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Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6lé 30/2020.
(X. 13.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A rehabilitacids épiiletkitiritések {litemének jovObeni fenntartdsdhoz sziikséges a bekdltozhetd
allapot, magas komfortfokozatu, lires onkormanyzati lakasallomany.

A Kiiirités soran — a bérlék valasztasa szerint — az Onkorményzat vagy cserelakast ajanl fel vagy
pénzbeli téritést fizet a bérlonek. A korabbi években kozel fele-fele aranyban kértek cserelakast
illetve pénzbeli téritést a bérldk, ez az arany 2023-t6l a cserelakast igénylok felé elmozdulast mutat,
ezért egy-egy épiilet kiiiritéséhez egyre tobb bekoltdozhetd tires lakasra van sziikség.

A bekoltozhetd lakésallomany novelésének egyik - a lakdsok ¢és helyiségek bérletére és
elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol sz6l6 30/2020. (X.13.) szamt 6nkormanyzati rendeletben
biztositott (a tovabbiakban: Lakasrendelet) - eszk6ze, hogy a bérlé kezdeményezésére a lakasra kotott
bérleti szerzddést kozds megegyezéssel megsziintetjiik és részére pénzbeli téritést fizet az
Onkormanyzat.

Az igy adhat6 pénzbeli térités dsszegét 2023-ban jelentésen megemelte az Onkormanyzat, a szanalas
soran elényben részesitett, tarsashazban vagy feltjitott épiiletben 1évé lakasok esetén 405.000 Ft/m?
mig a bontand6/feljitando épiiletekben 1évo lakasok esetén 225.000 Ft/m? dsszegre. Az emeléssel
sikertilt elérni, hogy a korabban évi 8-10 ilyen lakas helyett 2023-ban 49 (27+22), mig 2024-ben 29
(13+16) lakas tiresedett meg.

Ugyanakkor az is lathatd, hogy az elmult évek inflacioés kornyezete €s lakéaspiaci draguldasa miatt
sziikséges a fentebb vazolt, kozos megegyezésen alapuld bérleti jogviszony megsziintetése esetén
alkalmazott pénzbeli térités Osszegét tovabb emelni a szanalds soran elényben részesitett,
tarsashazban vagy feltjitott épiiletben 1év6 lakasok esetén 405 000 Ft/m2-ré1 500 000 Ft/m?-re, a
bontandé/felujitando lakasok esetén pedig 225 000 Ft/m2-rél 250 000 Ft/m?-re.

A pénzbeli térités Osszegének emelése varhatdoan 0Osztondzni fogja azokat a bérldket, akik
lakhatasukat csaladi-, egzisztencialis, vagy mas okokbol az onkormanyzati lakasrendszeren kiviil
tudjak, vagy szeretnék megoldani, hogy bérleti szerzddésiiket kérelmiikre kdzos megegyezéssel
szlintessék meg.

I1. Hatasvizsgalat
A Lakasrendelet modositasa eredményeként a bérldk varhatéoan nagyobb szamban kezdeményezik a

bérleti szerzddések kozos megegyezéssel torténd megsziintetését, az Onkormanyzat iires,
bekoltozhetd lakasadllomanya novekszik, alapot adva a rehabilitdcios épiilet-kitliritések



lefolytatasanak. A 2023. és 2024. évben megiiresedett lakasok szamara figyelemmel varhatoan éves
szinten 150-200 millié Ft 6sszegii tobbletkoltség jelentkezik.

I11. A végrehajtas feltételei

A rendelet modositas alkalmazéasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti i feltételek rendelkezésre
allnak. A sziikséges tobbletforrast az Onkormanyzat koltségvetésében biztositani sziikséges.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az eldterjesztés 1.
melléklete szerint megalkotja a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo
szabalyokrol sz616 30/2020. (X. 13.) onkormanyzati rendelet modositdsarol sz6ld6 dnkormanyzati

rendeletet.
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Baranyi Krisztina

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:

Dr. Sziits Digitalisan aldirta: Dr. Sdits B aran | Digitalisan alairta:
Korinna Maria i 20250123 19:05418 y Baranyi Krisztina

Dr. Sziits Korinna Datum: 2025.01.23

aljegyz6 KriSZtIna 19:55:14 +01'00'



1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../2025. (I.
30.) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szl 30/2020.
(X.13.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete rendeletében
hatarozza meg a lakasgazdalkodésra vonatkoz6 szabalyokat.

[2] Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete az Alaptdrvény
32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hatdskorében, a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.§

A lakasok és helyiségek bérletére ¢s elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szolo 30/2020. (X. 13.)
onkorményzati rendelet 35. §-a a kdvetkezd (2) bekezdéssel egésziil ki:

,(2) E rendeletnek a Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezd
kozteriiletek hasznalatarol és rendjérdl szolo 3/2016. (1. 29.) onkormanyzati rendelet, valamint a a
lakasok ¢€s helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szo6ld 30/2020. (X.13.)
szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz616 .../2025. (1. 30.) dnkorményzati rendelet 3. §-aval
modositott 11. § (1) bekezdés a) pont aa) és ab) alpontjat a folyamatban 1€v6 ligyekben is alkalmazni
kell.”

2.§

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol szol6 30/2020. (X. 13.)

onkormanyzati rendelet

a) 11.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban a ,,225.000 Ft/m2” szovegrész helyébe a ,,250 000
Ft/m?” szdveg,

b)  11.§ (1) bekezdés a) pont ab) alpontjaban a ,,405.000 Ft/m2” szévegrész helyébe az ,,500 000
Ft/m?” szoveg

1ép.
3.8
Ez a rendelet 2025. februar 1-jén 1ép hatalyba.
Baranyi Krisztina dr. Sziits Korinna
polgarmester aljegyzd



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Annak érdekében, hogy a mar benyujtott kérelmek vonatkozasaban is a megemelt téritési 6sszegek
legyenek iranyadok, rendelkezni sziikséges a modositas alkalmazasarol.

A 2. §-hoz

Az elmult évek inflacios kornyezete és lakaspiaci draguldsa miatt sziikséges a kdz0s megegyezésen
alapul6 bérleti jogviszony megsziintetése esetén alkalmazott pénzbeli térités 6sszegét tovabb emelni
a szanalas soran eldnyben részesitett, tarsashazban vagy feljitott épiiletben 1évo lakéasok esetén 405
000 Ft/m*-rél 500 000 Ft/m*re, a bontandé/feltjitand6 lakasok esetén pedig 225 000 Ft/m>-rél
250 000 Ft/m?-re.

A pénzbeli térités Osszegének emelése varhatéan 0sztondzni fogja azokat a bérloket, akik
lakhatasukat csalddi-, egzisztencidlis, vagy mas okokbdl az 6nkormanyzati lakasrendszeren kiviil
tudjak, vagy szeretnék megoldani, hogy bérleti szerzodésiiket kérelmiikre kdzOs megegyezéssel
szlintessék meg.

A 3. §-hoz

A rendelet hatdlyba 1épéséhez felkésziilési id6 nem sziikséges, a végrehajtashoz sziikséges
feltételrendszer biztositott.
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