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Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
az 1j telepiilésterv elkészitésének elinditasarol

I. Tartalmi o6sszefoglalé

A hazai épitési jogszabalyi kornyezet az utobbi idében jelentds valtozdson ment keresztiil. 2024
oktober 1-jével Iépett hatalyba a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Torvény) tobb rendelkezése. A Torvény — mas épitési jogi jogszabalyok mellett — a telepiilési
tervrendszert meghatdrozd 2025. januar 15-én hatdlyon kiviil helyezett, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény rendelkezéseit is magaba foglalta. A
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) moddositasara is sor keriilt. A hatdlyos jogszabalyi eldirasoknak
megfeleléen a korabbi kiilonallo fejlesztési és rendezési dokumentumok helyett integralt,
telepiiléstervet kell késziteni, amely egy telepiilés (a fovaros esetében keriilet) egészére egységesen
késziil.

A Torvény 229. § (3) bekezdése értelmében Budapest Fdvaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) is el kell készitenie Ferencvaros teljes
kozigazgatasi teriiletét lefedd telepiiléstervet. A telepiilésterv tartalmat €s elkészitésének fazisait a
Korm. rendelet hatarozza meg. A Korm. rendelet értelmében az 0j telepiilésterv készitése megalapozé
vizsgalati dokumentécio, valamint aldtamaszto javaslati dokumentécid elkészitésével indul, melyek
alapjan fejlesztési terv és rendezési terv késziil két litemben. A Torvény 229. § (3) bekezdése
értelmében a kertileti telepiiléstervek hatalybalépésének végsd hatarideje 2027. jalius 1.

A telepiilésterv elkészitése a Korm. rendelet altal meghatarozott altalanos egyeztetési eljaras keretein
beliil zajlik majd. Az eljarasban széleskorl, allamigazgatési szerveket és keriileti partnereket érintd
egyeztetéseket is le kell majd folytatni, tovabbd az eljards az Elektronikus Térségi Tervezést
Tamogaté Rendszerben (E-tér) is futni fog.

I1. Hatasvizsgalat

Az j telepiilésterv elkészitésére a jogszabalyi kdrnyezetben bedllt valtozasok adnak okot, tartalmilag
egyértelmiien koriilhatarolt, kotelezd feladat az Onkormanyzat szamadra. A keriilet jelenleg hatalyos
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumai kozott vannak olyanok, melyek a mar
hatalyon kiviil helyezett, kordbbi épitési jogszabalyoknak megfeleléen késziiltek, mara tartalmi és
technikai értelemben is elavultak. A fOépitészi véleményt, valamint a keriilet jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési dokumentumainak felsorolasat az eldterjesztés 2. melléklete
tartalmazza. Ezen dokumentumok az 11 telepiilésterv készitése soran feliilvizsgélatra keriilnek, a
tartalmi valtoztatasokra vonatkozo javaslatok kidolgozasara a feliilvizsgélatot kovetden keriil sor, igy
annak tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési és adminisztrativ hatasait is akkor lehet majd megitélni.

A Korm. rendelet a telepiilésterv elkészitéséhez eldirja a kornyezeti értékelés elkészitését,
amennyiben a kornyezeti értékelésben illetékes szervek az eljards elinditasat kovetden ugy
nyilatkoznak, hogy a telepiilésterv készitésének varhato jelentds kdrnyezeti hatasara tekintettel arra



sziikség van. Ennek értelmében az 1) telepiilésterv elkészitésének kornyezeti hatdsa az illetékes
szervek nyilatkozata és az annak nyoman késziilt kornyezeti értékelés alapjan lesz megitélhetd.

ITI. A végrehajtas feltételei

A telepiiléstervet a Keriilet megbizasabdl egy, a tervezési munkahoz tobb mérndki szakagat bevond
tervezoiroda tervezoi jogosultsaggal rendelkez0 munkatarsai tudjak elkésziteni. A teleptilésterv
elkészitésére az Onkorményzat tervezési szerzédést fog kotni a tervezdi munkéra irdnyuld beszerzési
eljaras nyertesével (Tervezo).

A tervezési szerzddésben meghatarozasra keriild tervezési dij fedezetét Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvéros
Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérdl sz616 5/2025. (1. 30.) szamu dnkorményzati rendeletének
4141. szamu, "Teleplilésrendezési eszkdozok™ elnevezésii sora biztositja.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-testiilete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, idébélyegz6 szerint
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2025. (I1. 20.) hatarozata
az 10j telepiilésterv elkészitésének elinditasarol

1. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete egyetért az 1ij
épitési jogi jogszabalyok szerinti telepiilésterv elkészitésének sziikségességével.

2. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza
a polgarmestert az 01 telepiilésterv elkészitésére iranyul6 beszerzési eljaras meginditasara.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a foépitész



2. melléklet az eloterjesztéshez

Fo6épitészi vélemény
az uj keriileti telepiilésterv elkészitésének sziikségességerol

A hazai épitési jogszabalyi kornyezet az utobbi idében jelentds valtozdson ment keresztiil. 2024
oktober 1-jével hatalyba 1épett A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Torvény). E jogszabdly — mas épitési jogi jogszabadlyok mellett - a telepiilési tervrendszer
meghatarozo korabbi jogszabalyanak, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII torvénynek a rendelkezéseit is magaba foglalta. Mindemellett a végrehajtasi rendeletben, A4
telepiilestervek tartalmarol, elkészitéséenek és elfogadasanak vendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) is mddositasokat eredményezett. E jogszabalyi kdrnyezetben beallt
valtozasok értelmében a telepiilési tervrendszer a korabbi kiilonalld fejlesztési €és rendezési
dokumentumok helyett ezentlll egy integralt terv, a ,telepiilésterv” részét fogjak képezni, mely egy
telepiilés (a Foévaros esetén kertilet) egészére egységesen késziil.

A Torvény 229. § (3) bekezdése azt is kimondja, hogy , azon telepiiléseknek, amelyek a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi Korm. rendelet) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek
telepiilésfejlesztési  koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési
eszkozoket - [...] - az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027.
julius 1-ig hatalyba kell léptetniiik”

A korabbi Korm. rendelet 2021. jinius 30-4ig volt hatalyos. Helyét a Korm. rendelet 2021. jalius 16-
1 hatalybalépéssel fokozatosan vette at. Tehat a fent idézett jogszabalyi rendelkezés vonatkozik
minden olyan telepiilési tervdokumentumra, amely 2021. julius 16-4t megel6zden késziilt a kordbbi
Korm. rendelet alapjan.

A keriilet jelenleg hatalyban 1év0 telepiilési tervdokumentumait az alabbi tablazat tartalmazza.

I. RENDEZESI ESZKOZOK

Készités éve Rendeletszam Megnevezés
2002 21/2002. (X.10.) Jozsef Attila lakotelep és kornyéke
2002 19/2002. (X.10.) CF Pharma Gyodgyszergyar és kornyéke
2002 15/2002. (VI.26.) Kiils6 Mester utcai tlizleti park
2003 41/2003. (XI1.30.) MAV és Aszodi uti lakotelepek
2003 37/2003. (X1.07.) M5 feliiljaro melletti teriilet
2003 34/2003. (X.10.) Merényi Gusztav korhaz
2004 38/2004. (X1.17.) Also Bikarét
2005 17/2005. (V.25.) Timot utca €s kornyéke
2006 9/2006. (111.10.) Milleniumi Varoskozpont
2010 20/2010. (VI.04.) A volt Nagyvasartelep-Duna-City
2012 20/2012. (V.22.) BVM-Metro Aruhéz és kornyéke
2012 42/2012. (X11.28.) FTC Stadion ¢és kornyéke
2015 27/2015. (X.20.) Népliget Volanbusz
2016 17/2016. (VIL.05.) Belso-Ferencvaros
2016 25/2016. (X1.22.) Ko6zépso-Ferencvaros
2017 22/2017. (IX.13.) UNIX telephely és kornyéke




2017 23/2017. (IX.13.) Ko6zépso-Ferencvaros Malmok
2017 34/2017. (XI1.22.) Végo6hid utca és kornyéke
2019 1/2019. (1.18.) Kvassay ut és kornyéke
2019 15/2019. (V1.28.) Dél-pesti Centrum és kornyéke
1. FEJLESZTESI ESZKOZOK

Készités éve Megnevezés
2015 Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia
2015 Telepiilésfejlesztési Koncepcid

Az 0Osszesitésbol kideriil, hogy a keriilet valamennyi, jelenleg hatalyban 1évé telepiilési
tervdokumentuma még a korabbi Korm. rendeletnek megfeleld tartalommal késziilt.

A jelenleg hatilyban 1év0 telepiilési tervdokumentumok (telepiilésrendezési eszkdzok, Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia, Telepiilésfejlesztési koncepcid) fenti kigylijtésébdl latszik, hogy az
Onkorményzatnak mindegyik tekintetében feladata az ij, hatalyos épitési jogszabalyoknak megfeleld
telepiilési tervdokumentumok megalkotasa, ¢€s azoknak a Torvénynek megfeleld egységes
telepiiléstervébe vald foglaldsa. A Torvény 229. § (3) bekezdése értelmében az 1) keriileti
telepiiléstervek hatalybalépésének végsé hatarideje 2027. jalius 1..

A Korm. rendelet 7. § (7) értelmében az 1j telepiiléstervnek, valamint annak megalapozo6 vizsgalati

crer

meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben. Tekintettel arra, hogy a jelenleg hatalyban 1évo
telepiilési tervdokumentumok mindegyike a kordbbi R. szerinti tartalommal késziilt, az uj

crcr

Korm. rendelet 1-5. mellékletében meghatarozott tartalommal kell késziilnie.

Mindezek alapjan sziikségesnek tartom a Torvénynek megfeleld 0j keriileti telepiilésterv tervezési
munkainak megkezdését.

Budapest, 2025. februar 12.

Maczak Johanna sk.
foepitész
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