Budapest Fovaros IX. keriilet 43. szamu eldterjesztés
Ferencvaros Onkormanyzata
Polgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
kozteriiletet érint6é beruhazassal kapcsolatos dontésrdol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

Az Intergal Development Kft. (a tovabbiakban: Beruhaz¢) tulajdonaban van a 37201/1 hrsz.-t és a
37202/1. hrsz.-0, természetben a Lenhossék utca 39. szam alatti, tovabba a 37199/1 hrsz.-1 és 37199/4
hrsz.-1, természetben a Lenhossék utca 43. szam alatt talalhato ingatlan. Az ingatlanon megvaldsitani
tervezett beruhazashoz kapcsolodoan a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 16v8 kivett kézés zéldteriileten [37201/2, 37202/2 és
37202/3 hrsz.], valamint a kozteriiletként nyilvantartott Marton és a Lenhossék utcan is fejlesztésre
(a tovabbiakban: beruhazas) keriilne sor.

Az ingatlanfejlesztés eredményeként az Onkormanyzati tulajdont kivett kozos zoldteriiletek
kiépiilnek (az eldterjesztés 2. melléklete), valamint a Marton €és a Lenhossék utca feltjitasara is sor
keriilne (az eldterjesztés 3. melléklete). A K6zépsd-Ferencvaros teriiletén az elmult évtizedekben
megvalosulo, kozos zoldek kornyezetét érinté beruhdzasokhoz hasonléan a Beruhazo feliilépitést,
valamint aldépitést biztositd telki szolgalmi jog bejegyzéséhez torténd hozzajarulast kért az
Onkormanyzattdl, amely a megvalodsitani tervezett ingatlanok kozotti, kozteriilet folott biztositan az
atjarast az megépitésre keriild épiiletek kozott, tovabba lehetdséget biztositana a kozteriilet ala nyulo
mélygarazs épitésére.

A Beruhaz6 az utcafeltjitas kiviteli tervek elkészitésének koltségéhez 20 millio Ft (10 millio Ft
eléleg, 10 milli6 Ft a tervek felek altali elfogadasat kovetden keriilne atutalasra) megfizetésével jarul
hozza. a terveztetéssel kapcsolatos feladatok igy az Onkorményzat megbizasaban maradnak.

A Beruhazé a kozos zold teljeskorti megujitasan tul, mely beruhédzés értéke a tajépitészeti tervezoi
koltségbecslés szerint mintegy nettdé 149 millio Ft (Id. az eldterjesztés 4. melléklete), az
utcafeltjitashoz kapcsolédoan tovabbi minddsszesen nettd 330 milli6 Ft értéki beruhdzés
megvalositasat vallalja. A benyujtott és minden érintett altal jovahagyott tervek alapjan a beruhazo
vallalja, hogy elvégzi az utcak felujitasat a tervek atvételétdl szamitott legfeljebb 30 honap alatt. Az
utcafeldjitas iitemezése a beruhdzas litemezését kdveti majd. A munkalatokra az Onkormanyzat 4ltal
atadott terv alapjan keriilne sor, a felgjitas megrendeldjeként és beruhdzoként a beruhazas helyszinéiil
szolgalo telkek tulajdonosa, a Beruhazo6 jarna el.

A fentiek szerinti megéllapodés a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:589. §-a
szerinti kozérdekll célu kotelezettségvallaldsnak mindsiil. Mivel a beruhdzashoz kapcsoloddan
kertileti épitészeti szabalyzat modositasara nem kell, hogy sor keriiljon, a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 92. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz0dés megkdtése nem sziikséges.

A szolgalmi jog vonatkozasaban sziikséges, a teriiletet érintd valtozasi vazrajzot az eldterjesztés 5.
melléklete tartalmazza.



II. Hatasvizsgalat

A beruhdzéds eredményeként mintegy félmillidrd Ft értékii kozteriileti beruhdzas valosulhat meg
(k6z6s zold, utcafelujitas) dnkormanyzati tulajdont ingatlanokon a Képviseld-testiilet dontésének
fiiggvényében, valamint az utcdk terveztetéséhez 20 millid6 Ft-ot a Beruhdzé bocsatana az
Onkormanyzat rendelkezésére. A Képviseld-testiileti dontés altal meghatarozott fo sarokpontoknak
megfelelden kertiil sor a Beruhdzoval a megallapodas megkotésére és az utcak terveztetésére, valamint
a szolgalmijogra vonatkozo megallapodas megkotésére (Id. az eloterjesztés 6. és 7. melléklete). A
beruhazas eredményeként az ingatlanfejlesztéssel érintett telkek melletti utcak megujitdsanak
tervezése az ,,Egészséges utcak” palyazati felhivasban megfogalmazott célkitlizésekhez igazododan,
az ott meghatdrozott fejlesztési iranyvonalak mentén torténne, gyalogos- és kerékparos-barat
fejlesztések megvalositasaval.

III. A végrehajtas feltételei

A Beruhazéval kotendd megallapodas elokészitését a Ferencvarosi Polgdrmesteri Hivatal végzi. A
Képviseld-testiilet altal meghatarozottak alapjan keriil sor a szerzodéstervezet megszovegezésére és
a Beruhazoval vald egyeztetésre. A Beruhazéas befejezését kovetden a Beruhdzo a kozteriileten
megvaldsult vagyonelemeket ingyenesen az Onkormanyzat tulajdonaba adja, melyhez sziikséges a
KépviselS-testiilet dontése. Ezt kovetden keriilhet sor megvaldsult beruhdzas Onkorméanyzat
konyveiben torténd aktivalasara.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviselé-testiilete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglaltak hatarozatot

Budapest, idébélyegzd szerint

Baranyi Krisztina

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem: Digitally signed by
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Dr. Sziits Korinna Maria Maria Date: 2025.02.24
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1. melléklet az eloterjesztéshez
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2025. (I1. 20.) hatarozata
kozteriiletet érinté beruhazassal kapcsolatos dontésrol

1. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Intergal
Development Kft. (a tovabbiakban: Beruhdzd) tulajdonaban 1évo, a 37201/1 (természetben a
Lenhossék utca 39. szam alatti), a 37202/1. (természetben a Marton utca 32-34. szam alatti), a
37199/1 (természetben az Ull6i ut 97. szam alatti), valamint a 37199/4 (természetben a Lenhossék
utca 43. szam alatti) ingatlanon megvaldsuld beruhazashoz kapcsoldddéan Ferencvaros
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 ingatlanokat érintéen a kdvetkezé dontést hozza.

2. A Képviseld-testiilet hozzajarul, hogy az 1. pont szerinti beruhazas reszekent Ferencvaros
Onkormdanyzata tulajdondban 1év6 kivett kozos zoldteriileten [37201/2 és 37202/2 hrsz., 37202/3] a
Beruhdzo fejlesztést hajtson végre. A kivett kozos zoldteriilet jellege, hasznositdsi mddja nem
valtozhat.

3. Az 1. pont szerinti beruhdzashoz kapcsolddéan a Beruhazé a Marton és a Lenhossék utcak
megUjitasdhoz sziikséges tervezés finanszirozasahoz a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény 6:589. §-a szerinti kozérdekli célu kotelezettségvallalasként 20 000 000 Ft -ot fizet meg
Ferencvaros Onkorményzatanak.

4. A Képviselo-testilet hozzajarul, hogy a Beruh4azo a Ferencvarosi Onkormanyzat altal
rendelkezésére bocsatott tervek alapjan a Lenhossé€k €s a Marton utcakban minddsszesen nett6 330
millio Ft értékii beruhdzast hajtson végre.

5. A Képviseld-testiilet tudomasul veszi, hogy a 4. pont szerinti utcafeljitas iitemezése a Beruhazas
iitemezéséhez igazoddan, azt kdvetden valdsul meg, a munkalatokra az Onkorményzat altal atadott
terv alapjan kerdl sor, a felt;jitds megrendeldjeként a Beruhazo jar el.

6. A Képviseld-testiilet hozzajarul a beruhdzas megvaldsitdsdhoz kapcsoldddan a Beruhazo részére
telki szolgalmi jog (ala és folé épitési jog) bejegyzéséhez.

7. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert az 1-6. pontoknak megfeleld megallapodasok
megkotésére.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: az aljegyzd



2. melléklet az elSterjesztéshez
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BUDAPEST
Ullsi ut, Marton u. TGzolté u., Lenhossek u. témb

HRSZ.:

A ép.: 37199/4, B ép.: 37201/1, C ép.: 37202/1

KZ 3719971, 37201/2, 37202/2, 37202/3

TERVEZOI KOLTSEGBECSLES TANULMANYTERV ALAPJAN

TAJEPITESZET

2025.02.10
VO1RO1
Megjegyzések:
1. Az egyes tételeknél szerepld mennyiségek a tanulmanyterv alapjan szamitott mennyiségek, bizonyos tételeket becsult mennyiségek alapjan
araztuk.
2. A foldanyagoknal, alépitményeknél, agyazatoknal megadott mennyiségek a tomoér mennyiségnek felelnek meg, melyek nem azonosak a
szallitasi, beépitési mennyiséggel.
A lazulast figyelembe kell venni!
3. A burkolatok rakasanal megadott mennyiségek nem tartalmazzak a vagasi veszteséget és a fugaképzésekbd| eredo fellleti eltéréseket.
4. A bontasoknal a tapasztalatok szerint az épitési munkak, kdzmueépitési munkak utan hatramaradhat térmelék és idegen anyag, melyet a finom
tereprendezés, zoldfellletrendezés eldtt el kell tavolitani.
5. Tapasztalatok szerint a kdzmlvezetékek helye és telepitési mélysége sok esetben nem egyezik a kozmuszolgaltatoktol kapott
adatszolgaltatasban megadottakkal, igy ezek pontos helyzete csak a bontasok utan vagy kézmufeltarassal allapithatd meg.
6. Az egyes tételek anyag- és dijtételeit idei egységarak alapjan kalkulaltuk.
A koltségbecslés nem tartalmaz tartalékkeretet.
8. A koltségbecslés nem tartalmazza a tamfalépitést, pergolakat, novényfuttatd épitményt valamint semmilyen kézmuépitési munkat.

4. melléklet az elSterjesztéshez



Fé6sszesité

TerUletelokészités
Epitési munkak
Berendezési targyak

Kertészeti munkak

7960 500 Ft
67760 000 Ft
25197 000 Ft
46 021719 Ft

minddsszesen netto 146 939 219 Ft

fajlagos m2 ar 47 957 Ft



ssz. tétel leirasa mennyiség anyag és munkadij minddsszesen
egységar
Tertletel6készités
1 Durva tereprendezési munkak, feltdltések és bevagasok készitése gépi 1903 m2 3500 Ft 6 660 500 Ft
munkaerével, termdfold feltoltessel, kiegészitve kézi munkaerével,
helyben atmozgatassal, sittelszallitasokkal
2 Meglévé fak fenntartasi munkai (metszés, borostyanmentesites, 4 db 55 000 Ft 220 000 Ft
sebkerelés sth) becsiilt
3 Fakivagas tuskokiszedéssel, keletkezett zoldhulladék szallitéeszkozre 6 db 180 000 Ft 1080 000 Ft
rakassal, telephelyre szallitassal, lerakohelyi dijjal egyutt
Teriiletel6készités 7 960 500 Ft
Epitési munkak
4 terkd burkolat épitése szegélyekkel, ttkorkiszedéssel, alépitményi 1375 m2 45 000 Ft 61875 000 Ft
munkakkal. s7eaélvekkel
5 mechanikailag stabilizalt szort burkolat tukorkiszedéssel, alépitményi 79 m2 35 000 Ft 2765 000 Ft
munkakkal. s7eaélvekkel
6 tipegd burkolat magas mindségl betonbdl, alépitmeényi munkakkal 6 m2 80 000 Ft 480 000 Ft
7 tereplépcsok keészitése magas mindségl betonbol, alepitményi 22 m2 120 000 Ft 2 640 000 Ft
munkakkal
Epitési munkak 67760 000 Ft
Berendezési targyak
8 megallitd jaték kihelyezése a gyarto altal megh. régzitési mod szerint, 1db 650 000 Ft 650 000 Ft
alénitménvekkel. kompletten
9 tamlas pad kihelyezése a gyarto altal megh. rogzitési mod szerint, 1db 420 000 Ft 420 000 Ft
alénitménvekkel. kompletten
10 kerékpartamaszok kihelyezése a gyarto altal megh. régzitési mod szerint, 68 db 127 500 Ft 8 670 000 Ft
11 napozdagy kihelyezése a gyarto altal megh. rogzitési mod szerint, 3 db 689 000 Ft 2 067 000 Ft
alénitménvekkel. kompletten
12 Glokék és kor alaku asztal kihelyezése a gyarto altal megh. rogzitési mod 10 db 975 000 Ft 9 750 000 Ft
szerint. alénitménvekkel. kompletten
13 piknik asztal padokkal kihelyezése a gyarté altal megh. rogzitési mod 2 db 1820 000 Ft 3 640 000 Ft

szerint, alépitményekkel, kompletten

Berendezési targyak

25197 000 Ft



ssz. tétel leirasa mennyiség anyag és munkadij minddsszesen
egységar
Kertészeti munkak
14 3xi SF fak Ultetése, talajcserével, szerves tragya bekeveressél, a 16 db 300 000 Ft 4 800 000 Ft
gyokerlabdan kivul leszurt harom karoval, karonként széles hevederekkel
és laza hurkolassal, minden szakszer( jarulékos munkaval egyttt
15 3xi SF fak Ultetése, talajcserével, szerves tragya bekeveressél, a 7db 380 000 Ft 2 660 000 Ft
gyokerlabdan kivul leszurt harom karoval, karonként széles hevederekkel
és laza hurkolassal, minden szakszer( jarulékos munkaval egyutt /
tetokert
16 Meglévé fak védelme kalodazassal épitési tertleten 4 db 70 000 Ft 280 000 Ft
17 Finomtereprendezés kézi erdvel, talajfelszin felsé 10 cm rétegében, 965 m2 4 500 Ft 4 342 500 Ft
termafold feltéltessel
18 Intenziv tetdkerti termokozeg feltoltése atlag 1.0 méter vastagsagban / 51T m3 33 800 Ft 17 271800 Ft
19 cserje telepitése talajcserével, szerves tragya bekeveressel, minden 606 m2 8 500 Ft 5151425 Ft
s7akszer(l iarulékos munkaval eaviitt
20 éveld, félcserje, diszfl telepitése minden szakszer( jarulékos munkaval 201 m2 9 500 Ft 1912 350 Ft
eav(itt
21 gyepszényeg teritése mindennemu mellékmunkaval, kompletten 510 m2 4 500 Ft 2295 000 Ft
22 automata 6ntdézérendszer kiépitése 1317 m2 4 500 Ft 5928 075 Ft
23 Feny&kéreg-6rlemény teritése 6 cm vastagsagban cserje- és 48 m3 28 500 Ft 1380 569 Ft

évelotelepités tertletén

Kertészeti munkak

46 021719 Ft
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6. melléklet az elGterjesztéshez

TERULETFEJLESZTESI MEGALLAPODAS
(a tovabbiakban: Megéllapodas)

amely 1étrejott egyrészrél a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (székhely: 1092
Budapest, Bakats tér 14., nyilvantarté szervezet neve: Magyar Allamkincsar, torzskonyvi azonosité szam/PIR:
735726, addszam: 15735722-243; statisztikai szamjel: 15735722-8411-321-01, bankszamlaszdma 10401196-
00029002-00000005 képviseletében eljar: Baranyi Krisztina polgarmester) (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat)

masrészrél az Intergal Development Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett elnevezése: Intergal
Development Kft., székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.; nyilvantartast vezetd szervezet: Fdvarosi
Torvényszék Cégbirosaga, cégjegyzékszama: Cg.01-09-413999,ad6szama: 32246414-2-41 statisztikai
szdmjele: 32246414-6811-113-01., bankszadmlaszdma: .................. képviseli: Jurkin Volodimir iigyvezetd)
(a tovabbiakban: Beruhazo)

az Onkormanyzat és a Beruh4zo a tovabbiakban egyiittesen: Felek, kiilon-kiilon: Fél kozott az alulirott helyen
€s napon az alabbi feltételekkel:

1. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1.1. Az Intergal Development Kft. kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a tulajdoni lap 11./9. sorszam
alatti bejegyz€s szerint a Budapest [X. keriilet, belteriilet, 37201/1 hrsz.-4, 1096 Budapest, Lenhossék utca
39. cimen talalhato, Osszesen 518 m? teriiletli ,kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4gu ingatlan. Az ingatlan
aIl1./2. sorszam alatt a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt. , mint jogosult javara, 2,6 m? nagysagu teriilettel,
az alapit okiratban foglalt tartalommal vezetékjog terheli.

Az ingatlant a II1./5. sorszam alatt az ELMU Haldzati Kft, mint jogosult javara, 14 m? nagysagu teriiletre
/7103/159/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlant a II1./8. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult
javara, 11 m? nagysagu teriiletre vonatkozdan /VMB-211/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben
per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlanl).

1.2. Az Intergal Development Kft. kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1./7. sorszam
alatti bejegyzés szerint a Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/1 hrsz.-4, 1094 Budapest, Marton utca 32-
34.,1096 Budapest, Lenhossék utca 35-37. cimen talalhatd, dsszesen 3844 m? teriiletil , kivett beépitetlen
terlilet” miivelési agu ingatlan. Az ingatlant a III./2. sorszdm alatt a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt.,
mint jogosult javara, 5 m? nagysagu teriilettel vezetékjog terheli.

Az ingatlant a IIL/4. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult javara, 18 m? nagysagl teriiletre
/7103/159/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlant a II1./7. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult
javara, 30 m* nagysagi teriiletre vonatkozdan /VMB-211/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben
per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan2).

1.3. Az Intergal Development Kft. kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a tulajdoni lap 11./8. sorszam
alatti bejegyzés szerint a Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37199/1 hrsz.-, 1091 Budapest, Ull8i ut 97.
,feliilvizsgalat alatt” cimen talalhato, Osszesen 479 m? teriiletii ,,kivett beépitetlen teriilet” miivelési agu
ingatlan. Az ingatlan per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan3).

1.4. Az Intergal Development Kft. kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1./7. sorszam
alatti bejegyz€s szerint a Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37199/4 hrsz.-i, 1096 Budapest, Lenhossék utca
43. cimen talalhato, 6sszesen 2575 m? teriiletli, kivett beépitetlen teriilet” miivelési 4gu ingatlan. Az ingatlan
a I11./8. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult javara, 7 m? nagysagu teriiletre /VBM-152/2010/
vezetékjog terheli. Az ingatlant a II1./9. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult javara, 25 m?
nagysagu teriiletre vonatkozoan /VMB-211/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlant a III./10. sorszam alatt
az ELMU Halézati Kft, mint jogosult javara, 10 m?> nagysagt teriiletre vonatkozoan /HVN-6/711238/2011/
vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan4).

1.5. A Ferencvérosi Onkorméanyzat kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1./1. sorszam
alatti bejegyzés szerint a Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37201/2 hrsz.-u, 1096 Budapest, Lenhossék utca
,feliilvizsgalat” cimen talalhato, sszesen 780 m? teriiletdl ,kivett kozods zoldteriilet” miivelési 4gu ingatlan.
Az ingatlant a IIL./2. sorszam alatt a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt., mint jogosult javara 0,4 m?
nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli. Az ingatlant a IIL./3. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft,
mint jogosult javara, 2 m? nagysagu teriiletre vonatkozodan /7103/159/2012./ vezetékjog terheli. Az ingatlan
a I11./6. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult javara, 2 m> nagysagu teriiletre vonatkozdan
/VNMB-211/2012./ vezetékjog terheli.

Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan5).



1.6. A Ferencvarosi Onkormanyzat kizarélagos, 1/1 aranyt tulajdonat képezi a tulajdoni lap II./1. sorszam
alatti bejegyzés szerint a Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/2 hrsz.-u, kozigazgatasi cimmel meg nem
jelolt, osszesen 747 m? teriiletil , kivett kozos zoldteriilet” milvelési 4gu ingatlan. Az ingatlan per, teher és
igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan6).

1.7. A Ferencvérosi Onkorméanyzat kizarélagos, 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1./1. sorszdm
alatti bejegyzés szerint a Budapest [X. keriilet, belteriilet, 37202/3 hrsz.-u, kozigazgatasi cimmel meg nem
jelolt, osszesen 239 m? teriiletli, kivett kozds zoldteriilet” miivelési 4gh ingatlan. Az ingatlan per, teher és
igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan?7).

1.8. A Budapest Ferencvarosi Onkormanyzat kizarolagos, 1/1 aranyt tulajdonat képezi a tulajdoni lap IL./1.
sorszam alatti bejegyzés szerint a Budapest [X. kertilet, belteriilet, 37198 hrsz.-ii, 1096 Budapest, Lenhossék
utca ,,feliilvizsgalat alatt ,, cimen talalhatd, Osszesen 1592 m? teriiletil , kivett kozteriilet” miivelési 4gu
ingatlan. Az ingatlant a III./4. sorszam alatt a Budapesti Elektromos Mivek Nyrt., mint jogosult javara
496 m’ nagysagh teriiletre bejegyzett vezetékjog terheli. Az ingatlant a IIL./5. sorszdm alatt az ELMU
Halozati Kft, mint jogosult javara, 586 m? nagysagl teriiletre vonatkozdan /VMB-152/2010/ vezetékjog
terheli. Az ingatlan a II1./6. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult javara, 474 m? nagysagh
tertiletre vonatkozodan /7103/159/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben per, teher €s igénymentes.
(a tovabbiakban: Ingatlan8).

1.9.  ABudapest Ferencvarosi Onkormanyzat kizarélagos, 1/1 aranyt tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1./1.
sorszam alatti bejegyzés szerint a Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37217 hrsz.-u, 1096 Budapest, Marton
utca ,,feliilvizsgalat alatt ,, cimen talalhatd, Osszesen 2444 m? teriiletil , kivett kozteriilet” miivelési 4gu
ingatlan. Az ingatlant a III./2. sorszdm alatt a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt., mint jogosult javara, 496
m? nagysagu teriiletre vonatkozoan vezetékjog terheli. Az ingatlant allIl./3. sorszam alatt az ELMU Halozati
Kft, mintjogosult javara, 4 m? nagysagu teriiletre vonatkozoan vezetékjog terheli. Az ingatlan a II1./4.
sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult javara, 280 m? nagysagu teriiletre vonatkozéan
vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan9).

1.10. A Ferencvérosi Onkorméanyzat kizarélagos, 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1./1. sorszam
alatti bejegyzés szerint a Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/4 hrsz.-i, cimmel meg nem jeldlt, Gsszesen
Kft., mint jogosult javara, 14 m? nagysagl teriiletre vonatkozoan vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben
per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban: Ingatlan10).

1.11. A Ferencvarosi Onkormanyzat kizarélagos, 1/1 aranyt tulajdonat képezi a tulajdoni lap I1./1. sorszam
alatti bejegyzés szerint a Budapest IX. kertilet, belteriilet, 37210/3 hrsz.-u, cimmel meg nem jeldlt, dsszesen
118 m? teriiletd ,,kivett kozteriilet” miivelési 4gh ingatlan. Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes.
(a tovabbiakban: Ingatlanl1). Az érintett ingatlanok tulajdoni lapjait a jelen megallapodas 1. melléklet
tartalmazza.

Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorminyzat Képviselé-testiiletének 21/2012. (VI 12.)
onkormanyzati rendelete (az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol, és a vagyongazdalkodas szabalyair6l) 5.§ (1) bekezdése szerint forgalomképtelen
torzsvagyonnak és az dnkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonnak mindsiilnek a helyi
kozutak és miitargyaik, a 5. § (2) bekezdés i) pontja alapjan pedig az Onkormanyzat tulajdonaban all6 , kozos
z01d” miivelési agu ingatlanok korlatozottan forgalomképes toérzsvagyonnak mindsiilnek.

1.12. A Beruhazé a tulajdonat képezé 37201/1 hrsz.-0 és a 37202/1. hrsz.-, természetben a Lenhossék
utca 39. szam alatti, tovabba a 37199/1 hrsz.-u és 37199/4 hrsz.-u, természetben a Lenhossék utca 43. szam
alatt talalhato ingatlanokon sajat épitési beruhazast (Epitési Projekt) tervez megvaldsitani. A megvalésitani
tervezett épitési beruhazashoz kapcsoldédoan az Onkorményzat tulajdondban 1év6 kivett kozos zoldteriileteken
[37201/2,37202/2 és 37202/3 hrsz.], valamint a kdzteriiletként nyilvantartott 37217, 37202/4 és 37210/3 hrsz-
u Marton utcan €s a 37198 hrsz-ii Lenhossék utcan is fejlesztést (a tovabbiakban: beruhazas) hajt végre. A
Beruhazo a tulajdonat képezo telkeken a kdvetkezd épiiletek 1étesiti: a 37199/4 hrsz.-t ingatlanon didkszallo,
akivitelezése 2025. 6szt6l 2027. 6szig tart, a 37201/1 hrsz.-G ingatlanon szallasépiilet, kivitelezése 2025. szt6l
2027. Oszig tart, a 37202/1 hrsz.- ingatlanon tobblakasos tarsashaz, kivitelezése 2025. nyartol 2028. tavaszig
tart. A Beruhazo altal végrehajtasra keriild ingatlanfejlesztés eredményeként az 5nkormanyzati tulajdonu kivett
kozos zoldteriiletek [37201/2, 37202/2 és 37202/3 hrsz.] megujulnanak a jelen megallapodas 2. sz.
mellékletében foglaltak szerint, tovabba a Beruhazo altal a 37217, 37202/4 és 37210/3 hrsz-t Marton utca és
a 37198 hrsz-u Lenhossék utca feltjitasara is sor keriil, a jelen megallapodas 3.sz. mellékletében foglaltak
szerint. (a tovabbiakban: Beruhazas)



1.13. A Beruhazas megvalositasahoz kapcsoldddan a Beruhazo feliilépitést biztositd telki szolgalmi jog
bejegyzéséhez torténd hozzijarulast kér az Onkormanyzattol, amely az 4ltala megvaldsitani tervezett
ingatlanok kozotti, kozteriilet alatt illetve folott biztositana az atjarast a megépitésre keriilo épiiletek kozott, az
Onkormanyzat tulajdonat képezd 37201/2, 37202/2 és 37202/3 hrsz-0, kivett kozos zoldteriilet megjeldlésii
ingatlanokra, a jelen Megallapodas 5. sz. mellékletét képezd valtozasi vazrajzon abrazoltak szerint.

1.14. A Beruhazé az Epitési Projekttel kapcsolatos elképzeléseit az Onkormanyzat elé terjesztette, azokat
az Onkormanyzat megvizsgalta, és tekintettel arra, hogy az Epitési Projekt - a Beruhazo altal a projekthez
kapcsolodoan vallalt zoldfeliilet fejlesztési és utcafeljitasi feladatokat is figyelembe véve - megvalosulésa
a keriilet fejlodését szolgalja, az Onkormanyzat az Epitési Projekt illetve a Beruhazas megvalosulasat - nem
anyagi eszkozokkel - tdmogatni kivanja erre tekintettel kotik meg a Felek egymassal a jelen megallapodast.

2. A Beruhiazé jogai és kotelezettségei

2.1. A Felekrogzitik, hogy a Beruhazo az 1.12 pontban megjelolt, tervezett Beruhazast teljes egészében
a sajat erdforrasaibol valositja meg, amelynek tervezett értéke jelenleg nettod ............ Ft. Sem az Epitési
Projekt sem pedig a Beruhazis megvaldsitasaéhoz az Onkorméanyzat anyagi forrasokkal nem jarul hozza. A
Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy au Epitési Projekt és a Beruhdzas megvalositasahoz sziikséges
valamennyi hatdsagi engedély és egyéb hozzajarulas hianytalan rendelkezésre alldsa esetén legkésobb ....év

...... honap ..... napjaig hasznalatbavételre  alkalmas moédon megvalositja az Epitési Projektet és a
Beruhazast.
2.2. Az Onkormanyzat hozzajarulasa alapjan, az 1.12 pont szerinti Beruhazas részeként Ferencvaros

Onkorményzata tulajdonaban 1év6 kivett kozos zoldteriileten [37201/2, 37202/2 és 37202/3 hrsz.] a Beruhazé
fejlesztést hajt végre a jelen megallapodas 2.sz. mellékletében foglaltak szerint. A kivett, kozos zoldteriileteken
megvalosulo beruhazas koltségbecslését a jelen megallapodas 4. sz. melléklete tartalmazza. Az Onkormanyzat
kikoti, hogy a fejlesztés soran a kivett kozos zoldteriilet jellege, hasznositasi modja nem valtozhat. A tervezés
a megvalositds soran a Beruhazonak tekintettel kell lennie és tiszteletben kell tartania kiillondsen, de nem
kizarolagosan Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 25/2016.
(XI. 22.) 6nkormanyzati rendeletét a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet
(Ferenc korut - Ul16i t - Haller utca - Mester utca ltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabélyzatarél, tovabbéa
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2016. (IX.6.)
Oonkormanyzati rendeletét a fak és fas szard ndvények védelmérdl, valamint a Beruhazast érinté egyéb
Onkormanyzati rendeletek eldirasait.

2.3. Az 1.12 pontban megjelolt Beruhdzashoz kapcsolodoan a Beruhdzo a 37217, 37202/4 és 37210/3
hrsz-0 Marton utca és a 37198 hrsz-i Lenhossék utca utcafelyjitdsahoz sziikséges tervezési koltségek
hozzéjarulasaként - a Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:589. §-a szerint kozérdekl célu
kotelezettségvallalasnak mindsiilé - 20.000.000 Ft, azaz huszmillié forint  Osszeget fizet meg az
Onkormanyzat részére banki atutalassal. A megjeldlt sszegbdl a Beruhazo 10.000.000-Ft, azaz tizmillié forint
Osszeget jelen megallapodas mindkét fél altali alairasat kdvetd 15 napon beliil, a fennmaradé 10.000.000-Ft,
azaz tizmilli6 forint 6sszeget pedig az utcafelujitasra vonatkozo engedélyezési terv hatdsag altali jovahagyasat
kovetd 15 napon beliil, de legkésébb 2026. december honap 3 1. napjaig fizet meg az Onkormanyzat részére.
A Beruhazé és az Onkormanyzat tervezési feladatanak lehatarolasat kiilon megallapodas tartalmazza.

2.4, A Beruhazo a 37217, 37202/4 és 37210/3 hrsz-t Marton utca és a 37198 hrsz-i Lenhossék utca
utcafelujitaisa érdekében 330.000.000-Ft, azaz haromszazharmincmillié forint értékli  beruhazas
megvaldsitasara vallal kotelezettséget. A benyujtott €s minden érintett altal jovahagyott tervek alapjan a
Beruhazo vallalja, hogy elvégzi a megjelolt utcak felujitasat a tervek atvételétdl szamitott legfeljebb 30 honap
alatt.

Az utcafelijitas iitemezése a beruhéazas iitemezését kdveti. A munkalatok elvégzésére az Onkormanyzat altal
atadott tervek alapjan keriil sor, a felujitas megrendeldjeként és beruhazoként a Beruhazo jar el.

A Beruhazo feladata az utcafelyjitasi munkalatokhoz sziikséges engedélyek és hozzajarulasok beszerzése is.
2.5. A Beruhazo vallalja, hogy jelen Megallapodas alairasat koveté 15 napon beliil a 2.4. pontban
meghatarozott dsszeg 1/5 részét a beruhazas megvaldsitasaig az Onkormanyzat mint kedvezményezett javara
az Onkormanyzat &ltal megjeldlt igyvédnél/iigyvédi irodandl {igyvédi letétbe helyezi. A letétbe helyezett
Osszeg felszabaditasanak és tigyvédi letétbol valo kiadasanak feltétele a 2.4. pont szerinti beruhazas miiszaki
atadas-atvételi eljarasanak lezarasa.

2.6. A Beruhazo vallalja, hogy jelen Megallapodas alairasat kovetd 30 napon beliil az utcafelujitas
megvalositasi teriiletével kdzvetleniil érintett Utszakaszok, utpalya és jardaburkolatok allapotat felméri és
azokrol az Onkorményzat jelen Megallapodasban kijeldlt kapcsolattartojaval egyeztetetten kozos



jegyzékonyvet vesz fel. Az utcafelujitasi munkalatokat a Beruhazé az Onkormanyzattal egyeztetett miiszaki
tartalmi1 és az Onkormanyzat altal jovahagyott kiviteli tervek valamint hatalyos jogszabélyok, szabvanyok és
miszaki eldirasok szerinti megfeleld mindségben koteles elvégezni, €s arra a jogszabaly alapjan kotelezo
szavatossagot vallal.

2.77. Az épitbipari kivitelezési tevékenységrol szoldo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szerint a
munkateriilet atadas-atvételétdl a Beruhdzo koteles épitési napldt vezetni, melybe a megvaldsitassal és a
helyszini ellendrzéssel kapcsolatos megjegyzések keriilnek be. A megjegyzések megtételére az Onkorményzat,
tovabba a Beruhazo képviseldje, a miiszaki ellendr, valamint a felelds miiszaki vezetd jogosult. A bejegyzésre
8 napon beliil koteles a mésik fél valaszolni. Az ellendrzés, ellenjegyzés elmulasztisa a bejegyzés elfogadasat
eredményezi, aminek kovetkezményét a mulasztd fél koteles vallalni. Az épitési naploba tartozo, de csak
szoban kozolt felhivas, valasz a felek viszonyaban érvénytelen, ahhoz joghatas nem flizodik.

2.8. Az utcafelujitassal Osszefiiggésben felmeriilé kézmiiszolgaltatdsok (viz, csatorna, gaz, elektromos
aram stb.,) dija, valamint a kapcsolodo csatlakozasok kiépitése, kivaltasa kizarolagosan a Beruhazot terheli.
A Beruhazas megvaldsitasa soran hasznalt kdzmiiszolgaltatas (mely tartalmazza a koziizemi szolgaltatasok
alapdijat (rendszerhasznalati dij, stb.) megfizetése a Beruhazo kotelessége.

2.9.  Beruhazo koteles a Beruhdzashoz sziikséges munkalatokat gy végezni/végeztetni, hogy a természeti
¢s épitett kornyezetet megovja és ezekben sziikségteleniil kart ne okozzon. Amennyiben a Beruhazas
megvaldsitasa soran a természeti €s épitett kornyezetben - a Beruhdzonak felrohatoan - barmiféle sziikségtelen
kar keletkezik, gy ennek helyreallitasi kotelezettsége Beruhazot terheli, és koltségeit Beruhdzo viseli. A
helyreallitdsi munkakat legkésébb az Onkormanyzat képviseldjével egyeztetett, ésszerii hataridén beliil el kell
végezni. Amennyiben a munkakat a felszolitast kovetd 5 munkanapon beliil nem kezdi meg Beruhazo, és azt
a befejezésig nem folytatja folyamatosan (figyelembe véve a legrovidebb helyredllitasi idot), és a felszolitas
kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil magat - irasbeli bizonyitékokkal alatdmasztottan - nem menti ki, és
emiatt a munkat Onkormanyzat harmadik személlyel végezteti el, ugy a munkak ellenértékének megfizetése
Beruhazot terheli.

2.10. A Beruhaz6 koteles minden, a Beruhdzas targyat képez6 munka kivitelezéséhez sziikséges
tevékenységet tigy szervezni és végezni, hogy az feleslegesen ne zavarja a kozrendet, a kozutak, jardak
hasznalatat. A Beruhazas megvaldsitasa alatt Beruhazo felel a beruhazasi teriileten mind az Onkormanyzat,
mind pedig kiviilallé harmadik személyek vonatkozdsdban azok vagyontargyaiban vagy életében, testi
épségében, egészségében, neki felrohatd modon keletkezett hianyokért, illetve karokért. A Beruhazo
kotelessége a vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok, az épitési €s bontasi hulladék szallitasara, kezelésére,
tarolasara vonatkozod jogszabalyokban eléirtak betartasa. A bontott anyag tovabbi sorsarol Onkorményzat
donthet.

2.11. A zoldteriileti és az utcafelujitasi munkalatok kapcsan a Beruhazo kotelessége az anyagbeszerzéseket
megel6zoen a beépitésre, felhasznalasra keriild anyagok, illetve berendezések, kiilonosen a burkol6 anyagok
minta-kollekciojat, a felhasznalni kivant festékek szin kollekciojat, stb. az Onkormanyzattal leegyeztetni és
csak az elfogadott és engedélyezett anyagokat, berendezéseket hasznalni/beépiteni. Az Onkormanyzat kdteles
az ilyen beruhazoi megkeresésekre legfeljebb 10 munkanapon beliil reagalni, ha nem érkezik valasz, a
hozzajarulas megadottnak tekintendo.

2.12. Az Onkormanyzat kijeldlt miiszaki ellendrén keresztiil ellenérzi a feltjitdsi munkalatok mindségét,
valamint azt, hogy Beruhazo eleget tesz jelen Megallapodasban vallalt kotelezettségeinek.

A Beruhazénak kotelessége az Onkormanyzat képviselSjének kérésére és részére rendelkezésre bocsatani
mindazokat az iratokat, melyek a felGjitasi munkélatokra vonatkoznak, és amelyeket az Onkormanyzat
indokoltan igényel. Emellett a Beruhazonak megmarad a teljeskori és oszthatatlan felelossége a felujitasi
munkalatok teljesitésére vonatkozoan.

2.13. A zoldfeliilet és az utcafelyjitasi munkalatok teljes elkésziiltére vonatkozoan a Beruhazo készre
jelentést tesz Onkorméanyzat felé. Az Onkorményzat a készre jelentés kézhezvételét kdvetd 15 napon beliili
idopontra vagy amennyiben a hataridé utols6 napja munkasziineti nap, az azt kovetd elsd hivatalos
munkanapra kitlizi a miszaki atadas-atvételi eljaras kezdd napjat. A miszaki atadds-atvételi eljaras
lezarasaként a Felek képviseldi jegyzokdnyvet vesznek fel. Az Onkorményzat részérél jelentéktelen hiba vagy
hianyossig nem akadalyozhatja az 4tvételt. A Beruhazo koteles az Onkormanyzat 4ltal irasban hibakat ésszerti
idon beliil kijavitani. A Beruhazo sajat koltségeén koteles elvégezni a tervdokumentacidoban nem szereplo, de
olyan miiszakilag sziikséges tobbletmunkakat vagy potmunkakat is, amelyek nélkiil az elkésziilt munka
biztonsagosan vagy rendeltetésszeriien nem hasznalhatd, illetve hasznalatba nem helyezhet6 vagy amelyek az
Onkormanyzat 4ltali birtokbavétel eléfeltételét jelentik. A pétmunka felmeriilését elézetesen be kell jelenteni
az Onkormanyzat szdmdra. A Beruhdzo az esetleges tobbletmunka vagy potmunka megtéritésére nem jogosult.



2.14. A Beruhazo felelésséget vallal azért, hogy az Onkorményzat részére téritésmentesen atadandd
vagyonelemek alkalmasak a jogszabalyoknak megfeleld, rendeltetésszerti hasznalatra. A Beruhazo jotallasként
kotelezettséget vallal arra, hogy az atadasra keriild vagyonelemekben a Beruhazas miiszaki atadas-atvételét
kovetd 24 honap idotartam alatt nem karbantartasi hianyossagbol eredé hibakat, karosodasokat dijmentesen
tesz. A hiba, hidnyossag megfeleld hatariddben kozoltnek tekintendd, ha azt az Onkormanyzat az annak
felfedezését kovetd két honapon beliil jelzi. Ha az Beruhazo a fenti kotelezettségnek a kozléstol szamitott négy
hénapon beliil nem tesz eleget, az Onkormanyzat a javitasokat a Beruhazé koltségére elvégeztetheti, a
kovetkezménykarokat az Beruhdzo terhére megtéritheti. A Beruhazo koteles a szamlaval igazolt koltségek
Onkorményzat részére torténd megtéritésére a Beruhdzo erre irdnyuld felhivasatol szamitott egy hénapon
belill. A vagyonelemeknek a kicseréléssel vagy a kijavitassal érintett részére a 24 honapos jotallas ujbol
kezdddik. Ezt a szabalyt kell alkalmazni arra az esetre is, ha a kijavitas kovetkezményeként 0 hiba keletkezik.
2.15. A Beruhazé kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhazas befejezését kovetden az onkormanyzati
kozteriileten a Beruhazas keretében megvalosult vagyonelemek tulajdonjogat  téritésmentesen az
Onkorményzatra atruhazza, mely azokat téritésmentesen tulajdonba veszi, és a Képviseld-testiilet dontését
kovetden a kozteriileten megvalosult beruhazasokat az Onkorméanyzat vagyonnyilvantartdsdban szerepelteti.
A Felek megallapodnak abban, hogy a vagyonelemek tulajdonjoganak ingyenes atadashoz kapcsolodo
valamennyi anyagi (ado, koltség, dij illetve jarulék) terhet a Beruhdzo viseli. A Beruhdzo kijelenti és
felelésséget vallal azért, hogy a birtokbaadaskor a Beruhdzas keretében megvalosult és az Onkormanyzatot
megilletd vagyonelemek per-, teher- és igénymentesek lesznek, azokon harmadik személynek nem lesz olyan
joga, vagy kovetelése, amely az Onkormanyzat tulajdonszerzését vagy a vagyonelemek Onkorméanyzat altali
hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna, illetve a vagyonelemek hasznalatdnak, hasznositdsanak és
birtoklasanak torvényes akadalya nem lesz. A Beruhdzasok keretében megvaldosult  vagyonelemek
tulajdonjoga a birtokbaadasrol késziilt jegyzokonyv kelte napjan szall 4t az Onkormanyzat tulajdonaba és
birtokaba, mely naptdl az Onkormanyzat szedi a Beruhaz soran a Beruhdzo altal megvalositott vagyonelemek
hasznait, illetve viseli annak terheit, kockazatat és karveszélyét.

2.16. Az Epitési Projekttel kapcsolatos engedélyek — kiilondsen, de nem kizarolagosan az épitési engedély
- beszerzése a Beruhazé feladata és koltsége. A jelen Megallapodas idépontjaban rendelkezésre allo és az
Epitési Projektre  vonatkozd épitési engedélyezési dokumentaciot a Beruhazé az Onkormanyzat
rendelkezésére bocsatotta, az Onkorményzat annak tartalmat megismerte, azzal kapcsolatban kifogdst nem
emelt.

2.17. Az Epitési Projekt kivitelezési munkainak megkezdése el6tt legaldbb 6t munkanappal a Beruhazo
értesiti az Onkormanyzatot az épitési munkalatok pontos kezdési idejérdl és varhato befejezésérdl is, valamint
az Onkormanyzat rendelkezésére bocsatja a projekt kivitelezésének részletes iitemtervét.

3. Az Onkormainyzat jogai és kotelezettségei

3.1.  AFelek rogzitik, hogy a Beruhazast a Beruhazo teljes egészében sajat eréforrasaibol valositja meg, a
Beruhazas megvaldsitasahoz az Onkorményzat anyagi forrasokkal nem jarul hozza.

3.2.  ABeruhazoé altal az utcafelujitas tervezési koltségéhez nyujtott 20.000.000-Ft, azaz hiiszmillio forint
igénybevételével eljar a terveztetéssel kapcsolatos feladatok elvégzése érdekében. A Beruhazas
eredményeként az ingatlanfejlesztéssel érintett telkek melletti utcak megujitasanak tervezése az ,,Egészséges
utcak” palyazati felhivasban megfogalmazott célkitlizésekhez igazoddan, az ott meghatarozott fejlesztési
iranyvonalak mentén torténik, gyalogos- és kerékparos-barat fejlesztések megvalositasaval.

3.3.  AzOnkormanyzat hozzajarul ahhoz, hogy a Beruhazas részeként az Onkormanyzat tulajdonéban 1év6
kivett kozos zoldteriileten [37201/2, 37202/2 és 37202/3 hrsz.] a Beruhazo fejlesztést hajtson végre, azzal a
kikotéssel, hogy a kivett kozos zoldteriilet jellege, hasznositasi modja nem valtozhat.

3.4. Az Onkormanyzat a Beruhizds megvalosuldsa érdekében egyiittmiikodik a Beruhazoval a jelen
Megallapodasban foglaltak szerint.

3.5. A jelen Megallapodas alairasaval az Onkormanyzat véllalja, hogy a vonatkozd jogszabalyokban irt
feltételek teljesiilése  esetén a Beruhazas megvaldsitasahoz megadja a részérdl sziikséges tulajdonosi
hozzajarulasokat és engedélyeket.

3.6. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Beruhazas kivitelezési munkalatainak készre jelentését kovetden, a
Beruhazo értesitése alapjan a Beruhazas miiszaki atadas-atvételi eljarasan részt vesz, a teljesitést megvizsgalja
¢és annak szerz6désszerii elfogadasarol a miiszaki atadas-atvételi jegyzokonyvben irdsban nyilatkozik.

3.7. Az Onkorméanyzat véllalja, hogy a Beruhazo altal megvaldsitott Beruhdzast kiilon megallapodas
alapjan téritésmentesen atveszi a Beruhazotol és az ehhez sziikséges valamennyi megallapodast alairja és



nyilatkozatot kiadja késedelem nélkiil. Az Onkormanyzat a jelen Megéllapodas alairasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy a Beruhdzas kivitelezésével kapcsolatos valamennyi esetlegesen
felmeriilo jotallasi és szavatossagi igény €rvényesitése soran a nevében a Beruhazo jarjon el. Amennyiben az
igény érvényesitéséhez sziikséges, ugy az Onkormdanyzat vallalja, hogy erre vonatkozé kiildn, irsbeli
felhatalmazast/meghatalmazast ad a Beruhazo részére.

3.8. A Beruhazas megvalositdsdhoz kapcsoléddan a Beruhazo altal kért, alul illetve feliilépitést biztosito
telki szolgalmi jog bejegyzéséhez torténd hozzajarulast — mely szolgalmi jog a Beruhazo altal megvalositani
tervezett ingatlanok kozotti, kozteriilet alatt illetve folott biztositand az atjarast a megépitésre keriild épiiletek
kozott - az Onkormanyzat tulajdonat képezé 37201/2, 37202/2 és 37202/3 hrsz-t, kivett kozos zoldteriilet
megjelolésti ingatlanokra, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas, kiilon megallapodasban megadja, a
jelen Megallapodas 5.sz. mellékletét képezd vazrajzon abrazoltak szerint.

4. A Felek kozos vallalasai

4.1.  AFelek vallaljak, hogy a Beruhdzds megvalositasara iranyul6 eljarasok soran, valamint a Beruhdzas
megvaldsitasa soran egymadssal folyamatosan és fokozottan egyiittmiikodnek és a sziikséges nyilatkozatokat,
hozzajarulasokat és egyéb sziikséges dokumentumokat (amennyiben azok kiadasanak jogszabalyi és egyéb
eléfeltételei fenndllnak) késedelem nélkiil megteszik és atadjak.

4.2.  AFelek véllaljak, hogy a jelen Megallapodas teljesitése soran kijelolt képviseldik titjan folyamatosan
¢s fokozottan egyiittmiikodnek, és a Beruhazas megvaldsitasa targyaban folyamatosan konzultalnak. A Felek
egylittmiikodésre jogosult, kijelolt képviseloi:

(A) Az Onkormanyzat részérdl:

Név: dr. Sziits Korinna aljegyz6

Cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.

E-mail: szuts.korinna@ferencvaros.hu

Telefon:06 1215 1077/274

(B) A Beruhazo részérol:
NEV: o

4.3. A Felek kotelesek egymast haladéktalanul tajékoztatni minden olyan koriilményrdl, ami a teljesitést
vagy a Megallapodasban szabalyozott jogaik gyakorlasat és kotelezettségeik teljesitését érinti vagy érintheti.
4.4.  AFelek a Megallapodas teljesitése soran elsdsorban elektronikus tuton (e-mailen) tartanak kapcsolatot.
A kapott e-mail lizenetet a cimzett koteles haladéktalanul elektronikus tton visszaigazolni a kiildé szamara.
Az e-mail akkor mindsiil kézbesitettnek, amikor az e-mail olvasasarol a kiildo fél a visszaigazolast
elektronikusan megkapja.

4.5. A fenti 4.5 ponttol eltérdéen az esetleges jotallasi kotelezettséggel kapcsolatos minden értesités,
nyilatkozat irasban, futar utjan, vagy ajanlott-tértivevényes kiildeményként teendé meg a Felek jelen
Megallapodasban irt cimére. Az értesités, nyilatkozat (i) futar Gtjan torténé elkiildés esetén a cimzett altali
atvétel napjan, (ii) ajanlott-tértivevényes uton tortént elkiildés esetén a tértivevényen feltiintetett kézbesitési
idopontban, vagy ha a tértivevény a fenti cimrdl (cimvaltozas el6zetes, irasbeli bejelentése esetén a bejelentett
0j cimrél) ,,nem kereste”, ,,elkoltdzott”, ,,cimzett ismeretlen” vagy ,,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza, a
postara adastol szamitott 5. (6todik) napon tekintendd kozoltnek.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy tekintettel a fenti kézbesitési szabalyokra, amennyiben a jelen
Megallapodasban meghatarozott adataikban valtozas kovetkezik be, akkor azt 2 munkanapon beliil a masik
Fél tudomasara hozzak, illetve gondoskodnak arrol, hogy a jelen Megallapodasban megadott kézbesités
atvételére jogosult személy mindenkor rendelkezésre alljon. Ezen kotelezettségek felrohatd elmulasztasa
esetén, az atvételre jogosult személy hianyara elényok szerzése végett nem hivatkozhatnak.

5. Egyéb rendelkezések

5.1. A Beruhazé vallalja, hogy az Epitési Projekttel érintett ingatlanok vagy azok egy részének esetleges
értékesitése, tulajdonjoganak barmilyen jogcimen torténd atruhazas esetén a leendo 0 tulajdonost teljes koriien
tajékoztatja a jelen Megallapodas tartalmarol, amelyet a leend6 tulajdonosnak magara nézve kotelezének kell
elismernie, amennyiben a jelen Megallapodas szerinti kotelezettségek a tulajdonjog atruhazasaig még nem



teljesiiltek. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen Megéllapodasban altala vallalt kotelezettségeket az 0
tulajdonos vonatkozaséaban is teljesiti.

5.2.  AFelekrogzitik, hogy mivel a Beruhazashoz kapcsoloddan keriileti épitészeti szabalyzat modositasa
nem sziikséges, igy a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 92. §-a szerinti telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése nem indokolt.

5.3. A Felek kijelentik és szavatoljak, hogy minden sziikséges felhatalmazassal, engedéllyel rendelkeznek
a jelen Megallapodas megkdtéséhez és alairasahoz, tovabba az Onkorményzat szavatolja, hogy a jelen
Megillapodas megkotése nem kotott kozbeszerzéshez vagy versenyeztetési eljarashoz.

54. A Felek rogzitik, hogy a Megallapodds megkdtése és teljesitése soran a Megallapodéssal
Osszefiiggésben természetes személy alkalmazottaik, cégképviseldik, kozremiikodoik (a tovabbiakban
egyiittesen: Kozrem(ikodo) személyes adatainak kezelésére keriil sor. Sajat kozremiikodoje tekintetében
mindegyik Fél adatkezeld, az adatkezeld Fél Kozremtikdddje tekintetében a masik Fél a cimzett.

A Felek a Kozremiikodok személyes adatait a Megallapodas kezelése, a Megallapodas teljesitése soran a
dokumentumok nyilvantartasa, szamlakezelés, valamint az tizleti partnerek elérhetdségének szervezeti egység
szintll nyilvantartasa céljabol kezelik, a teljesitéshez, a jogi igény érvényesitéséhez és a szamlazashoz,
valamint a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek valdé megfeleléshez sziikséges iddtartamig. A Felek
kijelentik, hogy sajat Kdzremitkodoiket az adatkezelésrol tajekoztattak.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a személyes adatok kezelésével kapcsolatos kotelezettségiik nem
teljesitésébol vagy késedelmes teljesitésébdl eredd kovetkezményért teljes kartéritési felelosséggel tartoznak.
5.5. Az Onkorményzat kijelenti, hogy az Onkormédnyzat magyar jog szerint miikodé 6nkormanyzat,
melynek torvényes képviseléje Budapest Févéaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a kozteriiletet érintd beruhazassal kapcsolatos dontésrdl szolo ...../2025. (II. 27.) hatarozata
alapjan rendelkezik felhatalmazassal a jelen megallapodas alairasara.

5.6.  Alelen Megallapodas aléirasaval a Beruhazo kijelenti, hogy

a) a magyar jogszabalyok szerint 1étrejott és cégjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tarsasag;
b) nem all felszamolasi, végelszdmolasi, kényszertorlési, illetve csddeljaras hatdlya alatt;
c) a nyilvantartasat végzO szervezetnél nincs folyamatban a jelen szerz6déskotést érintd

valtozasbejegyzési eljarasa (amennyiben valtozasbejegyzési eljards van folyamatban a Beruhazo
vonatkozasaban, Beruhazé koteles a valtozassal kapcsolatos dokumentumokat megosztani az
Onkorményzattal);

d) nincs egy évnél régebben lejart ado-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék-tartozasa (amennyiben
a Beruhazo6 nem szerepel az adozas rendjérdl szolo torvény szerinti koztartozasmentes ad6zo6i adatbazisban,
koteles az Onkorményzattal megosztani az illetékes ado- és vamhivatal igazolasat vagy az adozas rendjérél
sz016 torvény szerinti egylittes adoigazolast); és

e) a nemzeti vagyonro6l szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban
meghatarozott atlathat6 szervezetnek mindsiil, erre vonatkoz6 nyilatkozata a szerzodés 8. szamu mellékletét
képezi.

5.7. Az 5.6 pont szerinti nyilatkozatok megtétele, illetve az 5.6 c)-¢) pontban foglalt iratok benyujtasa a
Megallapodas megkotésének elofeltétele. A nyilatkozatban foglaltak valtozasa esetén a Beruhazo
haladéktalanul kételes tajékoztatni az Onkormanyzatot. Valétlan tartalmu nyilatkozat esetén az Onkormanyzat
a Megallapodast felmondhatja vagy ha a Megallapodas teljesitésére még nem keriilt sor, a Megallapodastol
elallhat. A Beruhazo tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (12)
bekezdésében meghatéarozott esetben az Onkormanyzat a jelen Megéllapodast kartalanitds nélkiil és azonnali
hatallyal felmondhatja.

5.8.  AFelek kifejezett megallapodas alapjan a Beruhazoé jelen Megallapodast egészét vagy annak barmely
részét mas természetes vagy jogi személyre, barmely egyéb szervezetre atruhazni, engedményezni vagy
barmely mas modon atengedni kizarélag az Onkorményzat elézetesen hozzajarulasaval jogosult.

5.9. A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi
V. térvény, valamint a vonatkoz6 egyéb hatalyos magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

5.10. A Megallapodassal kapcsolatosan esetlegesen felmeriild jogvitakat a Felek elsésorban targyalasos uton
kisérlik meg rendezni. Az egyeztetések eredménytelensége esetén igénybe a Felek jelen Megallapodassal
kapcsolatos barmely jogvitajara a hatalyos magyar jogszabalyok altal kijel6lt birosag illetékes.

5.11. A jelen Megéallapodas kizarolag a Felek megfelel6 felhatalmazassal rendelkez6 képviseldinek irdsos
megallapodasaval modosithatd vagy egészitheto ki.

5.12. A Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen Megallapodas hatalya alatt olyan jogszabaly 1ép hatalyba,
hatosagi eldiras vagy birosagi dontés sziiletik, amely a jelen Megallapodasbol fakadd barmely jog vagy
kotelezettség érvényesitését, érvényét vagy hatalyat akar kozvetleniil is érinti, akkor a Felek a valamelyik fél



altal kezdeményezett, mindkét fél altal sziikségesnek tartott minden ahhoz sziikséges jogcselekményt
megtesznek, amely az érintett jog €s kotelezettség céljanak megfeleld gyakorlasdhoz, érvényben és hatalyban
tartashoz sziikséges, ideértve jelen Megallapodas modositasat is. A jelen Megallapodas barmely
rendelkezésének érvénytelensége vagy kikényszerithetetlensége a tobbi rendelkezes érvényességét nem érinti.
Felek megallapodnak, hogy sziikség esetén az érvénytelen vagy kikényszerithetetlen rendelkezés helyébe, az
érvénytelen vagy kikényszerithetetlen rendelkezés céljanak leginkabb megfelelé 1) rendelkezés
megallapitasaban egyiittmiikodnek. A fentiek iranyadok a Megallapodasbol esetlegesen hianyzo rendelkezések
tekintetében is.

5.13. A jelen Megéllapodas hatalybalépésének idépontja a Megallapodas Felek altali aldirasanak napja.
Amennyiben a Felek eltér6 idépontokban irjak alé a jelen Megallapodast, akkor a hatalybalépés napja az utolsd
alairas napja.

A jelen Megallapodas szerz6dés ..... szamozott oldalbol all. A szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik a
kovetkez6 mellékletek:

1. szamu melléklet: Beruhdzassal érintett ingatlanok tulajdoni lapjai

2. szamu melléklet: Tervlap és helyszinrajz a zoldfeliletek megujitasarol

3.sz. melléklet: Helyszinrajz a tervezett utca felujitasokrol

4.sz. melléklet: Tajépitészeti koltségbecslés

5.sz. melléklet: Valtozasi vazrajz ala és foléépitési szolgalmi jog bejegyzéséhez

6.sz. melléklet: Beruhazo nyilatkozata arrdl, hogy a nyilvantartasat végzo szervezetnél nincs folyamatban a
jelen szerz6déskotést érintd valtozasbejegyzési eljarasa

7.sz. melléklet: Beruhazo nyilatkozata arrol, hogy nincs egy évnél régebben lejart add-, vam- vagy
tarsadalombiztositasi jarulék-tartozasa.

8.sz. melléklet: Beruhazo nyilatkozata arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek mindsiil.

Felek képvisel6i kijelentik, hogy jelen Megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezot elolvasas és
értelmezés utan helybenhagyolag aldirjak.

Kelt Budapest, 2025........

Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata
képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester

Kelt Budapest, 2025 ................
Intergal Development Kft.
Beruhazo

képviseli:

Jurkin Volodimir ligyvezetd
Pénziigyi ellenjegyzés:

Berente Katalin
irodavezetd

Szakmai és jogi ellenjegyzés:

Maczak Johanna Dr. Sziits Korinna
foépitész aljegyz6



7. melléklet az elGterjesztéshez

SZOLGALMI JOGOT ALAPITO SZERZODES
A jelen szerz8dés (,,Szerz6dés”) 1étrejott

egyrészrol: a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (székhely: 1092 Budapest,
Bakats tér 14., nyilvantarto szervezet neve: Magyar Allamkincsér, torzskonyvi azonosito szam/PIR: 735726,
adoszam: 15735722-243; statisztikai szamjel: 15735722-8411-321-01, képviseletében eljar: Baranyi
Krisztina polgarmester) mint kotelezett (a ,,Kotelezett”);

masrészrol: az Intergal Development Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett elnevezése: Intergal
Development Kft., székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.; nyilvantartast vezetd szervezet: Fovarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, cégjegyzékszama: Cg.01-09-413999,addszama: 32246414-2-41 statisztikai
szamjele: 32246414-6811-113-01., képviseli: Jurkin Volodimir iigyvezeté) mint jogosult ( a ,,Jogosult™)

(a Kotelezett és a Jogosult egyiittesen a ,,Felek”, kiilon-kiilon pedig a ,,Fél”) kozott, alulirott helyen és idében,
az alabbi feltételekkel.

I .ELOZMENYEK
A Jogosult kizarolagos, 1/1 aranya tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

1.1 A Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37201/1 hrsz.-4, 1096 Budapest, Lenhossék utca 39. cimen talalhato,
alatt a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt. , mint jogosult javéara, 2,6 m?> nagysagl teriilettel, az alapit
okiratban foglalt tartalommal vezetékjog terheli. Az ingatlant a IIL./5. sorszam alatt az ELMU Halozati Kft,
mint jogosult javara, 14 m?> nagysagl teriiletre /7103/159/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlant a IIL./8.
sorszam alatt az ELMU Halézati Kft, mint jogosult javara, 11 m? nagysagu teriiletre vonatkozoan /VMB-
211/2012/  vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban:
Ingatlanl).

1.2 A Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/1 hrsz.-u, 1094 Budapest, Marton utca 32-34., 1096 Budapest,
Lenhossék utca 35-37. cimen talalhatd, Osszesen 3844 m? teriiletii , kivett beépitetlen teriilet” miivelési
agu ingatlan. Az ingatlant a III./2. sorszam alatt a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt., mint jogosult javara,
5 m? nagysagu teriilettel vezetékjog terheli. Az ingatlant a II1./4. sorszam alatt az ELMU Halézati Kft,
mint jogosult javara, 18 m?> nagysagl teriiletre /7103/159/2012/ vezetékjog terheli. Az ingatlant a IIL/7.
sorszam alatt az ELMU Hélozati Kft, mint jogosult javara, 30 m? nagysagu teriiletre vonatkozéan /VMB-
211/2012/  vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes. (a tovabbiakban:
Ingatlan2)

A Kotelezett kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

1.3 A Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37201/2 hrsz.-u, 1096 Budapest, Lenhossék utca ,,fellilvizsgalat”
cimen talalhato, dsszesen 780 m? teriiletll , kivett kozos zoldteriilet” miivelési 4gu ingatlan. Az ingatlant a
I11./2. sorszam alatt a Budapesti Elektromos Miivek Nyrt., mint jogosult javara 0,4 m? nagysagh teriiletre
bejegyzett vezetékjog terheli. Az ingatlant a II1./3. sorszam alatt az ELMU Halézati Kft, mint jogosult
javara, 2 m? nagysagu teriiletre vonatkozdan /7103/159/2012./ vezetékjog terheli. Az ingatlan a II1./6.
sorszam alatt az ELMU Halozati Kft, mint jogosult javara, 2 m? nagysigl teriiletre vonatkozoan /VMB-
211/2012./ vezetékjog terheli. Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes.

1.4 A Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/2 hrsz.-0, kdzigazgatasi cimmel meg nem jelolt, dsszesen
747 m? teriiletli ,kivett kozos zoldteriilet” miivelési 4gh ingatlan. Az ingatlan per, teher és igénymentes.
(a tovabbiakban: Ingatlan4).



1.5 A Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/3 hrsz.-0, kdzigazgatasi cimmel meg nem jeldlt, Osszesen
239 m? teriiletli ,kivett kozos zoldteriilet” miivelési 4gh ingatlan. Az ingatlan per, teher és igénymentes.
(a tovabbiakban: Ingatlan5).

A Felek 2025. ........ hénap ...... napjan Teriiletfejlesztési megallapodast kotottek egymassal, amely
Megallapodasban — tobbek kozott - alaépitési és feliilépitési szolgalmi jogok alapitasaban és azok ingatlan-
nyilvantartasban valé bejegyzésében allapodtak meg.

A Megallapodasban szereplé Beruhdzas megvalositasahoz sziikséges a Kotelezett tulajdonaban allo
Ingatlan3, Ingatlan4, és Ingatlan5 valtozasi vazrajzon megjelolt részeinek igénybevétele alaépitési illetve
feliilépitési szolgalmi jogok alapitidsa és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése 4altal, melynek célja, hogy
Beruhazo altal megvalositani tervezett ingatlanok kozott, a kozteriilet folotti atjarast biztositsa. A szolgalmi
jogokkal érintett teriiletek elhelyezkedését és nagysagat az Etalon-Geodézia Kft. (8000 Székesfehérvar, Géza
utca 1.) elnevezésii geodéziai vallalkozas (készitdé: Schéli Andras foldméré ig.szama:6821) altal
Székesfehérvaron, 2024. oktober 19-én készitett, €s az ingatlan-nyilvantartasi hatdsag altal 2024. december
12. napjan zaradékolt valtozas vazrajz (a tovabbiakban: Valtozasi Vazrajz) tartalmazza, mely jelen
szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi.

II. A SZOLGALMI JOGOK ALAPITASANAK CELJA

2.1 A Felek rogzitik, hogy a Polgéri Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (a ,,Ptk.”) 5:160. § (1)
bekezdése szerint, telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa atjaras, vizellatas, vizelvezetés,
pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, éplilet megtamasztasa céljara vagy az ingatlan mindenkori
birtokosa szamara elonyds mas hasonld célra mas ingatlanat meghatarozott terjedelemben hasznalhatja, vagy
kovetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a jogosultsagdbol egyébként folyd valamely magatartastol
tartozkodjék.

2.2A Felek egyhangulag megallapitjak, hogy a jelen Szerzédéssel szabalyozott jogok alapitdsa a Felek
raciondlis gazdasagi érdekein alapul, azokat szolgalja a Felek szerzddéses akaratdnak megfelel6en, tekintettel
arra, hogy a Beruhazds megvalositasahoz sziikséges a Kotelezett tulajdondban allé egyes teriiletek
igénybevétele, és a Beruhdzas megvaldsulasa a keriilet fejlodését szolgalja. A jogok alapitasa a Kotelezett,
illetve a Kotelezett tulajdonaban allo telkek vonatkozasadban rendeltetésszerii, gazdasagilag indokolhato,
tovabba, azok ésszerii hasznalatat a Felek a jelen Szerz6dés szerinti jogok alapitasaval kivanjak biztositani.

IIL. A SZOLGALMI JOGOK ALAPITASA ES TARGYA

3.1 A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Kotelezett a tulajdondban 1év6, a jelen Szerzodés 1.3.
pontjdban megjeldlt Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37201/2 hrsz.-0, 1096 Budapest, Lenhossék utca
feliilvizsgalat” cimen taldlhato, 6sszesen 780 m? teriiletli , kivett kozos zoldteriilet” miivelési 4gh ingatlan
(Ingatlan3, mint szolgalo telek) Valtozasi Vazrajzon L. sorszammal megjelolt 30 m? nagysagu részére,
a Jogosult tulajdonaban 1évo, jelen Szerzodés 1.1 pontjdban megjeldlt, Budapest, IX. keriilet belteriilet,
37201/1 hrsz.-u, 1096 Budapest, Lenhossék utca 39. cimen taldlhatd, Osszesen 518 m? teriiletii , kivett
beépitetlen teriilet” miivelési agu ingatlan (Ingatlanl, mint uralkodé telek) mindenkori tulajdonosa
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A fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
folé épitési szolgalmi jog az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre Keriiljon a jelen Szerzédés és a
Valtozasi Vazrajz szerinti mértékben és tartalommal, a 37201/2 hrsz.-a ingatlan (szolgalo telek)
Valtozasi Vazrajzon 1. sorszammal megjelolt 30 m?> nagysagu részére, a 37201/1 hrsz.-a ingatlan
(mint uralkod¢ telek) mindenkori tulajdonosa (birtokosa) javara.



3.2 A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Kotelezett a tulajdonaban 1évé, a jelen Szerzédés 1.3.
pontjaban megjelolt Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37201/2 hrsz.-a, 1096 Budapest, Lenhossék utca
,feliilvizsgalat” cimen talalhatd, 6sszesen 780 m? teriiletli , kivett kozds zoldteriilet” miivelési 4gh ingatlan
(Ingatlan3, mint szolgalo telek) Valtozasi Véazrajzon I szimmal megjelolt 16 m? nagysagiu részére, a
Jogosult tulajdondban 1évo, jelen Szerzédés 1.1 pontjaban megjeldlt, Budapest, IX. keriilet belteriilet,
37201/1 hrsz.-t, 1096 Budapest, Lenhossék utca 39. cimen taldlhato, Osszesen 518 m? teriiletii , kivett
beépitetlen teriilet” miivelési agu ingatlan (Ingatlanl, mint uralkod6 telek) mindenkori tulajdonosa

rrrrrrr

rrrrr

a Valtozasi Viazrajz szerinti mértékben és tartalommal, a 37201/2 hrsz.-i ingatlan (szolgalo telek)
Valtozasi Vazrajzon 1L szimmal megjelolt 16 m? nagysagi részére, a 37201/1 hrsz.-a ingatlan
(mint uralkodé telek) mindenkori tulajdonosa (birtokosa) javara.

3.3 A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Kotelezett a tulajdonaban 1év6, a jelen Szerzédés 1.4.
pontjaban megjelolt Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/2 hrsz.-u, kdzigazgatasi cimmel meg nem
jelolt, dsszesen 747 m? teriiletil , kivett kozos zoldteriilet” milvelési 4gh ingatlan (Ingatlan4, mint szolgald
telek) Valtozéasi Vazrajzon IIL. szammal megjelolt 747 m? nagysagu részére, a Jogosult tulajdonaban
1évo, jelen Szerzodés 1.2 pontjaban megjeldlt, Budapest, IX. keriilet belteriilet, 37201/1 hrsz.-i, 1096
Budapest, Lenhossék utca 39. cimen taldlhato, Osszesen 518 m? teriiletli ,kivett beépitetlen teriilet”
mivelési agi ingatlan (Ingatlan2, mint uralkodé telek) mindenkori tulajdonosa (birtokosa) javara,

rrrrrrr

A fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
ala épitési szolgalmi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a jelen Szerzédés és a
Valtozasi Vazrajz szerinti mértékben és tartalommal, a 37202/2 hrsz.-u ingatlan (szolgalo telek)
Viltozasi Vazrajzon III. szammal megjelolt 747 m? nagysagu részére, a 37201/2 hrsz.-a ingatlan
(mint uralkodé telek) mindenkori tulajdonosa (birtokosa) javara.

3.4 A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Kotelezett a tulajdondban 1évd, a jelen Szerzddés 1.5
pontjaban megjelolt Budapest IX. keriilet, belteriilet, 37202/3 hrsz.-, kozigazgatasi cimmel meg nem
jelolt, 6sszesen 239 m? teriiletli, kivett kozos zoldteriilet” milvelési 4gu ingatlan (Ingatlan5, mint szolgald
telek) Valtozasi Vazrajzon IV. szammal megjelolt 239 m? nagysdgu részére, a Jogosult tulajdonaban
1évo, jelen Szerzédés 1.2 pontjdban megjeldlt, Budapest, IX. keriilet belteriilet, 37202/1 hrsz.-4, 1096
Budapest, Lenhossék utca 39. cimen talalhatd, Osszesen 518 m? teriiletli ,kivett beépitetlen teriilet”
mivelési agi ingatlan (Ingatlan2, mint uralkodé telek) mindenkori tulajdonosa (birtokosa) javara,
hatarozatlan idotartamra ala épitési szolgalmi jogot alapitanak.

A fentiekre tekintettel a Kotelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
ala épitési szolgalmi jog az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a jelen Szerzodés és a
Valtozasi Vazrajz szerinti mértékben és tartalommal, a 37202/2 hrsz.-i ingatlan (szolgalo telek)
Valtozasi Vazrajzon IV.szammal megjelolt 239 m? nagysagu részére, a 37202/1 hrsz.-i ingatlan
(mint uralkod¢ telek) mindenkori tulajdonosa (birtokosa) javara.



IV. A SZOLGALMI JOGOK ALAPITASANAK ELLENERTEKE

4.1 A jelen szerz6dés 3.1-3.4. pontjaiban megjelolt szolgalmi jogok alapitasaért a Jogosult egydsszegi, és
egyszeri ellenérték teljesitésére koteles, melynek Osszegét és fizetési feltételeit a Felek a kozottik
.............. 2025.....hoénap .....napjan alairt Teriiletfejlesztési Megallapodasban hataroztak meg.

A szolgalmi jogok gyakorlasaért - az alapitaskor teljesitett egydsszegl ellenérték megfizetésén tilmenden
—a Jogosultat egyéb fizetési kotelezettség nem terheli.

V.A SZOLGALMAK GYAKORLASA, MEGSZUNESE

5.1 A telki szolgalmak 6nalldan forgalom targyai nem lehetnek.

5.2 A szolgalmak gyakorlasa nem vezethet masok, kiilondsen a szolgalommal terhelt dolog hasznaloja
jogainak sziikségtelen sérelméhez.

5.3 A szolgalmak gyakorlasaval — beleértve a szolgalmi jog gyakorlasahoz sziikséges karbantartasi, javitasi
és egyéb sziikséges munkalatokat is - felmeriild valamennyi koltség megfizetése az uralkodé telkek
mindenkori tulajdonosat (birtokosat) terheli.

5.4 A birésag a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja vagy gyakorlasat felfiiggesztheti, ha az az
ingatlan mindenkori birtokosa ingatlananak rendeltetésszerii hasznalatdhoz mar nem sziikséges.

5.5 A szolgalom megsziinik, ha a jogosult - bar ez modjaban allt - tizenét éven at nem gyakorolta vagy
eltlirte, hogy gyakorlasaban akadalyozzak.

5.6 A telki szolgalom jogiigylettel vald6 megsziintetéséhez az uralkodo telek tulajdonosanak a szolgald telek
tulajdonosahoz intézett irasbeli lemondo nyilatkozata és a szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasbol valé torlése
sziiksége.

VI. ZARO ES VEGYES RENDELKEZESEK

6.1A Szerzddés a Felek altali alairassal 1ép hatalyba.

6.2 A Szerz6dés csak a Felek kozos jovahagyasaval, irasban modosithato.

6.3 Mindkét Fél koteles alairni minden egyéb és tovabbi olyan dokumentumot, amely ésszerli keretek kozott
sziikséges vagy megfeleld lehet a jelen Szerz6désben meghatarozott tligylet teljesitése érdekében, kiilonos
tekintettel a masik Fél jelen Szerz6dés szerinti kotelezettségeinek teljesitésére. A Felek visszavonhatatlan
kdtelezettséget vallalnak, hogy a Szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi benyujtasadhoz valamennyi, a jogszabaly,
illetve a Foldhivatal gyakorlata szerint megkivant és sziikséges dokumentumokat aldirjak, végrehajtjak, és
valamennyi nyilatkozatot a megfelelé formaban és tartalommal feltétel nélkiil megtesznek.

6.4 Amennyiben a jelen Szerzddés barmely rendelkezése érvénytelennek mindsiil, ez az érvénytelenség nem
érinti a jelen Szerzddés barmely tovabbi rendelkezésének az érvényességét. Az ilyen érvénytelen rendelkezést
a Felek kotelesek olyan érvényes rendelkezéssel felvaltani, amely az érvénytelennek bizonyuld rendelkezés
helyes jogi jelentéséhez a lehet6 legkdzelebb all.

6.5 A Jogosult koteles megfizetni minden olyan illetéket, dijat és koltséget, amely a szolgalmi jogok
alapitasaval kapcsolatos, illetve annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges. Az dnkormanyzat az
Itv. 5.§ (1) bek. b) pontja szerint teljes személyes illetékmentességben részesiil.

6.6 A Felek ezen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba a szerz6désnek és az ahhoz kapcsolodo
okiratoknak az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtasaval és képviseletiikkel az ezen hatosag
el6tti eljarasban megbizzak a ................. Ugyvédi Irodat (székhely: ................. eljaro igyintézoként:
.............. ligyvéd, kamarai azonosito: ..............) és egyben jelen okiratban meghatalmazzak. Megbizott
a megbizast és meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. Jelen szerzddés az ligyvédi
tevékenységrol szolo 2017.évi LXXVIIL térvény 29. § (3) bekezdése alapjan egyben ligyvédi tényvazlatnak
és ligyvédi megbizasnak is mindsiil.

6.7 A Jogosult kéri Budapest Fovaros Kormanyhivatalanak illetékes foldhivatalat, hogy a Jogosult
cégkivonatat, ¢és a Jogosult képviseletében eljaré ligyvezetd alairasi cimpéldanyat elektronikus tton
szerezze be a cégnyilvantartasbol.



6.7 A jelen megallapodas érvényességét, értelmezését, teljesitését, €s alkalmazasat illetéen, a szerz6désben
nem szabalyozott kérdésekben Magyarorszag hatalyos jogszabalyai, kiilondsen a Polgari Torvénykonyvrol
sz016 2013. évi V. térvény vonatkozo szabalyai az iranyadoak.

Szerz6dé felek jelen okiratot elolvastak, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezot,
helybenhagyolag irtak ala.

Kelt Budapest, 2025........

Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata
képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester

mint Kotelezett

Kelt Budapest, 2025 ................

Intergal Development Kift.
képviseli:

Jurkin Volodimir iigyvezetd
mint Jogosult

Ellenjegyzem:

Budapest, 2025. .........

.................. igyvéd

székhelye: ........ccooiiiiiiii,
kamarai azonosité szama (KASZ): ............
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