Budapest Fovaros IX. Keriilet 134. szamu elo6terjesztés
Ferencviros Onkormanyzata
Alpolgarmestere
Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére

a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ull6i it — Déli kérvasit — Duna-parti Epitési Szabalyzat
onkormanyzati rendelet modositasarol a jogszabalyi 6sszhang megteremtése érdekében,
reklamok tekintetében

I. Tartalmi o6sszefoglalo

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 104. § (7) bekezdése
varhatoan 2026. oktober 1-jei hatallyal moédosul, amely médositas kovetkeztében ,,Reklameszkoz — ide
nem értve a kiemelt telepiiléskép-védelmi kérnyezetre irdnyulo eljardsokat — kizarolag az
onkormanyzati hatosagi tigynek mindsiilo telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatasat kovetéen
helyezhet6 el”. 2026. oktober 1-t6] a targyi épitési tevékenység Onkormanyzati hataskorbe kertil, a
Méptv. 230. § (7) bekezdése alapjan ,, 4 telepiiléskepi rendeleteknek és a helyi épitési szabalyzatoknak
a 2026. oktober 1-jét kovetéen megallapitott reklameszkoz elhelyezési szabalyait kell alkalmazni.”

2026. augusztus 15-t61 Budapest IX. Keriilet kozigazgatasi teriiletén a telepiilésképi rendelkezéseket a
Déli korvasuttol északra esé teriileteken a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
Képvisel$-testiiletének a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ull6i ut — Déli korvasat — Duna-parti Epitési
Szabalyzat tervezési teriilete altal kozbezart teriilet kertileti épitési szabalyzatardl sz616 20/2026. (VL.
16.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ 1.) tartalmazza.

A Meéptv. 104. § (7) és 230. § (7) bekezdések moddositasa okén a rekldmeszk6zok elhelyezése
tekintetében a KESZ 1. 7. mellékletének kiegészitése sziikségesseé valt. A KESZ 1. modositasanak
tervezete az 1. mellékletben talalhato.

A KESZ 1. modositasi eljarasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (1) bekezdés a) pontja alapjan torténhet révid
eljards keretében, ha magasabb szintii jogszaballyal valo 6sszhang megteremtése érdekében torténik,
ide nem értve a teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang megteremtését. A rovid eljaras szabdlyait a
Korm. rendelet 69. § (2) bekezdése tartalmazza.

A Féépitészi Csoport a modositott KESZ 1. anyagat 2026. szeptember 18-an megkiildte az allami
foépitésznek, melyre az allami f6épitész 2026. szeptember 24-én adta meg véleményét. A zard szakmai
vélemény tartalma a 2. mellékletben talalhato.

A zar6 szakmai véleményben megfogalmazott médositasi kérelmek a KESZ 1. normaszovegében a
javaslatnak megfeleléen nem keriiltek atvezetésre, melynek indoklasa a 3. mellékletben talalhato.

I1. Hatasvizsgalat

A jogalkotésrol szo6ld 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1)-(2) bekezdései alapjan az aldbbiakrol
tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet.



AKESZ 1. médositasaval a Budapest IX. Keriilet Déli korvasuttol északra esd teriiletein, a magasabb
szintli jogszabalyok (kiilondsen Budapest Féviros Onkormanyzata Kozgytilésének a reklam- és
reklameszkoz-elhelyezési tilalommal érintett teriiletek meghatarozasardl szolo 13/2026. (VII. 8.)
onkormanyzati rendelete) altal megengedett reklameszkozok elhelyezése telepiilésképi bejelentési
eljaras tudomasul vételéhez kototté valik.

I11. A végrehajtas feltételei

A kertiileti épitési szabalyzat modositasanak elfogadasarol a Képviseld-testiilet dont. A rendelet
modositasa a kihirdetést kovetd nap 1ép hatalyba. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi,
targyi ¢és technikai feltételek rendelkezésre allnak.

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 18. § alapjan a jogszabaly tervezetéhez indokolast kell
csatolni.

IV. Dontési javaslat

Budapest Fovéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete modositja a KESZ 1.
Onkormanyzati rendeletet.

A tdmogatd dontéshez az Motv. 42. § 1. pontja és az 50. §-a alapjan mindsitett tobbség sziikséges. A
dontéshozatal az Motv. 48. § (1) bekezdés alapjan nyilt szavazassal torténik.

Budapest, id6bélyegzd szerint Reiner 2o aine
Déatum:

Roland &
Reiner Roland
Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:
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Dr. Enyedl Dr. Enyedi Maria
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ull6i it — Déli kérvasit — Duna-parti Epitési Szabalyzat

rrrrr

onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 2026. oktober 1-jétdl hatalyos 104. § (7) bekezdésével valod
0sszhang megteremtése érdekében a rendelet telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek korét a
reklameszkzok elhelyezésével egésziti ki.

[2] Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjaban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendeletben meghatirozott véleményezési eljarasban részt vevd szervek és a partnerségi
egyeztetésben érintettek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Vamhaz korat — Kalvin tér — Ulli ut — Déli korvasat — Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési
tertilete altal kozbezart teriilet kertileti épitési szabalyzatarol szolo 20/2026. (VIL. 16.) dnkorményzati
rendelet 7. melléklete az 1. melléklet szerint mddosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Vamhaz korat — Kalvin tér — Ull6i at — Déli korvasat — Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési
tertlilete altal kozbezart teriilet kertileti épitési szabalyzatarol szolo 20/2026. (VIL. 16.) dnkormanyzati
rendelet 7. mellékletében foglalt tablazat helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
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Jelmagyarazat:
X minden tervezett épitési tevékenység esetén
) kozteriiletrol lathato épitési tevékenység esetén
/ nem megengedett tevékenység
§ 1. [épitési engedéllyel épithetd, és kivitelezés alatt 4ll6 — hasznalatbavételi X | X |x
= engedéllyel még nem rendelkezd — épitmény homlokzatanak
g megvaltoztatasa esetén, ha az €pitési tevékenységgel az épitmény
% tartoszerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit nem kell
.i'; megvaltoztatni, dtalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy
. é‘ véltozatlan formaban 0jjaépiteni
2. |meglévd épiilet homlokzatfeliileti szinezésének megvaltoztatisa (beleértve: | x | @ | ®
homlokzati vagy nyilaszard szinterv készitése)
3. |meglévo épiilet eredeti feliiletképzésének és tetdzet héjalasanak felujitasa, | x | @ | ®
homlokzat kiils6 sikjat modositd hdszigetelése, a felujitas soran a tablak,
berendezések, és szerelvények eltavolitasa, azok visszahelyezése
4. |uzletfeliratok, cégérek, cimtablak, cégtablak elhelyezése, kirakatiiveg X|o| e
foliazas
E 5. |meglévd épiilet homlokzati nyilaszarojanak — athidalojat nem érintd — X|eo|e
N cseréje
=
=
4
6. |utdlagos nyilaszard létesitése, a teljes homlokzatra kiterjedd tervei SN/ | e




Erkély, Terasz, Loggia

meglévo épiilet homlokzatan egységes loggia beépitési terv esetén

tetdteraszok utdlagos bezarasa, belivegezése

erkélyek, loggidk, tetéteraszok korlatjainak atalakitasa

10.

utolagos erkély nyitasa, a teljes homlokzatra kiterjedd tervei

k
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11.

klimaberendezés, energia-termeld, mesterséges szelldzés (valamint ezek
tartozékai) és egyéb gépészeti berendezés homlokzaton (f6ldszinti portal
esetén a jellemzo homlokzati sik mogott takart modon; erkély, loggia, terasz
esetén takart modon) torténd elhelyezése (ideértve a homlokzatra késziilo
egységes klimaberendezés elhelyezési tervet is)

12.

egyeb technikai és miiszaki berendezés elhelyezése meglévo épiilet
homlokzati feliiletén

13.

szell6zéberendezés, aru- és pénzautomata, csomagautomata, palack
visszavalto automata, épitmény elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az
épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartoszerkezeti elemeit, atalakitani,
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14.

elektronikus hirk6zlési épitmény miitargynak mindsiilé antennatartd
szerkezet 1étesitése, antenna felszerelése, ha az antenna barmely iranyt
meérete a 4,0 métert nem haladja meg

15.

az épiiletek diszkivilagitasa, homlokzatainak vetitett vagy egyéb
megyvilagitasa, az épiiletek homlokzatain a homlokzat részeként, épitészeti
elemként alkalmazott kivilagitas, vagy a homlokzati elemek egyéb
megyvilagitasa

16.

onkormanyzati informacids, turisztikai, vagy immisszios mérések
eredményeit kijelzd tabla — amennyiben nem tartalmaz reklamot,
reklamhordozot
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17.

kiils6 tokos reddnyszerkezet beépitése esetén az adott homlokzat egészére,
egységes kialakitassal, 0sszehangolt formaban késziilt terv

18.

az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet, falra
szerelhetd arnyékolo épitése, atalakitasa, bovitése, illetve megvaltoztatasa
esetén, ha ehhez az épiilet tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni,
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19.

épitménynek mindsiild arnyékolo elhelyezése
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Egyéb

20.

vendéglato terasz kialakitasa, kozteriileten hiitott €s fitott berendezések
elhelyezése, téliesitése vagy téliesitett vendéglato terasz 1étesitése esetén

21.

szobor, diszkut, illetve egyéb koztéri képzo- vagy iparmiivészeti alkotas,
emlékmd, kereszt, emlékjel épitése, illetve at-, vagy elhelyezése, feltjitasa,
eltavolitasa esetén a képviselotestiiletnek a 2011. évi CLXXXIX. torvény
42. § 8. pontja alapjan torténd dontésének megalapozasadhoz

22.

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 3,0 métert

23.

uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység
elvégzése utan annak mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriiletet és a 4,5
méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot nem haladja meg.

24.

kerités épitése, meglévo atalakitasa, bovitése esetén

25.

a 6,0 méter magassag alatti totemoszlop, zaszlotartd rud vagy oszlop
elhelyezése

26.

reklameszkoz elhelyezése a Fovarosi Onkorményzatnak a rekldmok és
reklameszk6zok elhelyezését szabdlyozod rendelete szerinti feltételek
figyelembevételével

2



Végso eldterjesztoi indokolas

A rendelet modositasanak a célja a 2026. oktober 1-t6l hatalyos magasabb szintii jogszabalyi
kornyezettel valo 6sszhang megteremtése. A jogszabalyi kdrnyezet valtozasa okan a rendelet
7. mellékletének kiegészitése sziikséges annak érdekében, hogy a reklameszkozok
elhelyezésének teleplilésképi bejelentési eljaras keretében vald tudomasul vételét lehetoveé
tegye. A részletes magasabb szintli jogszabalyi keretek nem indokoljadk a rendelet egyéb
szigoritd rendelkezésekkel vald kiegészitését.

A modositasnak jelentOs tdrsadalmi vagy gazdasagi hatdsa nem varhat6, a 2026. oktober 1-
tdl hatalyos jogszabalyi kdrnyezethez képest szigoritd intézkedést nem hoz.



2. melléklet az eloterjesztéshez

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Baranyi Krisztina
polgarmester asszony részéere

Budapest Févaros IX. Keriilet

Ferencvaros Onkormanyzata

1092 Budapest, Bakats tér 14.
Iktatészam: BP/1701/00527-4/2026
Ugyintéz6:  Dardczi Matyas

Telefon: 06-1/869-61-69
E-mail: daroczi.matyas@bfkh.gov.hu
Tarqy: Rovid eljaras — zaré szakmai vélemény

Budapest Févaros IX. Kertilet,
20/2026.(VI1.16.) 6k. rendelet modositasa
Publikus E-TER azonosité: 36955

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

K6szonettel vettem targyi kerileti épitési szabalyzat modositasara vonatkozdé megkeresését, melyre a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrende-
zési sajatos jogintézmeényekrél szol6 419/2021.(VI.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: 419Kr.) felha-
talmazasa alapjan az alabbi zar6é szakmai véleményt adom.

l. Az egyeztetési eljarasra vonatkozé kévetelmények és észrevételek

A targyi kerlleti épitési szabalyzat méodositasanak egyeztetése és elfogadasa a 419Kr. 69.§-aban fog-
lalt el6irasok alapjan, rovid eljarassal térténik.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Polgarmestere az E-TER feliileten keresztil
2026. szeptember 21-én kezdeményezte a 419Kr. 69.§-a szerinti révid eljarasban a végs6é szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Kép-
visel6-testiiletének a Vamhaz kérut — Kalvin tér — Ullsi at — Déli kérvasut — Duna-parti Epitési Szabaly-
zat tervezési teriilete altal kérbezart tertlet kerlleti épitési szabalyzatrol szélé 20/2026.(VI1.16.) énkor-
manyzati rendeletének (a tovabbiakban: KESZ-1) moédositasa kapcsan, a telepilésképi bejelentéshez
kotott tevékenységek korének a reklameszkézok elhelyezésével térténd kiegészitése vonatkozasaban.

Az E-TER felilletre a 419Kr. 62.§ (3) bekezdésben foglaltak szerint feltéltésre keriiltek az alabbiak:

Allami Féépitészi Iroda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C. — 1364 Bp., Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu — KRID: 562834103



- Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiletének
118/2026.(VI1.16.) szamu KT hatarozata a KESZ-1 médositasi eljarasanak meginditasarél és a 6-
épitészi feljegyzés elfogadasarol;

- A KESZ-1 modositassal kapcsolatos 104. szamu képviseld-testilleti eléterjesztés, (kelt: 2026. juli-
us 9.) - benne a f6épitészi feliegyzéssel,

- A KESZ-1 médositassal kapcsolatos 119. szamu képvisel6-testiileti eléterjesztés, (kelt: 2026.
szeptember 10.) - benne a kdmyezeti értékelésben beérkezett véleményekkel;

- FO/372-2/2026. iktatészamu tajékoztato levél a véleményezési eljarasrol;

- Budapest Févaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
125/2026.(1X.17.) szamu KT hatarozata a kérnyezeti vizsgalat szilkségességenek dontesérdl, a
véleményezési szakasz lezarasardl és az egyeztetési eljaras zard szakaszanak meginditasarol,

- Az Integralt Jogalkotasi Rendszerben hitelesitett rendelet-tervezet;

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62.§ (1) bekezdés b) pontjaban
foglalt szabalyoknak megfeleléen lezajlott. Az egyeztetés folyaman partnerségi vélemény nem érkezett.
A véleményezési szakasz lezarasar6l Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzat
Képviseld-testilete 125/2026.(1X.17.) szamu KT hatarozataban déntétt.

Il. Szakmai észrevételek

Eszrevételek a rendelet-tervezethez:

1. A rendelet-tervezet preambulumanak [2] bekezdésében hivatkozott ,szervek” szbvegrész helyett
kérem az ,allami féépitész” szovegrész alkalmazasat, tekintettel a 419Kr. 70/A.§-aban foglaltakra,

miszerint jelen véleményezési szakaszban csak az allami féepitész ad velemenyt.

A rendelet-tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de
felhivom szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében az énkormanyzat
Képviseld-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

Felhivom szives figyelmét, hogy a reklam és a reklameszkéz elhelyezésének szabalyairdl szold
modositd Kormanyrendelet tervezete elérhetd itt: hitps:/kormany.hu/dokumentumtar/tarsadalmi-

eqgyezietes-a-reklam-es-a-reklameszkoz-elhelyezesenek-szabalyairol-szolo-korm-rendelet-

modositasarol. Javasolom a tervezet atnézését, tekintettel arra, hogy 2026. oktober 1-én varhatéan
hatalyba Iép és tartalma befolyasolhatja a targyi modositast.

lll. Az elfogadasra vonatkozo kévetelmények

Amennyiben az énkormanyzat szerint az allami f6épitész altal kiadott zard szakmai vélemeény jogsza-
balyba ttkozik, a 419.Kr. 74.§ (1) bekezdés alapjan a zar6 szakmai vélemény E-TER-be torténd feltol-
tésétél szamitott 15 napon beliil lehet kezdeményezni az orszagos féépitésznél a zar6 szakmai véle-
mény jogi szempontd vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjeldlésével és a jogszabalysértést
tartalmazo irat megkildésével.
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A targyi kerlleti épitési szabalyzat modositasanak elfogadasa, és hatalybalépése a 419Kr. 72.§-ban
foglalt elbiras szerint térténhet. Ezzel kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy a 419Kr. 67.§ (10)
bekezdés értelmében jelen zard véleményem 6 honapig érvényes. A telepulésrendezési eszkoz elfoga-
dasat kdvetben a 419Kr. 72.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott keriileti épitési szabalyzat 419Kr. 72.§ (1) bekez-
dés b) pontja szerint az E-TER rendszerbe val6 feltéltésérél, és a 419Kr. 73.§ (1) bekezdés szerinti

szakmai vizsgalat és irattari elhelyezés céljabdl kérem, hogy a felt6ltésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz nyilvanossagarol a Polgar-

mesternek a 419Kr. 72.§-a szerint kell gondoskodnia.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel:

A féispan helyett eljaré dr. Mészar Erika féigazgaté
nevében és megbizasabodl:

Ivanyi Gyongyveér
allami féépitész

Errél értesuil:
1.) Cimzett
2.) Irattar iy
= Ivanyi Gyéngyvér - allami féépitész - 2026.09.24. 17:25:14
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3. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a Vamhaz korat —
Kalvin tér — Ull8i ut — Déli kdrvasut — Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési teriilete altal kdzbezart
terllet keruleti épitési szabalyzatardl szol6 20/2026.(VI1.16.) 6nkormanyzati rendeletének
(tovabbiakban: KESZ 1.) a jogszabalyi 8sszhang megteremtése érdekében, reklamok tekintetében
torténé modositdsanak (E-TER azonositd: 36955) egyeztetési eljarasa keretében érkezett zard

vélemények és valaszok

szervezet

vélemény

valasz

Budapest F6varos | 1.
Kormdnyhivatala
Allami F&épitész

A rendelet-tervezet
preambulumanak [2]
bekezdésében hivatkozott
»szervek” szévegrész helyett kérem
az ,allami f6épitész” szbvegrész
alkalmazasat, tekintettel a 419Kr.
70/A.§-dban foglaltakra, miszerint
jelen véleményezési szakaszban
csak az allami féépitész ad
véleményt.

A kért mddositas elfogadasra nem
javasolt. A hivatkozott rendelkezés
szerint kizarélag a telepulésképi
rendelet révid egyeztetés eljaras
keretében vald mdédositasa esetén
relevans.

A modositasi eljaras véleményezési
szakaszaban megkértik az allam
igazgatasi szervek és partnerek
véleményét. A véleményezési
szakaszban a mdédositd rendelet
tervezetre vélemény nem érkezett.
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