33. szamu eléterjesztés
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Ferencvaros Onkormanyzata
Polgarmestere

Eléterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilettel
’Kozosségi hasznositasi szerzodés’ megkotésérol

I. Tartalmi osszefoglalo

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak (a tovébbiakban: Onkormanyzat)
Képviselo-testiilete 262/2018. (IX.20.) sz. hatarozataval kifejezte egyetértését a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesiilet (a tovabbiakban: Egyesiilet) altal bemutatott, az alland6 és intenziv
szocialis munkan alapuld Jelenlét programmal, mely egyéni és kdzosségi problémak feltarasaval,
kozos diagnosztikdval és egylittmitkddéssel probal javitani a raszoruldk életkoriilményein és
megsziintetni a krizishelyzetet.

A 100%-ban 6nkormanyzati tulajdont Budapest, IX. Drégely u. 9. sz. alatti lakoépiilet a Képviselo-
testiilet dontése alapjan 2019. marcius 1. napjatol kezdédden az Egyesiilet kozosségi hasznositasa
alatt all.

A jelen eldterjesztés 3. mellékeltét képezd, hatalyos kozosségi hasznositasi szerzodés alapjan az
Egyesiilet a Budapest, [X. Drégely u. 9. sz. alatti, feltjitandd lakdépiilet lizemeltetése érdekében
miszaki (kozmiivekkel kapcsolatos feladatok, épiilet-karbantartas, épiilet vilagitasi rendszere
tizemszerti miikodoképességének biztositasa; hibaelharitdsi tevékenység, 24 ords zoldszammal
ellatott telefonos iigyelet tartasa hétkéznap, munkasziineti- és tinnepnapokon, épiiletek kozos fo- és
egyéb szerkezeteinek, gépészeti elemeinek hibaelharitisa, az onkormanyzati tulajdonu
bérleményekben, a bérbeadora tartozo, bérleményen beliili hibaelharitds) és nem miiszaki jellegii
(bérleményellenorzés, ragcsalo és rovarirtas sziikség szerint;, haztakaritdas; lakoépiilet elotti
jardaszakasz takaritasa, sikossag mentesitése; szeméttarolok kihelyezése szemétszallitasi napokon,
tisztitasuk; kozos teriiletek lomtalanitasa) lizemeltetési tevékenységek ellatasara koteles, melynek
ellentételezéseként kompenzaciora jogosult.

Az Egyesiilet a szerzddésben rogzitett kompenzacid Osszegét 2024. marcius 6ta nem lépte tul,
minddsszesen 3.343.681 Ft + AFA 6sszegii kompenzéacié keriilt megfizetésre az Egyesiilet részére.

A Budapest, IX. Drégely u. 9. sz. alatti lakdépiiletben jelenleg 29 db lakés talalhato, melyek koziil 13
db iires.
A f6ldszinti helyiségeknek - a Képviseld-testiilet 230/2016. (VI1.30.) sz. hatarozata alapjan kozérdeki
tevékenységet végz0 - Egyesiilet részére, kedvezményes bérleti dij fizetési kotelezettséggel torténd
biztositasa érdekében az Onkorményzat és az Egyesiilet kozott
2026. junius 30. napjaig szolo egyiittmitkodési megallapodas van hatdlyban, melyben az Egyesiilet
az alabbiakat vallalta és teljesiti:

- azingatlanok feltjitasa funkciojuknak megfeleléen

- kozosségi tér kialakitasa

- kozosségi programok szervezése gyermekek, nyugdijasok és aktiv koruak részére

- addssagkezelési lehetdségek felmérése

- bérlemény rendbetétele

- folyamatos jelenléttel folytatott szocialis munka a lakok tdAmogatasara

- egylttmiikodés a védondi szolgalattal, csaladsegitdkkel



- rendezvényein, programjain, kiadvanyaiban, honlapjan az Onkorményzat, mint tdmogato
nevesitese.

A kozbsségi hasznositasi szerzodés 2025. februar 28. napjaig sz616 hatarozott idétartamanak lejartara
tekintettel az Egyesiilet képvisel6je kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a Budapest, IX. Drégely
u. 9. sz. alatti lakdépiilet tovabbi kozosségi hasznositasa, jabb szerzodés megkotése érdekében.

A hivatkozott szerz6dés 7.2. pontja szerint:

., Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben Kozosségi Hasznosité Szervezet
tevekenységet a jo szakmai gyakorlatnak megfeleléen latja el, ugy a szerzodeés ismételt megkotésének
lehetoségét lejarat elott 30 nappal megvizsgalja, és amennyiben az lehetséges és a Képviselo-testiilet
is tamogatja, ugy ujabb szerzodest kot Kozosségi hasznosito Szervezettel.”

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol, és a vagyongazdalkodés szabdlyairol sz616 Budapest Fovaros 1X.
Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2012. (VI.12.) onkormanyzati
rendelete szerint:

3. § (1) E rendelet alkalmazasaban:

(...)

0) kozdsségi hasznositdas: onkormadnyzati tulajdonu lakodépiilet kozosségi sziikségletek céljara torténd
- a tulajdonjog atruhdzasat nem eredményezo - hasznositdsa, ide nem értve a bérlok kijelolésének
jogat, a bérleti szerzédések megkétésének jogat, valamint a hasznok szedésének jogat. A kézosségi
hasznositas magaban foglalja az iizemeltetési, karbantartdsi, hibaelharitasi és bérleményellenorzési
feladatok ellatasat.

p) kozosségi hasznositoé szervezet: az Onkormanyzattal kétott hasznositdsi szerzédés alapjan a
kozosségi sziiksegletek céljdara torténd hasznositast végzo dtldathato szervezet

r) kozossegi sziikségletek: azok az igények, amelyek kielégitése a tarsadalom fennmaradasahoz,
zavartalan miikodéséhez sziikségesek.”

L15/4. §

(1) A Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl szolo térvényben meghatarozott kozfeladatanak
ellatisa érdekében az Onkormanyzat a jelen §-ban foglaltaknak megfeleléen, a tulajdondban allé
lakoépiiletet ingyenesen hasznositasba adhatja kozosségi hasznosito szervezet részére kozosségi
sziikségletek céljara torténo hasznositas (a tovabbiakban: kézésségi hasznositas) érdekében.

(2) A kézosségi hasznositdasrol, annak idétartamardl, a kézosségi hasznosito szervezetrdl, valamint a
hasznositassal érintett lakoépiiletrél/lakoépiiletekrol a Képviselo-testiilet mindsitett tobbséggel dont,
melynek keretében a kozosségi hasznositas egyedi feltételeit is meghatarozhatja. A Képviselo-testiilet
dontése alapjan a kozosségi hasznosito szervezettel hasznositasi szerzédest kell kotni.

(3) A kozosseégi hasznositas soran a koézosségi hasznosito szervezet a tevékenysége folytatdasa alatt
koteles a kozossegi hasznositdassal érintett onkormdnyzati vagyon védelmérdl gondoskodni és a
lakasok  bérletérol — szolo  jogszabalyokban  foglaltakat  betartani, valamint  a
lakoépiilettel/lakoépiiletekkel kapcsolatos koltségeket, kiilonosen az iizemeltetés, a karbantartas, a
hibaelharitas és a bérleményellendrzés koltségeit viselni.

(4) A kézosségi hasznositas idétartama alatt az Onkormanyzat ellendrizheti a kézosségi hasznosito
szervezet tevékenységet.

(5) A kozosségi hasznositasrol szolo szerzodeés megsziintetésérol a Keépviselo-testiilet mindsitett
tobbséggel dont.”

Az Egyesiiletnek a lakéingatlanban végzett tevékenység teljesitésérdl készitett beszamolojat jelen
eléterjesztés 4. szamu melléklete tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet kérelmének
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targyaban donteni sziveskedjen.

Az eldterjesztés 2. melléklete szerint szerz0dés tervezetben az egy éves hatdrozott idétartam miatt
pontositasra keriiltek az alulkompenzéaciora ¢s tulkompenzaciéra vonatkozd elszamolasi
rendelkezések.

I1. Hatasvizsgalat

A Képviselo-testiilet tamogatasa esetén a Budapest, IX. Drégely u. 9. sz. alatti lakoépiilet kozosségi
sziikségletek céljara torténd tovabbi hasznositasara a jelen el6terjesztés 2. szamu melléklete szerinti
kozosségi hasznositasi szerzodés tervezet alapjan keriil sor.

I11. A végrehajtas feltételei

A dontés végrehajtasanak szervezeti, személyi, targyi feltételei biztositottak, azok a Vagyonkezelési
Iroda és a Pénziigyi Iroda alaptevékenységébe tartoznak.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete meghozza az
eléterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, idébélyegzd szerint Digitally signed by

Ba ra nyl Baranyi Krisztina

C . Date: 2025.02.13
Krisztina 17:18:32 +01'00"

Baranyi Krisztina

Torvényességi szempontbol ellenjegyzem:
Digitalisan aldirta: Dr. Enyedi

Dr. Enyedi Maria waria magdolna

Datum: 2025.02.13 16:13:26
Magdolna o
Dr. Enyedi Maria
aljegyz6



1. melléklet az eloterjesztéshez
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2025. (I1.20.) hatarozata
a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilettel ’Kozosségi hasznositasi szerzodeés’
megkotésérol

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
1. 2025. marcius 1. napjatol 2026. februar 28. napjaig szoloan kozosségi hasznositdsba adja a
Budapest IX. kertilet Drégely u. 9. szam alatti 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonu lakoépiiletet a

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet, mint k6zdsségi hasznosito szervezet részére.

2. felkéri a Polgarmestert, hogy a kozosségi hasznositasi szerzddést a kozdsségi hasznositd
szervezettel kdsse meg.

Hatarido: 2025. februar 28.
Feladatkorében érintett: a Vagyonkezelési Iroda vezetdje



Kozosségi hasznositasi szerzodés
amely létrejott,

-egyrészrol-

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
(székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14;

adoszama: 15735722-2-43;

képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester);

(a tovabbiakban: Onkormanyzat)

- masrészrol-

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet
(székhelye: 1125 Budapest, Szarvas Gabor ut 58-60.;
adoszédma: 19025702-2-44

képviseli:

(a tovabbiakban: Kozosségi Hasznosito Szervezet)

- tovabbiakban egyiittesen Fél vagy Felek
kozott alulirott helyen €s idében a kovetkezo feltételek szerint:

1. PREAMBULUM

2. melléklet az eloterjesztéshez

1.1. A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban

Motv.) 13. §. (1) bekezdésének 9. pontja értelmében a lakas- €s helyiséggazdalkodas a helyi
koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd helyi dnkorméanyzati
feladat. Jelen szerzddés targyat képezd szolgaltatas ezen kozfeladattal kozvetlentil 6sszefiiggd
tevékenység. Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormanyzata vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol, és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
21/2012. (VI1.12.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: dnkorményzati vagyonrendelet) 15/A.
§-a alapjan az Motv.-ben meghatarozott kdzfeladatanak elldtisa érdekében az Onkormdanyzat a
15/A. §-ban foglaltaknak megfelelden, a tulajdonaban all6 lakoépiiletet ingyenesen hasznositasba
adhatja koz6sségi hasznositd szervezet részére kozosségi sziikségletek céljara torténd hasznositas
(a tovabbiakban: kozdsségi hasznositds) érdekében. A Képviseld-testiilet dontése alapjan a
kozosségi hasznositd szervezettel hasznositasi szerzddést kell kotni. Felek — Osszhangban
Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a lakasok és
helyiségek bérletére ¢és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolé 30/2020.(X.13.)
onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: Onkormanyzati lakasrendelet), valamint az
onkorményzati vagyonrendeletben foglaltakkal — a kdzosségi hasznositas fogalmat az alabbiak
szerint értelmezik: a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet altal végzett, onkormanyzati
tulajdonu lakoépiilet kozosségi sziikségletek céljara torténd — a tulajdonjog atruhazasat nem
eredményezé — hasznositasa, ide nem értve a bérlék kijelolésének, a bérleti szerzddések
megkotésének, valamint a hasznok szedésének jogat. A k6zosségi hasznositas magaban foglalja

rrrrr

1.2.Jelen szerzOdés targyat képezd kozosségi hasznositasi feladatok altalanos gazdasagi érdekii

szolgaltatasnak mindsiilnek, amelyek tekintetében az Eurdpai Unio miikodésérdl szolo szerzddés
106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekil szolgaltatasok nyujtasaval megbizott
egyes vallalkozéasok javara kdzszolgaltatas ellentételezése formdjaban nyujtott allami tamogatasra
val6 alkalmazésarol szol6 2012/21/EU sz. bizottsagi hatdrozat (HL L 7., 2012.1.11., 3-10. 0.) (a
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1.3.

2.1.

tovabbiakban: Hatarozat), a 2012/C 8/02. bizottsagi kozlemény az eurdpai unios allami
tamogatasi szabalyoknak az 4ltalanos gazdasagi érdekli szolgéltatasok nyujtasanak
ellentételezésére vald alkalmazasarol (a tovabbiakban: Kozlemény), tovabba a vonatkozo
jogszabalyok az iranyadok. Felek ezen rendelkezésekkel Osszhangban kotik meg a jelen
szerzOdést (a tovabbiakban Szerzodés).

Felek a Szerzédésben rogzitik a kozosségi hasznositasi kotelezettség jellegét, teriileti és idobeli
hatéalyat, a Kompenzacionak a mértékét, kiszamitasanak modjat, valamint kifizetésének modjat
és feltételeit, amelyet az Onkormanyzat anyagi juttatisként nyajt Kozosségi Hasznosito
Szervezetnek a Kozosségi hasznositasi kotelezettség Kozosségi Hasznositd Szervezet altali
teljesitésének ellentételezéseként annak érdekében, hogy a Kozosségi hasznositasi
tevékenységekbdl eredd koltségek fedezete biztositott legyen.

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Fogalom meghatarozasok

A Szerzédésben az alabbi nagy kezddbetlivel irt fogalmak és kifejezések a kovetkezo jelentéssel
birnak:

»Alapdij” jelenti a Ko6z0sségi hasznositasi tevékenység koltsége fedezetét biztositd bevétel
Osszegét.

»Egyéb tevékenység” jelenti a Ko6zosségi Hasznositd Szervezet altal a Szerzddés 1. sz.
Mellékletében meghatarozottak korén kiviil végzett egyéb tevékenységet

»Jogos Kompenzacidigény” jelenti azon Osszeget, amelyre K6zosségi Hasznositd Szervezet
az altala a Szerz0dés id6tartama alatt ténylegesen teljesitett Kozosségi hasznositasi tevékenység
ellentételezéseként jogosult, és amely utodlag a Szerz8dés 4.8 pontjaban foglaltak szerint keriil
meghatarozasra;

»Kifizetett Kompenzacio” jelenti a Szerz0dés idOtartama alatt a Kozosségi Hasznosito
Szervezetnek az Onkormanyzat koltségvetése terhére ténylegesen kifizetett Kompenzaciot;

»Kompenzacio” jelenti a K6z0sségi hasznositasi tevékenység ellatdsdnak ellentételezéseként
a SzerzOdés 4. pontja szerint K6zosségi Hasznositd Szervezet részére az Onkormanyzat

koltségvetése terhére teljesitendd kifizetést;

»K0z0sségi hasznositasi tevékenység” jelenti a Kozosségi Hasznositd Szervezetnek a
Szerzddés 1. sz. Mellékletében meghatarozott tevékenységét;

»K0z0sségi hasznositasi tevékenység bevétele” jelenti a K6z0sségi hasznositasi tevékenység
teljesitésének ellentételezését.

,K0z0sségi hasznositasi tevékenység koltsége” jelenti a K6zosségi hasznositasi tevékenység
ellatasaval kapcsolatban felmeriil6 valtozo és allando koltségek egyiittes Gsszegét.

,, Ugyfél” jelenti a kozosségi hasznositassal érintett lakoépiilet lakoit.



3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

A SZERZODES TARGYA

Kozosségi Hasznosito Szervezet kotelezettségei

A Koz6sségi Hasznosito Szervezet az Onkormanyzat kizarolagos tulajdondban 1évé Budapest
IX. keriilet Drégely u. 9. szam (hrsz.: 37826) alatti lakoépiilet k6zosségi hasznositasat koteles
ellatni a jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletében meghatarozottak szerint.

Jelen szerzddést a Felek Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének .../ 2025. (I1.20.) sz. hatarozata alapjan kotik.

Ugyfél tajékoztatas, panaszkezelés

A Koz6sségi Hasznositd Szervezet koteles hétkdznap munkaidében telefonon, faxon, e-mailen
torténd kapcsolattartast biztositani, a vonatkozd kozOsségi hasznositas ellatasaval
osszefiiggésben koteles az Ugyfeleket hirdetmény utjan, illetve més helyben szokasos médon
tajékoztatni.

Az Ugyfelek a Kozosségi hasznositasi tevékenység ellatasaval kapcsolatos panaszaikkal,
¢szrevételeikkel a Ko6zosségi Hasznosité Szervezet vezet6jéhez fordulhatnak. A beérkezett
panaszokat a Kozosségi Hasznositd Szervezet nyilvantartasba veszi. K6zdsségi Hasznosito
Szervezet koteles a panaszok, észrevételek kivizsgalasat, az orvoslasukhoz sziikséges
intézkedések megtételét és az Ugyfelek tajékoztatasat ésszertien lehetséges legrovidebb idén
beliil elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfél az Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, ugy az
Onkorményzat err6l a Kozdsségi Hasznositd Szervezetet tajékoztatja, s egyidejiileg a
bejelentést, illetve a panaszt a K6zosségi Hasznositd Szervezetnek kivizsgalésra, illetve tovabbi
intézkedésre tovabbitja. Az igy atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Kozosségi
Hasznositd Szervezet koteles ésszerli idon beliil kivizsgalni, s a sziikséges intézkedéseket
megtenni, valamint mindezekrdl az Onkorméanyzatot egyidejiileg tajékoztatni.

Adatszolgaltatas

Ko6zdsségi Hasznositdo Szervezet folyamatos adatszolgaltatst végez Onkorméanyzat részére a
jogszabalyok altal eldirt adatokrol és hozzaférést biztosit a nyilvantartasaihoz az abban szerepld
adatok ellendrizhetdsége céljabol.

Miikodési hatékonysag, a raforditasok és nyereségek meghatarozasanak szempontjai

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet koteles tevékenységét a tdle elvarhatd gondossaggal, a
koltséghatékonysagot szem elott tartva folytatni, kiilondsen:

- Kozosségi Hasznositd Szervezet nem folytathat Osszességében veszteséges Egyéb
Tevékenységet;

- Kozosségi Hasznositd Szervezet Egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a Kozosségi
hasznositasi tevékenységét, ugyanakkor Kozosségi Hasznositd Szervezet torekszik a
rendelkezésére allo személyi allomany és eszk6zok minél teljesebb hatékony kihasznéléasara;

- Aréforditdsok meghatarozasa az 1. mellékletben rogzitett feladatok szakszerti elvégzéséhez
sziikséges koltségek vonatkozasaban meghatarozott sziikségszerli koltségelemek alapjan
torténik.



3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

- Ko6zosségi Hasznositd Szervezet mérlegelni koteles az egyes kozosségi hasznositasi
feladatok ellatasakor, hogy a feladatot sajat maga vagy a jelen szerzédésben meghatarozott
szempontok alapjan Kozremiikddo igénybevételével lassa-e el a vonatkozo jogszabalyokban
foglaltak figyelembe vételével.

- Ko6zosségi Hasznosité Szervezet koteles folyamatosan ellendrizni, hogy e szerzddés teljes
iddétartama alatt a kozbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL torvény (Kbt.) 9.§ (1)
bekezdésében rogzitett feltételek fennallnak-e.

Uzemeltetés és karbantartas

Ko6z0sségi Hasznositd Szervezet koteles a K6zosségi hasznositasi kotelezettség teljesitéséhez
sziikséges targyi eszkozoknek az - irdnyadd jogszabalyoknak, eldirasoknak megfeleld -
iizemeltetését és karbantartasat biztositani.

Tajékoztatasi kotelezettség

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet a tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koteles az
Onkormanyzatot tajékoztatni:

(@)  barmely olyan eseményrél vagy koriilményrél, amely a Szerz6dés 8.2 pontja alapjan
Onkorményzat rendkiviili felmondasi jogat megalapozza;

(b)  barmely Iényeges biztositasi eseményrdl;

(c) barmely a K6zosségi Hasznositd Szervezet ellen folyamatban 1évd 1ényeges birosagi,
valasztott birosagi vagy kozigazgatasi eljaras részleteirdl;

(d)  barmely a Kozosségi Hasznositd Szervezettel szemben kornyezetvédelmi jogszabaly
alapjan tamasztott 1ényeges kovetelés részleteirdl;

(e) barmely olyan egyéb eseményrdl vagy koriilményrdl, amely veszélyezteti a Kozosségi
hasznositasi kotelezettség teljesitését;

(f) minden olyan jogszabalyvaltozasrol, amely a Szerz8dés modositasat teszi sziikségessé.

Biztositas

A Kozosségi Hasznositdo Szervezet kotelezettséget vallal, hogy a Kozdsségi hasznositasi
tevékenység ellatasdhoz sziikséges eszkozok és altala bérelt nem lakas céljara szolgalo
helyiségek tekintetében vagyonbiztositast kot és tart fenn a Szerzddés iddtartama alatt, amely
Biztositasa alapjan koteles a kifizetett kartéritési Osszegeket a karosodott eszkozok
helyreallitasara, illetve potlasara forditani.

Iratmegorzési kotelezettség

Ko6zdsségi Hasznositd Szervezet és Onkorményzat jelen Szerzddés idétartama alatt, valamint
az azt kovetd 10 évben koteles meglrizni azokat az informdéciokat, amelyek annak
meghatarozasdhoz sziikségesek, hogy a Kompenzacid mértéke 0Osszeegyeztethetd az
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének hatarozatdval. Kozosségi Hasznosito Szervezet az
Onkormanyzat ilyen irdnyt felhivasa esetén koteles az elézdekben meghatarozott iratokat
Onkorméanyzatnak bemutatni.



4. KOMPENZACIO MEGHATAROZASA. KIFIZETESE ES EVES ELSZAMOLASA

4.1.

4.2.

4.2.1.

4.3.

4.4.

4.5.

Kompenzacio

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet a KozOsségi hasznositasi tevékenysége ellatdsanak
ellentételezéseként Kompenzaciora jogosult, illetve az Onkormanyzat a Kompenzacid
teljesitésére koteles a Szerzédésben meghatarozott feltételekkel.

Kompenzacié szamitasa

A Kompenzacio mértékét a Szerzédés 2. szamu mellékletében foglaltak szerint kell
meghatarozni. A kompenzacié mértéke a szerzédés idétartama alatt 5.040.000,- Ft + AFA azaz
Otmilli6-negyvenezer forint + AFA, azaz havonta 420.000,- Ft + AFA, azaz havi
négyszazhuszezer forint + AFA.

Keresztfinanszirozas tilalma

Kozosségi Hasznositd Szervezet a Kompenzaciot kizardlag a Kozdsségi hasznositasi
tevékenység indokolt koltségének finanszirozasara jogosult és koteles felhasznalni.

A nem a Kozosségi hasznositasi tevékenység koltségének finanszirozasara az Onkormanyzat
koltségvetése terhére kifizetett Kompenzacio tekintetében Kozosségi Hasznositd Szervezetet
visszafizetési kotelezettség terheli (olyan mértékig, amilyen mértékben a Kifizetett
Kompenzéacié nem a K6zosségi hasznositasi tevékenység koltségének finanszirozasara keriilt
felhasznalasra).

Az Eldiranyzott Kompenzacio meghatarozasa

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet koteles legkésdbb 2025. oktdber 31. napjaig - a kovetkezo
naptari évre vonatkozé elézetes iizleti tervét az Onkormanyzatnak 4tadni, amelyben
meghatarozza a kovetkezd naptari évre vonatkozo tervezett Kompenzacié igényét (igényelt
Eléiranyzott Kompenzacio).

A Felek altal kolcsondsen elfogadott Kompenzacid igény alapjan — amennyiben Felek élni
kivannak a 7. 2. pontban foglalt lehetdséggel - az Onkormanyzat koltségvetésében rogziti az
El6iranyzott Kompenzacid mértékét.

A Kompenzacio teljesitése

A Ko6z06sségi Hasznositd Szervezet jogosult a targyhot kovetd honap 5. napjaig a Kompenzacid
havi 6sszegérdl szamlat benyujtani, amelyet az Onkormanyzat a 4.6. pontban rogzitettek szerint
egyenlit ki.

Az Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogadasat kovetden legkésébb 30 napon beliil
Felek kotelesek a kiilonbdzet vonatkozasaban egymassal elszdmolni. Ha az ily mddon teljesitett
havi kifizetések Osszege kevesebb annal, mint ami a szerzOdés idOtartama alatti havi
Kompenzacio 0Osszege alapjan a KozOsségi Hasznositd Szervezetnek jar, akkor az
Onkorményzat a 4.8. pontban rogzitettek szerint koteles a kiilonbozetet egy Osszegben
kiegyenliteni. Ellenkez6 esetben a kiilonbdézet a még hatralévd, kovetkezd havi kifizetések
0sszegébodl levonasra (beszdmitasra) kertil.



4.6.

4.7.

4.8.

Pénziigyi rendezés

A Felek megallapodnak abban, hogy a K6zosségi Hasznositd Szervezet a targyhot kovetd honap
5. napjaig a Kompenzacio havi dsszegérol szamlat nyujt be az Onkormanyzatnak, melyet az
Onkorményzat a szamla kézhezvételétél szamitott 30 napon beliil kételes tutalni. A szamldhoz
Kozosségi Hasznositd Szervezet koteles egy, a kozvetitok igénybevételével végzett
szolgaltatasokrol, és az adott havi sziikséges arubeszerzésekrdl szold Osszesitett tablazatot
csatolni, melyhez a szdmldk masolatait, valamint azok teljesitésigazolasat koteles mellékelni.
A kompenzacid havi 0sszegérdl szolo szdmla csak el6bbiek maradéktalan teljestilése, illetve
miuszaki jellegli lizemeltetési tevékenység esetén a Varoslizemeltetési Iroda vezetdje, nem
miiszaki jellegli lizemeltetési tevékenység esetén a Vagyonkezelési Iroda vezetdje altal kiallitott
teljesitésigazolds megléte esetén egyenlithetd ki.

Eves elszamolas

A Kozosségi Hasznositd Szervezet 2025. oktober 31. napjaig koteles jelezni az
Onkorményzatnak a Szerzdés idétartamara vonatkozéan az elézetes (varhat6) adatai alapjan a
4.8. pont szerinti alulkompenzacié (ha van ilyen) vagy a 4.9. pont szerinti tilkompenzécio
becstilt 0sszegét (ha van ilyen) annak érdekében, hogy — amennyiben Felek élni kivannak a 7.2.
pontban foglalt lehetdséggel — az figyelembe vehetd legyen az Onkorményzat kdvetkez6 évre
vonatkoz6 koltségvetési tervezésében.

A Ko6z0sségi Hasznositd Szervezet auditalt éves beszamolodjanak elkészitését kovetden 30
napon beliill koteles az auditalt adatok alapjan a szerz6dés iddtartamara vonatkozd
Kompenzaciorél elszamolni oly médon, hogy kételes Eves Miikodési Jelentést késziteni és azt
az Onkorményzatnak atadni. A végleges elszamoldshoz a Kozdsségi Hasznositd Szervezet
koteles kiszamitani:

(a) az Eves Miikodési Jelentés alapjan, a szerz6dés idStartamara jard Jogos Kompenzacioigény
0sszegét,
(b) aJogos Kompenzacidigény ¢€s a Kifizetett Kompenzacio kiilonbozetét (ha van ilyen).

Az Onkorményzat jogosult a Kozosségi Hasznositd Szervezet altal készitett szamitasokat
ellendrizni és indokolt esetben arrdl egyeztetéseket kezdeményezni.

Az éves elszamolas alapja a Felek altal kolcsondsen elfogadott Jogos Kompenzacidigény.
Alulkompenzacio megtéritése

Ha a varhat6é adatok alapjan a Jogos Kompenzicidigény nagyobb a varhato Kifizetett
Kompenzacio sszegénél, akkor — amennyiben Felek élni kivannak a 7. 2. pontban foglalt
lehetdséggel - Felek a kovetkezd évre vonatkozd szerzOdésben szerepld Eldiranyzott
Kompenzacié szamitdsanal a varhaté alulkompenzaciot figyelembe veszik. Amennyiben a
varhato alulkompenzacid miatti likviditdsi hidny veszélyeztetné a Kozdsségi hasznositasi
tevékenység teljesitését, K6zosségi Hasznositd Szervezet a Szerz0dés moddositasat jogosult
kezdeményezni.

Ha a végleges elszamolas alapjan a Jogos Kompenzacidigény ¢és a Kifizetett Kompenzacid
alapjan szamitott alulkompenzacio tényleges 0sszege eltér az eldbbiek szerint meghatarozott
varhatd Osszegtol, akkor az Onkormdnyzat a végleges elszamolést kovetden legkésdbb 30

10



4.9.

5.1.

5.2.

napon beliil koteles a kiilonbozetet a K6zosségi Hasznositdé Szervezet bankszamléjara atutalni.

Ko6z0sségi Hasznositd Szervezet nem hivatkozhat alulkompenzéciora, ha az alulfinanszirozott
kompenzaci6 olyan kiadasbol szarmazik, mely meghaladja az éves kompenzacié mértékének a
10 %-4t, vagy beruhdzasi kiadasbol adddik és az Onkorményzat azt nem hagyta jova elzetesen.

Tulkompenzacid visszatéritése

Amennyiben varhato adatok alapjan a Jogos Kompenzacioigény kisebb a varhato Kifizetett
Kompenzacio dsszegénél, tigy a kiillonbozetet (tilkompenzacid) annak mértékétdl fliggden az
alabbiak szerint kell visszatériteni:

(a) Ha a tilkompenzaci6 varhaté dsszege nem haladja meg a varhat6 Kifizetett Kompenzacio
10 %-at, akkor a 4.4 pont szerinti, — amennyiben Felek ¢€lni kivannak a 7. 2. pontban foglalt
lehetdséggel - a Felek a kovetkezd évre vonatkozé Eldiranyzott Kompenzacid szamitasanal a
varhat6 tulkompenzaciot csokkentd tényezdként figyelembe veszik.

(b) Ha a tilkompenzéci6 véarhatd 6sszege meghaladja a véarhatd Kifizetett Kompenzacio 10%-
at, a tilkompenzaci6 varhatd Osszegével a hatralévo, varhatdé Kifizetett Kompenzaciot kell
csokkenteni.

A végleges elszamolas alapjan a tényleges Jogos Kompenzacidigény és a Kifizetett
Kompenzacio alapjan szamitott tilkompenzacio tényleges Osszegét, amely a Kifizetett
Kompenzicioba nem keriilt beszdmitasra, a Kozosségi Hasznositd Szervezet koteles az
Onkormanyzatnak a végleges elszamolast kovetden legkésébb 30 napon beliil visszafizetni.

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE

Kozremiikodo igénybevétele, kivalasztasanak szabalyai

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet jogosult arra, hogy a K6zosségi hasznositasi tevékenységek
teljesitése érdekében - a Jogszabalyok rendelkezéseinek figyelembevételével - egy vagy tobb
Ko6zremiikoddt vegyen igénybe.

A Ko6z0sségi Hasznositd Szervezet és a Kozremiikodok kozotti szerzddések rendelkezései nem
lehetnek ellentétesek a jelen Szerzédésben foglaltakkal.

A Kozosségi Hasznosito Szervezet az altala igénybe vett Kozremiikodé magatartasaért ugy felel,
mintha maga jart volna el.

Kozosségi Hasznosito Szervezet tajékoztatasi kotelezettsége

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet koteles a kozremlikodd igénybevételét megelézden legalabb
6 nappal az Onkormdnyzat polgarmesterét az olyan szerzédések tartalmardl, illetve
sziikségességérol irasban tdjékoztatni, melyek alapjan a kifizetés 6sszege a bruttd 3.000.000,-
Ft, azaz harommilli6 forint értékhatart meghaladja. El6bbieket a Szerzddés id6tartama alatt az
azonos természetes vagy jogi személyekkel kotott szerzodésekre is alkalmazni kell,
amennyiben az ilyen személyekkel a Szerz0dés idétartama alatt kotott szerzodések dsszértéke
személyenként eléri az 3.000.000 forintos bruttod értéket. Ebben az esetben az egybeszamitas
alapjan az értékhatar tallépését kovetd elsd szerzddéskotés eldtt kell Kozosségi Hasznositd
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

Szervezetnek a tajékoztatasi kotelezettségét teljesiteni.

ELLENORZES

Kozosségi Hasznosito Szervezet beszamolasi kotelezettsége

Ko6z0sségi Hasznositd Szervezet koteles 2026. januar 31-ig Jelentésben a Kozosségi
hasznositasi tevékenység teljesitésérdl, a Kompenzacio elszdmolasardl, valamint a Szerzédés
teljesitésének és a Kozosségi hasznositasi tevékenység ellatasanak tapasztalatairdl, - szamszeru
adatokkal alatamasztott — eldzetes dsszesitd tajékoztatast nytjtani az Onkorményzat részére. A
jelentés mintéja jelen szerzddés 3. mellékletét képezi.

Onkormanyzat ellenérzési joga

Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabalyban meghatdrozott esetekben koteles) a
Ko6z6sségi Hasznositd Szervezet Szerzodésben vallalt kotelezettségei teljesitését - sajat maga
vagy szakértd bevonasaval - ellendrizni.

Ko6zdsségi Hasznositd Szervezet koteles az ellendrzés soran az Onkormanyzat képvisel6ivel
(ideértve az Onkormanyzat altal megbizott szakértdket is) egyiittmiikddni, szamukra minden az
ellendrzés elvégzéséhez ésszerlien sziikséges tamogatast megadni (igy kiilondsen, de nem
kizardlagosan: szamviteli nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint a Kozosségi
hasznositasi tevékenységére, illetve egyébként gazdalkodasara vonatkozé minden
rendelkezésre all6 vagy €sszerti erdfeszitéssel kinyerhetd adatot és informéacidt megadni).

SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA

Szerzodés idotartama

Felek a jelen szerzddést hatarozott idre, 2025. marcius 1-t8l 2026. februar 28-ig kotik.

Ujabb szerzédés megkotése

Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben Kozdsségi Hasznositd Szervezet
tevékenységét a jO szakmai gyakorlatnak megfeleléen latja el, ugy a szerzddés ismételt
megkotésének lehetdségét lejarat eldtt 30 nappal megvizsgalja, és amennyiben az lehetséges és
a Képviselo-testiilet is tamogatja, gy ujabb szerzddést kot Kozosségi Hasznositd Szervezettel.
Modositas

A Szerzddés kizarolag a Felek k6zos megegyezésével, irasban modosithato.

Ha jogszabalyvaltozas miatt a Szerz6dés valamely rendelkezésének vagy rendelkezéseinek
modositasa valik sziikségessé, akkor a Felek kotelesek arrdl késedelem nélkiil targyaldsokat

kezdeni.

Ha a Szerz6dés iddtartama alatt olyan, a Szerzddés megkdtésekor az adott Fél altal elére nem
lathatd, lényeges ¢€s tartds valtozas kovetkezik be valamely Fél koriilményeiben, amely
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8.1.

8.2

8.3.

koriilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél kezdeményezésére
a Felek kotelesek a Szerz6dés modositasa végett a Szerzddés érintett részét Gijratargyalni. Nem
hivatkozhat a Szerzddés e rendelkezésére azon Fél, amely az adott 1ényeges koriilménybeli
valtozést bizonyithatéan - kozvetlen vagy kdzvetett modon - maga idézte eld.

SZERZODES MEGSZUNESE

Altalanos szabalyok

Megszlinik a Szerz6dés a hatarozott id6tartam lejartaval. A szerzddés iddtartaman beliil Felek
a Szerzodést kozos megegyezéssel, irasban barmely idépontban jogosultak megsziintetni.

Tekintettel annak hatdrozott idétartamara, a Szerz6dés barmely Fél egyoldalt nyilatkozataval
kizardlag a Szerzoédésben meghatarozott esetekben sziintethetd meg.

Megsziinik a Szerzédés, ha az Onkorméanyzat jogszabalyban meghatdrozott - a jelen
Szerzddésben szabalyozott K6zosségi hasznositasi tevékenység alapjaul szolgald - kozfeladat
ellatasi kotelezettsége megszlnik.

A Szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor Felek kotelesek elszamolast késziteni és az
ezen elszdmolds alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzéaciéo vagy tilkompenzicio
Osszegét legkésdbb a Szerzddés megsziinésétdl szamitott 30 napon beliil a fizetésre kotelezett
Fél a mésik Félnek megtériteni koteles.

Onkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkormanyzat a Szerzédést kiilondsen az alabbi esetekben jogosult a Kézdsségi Hasznosito
Szervezethez cimzett egyoldalu nyilatkozattal azonnali hatdllyal felmondani:

(a) Kozosségi Hasznositd Szervezet a Kompenzaciot nem a Szerz6désben meghatarozott célra
hasznalja fel;

(b) Kozosségi Hasznositd Szervezet a SzerzOdésben vallalt barmely egyéb kotelezettségét nem
teljesiti, és annak az Onkorményzat irasbeli felszolitdsatol szamitott 30 napon beliil sem tesz
eleget.

(c) Kozosségi Hasznositd Szervezettel szemben felszdmolasi vagy végelszamolasi eljaras keriil
meginditasra.

Kozosségi Hasznosito Szervezet rendkiviili felmondasi joga

A Kozosségi Hasznositd Szervezet a Szerzddést kizarolag abban az esetben jogosult az
Onkorményzathoz cimzett egyoldala nyilatkozattal, azonnali hatillyal felmondani, ha az
Onkormanyzat a Szerzédésben vallalt fizetési kotelezettségét a Szerzédés szerinti hataridében
nem teljesiti oly modon, hogy az a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését ellehetetleniti, és
annak a Kozdsségi Hasznositdo Szervezet irasbeli felszolitasatol szamitott 30 napon beliil sem
tesz eleget.

Tekintettel a Kozszolgaltatasok folyamatos fenntartasahoz fiiz6d6 tarsadalmi érdekekre, a
Ko6zosségi Hasznositd Szervezet kotelezettséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondasi joga
gyakorlasat kovetéen johiszemii targyaldsokat folytat az Onkormdnyzattal arra vonatkozoan,
hogy mely minimalisan elégséges Kozszolgaltatdsok nytjtasat vallalja a koltségek megtéritése
mellett és milyen feltételekkel azon iddszakban, amely ésszertien elegendd id6t biztosit az
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10.

Onkormanyzat szamdara a megsziint Szerzédés helyettesitésére.

ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTAS

A Szerzodés alapjan megteendd vagy megtehetd minden értesitést, kérést, kérelmet, lemondo
nyilatkozatot és egyéb nyilatkozatot irdsban kell megtenni, és az érintett Félnek az aldbbiakban
megadott cimére kell kézbesiteni személyesen, ajanlott tértivevényes postai kiildemény,
kereskedelmi futarszolgalat, fax utjan és kézbesitettnek kell tekinteni:

a)  haazt személyesen kézbesitik, a cimzett altal alairt atvételi elismervényen szereplé napon,

b)  ha azt ajanlott/tértivevényes kiilldeményként kiildik, a postai atvételi igazolason szerepeld
napon, illetve a kézbesités megkisérlésének napjan, ha a cimzett az atvételt megtagadta,
sikertelen kézbesités esetén pedig, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a
cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik (5.) munkanapon,

C) az értesitést futarral vagy csomagszolgalattal kiildték, és a futar vagy csomagszolgalat a
kézbesitett leveleket nyilvantartja, a nyilvantartasban szerepld napon,

d)  ha faxon kiildik, a sikeres tovabbitas visszaigazolasan szereplé napon.

A Szerzddésre tekintettel, a Felek értesitési cimei a kovetkezdk (hacsak a Felek a jelen szakasz
szerint nem kiildenek értesitést a cim megvaltozasarol):

Az Onkormanyzat vonatkozasaban:

Ertesitési cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
e-mail cim: polearmester@ferencvaros.hu

Kozosségi Hasznosito Szervezet vonatkozasaban:

Ertesitési cim: 1125 Budapest, Szarvas Gabor ut 58-60
e-mail cim: ...,

Felek megallapodnak, hogy egymassal a kapcsolatot az alabbiakban megjeldlt kapcsolattartoik
utjan tartjak:

Onkormanyzat:

Név: Janitz Gergd irodavezetd

Tel: 215/1077/500 mellék

E-mail: janitz.gergo@ferencvaros.hu

Kozosségi Hasznosito Szervezet:
Név: Kallai Rita

Tel: +36306022718

E-mail: kallai.rita@maltai.hu

A kapcsolattartd személyében bekovetkezett valtozasrél Felek egymast haladéktalanul
tajékoztatjak.

ZARO RENDELKEZESEK

14


mailto:polgarmester@ferencvaros.hu
mailto:janitz.gergo@ferencvaros.hu
mailto:kallai.rita@maltai.hu

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

A mellékletek a Szerzodés elvalaszthatatlan részét képezik.
Részleges érvénytelenség

A Szerzodés valamely rendelkezésének jogszabalyba iitkozése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné valasa nem érinti a Szerzddés barmely egyéb rendelkezésének hatalyat.

Iranyado jog

A Szerzddésre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra és egyéb kozlésekre a magyar
jog az iranyado. A Szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
sz6l6 2013. évi V. torvény (Ptk.), az Onkormanyzati vagyonrendelet, az Onkormanyzati
lakasrendelet, a Kbt., valamint az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Jelen Szerzdés nyolc eredeti példanyban késziilt, melybdl négy az Onkorméanyzatot, négy a
Ko6z0sségi Hasznositd Szervezetet illeti meg.

Szerz6d6 felek a szerzddést elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt alulirott helyen €s napon helybenhagydlag cégszeriien alairtak.

Budapest, 2025. februar ...

elnok Baranyi Krisztina polgarmester

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyestilet Budapest Févaros IX. ker.

Ferencvaros Onkormanyzata

pénziigyi ellenjegyzd:
Berente Katalin
irodavezetd

A szerz6dés melléklete:

1.
2.
3.

Ko6z06sségi hasznositasi tevékenység
Kompenzacio szamitds modszere
Jelentés minta
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a Kozosségi hasznositasi szerzodés 1.sz. melléklete

Kozosségi hasznositasi tevékenység

Ko6z0sségi Hasznositd Szervezet a Kozosségi hasznositasi tevékenység korében az Onkorményzat 100 %-os
Oonkormanyzati tulajdonban 1év6 Budapest IX. keriilet Drégely u. 9. (hrsz.: 37826) lakdépiilet izemeltetése
érdekében az alabbiakban meghatarozott feladatok ellatasara koteles

. Kozosségi Hasznosito Szervezet kotelezettsége

1. Nem miiszaki jellegii iizemeltetési tevékenység:
bérleményellendrzés,

ragcsalod és rovarirtas sziikség szerint,

haztakaritas,

lakoépiilet elotti jardaszakasz takaritasa, sikossag mentesitése
szeméttarolok kihelyezése szemétszallitasi napokon, tisztitasuk,
kozos teriiletek lomtalanitasa,

YVVVYVYYY

2. Miiszaki jellegii iizemeltetési tevékenység

kézmiivekkel kapcsolatos feladatok, épiilet-karbantartas, épiilet vilagitasi rendszere ilizemszeri

mitkod6képességének biztositasa,

» hibaelharitasi tevékenység (csorepedés, dugulas elharitas, elektromos zavar elharitas stb.), 24 oras
z0ldszammal ellatott telefonos iigyelet tartdsa hétkdznap, munkasziineti- és tinnepnapokon,

» ¢épiiletek kozos f6- és egyéb szerkezeteinek, gépészeti elemeinek hibaelharitasa, az onkormanyzati
tulajdonu bérleményekben, a bérbeadora tartozo, bérleményen beliili hibaelharitas.

A\

1. A Ko6zosségi hasznositasi tevékenységek részletesen

Bérleményellenérzési feladatok részletesen:
Az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6, bérbeadott lakas és nem lakas céljara szolgald bérlemények ellenérzése
évente egyszer. Az ellendrzéskor vizsgalni kell, hogy a bérlé

. rendeltetésszerlien hasznalja-e a bérleményt (lakasnal lakas céljara, nem lakas céljara szolgalo
helyiségnél a bérleti szerzodésben meghatarozott célra),

° a bérlok és a veliik egyiitt lakok betartjak-e az egylittélés szabalyait,

° lakasoknal a lakas jelenlegi komfortfokozata megegyezik-e a bérleti szerzodésben
meghatarozott lakbérszerinti komfortfokozattal,

. a lakasban lakok szamanak megfelel6en fizetik-e a viz-, csatornadijat. nem lakas céljara

szolgalo helyiségnél, hogy a bérlé rendelkezik-e a viz-csatorna és a szemétszallitasi dijra kozvetleniil a
szolgaltatoval kotott szerzodéssel.

A bérlemények ellendrzésekor jegyzOkonyvet vagy adatlapot kell kitolteni, és azt meg kell kiildeni
onkormanyzat részére az ellendrzés végrehajtasat kovetd 1 héten beliil.

Lakohaz iizemeltetési feladatok részletesen:
Koziizemekkel kapcsolatos feladatok

. az épiilet kozos fogyasztasanak mérésére szolgalo viz-, villanyorak ellendrzése havonta,

° az illegalis aramvételezések lehetdség szerinti megsziintetése, intézkedés a tovabbi illegalis
aramvételezések megakadalyozasara,

. az ¢épiilet kozos fogyasztasanak mérésére szolgdldo mérdora allasok ellendrzése, hibas orak
cseréltetésének jelzése a FEV IX. Zrt. fel¢,

. csOtoreés esetén a viz- és csatornadij jovairasa érdekében értesités a FEV IX. Zrt. felé,

. szeméttarolok eltulajdonitasa esetén azok potlasa, Uj telepitése érdekében értesités a

FEV IX. Zrt. felé,
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Ko6zosségi Hasznositod Szervezet koteles a viz- és elektromos dramfogyasztast folyamatosan ellendrizni,
az esetlegesen felmeriilé nagy fogyasztas-ingadozas okat kivizsgalni, és arr6l a FEV IX. Zrt.-t értesiteni,

Karbantartas
Az épiilet kozos teriileteinek rendszeres és folyamatos karbantartasa (pl. tetd, egyedi kémény,
allagmegorzo szigeteld, kdmiives munkak, veszélytelenités, kaputelefon-, kapujavitas, gaz-alapvezeték,
postalada stb.),

Az ¢épiilet kozponti berendezéseinek, kozos hasznalatti terek miiszaki allapotanak folyamatos
ellendrzése.

Epiilet vilagitasi rendszere tizemszeri miikodoképességének biztositasa:

A kiégett, illetve hidnyzd izzok folyamatos cseréje, potlasa, illetve a foglalatok javitasa,
mikddoképességiik folyamatos biztositasa.

Régcsalo és rovarirtés sziikség szerint

Az Onkormanyzati bérleményekben, illetve a kozds helyiségekben a megfeleld higiéniai feltételek
biztositasa érdekében ragcsalod és rovarirtas elvégzése, elvégeztetése amennyiben annak sziikségessége,
indoka fennall.

Hibaelharitasi feladatok részletesen:
A hibaelharitasi tevékenység az alabbi hibatipusokra terjed ki:

= nyomovezeték, szennyvizcsatorna repedés-torés,

=  dugulas,

= az épiilet elektromos energia ellatasi rendszerének nem ELMU-re tartozo, egy vagy tobb
lakast érintd zavarai, beleértve az épiilet kozos hasznalatu teriileteinek ellatasi zavarat is,

= az épiilet fObiztositd utani vezeték miiszaki meghibasodasa,

= az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése (felvon6 akna, kazanhaz stb.),

= tliz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet,

= veszélyelharitas végzése (pl. kémény, tetd, homlokzati vakolat megrongalodasa,
fiiggdfolyoso, 1épcsdhaz, duc),

= kozponti flités, illetve melegviz cs6halozaton keletkezd hibak.

Az 6nkormanyzati tulajdont bérleményekben, a bérbeadora tartozo, bérleményen beliili hibaelharitasi

tevékenység, mely az alabbi hibatipusokra terjed ki:

= vizvezeték repedés-torés,

= dugulas,

* amérdora utani elektromos ellatasi rendszer (elektromos haldzat) zavarai (pl. elektromos tiiz),

* amérdora utani gazszolgaltatasi rendszer (gazcs6-halozat) repedése-torese,

= beazas, penészedés

Ko6z0sségi Hasznositd Szervezet a hibaelharitasi munkak soran koteles

a) a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6
1993. évi LXXVIIL torvény (Ltv.) 10. § (1) bekezdése alapjan gondoskodni az épiiletben a
hibaelharitasrol; (Az Ltv. 13. § (1) bekezdése, és a 30/2020. (X.13.) 6nkormanyzati rendelet 19. §
(1) bekezdésében meghatarozottak, azaz a lakason beliili munkak elvégzése nem tartoznak bele a
hibaelharitasba. A lakason, illetve a nem lakas céljara szolgald helyiségen beliil csak abban az
esetben kell helyreallitasi munkat végezni, ha az az épiilet kdzponti részeinek meghibasodasa miatt
karosodott),

b) minden nap 24 oras zoldszammal ellatott telefonos {ligyeletet tartani, munkasziineti- €s
iinnepnapokon is,

¢) a hibabejelentést kovetden harom déran beliil megkezdeni a hiba elharitasat,

d) amennyiben a hibat nem tudja elharitani targyi napon beliil, akkor
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o elektromos- vagy gazszolgaltatasi hibanal a lakoknak fitési és f6zési lehetoségként
elektromos fiité és f6z6 berendezést biztositani,
o csOrepedés esetén az ivoviz-fogyasztast lajtos kocsik és mobil WC megrendelésével és
kiszallittatdsaval biztositani.
e) a hibaelharitas befejezése utan az udvaron, az épiileten és a bérleményen belill a kdrnyezet
helyreallitasat elvégezni.

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet olyan dokumentalt nyilvantartast koteles vezetni, amely alkalmas a
bejelentés €s a végzett munka Gsszes pontos tényezdjének megitélésére és sziikség szerinti értékelések
elkészitésére is. (Bejelentd adatai, munka tipusa, helyszin, fotd6 a hiba elharitdsa el6tti és utani
allapotrol, bejelentés idopontja, munkavégzés megkezdése, befejezése, a munkat végzd neve.) Az
elvégzett munkat a bejelentdovel igazoltatni kell.

Ko6zosségi Hasznositd Szervezet koteles beszerezni, sajat koltségén tarolni €s sajat koltségén

kiszallitani, valamint a (hiba megsziinését kdvetden) a bérlétol visszavételezni a hibaelharitasi
feladatoknal megjelolt fiitd €s f6z6 berendezéseket.
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a kozosségi hasznositasi szerzodés 2. sz. melléklete

KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE
A kompenzacié szamitasi modszere, altalanos kovetelmények

A kompenzdcio szamitds dltalanos kovetelményei

1.1. A kompenzacié dJsszege: a Kozosségi hasznositasi tevékenység koltségeinek ellentételezését és a

1.2.

1.3.

1.4.

meghatarozandd ésszeri nyereség forrasat biztositja.

A kompenzacié formdja: a kozosségi hasznositasi tevékenyég végzéséért az Onkormanyzat altal szdmla
ellenében fizetett ataldnydij és koltségtérités.

A kompenzaciot K6zosségi hasznositasi tevékenységként az alabbi 6 0sszefiiggés szerint kell szamitani:

+K6z0sségi hasznositasi tevékenység kdzvetlen koltsége
+K6z0sségi hasznositasi tevékenység kdzvetett koltsége
+egyéb és pénziigyi bevételek, raforditdsok egyenlege
+ésszerll nyereség

=kompenzacidigény

kompenzacié szamitasanal azon indokolt koltségeket lehet figyelembe venni, amelyek az alabbi
kritériumokat teljesitik:

A koltségeknek a kozosségi hasznositasi kotelezettség teljesitése érdekében kell felmertilniiik, azaz

a koltségeknek a Kozosségi Hasznositd Szervezetnél kell felmeriilniiik és ezeknek a szdmviteli
nyilvantartasokban, egyéb nyilvantartdsokban rogzitve kell lennitik,

a koltségek elszamolasanak a szamviteli torvény, a Kozosségi Hasznositd Szervezet szamviteli
politikaja, illetve az ennek részeként definialt munkaszam szerinti elszamolasi szabalyainak kell
megfelelnie,

az elismerheté kozremiikodsi koltségek és egyéb beszerzések esetében a Kbt. és az Onkorméanyzat
Beszerzési Szabalyzata eldirasainak kell megfelelni.

beruhazas jellegii raforditas esetén az adott beruhazast az Onkormanyzat jovahagyta.

Kozosségi hasznositasi tevékenység koltsége: a Kozosségi hasznositasi tevékenységgel
kapcsolatosan felmeriilo koltségek 0sszessége.

A Ko6z06sségi hasznositasi tevékenység elismert koltsége a kozosségi hasznositasi kotelezettség
teljesitésével Osszefiiggd koltségekbdl, raforditasokbal all.

A Kozosségi Hasznositd Szervezet a szamviteli torvény szerint éves beszamolot készit, amely
Osszkoltségeljarassal készitett eredmény kimutatast tartalmaz.

A Ko6z0sségi hasznositasi tevékenység biztonsagos, megfeleld mindségii ellatasaval kapcsolatosan
felmeriild, a folyamatos miikodéshez, fenntartasdhoz sziikséges éven beliil vagy éven tal) ismétlodo
jelleggel felmertilé valamennyi koltség, rafordités.

A képzodott fejlesztési forrasok mértékét, illetve felhasznalasanak modjat a Ko6zosségi Hasznositd
Szervezet altal készitett éves elszamolasban tételesen be kell mutatni.

A Kkoltségelszamolas modszere és elvei

a.) A Kozosségi Hasznosité Szervezet az Egyéb Tevékenységekkel és a KozOsségi hasznositasi
tevékenységgel kapcsolatosan felmeriild koltségeit, raforditasait illetve bevételeit egymastol
elkiilonitetten tartja nyilvan.
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b.) A K6z6sségi Hasznositdo Szervezet a Kozosségi hasznositasi tevékenység ellatasa soran az egyes
tevékenységekhez hozzarendelhetd koltségeket, raforditasokat egymastol elkiilonitetten tartja nyilvan.
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a kozosségi hasznositasi szerzodés 3. sz. melléklete

JELENTESEK MINTAJA

A Szerzodésben maghatarozottak alapjan a Kozosségi Hasznositd Szervezet jelentést készit, melyben
bemutatja az elvégzett kozdsségi hasznositas éves teljesitményének alakuldsat és az ezaltal elért pénziigyi
eredményt.

A jelentésnek mind szamszerli adatokat, mind magyarazo6 szoveges részt tartalmaznia kell. A szoveges részben
az adott idoszak soran tortént jelentésebb eseményeket kell bemutatni. A beszamold az alabbi struktura szerint

épiil fel, a felsorolt elemeken beliil tovabbrészletezés is alkalmazhato:

1. Idészak megjeldlése

2. Eredménykimutatas

Bevételek illetve koltségek, raforditasok alakulasa

3. Mérlegadatok

Befektetett eszkdzok allomanyanak alakulasa ebbol kiemelten:
fejlesztések, beruhdzasok ismertetése, készletek allomanyanak bemutatasa, kovetelések Osszetétele,
értékelése,pénzeszkozok,  értékpapirok  bemutatdsa, hossziu- és  rovidlejarati  kotelezettségek

bemutatasa,idobeli elhatarolasok bemutatasa

4. Emberi eroforrasok
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3. melléklet az eloterjesztéshez

MHE ez (L]0 Qﬂ\f/iMH]WM

Kiziisségi hasznositisi szerzddés Wf

amely létrejitt,

- egyreserdl-—
Budapest Faviros IX. keritlet Ferencviros Onkorminyzata
(székhelye: 1092 Budapest, Bakits tér 14;
adoszama; 15735722-2-43;
képviseli: Baranyi Krisztina polgdrmester);
(a tovibbiakban: Onkorményzat)

- misrészrdl-

Magyar Maltai Szeretetszolgdlat Egvesiilet
{szckhelye: 1125 Budapest, Szarvas Gédbor tt 58-60.;
addszAma: 19025702-2-44

képviseli: Kozma Imre elniik

(a tovibbiakban: Kazdsségi Hasznositd Szervezet)

- tovdbbiakban egytttesen Fél vagy Felek
kéizdtt alulirott helyen és id6ben a kitvetkezd feltételek szerint:
1. PREAMBULUM

11.A Magyarorszdg helyi dnkorményzatair] sz0l6 2011. évi CLXXXIX. tSrvény (a
tovibbiakban Métv.) 13. §. (1) bekeczdésénck 9. pontia értelmében a lakds- és
helyiséggazdilkodas a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
kbrében ellatandd helyi dnkorményzati feladat. Jelen szerzédés targyat képezé szolgaltatis
ezen kozfeladattal kizvetlenill dsszefiiggd tevékenység. Budapest Févéros IX. Keriilet
Ferencviros Onkorményzata vagyonirl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi Jjogok
gyakorlasérol, és a vagyongazdalkodas szabdlyaird] szél6 21/2012. (VI.12.) nkorminyzati
rendelet (a tovibbiakban: Gnkorményzati vagyonrendelet) 15/A. §-a alapjén az Métv.-ben
meghatérozott kozfeladatinak ellitdsa érdekében az Onkorményzat a 15/A. §-ban
foglaltaknak megfelelden, a tulajdondban 4ll6 lakéépiletet ingvenesen hasznositisba
adhatja kdz0sségi hasznositéd szervezet részére kozdsségi szilkségletek céljara tbriénd
hasznositds (a tovdbbiakban: kirdsségi hasznositds) érdekében, A Képviseld-testiilet
diintése alapjén a kdziisségi hasznositd szervezettel hasznositdsi szerzédést kell kitni. Felek
— Osszhangban Budapest Foviros IX. Kerilet Ferencviros Onkorméanyzata Képviselt-
testitleténck a lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabdlyokrdl
sz0l6 30/2020.(X.13.) onkormdnyzati rendeletében (a tovébbiakban: &nkormdnyzati
lakisrendelet), valamint az énkorményzati vagyonrendeletben foglaliakkal — a kizosség
hasznositas fogalmat az aldbbiak szerint értelmezik: Snkorményzati tulajdona lakoépiilet
kozosségi szilkségletek céljdra torténd - a tulajdonjog Atrubdzdsdt nem eredményezd —
hasznositasa, ide nem értve a bérldk Lkijelolésének jogat, a bérleti szerzidések
megkdtésének jogat, valamint a haszhok szedésének jogat. A kizisségi hasznositds
magdban foglalja az zemeltetési, karbantartdsi, hibaclhdritisi és bérleményellendrzési
feladatok cllatdsat.

1.2. Jelen szerzidés tdrgydt képezd kbzosségi hasznositési feladatok altalénos gazdasagi érdekii
szolgaltatdsnak mindsilnek, amelvek tekintetében az Eurdpal Unié miikodésérd] szald
szerztdés 106, cikke (2) bekezdésének az altalanos gardasdgi érdekil szoigdliatisok
nyGjtdsdval megbizott egyes wvillalkozdsok javéra kozszolgdltatis ellentételezése
formdjéban nydjtott &llami tdmogatisra vald alkalmazdsardl szélé 2012/21/EU sz

Jogi Csoport
Jag st

A
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bizottsdgi hatdrozat (HL L 7., 2012.1.11., 3-10. 0.} (a tovdbbiakban: Hatdrozat), a 2012/C
802, bizottsdgi kizlermény az curdpal unids dllami timogatdsi szabdlyoknak az dltaldnos
pazdasigi érdekil szolgdltatdsok nydjidsdnak ellentételezésére vald alkalmazdsdirdl (a

“fovébbiakban: Kdzlemény), fovibbd & vonatkozd jogszabilyok az irdnyaddk. Felek ezen

1.3

2.1.

rendelkezésekkel Ssszhangban kitik meg a jelen szerzddést (a tovabbiakban Szerzddés).

. Felek a Szerzfdésben ripzitik a kizbsségi hasznositisi kitelezettség jellepét, terileti és
idfbeli hatiivat, a Kompenzdcidmak a mértékét, kiszdmitdsinak mddjat, valamint
kifizetésének modjat és feltételeit, amelyet az Onkorményzat anyagi juttatisként nyijt
Kozieségi Hasemositd Szervezetnek a Kizbsségi hasznositisi kitelezettség Kozdssépi
Hasznositd Szervezet dltali teljesitésének ellentételezéseként annak érdekében, hogy a
Koziosscgl hasznositdsi tevékenységelbil eredd kiliségek fedezete biztositott legyen.

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Fogalom meghatirozisok

A Szerzidésben az alabbi nagy kezdobetiivel irt fogalmak és kifejezések a kivetkezd
jelentéssel birnak:

wAlapdij” jelenti a Kizdsségi hasznositdsi tevékenység kiltsége fedezetét biztosito
bevéte] Gsszeget,

»Egvéb tevikenység™ jelent a Kozdssépl Hasrnositd Szervezet dltal a Szerzddés 1. sz
Mellekletében meghatirozottak korén kiwiil végzett egyeb tevékenységet

wlogos Kompenzicidigény™ jelenti azon Osszeget, amelyre Kibzdsségi Hasznositd
Szervezet az dltala a Szerzbdés egy adott naptiri évben ténylegesen teljesitett Kizdssénl
hasznositisi levékenység ellentélelezdseként jogosult, és amely dvente utdlag a Szerzbdés
4.8 pontjaban foglaltak szerint kerill meghatdrozsisra,

»Kifizetett Kompenzdeié™ jelenti a tirgyévben a Kozosségi Hasznosito Szervezeinek az
Onkorméanyzat targyévi kiltségvetése terhere ténylegesen kifizetett Kompenzaciat;

wKompenzicié” jelenti a Kozdsségi hasznositdsi tevékenység ellitisinak
ellentételezéseként a Szerzddés 4. pontja szerint Kdzbsségl Hasenositd Szerveszet részére
az Onkormanyzat kiltségvetése terhére teljesitendd kifizetést;

HRiiziissépi hasznositisi tevélkenysép™ jelenti a Kdzisséyl Hasenositd Szervezetnek a
Szerzbdeés 1. sz, Mellékletében meghatarozoit tevékenységétl,

wKoOzisségi hasznositdsi tevékenység bevétele” jelenti a Kozbsségl hasznositdsi
tevékenység teljesitésének cllentételezését.

wKbzisségi hasznositdsi tevékenység kilisége” jelenti a Kozdsségi hasenositisi
tevékenyseég elldtisdval kapesclatban felmerfild valtozd és allandd kiltségek epyiiites
OssZegdl. :

+Ugyfél” jelenti a kizosségi hasznositdssal érintett lakoépiilet lakéit.
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3. ASZERZODES TARGYA

3.1. Kozisségi Hasznositd Szervezet kitelezettségei

A Kbzbsségi Hasznositd Szervezet az Onkorményzat kizarGlagos tulajdondban 1évé
Budapest IX. keriilet Drégely u. 9. szam (hrsz.: 37826) alati lakoépiilet kizdsségi
hasznositasat kbteles ellatni a jelen Szerziidés 1. sz. mellékletében meghatirozottak
szerint.

Jelen szerzbdést a Felek Budapest Fivaros IX. Kerillet Ferencvdros Onkormanyzata
Képviselo-testitletének I/ 2024, (I1.15.) sz. hatérozata alapjén kitik,

3.1.1. Ugyfél thjékoztatds, panaszkezelés

A Kbztisségi Hasznositd Szervezet kiiteles hétkdiznap munkaidében telefonon, faxon, e-
mailen torténd kapesolattartdst biztosftani, a vonatkozd kiizdsségi hasznositds elldtisdval
dsszefiiggéshen kiteles az Ugyfeleket hirdetmény itjan, illetve mds helyben szokdsos
méadon tajékoztatni,

Az Ugyfelek a Kézosségi hasenositasi tevékenység ellités4val kapesolatos panaszaikkal,
észreviteleikkel a Kozosségl Hasenositd Szervezet vezetdjéhez fordulhamak. A
beérkezett panaszokat a Kozbsségi Hasenosité Szervezet nyilvantartisba veszi.
Kozdsségi Hasznosité Szervezet kiteles a panaszok, észrevételek kivizsgaldsst, az
orvosldsukhoz sziikséges intézkedések megtételét és az Ugyfelek tdjékoztatisat dsszeriien
lchetséges legrovidebb idén beliil elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfeél az Onkorméinyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, gy
az Onkormanyzat errbl a Kézbsségi Hasznositd Szervezetet tijékoztatia, s egyidejiileg a
bejelentést, illetve a panaszt a Kbzbsségi Hasznositd Szervezetnek kivizsgilasra, illetve
tovabbi intézkedésre tovibbitja. Az igy 4tadott bejelentéseket, illetve panaszokat a
Kozbssém Hasznosité Szervezet kbteles ésszerlt idén beliil kivizsgdlni, s a szitkséges
intézkedéscket megtenni, valamint mindezekrdl az Onkorményzatot egvidejlileg
tajékoztaimi.

3.1.2. Adatszolgiltatds

Kozbsségi Hasznositd Szervezet folyamatos adatszolgiltatist végez Onkorményzat
részére a jogszabdlyok altal el6int adatokrol és hozzaférést biztosit a nyilvantartisaihoz
az abban szerepld adatok ellendrizhetfsége céljabal.

3.1.3. Miikidési hatékonysdg, a riforditisok ¢s nyereségek meghatirozisanak
szempontjai

Kozisségi Hasznosité Szervezet kiteles tevékenységét a téle elvirhaté pondosséggal, a
kiiltséghatékonysdgot szem elditt tartva folvtatni, killéndsen:

- Kiozbsségi Hasznositd Szervezet nem folytathat dsszességében vesrteséges Egyéb
Tevékenységet;

- Kozbsségi Hasznositd Szervezet Egyéb tevékenysége nem veszélyeztetheti a
Kizbsségl hasznositasi tevékenységét, ugyanakkor Kézosségi Hasznositd Szervezet
tirekszik a rendelkezésére All6 személyi dllomény és eszkdzik minél teljesebb
hatékony kihasznélasdra,

o, Vilige shekd
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- A rdforditdsok meghatirozdsa az 1. mellékletben rigzitett feladatok szakszerli
elvégzdséhez szllksépes kiliségek vonatkozdsdban meghatarozott szilkségszerd
kiltségelemek alapjan torténik,

- Kiozpsségi Hawrmoaltd Szervezer mérlegelni kiteles az egyes kizOsségi hasznositdsi
feladatok eliftdsakor, hogy a feladatot sajdt maga vagy a jelen szerzidésben
meghatdrozott szempontok alapjdn Kozremiikédd igénybevételével lissa-e el a
vonatkozd jogszabdlyokban foglaltak figyvelembe vételével.

- Kozdsségi Hasznositd Szervezet kbteles folyamatosan ellendrizni, hogy e szerziidés
teljes iddtartama alait a kizbeszerzésekrdl szold 2015. évi CXLIIL térvény (Kbt.) 9.§
(1) bekezdésében rogritett feltételek fenndllnalk-e.

3.1.4. Uzemeltetés és karbantartis

Kozosségi Hasznositd Szerveret kiteles a KozOsségl hasznositisi kitelezetiség
teljesitéscher szilkséges tirgyd eszkiziknek az - irdnyado jogszabdlyoknak, eléirisoknak
megfeleld - izemeltetését €s karbantartisit biztositani.

3.1.5, Tdjékoztatisi kitelezetiség

Kizisségi Hasznositd Szervezet a tudomdsszerzést kiivetben haladéktalanul kételes az
Onkormdnyzatot tajékoztatni:

{a)

barmely olyan eseményrél vagy kérillményrdl, amely a Szerzbdés 8.2 pontja
alapjén Onkormanyzat rendkivilli felmondési jogit megalapozza;

b))  barmely lénveges biztositisi eseményril;

fe)  birmely a Kizdsségi Hasznositd Szervezet ellen folyamatban [évd lényeges
birdsagl, vilasatott birdsigl vagy kbzigazgatasi eljdris részleteirdl;

(d)  birmely a Kozdsségi Hasznositd Szervezeftel szemben kimyezetvédelmi
jogszabdly alapjdn tdmasztott lényeges kivetelés részleteirtl;

fe)  birmely olyan egyéb eseményrdl vagy kbrillményrdl, amely veszélyezteti a
Kézbsségi hasznositisi kotelezettség teljesitését;

{(#  minden olyan jogszabdlyviltozdsrdl, amely a Szerzidés modositisit teszi
szilksépesaé,

3.1.6. Birtositis

A Kozdsségi Hasznositd Szervezet kitelezettséget vallal, hogy a Kbzbsségi hasznositsi
tevékenység ellitasihoz szikséges eszkozok és dltala bérelt nem lakés céljra szolghld
helyiségek tekintetében vagyonbiziositdst kot és tart fenn a Szerzodés idbtartama alatt,
amely Biztositdsa alapjan kteles a kifizetett kirtéritési Gsszepeket a kirosodott eszkdzik
helyredllitisira, illetve potlisdra forditani.

3.1.7. Tratmegdrzési kiitelezetiség

Kizisségi Hasznosité Szervezet és Onkorminyzat jelen Szerzddés idétartama alati,
valamint az azt kivetd 10 évben kdteles meglrizni azokat az informacickat, amelyek
annak meghatdrozisdhoz saiikségesek, hogy a Kompenzicio mértéke fsszeegyertetheth
az Onkorméanyzat Képviseli-testliletének hatirozatival. Kozisségi Hasznositd Szervezet
az Omkorményzat ilyen irdnyd felhivisa esetén kiteles az eldzdekben meghatirozott
iratokat Onkorményzatnak bemutatni.
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4. KOMPENZACIO MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES ELSZAMOLASA

4.1.

4.2,

Kompenzdcid
Kozbsségi Hasznosité Szervezet a Kiizdsségi hasznositisi tevékenysége ellatasdnak

ellentételezéseként Kompenzicidra jogosult, illetve az Onkorményzat a Kompenzécid
teljesitésére kiteles a Szerziidésben meghatirozott feltételekkel.

Kompenzdcio szdmitisa

4.2.1. A Kompenzicié mértékét a Szerzddés 2. szami mellékletében foglaltak szerint kell

4.3,

4.4,

4.5,

meghatirozni. A kompenzicié mértéke 2024, mércius 1. napjatél 2025. februdr 28,
napjhig havonta 420.000,- Ft + AFA, azaz havi négyszdzhtszezer forint + AFA,
minddsszesen 5.040.000,- Ft + AFA, azaz tmillié-negyvenezer forint + AFA.

Kereszifinanszirozds tilalma

Kozdsségi Hasznosité Szervezet a Kompenzdcitt kizérdlag a Kozosségi hasznositisi
tevékenység indokolt koltségének finanszirozésara jogosult és kiteles felhasznalni.

A nem a Kozdsségi haszmositisi tevékenység koltségénck finanszirozdsira az
Onkorményzat kiltségvetése terhére kifizetett Kompenzicio tekintetében Kizosség
Hasznosité Szervezetet visszafizetési kitclezettség terheli (olyan mértékig, amilyen
mértékben a Kifizetett Kompenzécié nem a Kozbsségi hasznositdsi tevékenység
kiltségének finanszirozésdra keriilt felhasznalasra).

Az Eldirinyzott Kompenzicié meghatirozisa

Kozosségi Hasznosito Szervezet koteles minden évben legkésébb oktéber 31. napjéig - a
kovetkezt naptari évre vonatkozd elézetes tizleti tervét az Onkormdnyzatnak atadni,
amelyben meghatérozza a kovetkezé naptéri évre vonatkozé tervezett Kompenzdcio
igényét (igényelt Eldiranyzott Kompenzécid),

A Felek dltal kilesondsen elfogadott Kompenzécié igény alapjén az Onkorményzat
kiltségvetésében rigziti az Eldirinyzott Kompenzdcid mértékeét,

A Kompenzicid teljesitése

A Kozosségi Hasznositd Szervezet jogosult a targyhét kivetd hénap 5. napjdig a
Kompenzicid havi Gsszegérdl szamlit benyijtani, amelyet az Onkormanyzat a 4.6.
pontban rigzitettek szerint egyenlit ki.

Az Onkorményzat tirgyévi koliségvetésének elfogadasdig a tirgyévet megel6zd évi
Kompenzicid havi dsszege alapjdn keriiinek teljesitésre a havi kifizetések azzal, hogy az
Onkorményzat térgyévi keltségvetésének elfogaddsit kovetden legkésdbb 30 napon belal
Felek kotelesek a killinbdzet vonatkozésdban egymassal elszimolni. Ha az ily médon
teljesitett havi kifizetések Gaszege kevesebb anndl, mint ami a tirgyévi havi Kompenzicid
Osszege alapjin a Kozosségi Hasznositd Szervezetnek jir, akkor az Onkorményzat a 4.8.
pontban rogzitettek szerint kiteles a killinbozetet egy Gsszegben kiegyenliteni. Ellenkezd
esethen a kiilonbdzel a tirgyévben hétralévd, kivetkezd havi kifizetések dsszepéhdl
levondsra (beszdmitisra) keril.

JogiCs
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4.6,

4‘7!

4.8.

Pénziigyi rendezés

A Felek megillapodnak abban, hogy a Kiztsségi Hasznositd Szervezet a targyhdt kvetd
hénap 5. napjdig a Kompenzicid havi Gsszegérbl szamlat nydjt be az Onkormanyzatnak,
melyet az Onkorményzat 15 banki napon belill kiteles dtutalni, A szimldhoz Kbzlhsség
Hasznositd  Szervezet  kileles egy, a kizvetltth igénybevételével végrett
szolgaltatdsokrol, és az adott havi szilkséges arubeszerzésekrd] szolo sszesitett tablazatot
csatolni, melvhez a szimlik mésolatait, valamint azok teljesitésigazolisit kiteles
mellékelni, A kompenzdcid havi Gsszegérdl szdlod szimla csak eldbbiek maradéktalan
teljesiilése, illetve miiszaki jellegi fizemeltetési tevekenyseg eseten a Viarosizemeltetési
Iroda vezetije, nem miiszaki jellegi fzemeltetési tevékenység esetén a Vagyonkezelési
Iroda vezetdje dltal kidllitott teljesitésigazolis mepléte esetén egyenlithetd ki.

Eves elszdmolds

A Kizisségi Hasznositd Szervezet minden naptini év oktdber 31. napjaig kiteles jelezm
az Onkorményzatnak a targyévre vonatkozdan az eldzetes (varhat6) adatai alapjin a 4.8.
pont szerinti alulkompenzécid (ha van ilyen) vagy a 4.9, pont szerinti tilkompenzacio
beesiilt Hsszegét (ha van ilyen) annak érdekében, hogy az figyelembe vehetd legyen az
Onkormanyzat kivetkezé évre vonatkozd kltségvetdsi tervezésében.

A Kozisségi Hasznositd Szervezet auditdlt éves beszdmoldjdnak elkészitését kivetden
30 napon belill, de legkésdbb minden naptari év dprilis 30. napjaig koteles az auditalt
adatok alapjén az eltzd évi Kompenzdcidrdl elszidmolni oly modon, hogy kiiteles Eves
Miikiidési Jelentést késziteni és azt az Onkorményzatnak &tadni. A végleges
elszamolishoz a Kozbesépi Hasznosito Szerveret kiteles kiszadmitant:

(a) az Eves Mitkadési Jelentés alapjan, az eldzbd évre jiré Jogos Kompenzdcidigény

Gsszegét,
(b) a Jogos Kompenzdcitigény és a Kifizetett Kompenzdicio kilonbozetét (ha van ilyen).

Az Onkormanyzat jogosult a Kézdsségi Hasznositd Szervezet Altal készitett szdmitdsokat
ellendrizni és indokolt esetben arrdl epyertetéseket kezdemenyezni.

Az éves elszamolas alapja a Felek dltal kiflestnisen elfogadott Joges Kompenzdeidigény.

Alulkompenzécié megtéritése

Ha a térgyévi varhatd adatok alapjan a targyévi wirhato Jopos Kompenzdcidigény
nagyobb a targyévi virhatd Kifizetett Kompenzicid dsszeginél, aldkor a 4.4 pont szerinti,
a targyévet kiivetd évre vonatkozd Eldirdnyzott Kompenzécid szamitisanal a varhatd
alulkompenzdcidt figyelembe kell venni. Amennyiben a virhatd alulkompenzicié miatti
likviditdsi hidny veszélyeztetné a KGzdsségi hasznositisi tevékenység teljesftését,
Kizhsségi Hasznositd Szervezet a Szerzidés modositisat jogosult kezdeményezni.

Ha az éves véglepes elszimolds alapjén a Jogos Kompenzicidigény és a Kifizetett
Kompenzécid alapjan szamitott alulkompenzicid tényleges Gsszege eltér az eldbbiek
szerint meghatdrozott vérhaté Osszegtol, akkor az Onkorményzat az éves végleges
elszdmoldst kivetden legkésibb 30 nmapon belil kiteles a kiilonbozetet a Kozdsség
Hasznositd Szervezet bankszdmldjira dtutalni.

27



4.9,

5.2.

Kozosségi Hasznosité Szervezet nem hivatkozhat alulkompenzéciora, ha az
alulfinanszirozott kompenzicié olyan beruhdzdsi kiaddsbél adédik, melyet
Onkorményzat nem hagyott j6vi eldzetesen.

Tilkompenzdcid visszatéritése

Amennyiben a tirgyeévi virhaté adatok alapjén a Jogos Kompenzicidigény kisebb a
thrgyévi virhaté Kifizetett Kompenzdcié Gsszegénél, ugy a kiilonbézetet
(tilkompenzacio) annak mértékétd] filggben az aldbbiak szerint kell visszatériteni:

(2) Ha a tilkompenzdci6 virhaté &sszege nem haladja meg a targyévi virhaté Kifizetett
Kompenzicio 10 %-it, akkor a 4.4 pont szerinti, a trgyévet kivetd évre vonatkozd
Elbiranyzott Kompenzicié szdmitisandl a wvirhaté tilkompenzéciét csokkentd
tenyezdkeént figvelembe kell venni.

Ha az éves végleges elszimolds alapjdn a tényleges Jogos Kompenzacidigény és a
Kifizetett Kompenzéci6 alapjén szémitott tilkompenzécid tenyleges Gsszege eltér az
elibbiek szerint meghatdrozott varhatd Gssregtdl, akkor a varhaté és a tényleges
tilkompenzicié eltérés targyévet kiivetd évre vonatkozé Kompenzaciot csokkenti,

(b) Ha a tilkempenzicid virhato Osszege meghaladja a tdrgyévi varhatd Kifizetett
Kompenzdcid 10%-at, a tilkompenzicié virhatd Ssszegével a targyévben hétraléva,
virhatd Kifizetett Kompenziciot kell cebklkenteni.

Az tves vegleges elszamolds alapjdn a tényleges Jogos Kompenzécidigény és a Kifizetett
Kompenzacié alapjén szémitott tilkompenzicié tényleges dsszegét, amely a Kifizetett
Kompenzicioba nem keriilt beszamitésra, a Koziisségi Hasznosité Szervezet kbteles az
Onkorményzatnak az éves végleges elszdmoldst kiivetden legkéstbb 30 napon belil
visszafizetni,

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE

Kiizremiikiidd igénybevétele, Kivilasrtisinak szabilyai

Kizosségi Hasznositd Szervezet jogosult arra, hogy a Kozdsségi  hasznositdsi
tevékenységek  teljesitése  érdekében - a  Jogszabdlyok  rendelkezéseinek
figyelembevételével - egy vagy tobb Kézremiikidst vegyen igénybe,

A Kozisségi Hasznositd Szervezet és a Kozremikodok kbzoti szerzidések
rendelkezései nem lehetnek ellentétesek a jelen Szerzodésben foglaltakkal.

A Kdzbsségi Hasznositd Szervezet az dltala igénybe vett Kozremnikod magatartasaért
ugy felel, mintha maga jirt volna el.

Kiizdsségi Hasznositt Szervezet tdjékoztatisi kitelezettsége

Kizbsségi Hasznositd Szerveret koteles a kiizremiikéids igénybevételét megeldzben
legaldbb 6 nappal az Onkorményzat polgdrmesterét az olyan szerzédések tartalmardl,
illetve szilkségességérdl irdsban tdjékoztatni, melyek alapjén az évi kifizetés Osszege a
brutté 3.000.000,- Ft, azaz hdrommillié forint értékhatért meghaladia. Elébbicket az adott
évben az azonos természetes vagy jogi személyekkel katott szerztdésekre is alkalmarni
kell, amennyiben az ilyen személyekkel adott évben kistdtt szerzidések Osszérike

leg) Csoport
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2

7.3,

személyenként eléri az 3.000.000 forintos bruttdé értéket. Ebben az esetben az
egvbeszimitds alapjdn az értékhatir tallépését kivetd elsd szerzbdéskidtés eldtt kell
Kozbsségi Hasznositd Szervezetnek a tdjékoztatisi kbtelezettségét teljesiteni.

LLENORZES
Kbzbsségi Hasznositd Szervezet beszamoldsi kitelezetisége

Kozisségi Hasznositd Szervezet kifteles évente, a naptari év véget kivetd 30 napon beliil
éves Jelentésben a Kozhsségi hasznositdsi tevékenység teljesitésérdl, a Kompenzacid
elszdmoldsirol, valamint a Szerzidés teljesitésénck €5 a Kizdsségi hasznositisi
tevékenység ellatisanak tapasztalatairdl, - szAmszer(i adatokkal aldtdmasztott — elbzetes
dsszesitd tjdkoztatdst nyijtani az Onkorményzat részére. A jelentés mintdja jelen
seerzhdés 3, mellékletét képezi.

Onkorményzat ellendrzési joga

Az Onkormanyzat jogosult (illetve jogszabélyban meghatdrozott esetekben kiteles) a
Kozdsségi Hasznositd Szervezet Szerzddésben vallalt kbtelezettsépel teljesitését - sajat
maga vagy szakértd bevondsdval - ellendrizni.

Kizbsségi Hasznositd Szervezet koteles sz ellendrzés sordn az Onkormanyzat
képviselbivel (ideértve az Onkormanyzat dltal meghizott szakértéket is) egyiittmilkddni,
szamukra minden az ellenfrzés elvégzéséhez ésszerlien sziiksépes tAmogatist megadni
{igy killéndsen, de nem kizdrdlagosan: szdmviteli nyilvantartdsaiba betekintést engedni,
valamint a Kozdsségi hasznositisi tevékenységére, illetve egyébként gazdilkoddsdra
vonatkozd minden rendelkezésre allo vagy ésszeri erdfeszitéssel kinyerhetod adatot és
informaciot megadni).

SZERZODES IDOBELI HATALYA ES ASA

Szerzidés idétartama

A Szerzidést Felek a jelen szerzbdést hatdrozott idére, 2024. februdr 29. napjatdl 2025,
februdr 28-ig kitik.

Ujabb szerzidés megkitése

Onkormanyzat kitelezettséget véllal ama, hogy amennyiben Kézbsségi Hasznositd
Szervezet tevékenységét a O szakmail gyakorlatnak megfelelden ldtja el, dgy a szerzddés
ismételt megkitésének lehetdségét lejdrat eldtt 30 nappal megvizsgdlja, és amennyiben

az lehetsépes és a Képviself-testiilet is tdmogatja, Ggy Wabb szerzbdést kit Kozbsség
Hasznositd Szervezettel,

Modositis

A Szerziidés kizdrolag a Felek kiizlis megegyeedsével, frishan modosithatd.
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8.1.

B.2.

8.3

Ha jogszabdlyviltozds miatt a Szerzidés valamely rendelkezésének vagy
rendelkezéseinek madositasa valik sziikségessé, akkor a Felek kitelesek arré] késedelem
nélkiil tirgvalisokat kezdeni.

Ha a Szerzidés idbtartama alatt olyan, a Szerzidés megkdtésekor az adott Fél 4ltal elére
nem ldthaté, lényeges és tartos viltozfs kdvetkezik be valamely Fél kariillményeiben,
amely koriilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél
kezdeményezésére a Felek kitelesek a Szerzddés modositdsa végett a SzerzGdés érintett
részét jratargyalni. Nem hivatkozhat a Szerz0dés e rendelkezésére azon Fél, amely az
adott lényeges kérilménybeli viltozdst bizonyithatoan - kizvetlen vagy kizvetett modon
- maga idézte 16,

SZERZODES MEGSZUNESE
Altaldnos szablyok

Megszlnik a Szerzidés a hatirozott idStartam lejértdval. A szerzddés idotartaman beliil
Felek a Szerzbdést kozbs megegyezéssel, irisban birmely idépontban jogosultak
megszintetni.

Tekintettel annak hatirozott iddtartamdra, a Szerzbdés barmely Fél egyoldala
nyilatkozatival kizdrdlag a SzerzGdésben meghatirozott esetekben szintethetd meg.

Megsziinik a Szerzidés, ha az Onkormanyzat jogszabdlyban meghatirozott - a jelen
Szerzodésben szabdlyozott Kozosségl hasznositisi tevékenység alapjdul szolgdlé -
kizfeladat elldtdsi kiitelezetisége megselinik.

A Szerziidés barmely okbdl térténd megsziinésekor Felek katelesek elszdmoldst késziteni
€s ar ezen elszdmolds alapjdn meghatirozott esetleges alulkompenzécié vagy
tilkompenzicié dsszepét legkésdbb a Szerzidés megsziinésétd] szamitott 30 napon belill
a fizetésre kitelezett FEl a misik Félnek megtériteni kiteles,

Onkorményzat rendkiviill felmondasi joga

Az Onkormanyzat a Szerzbdést killéndisen az aldbbi esetekben jogosult a K&zosségi
Hasznositd Szervezethez cimzett egyoldala nyilatkozattal azonnali hatallyal felmondani:

(2) Kbzdsségi Hasznosftd Szervezet a Kompenzacict nem a Szerzoddéshen meghatérozott
celra haszndlja fel;

(b) Kdziisségi Hasznositd Szervezet a Szerzidésben véllalt barmely egyéh kiitelezettsépét
nem teljesiti, & annak az Onkormanyzat irdsbeli felszolitasto] szdmitott 30 napon beliil
sem tesz eleget,

(¢) Kozdsségi Hasznositd Szervezettel szemben felszamoldsi vagy végelszémoldsi elidris
keriil meginditisra,

Kijziisségi Hasznositd Szervezet rendkiviili felmondisi joga

A Kizbsségl Hasznositod Szervezet a Szerzddést kizdrdlag abban az esetben jogosult az
Onkorményzathoz cimzett egyoldali nyilatkozattal, azonnali hatéllyal felmondani, ha az

Onkorményzat a Szerzddésben vallalt fizetési kitelezettségét a Szerzédés szerinti
hatdriddben nem teljesiti oly médon, hogy az a Kézszolgaltatdsi Kotelezettsdg teljesitését

i
g Wik sk
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ellehetetleniti, és annak a Kozdsségi Hasznositd Szervezet irdsbeli felszdlitdsatol
szamitott 30 napon beliil sem tesz eleget.

“Tekinetel a Kizszolgiltatdsok Tolyamatos fenmartdsahoz Tizidd tarsadalmi érdekekre,

a Kizosségi Hasznosito Szervezet kitelezettséget villal arra, hogy rendkiviili felmonddsi
joga gyakorldsat kivetden johiszemil targyaldsokat folytat az Onkorményzattal arra
vonatkozdan, hogy mely minimdlisan elégsépes Kozszolpltatdsok nydjidsit vallalja a
kéliségek megtéritése mellett és milyen feltételeldke]l azon idoszakban, amely ésszeriien
elegendd idat biztosit az Onkormdnyzat szAméra a megszint Szerzodés helyettesitésére.

ERTESITESEK, KAPCSOLATTARTAS

A Szerzidés alapjdn megteendd vagy megtehetd minden értesitést, kérést, kérelmet,
lemondd nyilatkozatot &s egyéb nyilatkozatot irdsban kell megtenni, és az érintett Félnek
az alabbiakban megadott cimére kell kézbesiteni személyesen, ajamlott tértivevényes
postai killdemény, kereskedelmi futirszolgilat, fax (tjan és kézbesitetinek kell tekinteni:

a)  haazt személyesen kézbesitik, a cimzett 4ltal aldint dtvételi elismervényen szereplt
napon,

b}  ha azt ajanlott/tértivevényes killdeménykeént killdik, a postai atvételi igazoldson
szerepeld napon, illetve a kézbesités megkisérlésének napjén, ha & cimzeii ax
atvételt megtagadta, sikerielen kézbesités esetén pedig, ha a kézbesilés arért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,nem kereste” jelzdssel
érkezett vissza), a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kivetd otodik
{5.) munkanapon,

c) az értesitést futdrral vagy csomapszolgdlattal killdték, és a futdr wvagy
caomagszolgdlal a kéebesitett levelekel nyilvinlartja, a nyilvéntartdsban szerepld
napon,

d)  ha faxon kiildik, a sileres tovibbitis visszaigazolasdn szerepld napon,

A Szerzodésre tekintettel, a Felek értesitési cimei a kivetkezdk (hacsak a Felek a jelen
szakasz szerint nem kiilldenek értesitést a cim megvaltozisdral):

Az Onkorményzat vonatkozdsédban:

Ertesitési cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14,
e-mail cim: pelgarmester@ferencvaros.hu

Kozisségi Hasznosito Szervezet vonatkozasiban:

Ertesitési cim: 1125 Budapest, Szarvas Gébor 0t 58-60

e-mail cim: .

Felek megallapodnak, hogy egymassal a kapesolalot az  aldbbiakban megjeldlt
kapcsolattartdik Gtjan tartjik:

Onkormanyzat:

Mév: Janitz Gergl irodavezetd, Puskds Laszld irodavezetd-helvettes
Tel: 215/1077/500 mellék, 215/1077/534 mellék

E-mail: janitz@ ferencvaros.hu, puskasl@ferencvaros.hu
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Kizisségi Hasznositd Szervezet:
Néwv: Kallai Rita

-Tel: +36306022718-
E-mail: kallai.rita@maltai.hu

A kapcsolattarté személyében bekivetkezett véltozasrdl Felek egymést haladéktalanul
tdjékoztatjdk,
10. ZARO RENDELKEZESEK

10.1. A mellékletek a Szerzddés elvilaszthatatlan részét képezik.

10.2. Részleges érvénytelenség

A Szerzidés valamely rendelkezésének jogszabdlyba litkbzése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné vélisa nem érinti a Szerzfdés barmely egyéb rendelkezésének
hatalyat,

10.3. Irdnyads jog

A Szerzbdesre, valamint az azzal kapesolatos jognyilatkozatokra és egyéb kiszlésekre a
magyar jog az irdnyad6. A Szerzidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri
tarvénykdnyvedl 52516 2013. évi V. térvény (Ptk.), az Snkorményzati vagyonrendelet, az
dnkorményzati lakdsrendelet, a Kbt, valamint az egyéb vonatkozd jogszabdlyok
rendelkezései az irdnyaddak.

10.4. Jelen Szerzbdés nyolc eredeti példdnyban készilh, melybl négy az Onkorményzatot,
négy a Kizdsségi Hasznositd Szervezetet illeti meg.

Szerzodd felek a szerzdést elolvastik, értelmezték, és_mint
megegyezdt alulirott helyen és napon helybenhagydl T

Budspest, 2024. 02 4%

Baranyi Krisztina polgarmester
Budapest Féviros I'X. ker. Ferencvéros
Onkorméanyzata

Pénziigyi fedezet
biztositva

........... e T
pénziigyi ellenjegyzb: Ttk FLB 22
Romhényi Tldiké
irodavezeld

A szerzddés melléklete:

1. Kozisségi hasznositasi tevékenység
2, Kompenzacié szamitds modszere

3. Jelentés minta

Jogi Cso

Iogl s

dr. Vilinas Isbwdn
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K i hasznositiasi szereides 1.5z, melléklete

Kizfisségi hasznositdsi tevéikenység

Kiztisségi Hasrnosité Szervezet a Kéiztsségl hasznositasi tevékenység kirében az Onkormanyzat 100
Ue-0s Onkormdnyzati tulajdonban lévé Budapest IN. keriilet Drégely u. 9. (hrsz.: 37826) lakdépiilet
lizemeltetése érdekében az aldbbiakban meghatirozoti feladatok ellatbsdra kiteles

L Kizisségl Hasznositd Szervezet kitelezettsége

1. Nem miszaki jellegi fizemeltetési tevékenység:
bérleményellentrzes,

rAgcsald és rovarirtds szilkség szerint,

hiztakaritis,

lakdéplilet elfitti jirdaszakasz takaritisa, sikossdp mentesitése
szeméitaroldk kihelvezése szemétszallitdsi napokon, tisztitdsuk,
kbzis teriiletek lomtalanitisa,

YYV¥VY¥YY

2. Miiszaki jellegii iizemeltetési tevékenység

ktizmiivekkel kapcsolatos feladatok, épitlet-karbantartds, épiilet vilagitdsi rendszere lizemszer

milkidiképességének biztositisa,

¥ hibaclhéritisi tevékenység (csdrepedés, dugulds elharitds, elektromos zavar elhdrités sth.), 24
dras zildszimmal ellatott telefonos tigyelet tarthsa hétkdznap, munkaszineti- és innepnapokon,

# épliletek kbzis fo- és egyéb szerkezeteinek, gépészeti elemeinek hibaclhdritisa, az
dmkormanyzati tulajdomd bérleményekben, a bérbeaddra tarozd, bérleményen beliili
hibaelharitis.

v

1. A Kizisségi hasznositdsi tevékenységek részletesen

Bérleményellendrzési feladatok részletesen:
Az &nkorminyzati tulajdonban lévd, bérbeadott lakds és mem lakds céljdra szolgild bérlemények
elleniirzése évente egyszer. Az ellendrzéskor vizsgalni kell, hogy a bérld

. rendeltetésszerien haszndlja-c & bérleményt (lakdsndl lakis céljirs, nem lakds céljim
szrolgdls helyiségnél a bérleti szersbdéshen meghatarozott célra),

. a bérldk ¢és a velilk egyiitt lakdk betarijik-e az egylittéles szabélyait,

. lakésoknal a lakés jelenlegi komfortfokomata megepyerik-e a bérleti szerzidésben
meghatirozott lakhérszerint komfortfokozattal,

. a lakasban lakdk szaminak megfelelden fizetik-¢ a viz-, csatornadijat. nem lakids céljara

szolgdld helyiségnél, hogy a bérld rendelkerik- o viz-csatorna és a szemétszillitasi dijra kizvetlenill a
szolgaltardval kithtt szerzddéssel.

A bérlemények ellendraésehor jegyzdktinyvet vagy adatlapot kell kitGlteni, és azt meg kell kiildeni
dnkormédnyzat részére az ellendrzés végrehajtasdt kvetd 1 héten beliil,

Lakéhiz iiremeltetési feladatok részletesen:

Kizizemekkel kapesolatos feladatok

» az épiilet kbzds fopyasztisinak mérésére szolgdlsd viz-, villanydrik ellendrzdse havonta,

. az illegdlis dramvételezések lehetliség szerinti megseiintetése, intérkedés a tovabbi
illegélis dramvételerések megakadalyozasra,

. az épiilet kivzis fogyaszidsinak mérésére szolgdld meériore allisok ellendraése, hibds drak
cseréltetésének jelzése a FEV TX. 7rt. felé,
csbittirés esetén a viz- és csatornadij jovairasa érdekében értesités a FEV IX, Zrt, felé,
szeméttiroldk eltulajdonitisa esetén azok potlasa, 4j telepitése érdekében értesités a
FEV IX. Znt. felé,
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Kizisségi Hasmosito Szervezet kiteles a viz- és elektromos dramfogyasztist folyamatosan
ellenbrizni, az esetlegesen felmerild nagy fogyasztis-ingadozds okat kivizsgdlni, &3 armél a FEV
IX. Zrt.-t értesiten,

Karbantartis

Az épillet kiads terfileteinek rendszeres és folyamatos karbantartdsa (pl. tetd, egyedi kémény,
illagmegbrzd szigeteld, kémiives munkdk, veszélvielenités, kaputelefon-, kapujavitis, ghz-
alapvezettk, postalada sth.),

Az éplilet kiizponti berendezéseinek, kbzis haszndlati terek miiszaki dllapotdnak folyamatos
ellendrzése.

Fipiilet vilagitési rendszere iizemszerii mitkidiképességének biztositsa;

A kidgett, illetve hifnyzé izzdk folyamatos cseréje, pitldsa, illetve a foglalatok javitdsa,
miikddtképességiik folyamatos birtositsa,

Régesalo és rovarintds sziikség szerint

Az Onkorményzati bérleményekben, illetve a kiztis helyiségekben a megfeleltd higiéniai
feltételek biztositdsa érdekében rigesild és rovarintis elvégzése, elvégertetése amennyiben annak
srliksépesaéoe, indoka fenndll.

Hibaelhdritisi feladatok részletesen:
A ]J.lbﬂelhé.ritéﬁl tevikenyséy az aldbbi hibatipusokra terjed ki
nyomdvezeték, szennyvizesatorna repedés{arés,

*  dugulds,

* az éplilet elekiromos encrgia ellitdsi rendszerének nem ELMU-re tartozt, egy vagy tibb
lakdst érintd zavarai, beledrtve az épiilet kiszis hasznalati terllleteinek ellétdsi zavar#t is,
az épiilet fobiziositd utini vereték miszaki meghibdsodisa,
az elektromos rendszer vagy részeinek viz ald keriilése (felvond akna, kazinhéz sth.),
tliz, elemi csapds, vihar uténi vészhelyzet,
veszélyelhiritas végzése (pl. kémeény, tetS, homlokzati vakolat megrongilodisa,

fliggbfolyvosd, pesihdz, dac),
= kdzponti fiités, illetve melegvie csthilozaton keletkezd hibik.

Az Onkorményzati tulajdoni bérleményekben, a bérbeadéra tartozd, bérleményen belili

hlhﬂnlh&rﬂ.ﬂm tevékenység, mely az alibbi hibatipusokra terjed ki:
vizvezeték repedés-tirés,

= dugulas,

*  a merddra utini elektromos ellitisi rendszer (elekiromos hildzat) zavarai (pl. elektromos
tigz),

=  amérbora utini pizseolgdltatisi rendszer (ghzcsd-hildzat) repedése-tirése,

*  befzis, penészedés

Kibrdsségi Hasznositd Szervezet a hibaelhirtisi munkik sordn kiteles

a) a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokno]
52616 1993. évi LXCCVIIL. térvény (Ltv.) 10, § (1) bekezdés, 11. § (1) bekezdés a) & b) pontja
alapjén gondoskodni az épiiletben a hibaclhéritisrél; (Az Lev. 13. § (1) bekezdése, és a
30/2020. (X.13.) sz. helyi rendelet 19. § (1) bekezdésében meghatdrozottak, azaz a lakéson
belilli munkik elvégrése nem tartoznak bele a hibaelhéritisba, A lakdson, illetve anem lakés
céljéira szolgilé helyiségen beliil csak abban az csetben kell helyredllitisi munkst végesni,
ba az, az épiilet kizponti részeinek meghibisodisa miatt kdrosodott),

b) minden nap 24 Ords zOldszémmal ellitott telefonos tgyeletet tartani, munkaszineti- és
iinnepnapokon is,

¢} a hibabejelentést kitvetfien hdrom Grén beliil megkezdeni a hiba elharftasat,

d) amennyiben a hibdt nem tudja elhdrftani targyi napon belill, akkor



a  elektromos- vagy garszolgdltatdsi hibandl a lakdknak fiités] és fizési lehetbsépként
elektromos filtd és fed berendezést biztositani,
@ csirepedés esetén az ivoviz-fogyasztast lajios koesik és mobil WC megrendelésével
és kiszillittatdsdval biztositani.
) a hibaclhéritds befejerése utin az udvaron, az épilleten &5 a bérleményen belill a kiirnyezet
helyredllitisit elvégesni.

Kozisségi Hosmmositd Szerveret olyan dolumentdlt nyilvintartst kiteles vezetni, amely
alkalmas a bejelentés és a végzett munka Gsszes pontos tényezdjének megitélésére és szilkség
szerinti éniékelések elkészifsére is, (Bejelentd adatai, munka tipusa, helyszin, fotd a hiba
elhéritisa elftti és utdni allapotrdl, bejelentés iddpontja, munkavégzés megkerdése, befejerdse,
a munkit végzd neve.) Az elvégzett munkit a bejelentivel igazoltatni kell.

Ebzosségi Hasrnositd Szervezet koteles beszeremni, sajdt kilisdgdn throlni &5 sajdt kiltségén
kiszdllitani, valamint a (hiba megsz(inését kivetben) a bérlatil visszavételezni a hibaelharitési
feladatoknd] megjeldit fitd &s Bzl berendezéseket.
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1.

1.1.

1.2

1.3

1.4

i szerzodés 2. sz, melléklete

KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE
A kompenzicié szémitdsi médszere, dltaldnos kivetelmények
A kompenzdcid szdmitds ditaldnos kivetelményei

A kompenzdeid dsszege: a Kbrisségl hasznositdsi tevékenység kiltségeinek cllentételezdsét és ax
évenként meghatdrozandd ésszerl nyereséy forrasit biztositja

A kompenzdcic formdfa: a kizdsségi hasznositési tevékenyég végzéséért az Onkorményzat altal
szamla ellenében fizetett Atalinydij és kiltséptéritds,

A kompenziciit Kozbsségi hasznositdsi tevékenységként az alabbi 6 sszefiiggés szerint kell
szfmitani:

+Edztsségi hasznositési tevékenysép kbzvetlen kiltsége
+tKizbsségi hasznositési tevékenység kizvetett kiltsége
tegych és pénziigyi bevételek, riforditisok egyvenlege
+ésszerli nyeresés

=kompenzacidigény

A kompenzdcio szamitdsdndl azon indokolt kéltségeket Ichet figyelembe venni, amelyek az algbbi
kritériumokat teljesitik:

A kiiltségeknek a kilzfssépi hasznositdsi kiitelezettséy teljesitése &rdekében kell falmeriilniiik,
BZAY,

* 2 koltségeknek a Kozdsségi Hasznositd Szervezemnél kell felmeriilniiik és ezeknek o szamviteli
nyilvantartisokban, egyéb nyilvintarthsokban régzitve kell lenniiik,

» o kiltsépek elszimolisinak a szdmviteli tdrvény, a Kozbsségi Hasmosftd Szervezet szdmviteli
politikaja, illetve az ennek részeként definial munkaszdm szerinti elszimolasi szabdlyainak kell
megfelelnie,

s az elismerhetd kbzremiikddbi kiltségek és egyéb beszerzések esctében a Kbl és az
Onkorményzat Beszerzési Szabélyzata elirasainak kell megfelelni.

*  beruhdzis jellegii riforditis esetén az adott beruhdzist az Onkorményzat jévihagyta.

Kiirlisségi hasznositdsi tevékenyséy kiltsépe: & Kiztsségi hasznositdsi tevékenysépgel
kapesolatosan felmerilld kiltségek Gsszessége.

A Kizbssigl hasznositisi tevékenység elismert kiltsége a kbzdsségi hasznositdsi kiitelezettség
teljesitésével dsszefiiped kisliségekbdl, raforditdsokbol 4l

A Kozossegi Hasznositd Szervezet a szdmviteli torvény szerint éves beszdmolét készit, amely
Osszkiltségeljarissal készitet! eredmény kimutatist tartalmaz.

A Kozisségi hasznositdsi tevékenység biztonsgos, megfeleld mindségli  ellitisival
kapesolatosan felmeriild, a folyamatos mikdidéshez, fenntartasihoz szilkséges éven beliil vagy
gven fl) ismétlddo jelleggel felmerilld valamennyi kisltsép, raforditds,

A képzoditt fejlesztési forrdsok mértékét, illetve felhasnalasanak médjdt a Kozdsségi
Hasmositd Szervezet dltal készitett éves elszimolisban tételesen be kell mutatni.
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3

A kiltségelszdmolis modszere és elvei

a.) A Kizdssépi Hasznositd Szervezet az Egyéb Tevékenységelikel &z a Kizdesép hasrnositisi
tevikenységgel kaposolatosan felmerild kivliségeit, raforditasait illebve bevételeit egymastdl
elkiilénitetten tartja nyilvén,

b.) A Kézbsségi Hasznos{td Szervezet a Kizdsségi hasznositisi tevékenység ellitdsa sorfin az
egyes tevékenységekher hozzarendelhetd kitltségeket, rafordildsokat egymdstd] elkilltnitetten
tartja nyilvan,
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iz hasznositisi szerzidés 3 ete

JELENTESEK MINTAJA

A Szerzddésben maghatirozottak alapjin a Kozosségi Hasznosfid Szervezet év végén jelentést készit,
melyben bemutatja az elvégzett kiziisségi hasznositds éves teljesitményének alakuldsit és az ezdlial

elért pénziigyi eredmeényt.
Az éves jelentésnek mind szdmszerii adatokat, mind magyardzd sziiveges részt tartalmaznia kell. A
szliveges részben az adott iddszak sordn tirtént jelentdsebb eseményeket kell bemutatni. A beszamold

az alibbi strukiira szerint épiil fel, a felsorolt elemeken belill tovibbréazletezss is alkalmazhatd:

1. Idiszak megjelilése
1. Eredménykimutatds
Bevételek illetve kiltségek, raforditasok alakuldsa

3. Mérlegadatok

Befektetett eszkiizik dlloményanak alakuldsa ebbi] kiemelten:

feilesztések, berubdzdsok ismertetése, készictek allominyanak bemutatdsa kovetelések Gsszetétele,
értckelése pénzeszkoztk, érékpapirok bemutatdsa, hosszi- és rovidlejdrati  kiftelezetiségek
bemutatisa, idobeli elhatirolisok bemutatisa

4. Emberi erfforrasok
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4. melléklet az eloterjesztéshez

Beszamold

2024, évi

A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkormanyzata Képviseld-Testilleténck 92/2024.
(I1.15.) sz. hatirozata alapjan Kozosségi Hasznositisi Szerzidés jott létre az Onkormédnyzat és a
Magyar Maltai Szeretetszolgéalat Egyesiilet kdzott,

A Kozosségi Hasznositdsi Szerzodésben foglalt véllalasoknak az Egyesiilet az aldbbiak szerint tett
eleget:

Ugyféltajékoztats, panaszkezelés,
A kibzosségi hasznositis ellatisival dsszefiiggésben hétkdznap munkaiddben személyesen, telefonon
vagy e-mailben biztositjuk az iigyféltajékoztatast.

Ugyfeleink nem éltek panasszal a kozosségi hasznositis ellatdsdval kapcsolatosan, igy errél nem
végeztiink nyilvantartast.

Adatszolgéltatas,

A jogszabalyok altal eldirtak szerint adatszolgaltatist wvégziink és hozzaférést hiztositunk a
nyilvantartasainkhoz az Onkorményzat szamdra.

Miikddési hatékonység,
Tevékenységeinket az elvirhatd legnagyobb gondossaggal és kiltséghatékonysiggal végezziik.

Uzemeltetés és karbantartas,
Biztositjuk a jogszabilyoknak és az elbirisoknak megfeleld iizemeltetést és karbantartast. 2023.
novemberében kelt statikai vélemény alapjn a lakéépiilet egyes teherviseld szerkezetei életveszélyesé
valtak. A veszélymentesitési feladatok oOnkormdnyzati statikai felmérés alapjan, onkorményzati
jovihagyassal valositottunk meg. (Az elsd, masodik és a harmadik emeleti fliggtfolyosok aladicolasi
munkalatai, a homlokzati parkanyelemek veszélymentesitési munkélatai és a pincei aladicolasi
munkalatai.)
Ezenkiviil 4ltalinos napi szintii karbantartisi feladatok végeztiink. pl. beazds megsziintetése,
lépcsthazi vilagitas helyredllitisa, dugulds elhdritasa, zarcsere, lomtalanitas, rovar és rigesaldirtas,
vizesedés és penészkezelés, gazkonvektorok feliigyelete.
Az elektromos gyorsszolgalati munkalatok gyakori igénybevétele és a lakohaz biztonsdgossa tétele a
méretlen elektromos gerincvezeték felujitasat tette sziikségessé. Az ezzel kapesolatos munkélatok -

onkormanyzati jovahagyassal - az elokészitési szakban vannak.
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