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Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére

a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Vamhaz kérut - Kalvin tér - Ulléi ut — Kényves
Kalman koraut — DESZ hatar - Vamhaz korat altal kozbezart teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési terv elkészitésének elinditasarol

I. Tartalmi osszefoglalo

A Keriilet két varosrésze, a ,,K6zépsd Ferencvarosi Rehabilitacios Tertilet”, valamint a ,,Vagohid utca
¢s kornyéke” teriiletén a kozelmultban indult és jelenleg is folyamatban 1€évd épitési beruhazasok
megndvekedett volumene miatt az e terliletekre vonatkozo keriileti épitési szabalyzatoknak az 1j
telepiilésterv készitését megeldzo, soron kiviili feliilvizsgalata, valamint a feliilvizsgalaton alapul6 uj
telepiilésrendezési terv elkészitése valt sziikségessé.

Az 1 teleplilésterv készitése a 61/2025. (11.20.) képviseld-testiileti hatarozat alapjan elkezdddott. Az
Uj telepiiléstervben az eddigi husz darab kertiileti épitési szabalyzat helyett harom teriileti egységre

csOkken a szabalyozasi teriilet felosztasa, a mostani tervezés ebbdl a hdrom szabalyozasi tervbol egyet
fed le.

Az érintett 0] telepiilésrendezési terv teriileti hatalyat a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ulli at —
Konyves Kalman korat — Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési teriilete ltal hatérolt teriilet jelenti.
A tervezeési teriilet térképen abrazolt lehatarolédsa jelen eldterjesztés 2. szamu mellékletében lathato.
A tervezési feladat és a tervezés soran elkészitendd munkarészek a jelen eldterjesztés 3. szdmu
mellékletében olvashatok.

I1. Hatasvizsgalat

A fent meghatérozott telepiilésrészre késziilo 1) teleptilésrendezési terv az 1, 2027-ig készitendd
telepiilésterv részét képezi, igy az az Uj telepiilésterv tervanyagdba beemelésre keriil az aktualis
munkaszakaszban.

IT1. A végrehajtas feltételei

A telepiilésrendezési tervet a Keriilet megbizasabol egy, a tervezési munkahoz tobb mérnoki szakagat
bevoné tervezdiroda tervezdi jogosultsaggal rendelkezé munkatarsai tudjak elkésziteni. A terv
elkészitésére az Onkormanyzat tervezési szerzddést fog ktni a tervez6i munkara iranyuld beszerzési
eljaras nyertesével (Tervezd).

A tervezési szerz0désben meghatarozasra keriild tervezési dij fedezetét Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérol sz616 5/2025. (1. 30.) szamh dnkormanyzati rendeletének
4141. szamq, “Telepiilésrendezési eszkdzok™ elnevezésii sora biztositja.



IV. Dontési javaslat
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (VI. 12.) hatarozata
a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Vamhaz korit - Kalvin tér - Ulléi Gt — Kényves
Kalman korit — DESZ hatar - Vamhaz korit altal kozbezart teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési terv elkészitésének elinditasarol

1. Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete egyetért a
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Vamhaz koérat - Kalvin tér - Ullsi Gt — Konyves Kalman
korat — DESZ hatar - Vamhéaz korat altal kozbezart teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési terv
elkészitésének sziikségességével.

2. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza
a polgarmestert az 1. pontban meghatarozott telepiilésrendezési terv elkészitésére iranyuld beszerzési
eljaras meginditasara.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a f6¢épitész



2. melléklet az eloterjesztéshez

A tervezési teriilet térképen abrazolt lehatarolasa

T e g
TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA A : 800m




3. melléklet az eloterjesztéshez

Fo6épitészi feljegyzés

A Budapest Févaros 9. keriilet Ferencvaros Vamhaz korut - Kalvin tér - UlIGi it — Konyves Kalman kériit —
DESZ hatar - Vamhaz kérut altal kozbezart teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési terv készités tervezési

1.

feladatainak és munkarészeinek meghatarozasarol
A tervezés soran elkészitendé munkarészek

1.1. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 25/2016. (XL
22.) rendelete a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitacios Teriilet (Ferenc
korat — Ul16i ut — Haller utca — Mester utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol,
amelyre a feliillvizsgalat 2024. évben elkésziilt, ez esetben csak a feliilvizsgalat aktualizalasa és
az 1j telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

1.2. Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 23/2017. (IX.
13.) rendelete a Budapest, IX. ker. Kozépsé-Ferencvaros MALMOK Rehabilitaciés Teriilet
(Ferenc korat - Mester utca - Haller utca - Soroksari it altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat és az wj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

1.3. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 34/2017. (XIL.
22.) rendelete a Budapest, IX. keriilet,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari 1t - Haller
utca - Fehér Holld utca - (38283/8) Hrsz-u kozteriilet - Szent Laszld Koérhaz 38283/5 Hrsz
telekhatara - Konyves Kalméan korat - Albert Florian Gt - Ferencvarosi Palyaudvar - MAV
Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat
és az 1j telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

1.4. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2019. (V1.
28.) onkormanyzati rendelete ,,Dél-pesti Centrum és kdrnyéke” Budapest IX. keriilet, Haller utca
- Nagyvarad tér - Albert Florian Gt - Konyves Kalman korat - Szent Laszlo korhaz telekhatara
(38283/5 hrsz.) - (38283/8) hrsz-t kozteriilet - Fehérholld utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat és az wj telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

1.5. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 17/2016. (VII.
05.) rendelete a Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (K&zraktar utca - (37061/8) hrsz
kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek - (37060) hrsz-u kozteriilet hatarvonala - Vamhaz korat
(keriilethatar) - Kélvin tér teriilete (keriilethatar) - Ull&i ut (keriilethatar) - Ferenc korat - Boraros
tér altal hatérolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarol, a feliilvizsgilat és az 1j
telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

1.6. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 27/2015. (X.
20.) rendelete a Budapest, IX. ker. NEPLIGET VOLANBUSZ (Kényves Kalman krt. - Ul16i at -
Budapest-Keleti pu. - Hegyeshalom vasutvonal - Albert Florian ut altal hatarolt teriilet) Keriileti
Epitési Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat és az j telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

1.7. Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 42/2012. (XILI.
28.) rendelete a Kényves Kalman korat - Ull6i Gt - Nagyvérad tér - Gyali Gt altal hatérolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervérél és Epitési Szabalyzatarol, a feliilvizsgalat és az uj
telepiilésrendezési terv készitése a feladat.

1.8. A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 9/2006. (II1. 10.) rendelete a Budapest, IX.
ker. MILLENNIUMI VAROSKOZPONT Soroksari it — Boraros tér — Petéfi hid — Duna folyam
— Lagymanyosi hid —altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl, a feliilvizsgalat és az aj
telepiilésrendezési terv készitése a feladat.



A sziikséges feliilvizsgalat kiemelt hangsillyal — de nem Kizarolagosan — terjedjen Ki:

2.1.a kertileti épitési szabalyzatok altal meghatarozott beépitési paraméter-értékekre a kialakult és a
folyamatban 1év6 beépitések tiikrében,

2.2.a keriileti épitési szabalyzatok altal meghatarozott beépitési paraméter-értékek €s a felsdbb rendii
jogszabalyok altal meghatarozott paraméter-értékek 6sszhangjara.

A tervezés soran elkészitendd tartalom a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet szerint (4.
melléklet)

3.1. A helyi épitési szabalyzat kotelezOen tartalmazza legalabb — az épitett kdrnyezet alakitasara
vonatkoz¢ altalanos — a telepiilés egészére, egyes telepiilésrészekre, egyes telekcsoportokra
iranyado — eldirasok mellett

a)
b)

d)

f)

9)

h)

az ¢€pitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

¢rintettség esetén a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti Orokséggel és a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett
tertiletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztrofavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai célu teriiletekre vonatkozo védoéteriiletet és védotavolsagot,

az épitési Ovezetre €s az Gvezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kozmiellatas €s gépjarmii-elhelyezés kovetelményeit, valamint az
elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket,

az épitési telkek esetében az el6-, oldal- és hatsokertre, valamint a telekalakitasra vonatkozo
el6irasokat,

a kozteriilet-alakitasra és a telepiilési zoOldinfrastruktira kialakitasara és fenntartasara
vonatkozo el6irasokat,

telepiilésképi  kovetelményeket az anyaghasznalatra, szinezésre, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozoan, valamint a telepiiléskép-érvényesitési
eszk6zoket,

a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség
megsziintetésére vonatkozo kovetelményeket ha, nem késziil kiilon helyi védelmi rendelet,
€s

a helyi kartalanitasi és telepiilésrendezési kotelezési szabalyokat.

3.2. A helyi épitési szabalyzat az 1. pont hatdlya ala nem tartozo telepiilések esetében kotelezden
tartalmazza legalabb

a)
b)

az épitési Ovezet, az Ovezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését,

érintettség esetén a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti Orokséggel és a
régészettel, valamint honvédelemmel kapcsolatos eldirast, tovabba a veszélyeztetett
terliletekre, a természeti csapasok elleni védelemre, a katasztroéfavédelemre, valamint a
honvédelmi és katonai célu teriiletekre vonatkozo védoteriiletet és védoétavolsagot,

az épitési Ovezetre és az Ovezetre a beépitési modot, az épitési helyet, a megengedett
legnagyobb beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértékét,

érintettség esetén a telepiilésképi kovetelményeket az anyaghaszndlatra, szinezésre,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliiletekre vonatkozdan,

érintettség esetén a helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkozo kdvetelményeket,

az a)—e) pontban nem szereplé eléirasok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési eldirasok
onkormanyzatra iranyadoé elismerését.



3.3. A helyi épitési szabalyzat melléklete minden esetben

a) a szabalyozasi terv,

b) az épitési 6vezetek, Gvezetek beépitési szabalyainak paraméterei,

C) azuj beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa,

d) az egyes telkekhez, 6vezetekhez, illetve épitési 6vezetekhez tartozo bioldgiai aktivitasérték
fenntartasara vonatkoz6 zoldfeliileti kovetelmények.

3.4. A helyi épitési szabalyzat melléklete tartalmazhatja tovabba a
a) a telekalakitasi szabalyokat,

b) az egyes sajatos jogintézmények teriileti és idébeli hatalyat és
C) az épitési helyi rendjének biztositasat szolgald egyéb rajzi és tablazatos mellékleteket.

Maczak Johanna

Féépitész
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