Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
20/2026. (VII. 16.) onkormanyzati rendelete

a Vamhaz ktin'lt Kélvin tér I"Jll('ii l’lt Déli kiirvasn’lt Duna-parti Epitési Szabélyzat

rrrrr

[1] Kiemelt jogalkotoi cél, hogy a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése
értelmében a kerlilet j telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési terve 2027. julius 1-ig hatalyba 1épjen,
ennek részeként, a Képvisel6-testilet a 285/2025 (XI.13.) szamu hatarozataval Osszhangban
megallapltasra keruljon a Vamhaz korut - Kalvm tér — U1101 ut — Déli korvasut — Duna-parti Epitési

rrrrr

[2] Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Kepv1selo-testu1ete a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés 6.
pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatirozott Aallamigazgatasi €s egyéb szervek
véleményének kikérésével és véleményiik figyelembevételével a kovetkezOket rendeli el:

) L Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya, alkalmazasa és mellékletei

1. §

(1) Jelen rendelet teriileti hatalya a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Vamhaz korat — Kalvin
tér — Ulléi ut — Déli korvasit — Duna-parti Epitési Szabalyzat hatar altal kozbezart teriilet
(tovabbiakban: Szabalyozasi teriilet).

(2) A Szabdlyozasi teriileten teriiletet felhaszndlni, telket, épitési telket vagy teriiletet kialakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bOviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszertiisiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését modositani (egyiitt épitési munka) csak
e rendelet és mellékletei alapjan szabad.

2.§

E rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv (tovabbiakban: Szabélyozasi terv)
b) 2. melléklet: Eltér6 jellemzokkel rendelkezo telepiilésrészek lehatarolasa
¢) 3. melléklet: Epitési 6vezetek, dvezetek teriiletén létesithetd és tiltott rendeltetések
d) 4. melléklet: Epitési vezetek, dvezetek beépitési szabalyainak paraméterei
e) 5. melléklet: A rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges személygépjarmii varakozohely
elhelyezési lehet6ség megallapitasa
f) 6. melléklet: a telepiilésképi eljarasok meginditasdhoz beadand6 formanyomtatvanyok
fa) 6.a melléklet: A telepiilésképi véleményezési eljards meginditdsadhoz beadandd
formanyomtatvany
fb) 6b melléklet: A telepiilésképi bejelentési eljards meginditdsdhoz beadando
formanyomtatvany



g
h)

7. melléklet: A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek
8. melléklet: A telepiilésképi bejelentési eljardas meginditdsahoz beadandd é€pitészeti-miiszaki
dokumentacié minimalis tartalma.

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

L

10.

11.

12.

13.

14.

135.

Feltételhez kotott szabalyozasi vonal: a szabalyozasi terven meghatarozott olyan szabalyozasi
vonal, amely végrehajtasanak feltétele az koztertilet tulajdonosa és a teriiletileg érintett tobbi
telkek tulajdonosa kozott 1étrejott errdl szol6 megallapodas.

Franciaudvar: el6kerti teresedés, amely zartsori beépitési mod esetén az épiilet homlokzat
szakaszanak a telek homlokvonalrol torténd visszahuzasaval, vagyis a kifelé forditott U alakd
beépitéssel alakul ki.

Funkcionalis szintteriileti mutatd: a telken elhelyezhet rendeltetések brutté szintteriiletének és
a telek teriiletének hanyadosa (szintteriilet m*/telekteriilet m?).

Gyalogossav: a jarda (az tutnak a gyalogosok kozlekedésére szolgalé — az uttesttdl
szintkiilonbséggel, vagy mas lathatd moédon elhatarolt — része) azon teriilete, ahol a
gyalogoskozlekedés kotelezben el6irt minimalis szélessége egybefiiggben biztositott.

Gyalogos tér: a gyalogossav vertikdlis kiterjesztése, mely a terepszintt6l mért 2,50 m-es
magassagig tarto gyalogos-lirszelvény egy szakasza.

Id6s faegyed: az iiltetéstdl szamitott 25 évesnél id6sebb faegyed.

Informéacios vagy mas céli berendezés: az Onkormanyzati hirdettabla, az Onkormanyzati
falijsag, az informacios vitrin, az Utbaigazitd hirdetmény, a kdzérdekii molind.

Innovativ fatelepitési mddszer: olyan fatelepitési technika, amely lehetdvé teszi, hogy a fa
gyOkerei a burkolat alatt ndvekedjenek anélkiil, hogy kart tennének a kodzmiivekben,
megakadalyozzak a talaj tomorodését, specidlis talajszerkezet alkalmazasaval biztositja a
gyokerek leveg6zését, a megfeleld viz- és tapanyagellatast, valamint a csapaddkviz helyben
tartasat.

Kerileti védett teriilet: a 2. mellékleten lehatarolt — a keriilet — helyi tertileti védelem alatt all6
teriilete.

Ko6zhasznalatra atadott teriilet: egy teleknek kozteriileti jelleggel kialakitott, attdl el nem zart,
k6zhasznalatra atadott vagy kozforgalom szdmara megnyitott része, melyen az adott ingatlan
tulajdonosa a gyalogos- és/vagy gépjarmii-forgalmat megengedi, illetve atengedi.

Kozteriileti butor: az utcabutor kivételével olyan, a kozteriilet hasznalatat komfortosabba tevd
berendezés vagy eszkoz, mint a hulladékgyiijtd, a pad, a kandelaber, a kerékpartarold, a parkolast
gatlo oszlop, mely rekldm elhelyezésére nem alkalmas.

Negativ terasz: a magastetd sikjanak megszakitidsaval kialakitott fedetlen terasz, melynek
szerkezeti elemei nem emelkednek a tet6 sikja fole.

Parkolasi szintteriileti mutat6: a funkciondlis szintteriileti mutat6 feletti tobbletérték, amely
kizarolag a parkolds épiileten beliili tdmogatisa céljabol a kizardlag az épiileten beliil
elhelyezheté jarmiivek (személygépjarmiivek, motorkerékparok-, rollerek-, és kerékparok)
varakozohelyeinek, valamint az azokat kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyiitt szamitott
brutté szintteriiletnek és a telek teriiletének hanyadosa (szintteriilet m?/telekteriilet m?).
Rekreacids rendeltetés: sport rendeltetésnek nem mindsiild, szabadidds tevékenységet, pihenést
szolgalo rendeltetés (jatszotér, pihendkert, kutyafuttato).

Totemoszlop: cégjelzést, illetve iizletjelzést tartalmazo, a 2,0 méter magassagot meghaladd,
onallo szerkezetii berendezés.



16. Transzparens tomb: olyan — telektdmbre meghatarozott — telepitési mod, mely a tomb kiilss
hatarvonalait kdvetd, alaprajzi kontirjaban zart vagy részlegesen zart, azonban térfalaiban,
vertikalis kiterjedésében részlegesen felnyild, valtozatos magassagu épiiletekbdl épitkezik és
egyszerre hordozza magin a Budapest nagyvarosi, varoskozponti beépitéseire jellemzd,
hatarozott beépitési karaktert, ugyanakkor lehetdvé teszi a benne elhelyezett funkciék minél
¢lhet6bb — természetes fénnyel és szell6zéssel intenziven ellatott — kialakitasat.

17.  Vendéglato terasz: vendéglatd egységhez kapcsolddo, kiilsé tartozkodo-, illetve fogyasztotér,
amely lehet kozteriileten, kozhasznalatra megnyitott teriileten, vagy belsé udvarban is.

18.  Védett épiilet: olyan épiilet, amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése/védelme
szempontjabdl, tovabba épitészeti, vérostorténeti, régészeti, miivészeti, tudoményos vagy
miiszaki-ipari szempontbdl jelentés, védendd alkotds és nemzetkdzi, orszagos vagy helyi
védelem alatt all.

19.  Védett épiiletrész: olyan — nemzetkdzi, orszagos vagy helyi védelem alatt allo épitészeti,
varostorténeti, régészeti, milvészeti, tudomanyos vagy miiszaki-ipari szempontbél — kiemelkedd
ertéket képviseld épiiletrész, ami olyan épiiletben helyezkedik el, amely egészében nem védett.
Veédett épiiletrész lehet kiillondsen: egy épiilet utcai homlokzata, belsé udvari homlokzata(i),
uzletportalja(i), tetdzete, kapuzata, kapubejardja, 1épcsShaza, diszterme, kiilonleges diszitése
vagy tartészerkezete, egyéb eleme.

20.  Védett érték: védett épiilet és védett épiiletrész, épiilettartozék egyiittes megnevezése.

3. Telekalakitas, maganut

4. §
(1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(2) A 2. melléklet szerinti Keriileti védett teriilet jellegzetes telepiilésszerkezete, telekosztisa és
utcavonal-vezetése meg6rzendo.

(3) A Kkozteriileti szabalyozas telekalakitdsanak végrehajtiasa térben szakaszolhatd és idGben

litemezhetd

a) az egy telket tobb helyen, nem ugyanazon kozteriiletszakaszt érintd kozteriileti szabalyozas
esetén, tovabba

b)  0j kozteriilet kialakitisa esetén, vagy meglévd kozteriilet teriiletének ndvelését jelentd
szabalyozas esetén.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt kozteriileti telekalakitds abban az esetben is megengedett, ha a
visszamaradg telek beépitési hatarértékei az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési hatarértékeknek
nem felelnek meg.

(5) A 4. mellékletben ,kialakult” beépitési hatarértékként rogzitett értékek telekhatar-rendezés és
telekegyesités esetén a kialakitasra tervezett telkek teriiletére szamitandok a telekalakitasi eljaras
idején természetbeni allapot figyelembevételével.

(6) A ,kialakult” beépitési hatarérték esetén telekfelosztas és a telekcsoport-ijraosztds nem
megengedett.

(7) K6zmil miitargy szamara 6nalld telek kialakitasa abban az esetben is megengedett, ha a kialakitasra
keriil6 telkek paraméterei az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési hatarértékeknek nem felelnek
meg.



5.8

(1) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maginit — amennyiben nem
terepszint alatt keriil kialakitasra — csak kozforgalom el6l el nem zart maganutként alakithat ki.

(2) A rendszeres gépjarmiiforgalommal érintett kozforgalom eldl el nem zart ij maganut 30 méternél
hosszabb zsakutcaként torténd kialakitasa esetén a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamara
legalabb 15x15 méteres teriiletit visszafordulasi lehetSséget kell kialakitani, a zsakutcaként
kialakithat6 utszakasz hossza legfeljebb 250 méter lehet.

(3) A kozforgalom €l6l el nem zart magénut telkének minimalis szélessége
a)  kiszolgald ut — haldzati szerep — esetén 12 méter,
b)  gyalogit, illetve kerékpariut — halozati szerep — esetén 4 méter.

4. Az épités és bontas altalinos feltételei, a teriileteken elhelyezheté rendeltetések, épitmények

6.§

(1) Telkenként tobb épiilet elhelyezhetd, valamint egy épiileten beliil tobb, kiilonbdzd rendeltetés és
rendeltetési egység is létesithetd, a vonatkozd eldirasok betartasaval.

(2) Az épitési Ovezetekben megengedett rendeltetések killon-kiilén, 6nallo épiiletekben is
elhelyezhetdk.

(3) Az egyes épitési Ovezetekben és Svezetekben létesithetd és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet

tartalmazza, az alabbi kiegészitésekkel:

a)  Rekreacio rendeltetés a teljes Szabalyozasi teriileten létesithetd.

b) Amennyiben az épitési Ovezetben a szdllas-jellegii rendeltetés létesithetd, diakszallas is
1étesithetd.

¢)  Munkéasszallas létesitése a teljes Szabalyozasi teriileten tiltott.

d)  Udiild kizarélag akkor létesithetd, ha azt az épitési dvezeti, illetve dvezeti eldiras kifejezetten
lehet6vé teszi.

e)  Ateljes Szabdlyozasi teriileten tiltott a gazdasagi, ipari, valamint a nem helyi lakossagot szolgél6
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés.

S Raktarozas és logisztika rendeltetés kizarolag a férendeltetést kiegészité mellékrendeltetésként
1étesithetd, ha azok nem korlatozzak a forendeltetéseket.

g)  Szolgalati lakas kizarolag akkor létesithetd, ha azt az épitési Svezeti, illetve dvezeti eldiras
kifejezetten lehetdvé tesz.

h)  Uzemanyagtdltd allomés és autdomosé kizarélag akkor létesithetd, ha azt az épitési Ovezeti,
illetve dvezeti eloiras kifejezetten lehet6vé teszi.

(4) Lakokocsi, lak6auto, kerékkel rendelkezé mobilhaz, konténer kizarolag akkor helyezhetd el, ha az
épitési dvezeti, Ovezeti eldirasok kifejezetten lehetévé teszik.

(5) Sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithat6 ki.

(6) Telkenkent Osszesen legfeljebb 6.000 négyzetméter szintteriiletnyi kereskedelmi célu rendeltetési
egység alakithato ki.

(7) A Szabalyozasi teriileten lakas
a) azon ¢épilileteknél, amelyek haszndlatat az épitésiigyi hatosdg 2019. marcius 15-e el6tt



engedélyezte vagy tudomasul vette legalabb 35 négyzetméter hasznos alaptertilettel alakithatd
ki,

b)  aza) pont ald nem tartozo esetekben legalabb 40 négyzetméter hasznos alaptertilettel alakithat6
ki, de egy épiileten belill legfeljebb a lakasok 25%-a esetén a legalabb 35 négyzetméter hasznos
alaptertilet is megengedett.

7.§

(1) Keriileti védett értéken csak olyan épitési vagy bontasi munka végzése, illetve olyan allapot
fennmaradasa megengedett, amely nem eredményezi a keriileti védett érték teljes, vagy részleges
megsemmisiilését, megrongalasat, atalakitasat, épitészeti karakterének részleges vagy teljes
megvaltoztatasat, altalanos esztétikai hatdsanak, eredetiségének kedvezétlen iranyu megvaltozasat.

(2) A Keriileti védett teriileten az épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és
természeti kdrnyezet egységét, egységes, harmonikus megjelenését biztositd modon kell épiteni,
atalakitani, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni és fenntartani, a jogszabalyokban rogzitett
illeszkedési kovetelményeknek megfelelden.

5. Epitmények elhelyezése, kialakitasa, atalakitasa, bovitése

8.§

(1) Uj ¢épiilet elhelyezésénél, meglévd épiilet tetdzetének atépitése, emelet raépitése esetében a
kialakuld 1j épiilettomeg és tetdidom ralatasban érvényesiild latvanyanak — az épiilet lathatésaga
szerint a Gellért-hegyrél, a Gellért térrdl, a budai Duna-partrol, a Szabadsag hidrol és Petdfi hidrol,
valamint a hatarolo6 féutakrél — a kornyezethez illeszkednie kell.

(2) A kornyezethez valo illeszkedést, latvany megfeleldségét

a) utcaképi és

b) az (1) bekezdésben meghatarozott ralatas esetén az (1) bekezdésben felsorolt helyszinekrél
feltaruld latvanyba illesztett

fotorealisztikus dbrazolassal kell igazolni.

(3) Magashaz csak a Szabalyozasi terven kijelolt teriiletre és kizarélag olyan modon helyezhetd el,
hogy ne zavarja a tOrténeti varosrész és a vilagorokségi teriilet torténetileg kialakult latvanyat,
kiilonosen a vilagorokségi terilleten és a véd6zonan beliil elhelyezkedd legfontosabb magassagi
hangstlyoknak — a Parlament, a Bazilika, a Budai var és a Gellérthegy — a kiemelt latvanyk6zpontokbol
(Budai Varhegy, Gellért-hegy, Duna-hidak, rakpartok) feltarulé latvanyat, zavar6 egyiittlatszodas ne
keletkezzen. A legfels6 épitményszint padloszintje kizarolag ezeken a teriileteken haladhatja meg a
" miiszakilag indokolt rendezett terep legalacsonyabb metszéspontjatdl szamitott 30,0 métert.

(4) Az utcaképet jelentdsen meghatarozé elemek — tornyok, kémények — az épiiletek értékmegérzd
felujitasa vagy atalakitasa esetén megtartandok, felujitandok.

(5) A Szabalyozasi teriileten a keriileti helyi tertileti védelem lehatarolasat a 2. melléklet rogziti, a teljes
Szabalyozasi teriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet.

9.§

(1) Ha a keriileti védett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredetitdl eltéré megjelenésiivé
alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatdrolhaté — az atalakitott részt is magaban foglalé —



részegységeére kiterjedd felljitas soran azt

a)  azeredeti dllapotnak megfelelden, az épiiletek eredeti terveinek figyelembevételével, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valosziniisiteni, akkor a megfeleléen megmaradt eredeti elemeinek,
vagy hasonld stilusu épitmények, eredeti és analog formaelemeinek alkalmazaséaval

kell helyreallitani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beavatkozas keretében biztositani kell a korabbi helyreallitasi hibak,
eltérések korrekciojat, ideértve kiilonosen az épitészeti minGséget lerontd utdlagos hozzaépitések
elbontasat, az esetlegesen korabban eltavolitott épliletdiszitések, portalok visszaallitasat.

(3) A Keriileti védett teriileten ) épiilet épitésének és régi épiilet bovitésének igazodnia kell a
torténetileg kialakult, meglévo kornyezethez, figyelembe véve a teriilet jellemzd 1éptékét, beépitésének
tipusat, az eredeti, meglévo épiiletek tdmegét, kiilonGsen magassagat, tetéformait, kialakitasuk sajatos
rendjét.

(4) A Keriileti védett teriileten az eredeti, kialakult, morfoldgiailag meghatdrozo telekstruktira
védendd érték, ezért telekdsszevonas esetén annak tagolasat a beépités formalasaval meg kell tartani,

//////

(5) A Keriileti védett teriileten telekegyesités esetén, vagy a jellemzot jelentésen meghaladd
telekhomlokvonal-hossz esetén a 1étrej6vé 1 épiilet tervezése soran a varosszdvetbe vald illeszkedést
vizsgilva, annak homlokzatkialakitasanal az eredeti, torténeti telekosztasra valé épitészeti utalast kell
alkalmazni. A torténetileg kialakult, meghatarozo beépités és utcakép karakterjegyeinek megérzése
érdekében szilkséges a jellemz0, kornyezetében meghatarozo, térténetileg kialakult telekstruktira
megtartasa vagy formai megdrzése a beépités kialakitdsaban, az utcai homlokzat, tet6forma
tagolasaban uj épités esetén is.

10. §

(1) Epitési helyen kiviil esé meglevé épitmény(rész)ek, épiilet(rész)ek szintteriilete nem novelhets.
Atalakitasukat csak kozegészségiigyi, allékonysagi, illetve életvédelmi célbol szabad végezni.
Felyjitasuk a rendeltetésszerii hasznalatukhoz sziikséges mértékig, a kételezd jokarbantartas korében
megengedett.

(2) Uj épiilet létesitése és meglévd épilet atépitése, annak foldszinti helyiségeinek
rendeltetésmddositdsa esetén a lakohelyiség padlészint-magassigdnak a kozteriilettel hataros
épiilettraktusban a koztertileti jardaszinttdl fliggélegesen felfelé mért legkisebb értéke:

a)  aLechner Odon fasor mentén 6,0 méter,

b)  aGizella sétany mentén 4,5 méter,

¢)  Ferenc korut, Sorokséri ut, Koényves Kalman korat, Boraros tér mentén 3,0 méter,

d)  egyéb utcak, terek mentén 1,5 méter,

e) ~ amennyiben a felujitds sordn miiszaki okbdl egyéb megoldas nem lehetséges, a meglévé épiilet
foldszintjén elhelyezkedd, ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett lakdsok megtarthatok, az
esetben, ha a jardaszinttdl vagy udvar szintjétdl fliggdlegesen felfelé mért padloszint legalabb
0,3 méter,

H  a meglévd épiilet udvarbol nyilo foldszintjén adaptalhato lakas esetén az udvar szintjével
megegyez0 vagy magasabb.



(3) Uj ¢épiilet létesitése és meglévé épiilet  atépitése, annak foldszinti helyiségeinek
rendeltetésmodositasa esetén lakohelyiség kozteriiletr§l kozvetleniil nem nyilhat.

(4) Udvarlefedése a foldszinti szint vagy elsé emelet fodémének magassigaban létesithetd,
amennyiben az €pitési Ovezeti hatarértékek ezt lehetdvé teszik és az alatta 1év6 szinteken az udvar felé
kozvetleniil lakdszoba nem nyilik. Attetszé vagy szelléztethetd tetdvel vald lefedés barmelyik szint
fodémének magassagaban létesithetd.

(5) Meglévé épiiletek esetében — amennyiben az épiileten beliil felvond létesitése miiszakilag nem
megoldhaté — felvoné és annak szerkezete az udvarban elhelyezhetd, azzal a feltétellel, hogy annak
kialakitdsa az udvar felé kozvetleniil nyilo lakdszobak hasznalatat nem korlatozhatja. Felvono
létesitése esetén annak szerkezetét a kozteriilet fel6l nem lathaté modon kell kialakitani.

(6) A Kertileti védett teriileten a meglévé épiiletek esetében — amennyiben az épiileten beliil miiszakilag
nem megoldhaté — szell6z6-berendezés és egyéb klimaberendezés gépészetének szerkezete az
udvarban elhelyezhet6 a mindenkori zajvédelmi el8irasok és a rendelet 22. § (6) bekezdésében elsirtak
betartasa mellett, de csak azon esetekben, amennyiben az elhelyezésre keriild szerkezetek kozteriiletrsl
nem lathatok.

(7) Meglév homlokzati téglaarchitektiira megtartando, nem festhetd le, és utolag nem hdszigetelhetd.
(8) Atlatasokat akadalyozé tomor, falszerti kialakitasu épiiletfoldszintek és keritések nem létesithetdk.

(9) Teljesen zart, nyilas nélkiili homlokzat nem alakithato ki, takaratlan tiizfalak az épitési iitemek
kozotti idoszakra alakithatdk ki.

(10) Epiiletek utélagos hoszigetelése nem okozhatja a telepiilésképi karakter és értékes elemek
sériilését, megsziinését.

6. Beépités
11. §

(1) A Kertileti védett teriileten — amennyiben a Szabalyozasi terven ettdl eltéréen nem rendelkezik —
az el6-, oldal- és hatsdkert mérete 0,0 méter.

(2) A kertileti védett teriileten, ha az el6kert 0,0 méter, az épitési telek utcai telekhatara, vagy a
Szabalyozisi terven jelolt szabalyozasi vonal tekintend6 épitési vonalnak a csatlakozd szomszédos
épiiletek homlokzati sikjdhoz csatlakozéan minimum 1,5 méter szélességben, amelytdl egy épiilet utcai
homlokzatan beliil szabad csak eltérni, franciaudvar kialakitasaval.

(3) A Keriileti védett teriileten eldkert kialakitasa esetén, amennyiben az nem franciaudvarral keriil
kialakitasra, az elokertet kozforgalom szamara megnyitott teriiletként kell kialakitani.

(4) Franciaudvar esetén az eldkert felé nézo, egymassal szemben 1évd nyilaszardk kozotti vizszintes
tavolsagnak legalabb a parkanymagassag felének kell lennie.

(5) A Vagohid utca kdrnyezete telepiilésrészen zartsori beépitési mod esetén a meglévé épiilet
bovitésekor épitési vonalnak tekintendd a csatlakozé szomszédos épiiletek homlokzati sikja minimum
5,0 méter szélességben, valamint épiilethézag is kialakithato.



(6) A Kertileti védett teriileten az uj beépitésnek a kialakult beépitési struktiurahoz és utcai oldalon a
jellemzd épiiletmélységhez kell igazodnia; U beépités esetén az udvari oldal felé elényben kell
részesiteni az egymassal 6sszenyild, csatlakozé udvaros beépitéseket, az egymassal szomszédos belsd
udvarok légtereinek, hasznalatdnak Osszekapcsolasat, a kozos belsé zold udvarok létrehozasa
érdekében.

(7) A Vagohid utca kdmyezete és az Intézmények teriilete telepiilésrészeken 1jj épiiletek megvaldsitasa
esetén megfelelen tagolt tomegalakitas sziikséges, mely beépités telepitésének javasolt mddja a
transzparens tomb.

(8) A Szabalyozasi terven ,,Epitési hely terepszint alatt” elemmel jelolt teriilet kizarolag terepszint alatt
épitheto be.

(9) Az egyes épitési ovezetekben és Gvezetekben megengedett beépitési hatarértékeket a 4. melléklet
tartalmazza.

(10) Amennyiben a 4. melléklet ,kialakult” beépitési hatarértékként rogziti a ,, Terepszint feletti

beépitettség megengedett legnagyobb mértéket” vagy a ,,A zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke”
és a kialakult allapot szerinti hatarérték meghaladja a kormanyrendeletben rogzitett hatarértéket, a

»kialakult” hatarérték kizardlag addig alkalmazhat6, amig a meglévé épiilet nem Keriil bontasra.

Bontast koveten a kormanyrendeleti hatarérték alkalmazando.

(11) Amennyiben a 4. melléklet ,kialakult” beépitési hatarértéket hatdroz meg és a telket a
Szabalyozési terven szabdlyozasi vonal érinti, a ,kialakult” hatarérték a jel6lt telekalakitas
végrehajtasat kdvetden megmarado telek teriiletére szamitandd. Megengedett legnagyobb , kialakult™
beépitési hatarértékek kizardlag

a)  sériilt, elpusztult épitményszint, tetdzet, vagy épiiletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

b)  ameglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyilo tetézetének helyreallitasa,

c) erkély, loggia, fliggdfolyoso, oldalrdl nyitott emeleti folyoso, felvond épitése

esetén novelhetdk, a felsorolt épitési tevékenységhez sziltkséges mértékben.

(12) Az orszagos barnamez0s kataszterben szerepld telkek esetében is a terepszint alatt megengedett
legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési hatarértékkel.

7. Magassagi eldirasok

12. §

s res

melléklet figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakozd meglévé magasabb
épiilet kozteriilet fel6li parkanymagassaganal.

(2) A 2. mellékleten jelolt 1. és I1. parkanymagassagi kategériaju teriileten a 4. mellékletben feltiintetett

megengedett legnagyobb parkanymagassag értéknél nagyobb utcai parkanymagassag akkor alakithaté

ki, ha

a) az adott kozteriilet felol — a saroképiilet kivételével — a meglévd épiiletek tobbségének
parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és

b) az adott ingatlannal — ugyanazon kozterillet fel6l — kozvetleniil szomszédos épiiletek
valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb.



(3) A (2) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett éplilet megengedett legnagyobb
parkanymagassaga a (2) bekezdés a) pont szerinti épiiletek koziil a megengedett érteket a legkisebb
mértékben meghaladé épiilet parkanymagassaga lehet, azzal, hogy a nemzeti emléknek mindsiild
milemlék épiiletek figyelmen kiviil hagyhatok.

e s

mellékletben feltlintetett értékhez képest a nem utcai homlokzat parkdnymagassaganak értéke a nem
utcai homlokzat teljes hosszan 1,0 méterrel novelhetd.

sz

4. mellékletben feltlintetett értékhez képest a nem utcai homlokzat parkdnymagassaganak értéke a nem
utcai homlokzat teljes hosszan 3,0 méterrel ndvelhetd.

(6) Zartsorii beépitési moda épiilet esetén a megengedett legnagyobb utcai parkdnymagassag
meghatarozasanal figyelembe vett parkanyvonaltdl a parkanyvonalra illesztett 45 fokos sikon és az
épiilet legmagasabb pontja kdzotti tdvolsagban 1év6 vizszintes sik alatt csak egy utcai homlokzati siktol
visszahuzott épitményszint létesithetd.

(7) A megengedett legnagyobb parkanymagassaggal meghatarozott parkanyvonal felett legfeljebb egy
épliletszint 1étesitheto.

(8) A parkényvonalra illesztett 45 fokos sik és az épiilet legmagasabb pontjaval meghatarozott

vizszintes sik figyelmen kiviil hagyhat6

a)  sériilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épiiletdisz (beleértve a Duna-parti épiiletsort is)
visszaépitése, helyreallitasa, vagy

b)  ameglévo épiilet magassagi sikon eleve tilnyulo tetdzetének helyreallitasa

esetén.

(9) A Keriileti védett teriileten a megengedett legnagyobb parkanymagassag vonalatol a telek iranyaba
emelkedo ferde sikon és az épiilet megengedett legmagasabb pontjaval meghatarozott vizszintes sikon
a)  kozteriilet feldl épiiletrész nem nyulhat tul,

b)  nem kozteriileti homlokzatok esetében egyéb épiiletrész legfeljebb 3,0 méterrel nytilhat tal.

(10) Amennyiben az épitési Ovezeti, illetve Ovezeti eldirds nem rendelkezik kiilon az épiilet
megengedett legmagasabb pontjar6l, az épiilet megengedett legmagasabb pontja a megengedett
legnagyobb parkanymagassag altal meghatarozott parkanyvonaltol mért plusz 7,0 méter.

8. Homlokzat kialakitasa
13. §

(1) A homlokzatok kialakitasakor, annak kdmyezetében a hagyomanyosan alkalmazott anyagokhoz,
homlokzati feliiletekhez illeszkedni kell a z6ldhomlokzatok létesitésének kivételével.

(2) Azon kozterilletek esetében, ahol a kozteriilet szabalyozasi szélessége meghaladja a 12,0 métert,
az épiiletek homlokzati sikja 4,5 méter magassag f616tt 1,5 méterrel nyulhat be a kozteriilet f61€. Ennél
keskenyebb kozteriiletek esetén a benyulas a kozteriilet f6lé maximum 0,5 méteres lehet, és csak
épiilettagozat létesitése céljabol.

(3) Uj épiilet létesitése vagy meglévd épiiletek utcai homlokzatanak felujitisa soran a foldszinti
homlokzatsavot anti-graffiti bevonattal kell ellatni.



(4) Az épiiletek homlokzatait és kapcsolodo tiizfalait részlegesen feltjitani nem lehet, kivéve
a)  azépllet épitészetileg kiilon tagolhaté homlokzati feliiletét,

b)  ateljes foldszinti homlokzati savjat,

¢) amennyiben a részleges helyredllitas veszélyelharitas érdekében torténik.

(5) Egymassal dsszenyild, csatlakozd udvaros beépitések esetén udvar felé nézé homlokzatokon utélag
nyilasok és erkélyek megvaldsitasa, illetve azok megjelenését megvaltoztatd cseréje, atalakitasa csak
az adott homlokzat egészére késziilt, a tomb érintett utcaképi homlokzatait is figyelembe vevé terv
alapjan, és a teljes homlokzati feliileten egyidében vagy litemezetten valosithatd meg.

(6) Védett épiiletek, vagy KOu Svezettel hataros épiilet kozteriileti homlokzatanak felwjitasa sordn a
meglévo eredeti bejaratokat és kirakatportalokat meg kell 6rizni az eredeti formajukban vagy az eredeti
tervek figyelembevételével kell helyredllitani. Amennyiben az épiilet eredeti kialakitasa terven, vagy
régebbi felvételen hozzaférhetd, az eredeti portalrend helyreallitdsa annak megfeleléen torténhet.
Amennyiben ezek nem fellelhetok, ugy az épiilet architektirajanak, stilusanak, a homlokzati
nyilaszarok kiosztasanak megfelel6 modon kell a kirakatportalokat atalakitani, felujitani.

14.§

(1) Eloteték és arnyékold szerkezetek vonatkozasaban a szin és anyaghasznalat a homlokzat
szinezésével harmonizalo kivitelben vagy bézs szinben megengedett, az arnyékolo szerkezet és el6tetd
nem loghat be a gyalogos térbe.

(2) Hasznélaton kiviili vagy megrongalodott arnyékold szerkezet elbontandd, vagy a korabbi
telepiilésképi hozzajarulas alapjan helyreéllithatd.

(3) Epiilet homlokzatan emlékmii, emléktébla és egyéb képzémiivészeti alkotas elhelyezése az épiilet
architektirajahoz illeszkedve, a miiszaki adottsagok figyelembevételével — a szlikséges hozzajarulasok
beszerzését kdvetden €s az eljardsi szabalyok betartasaval — megengedett.

(4) Latsz6 redonyszekrény sem nyildszarok, sem portalok tekintetében nem helyezheto el
a)  védett épiilet homlokzatan,
b)  aKeriileti védett teriileten a nem védett épiiletek kozteriileti homlokzatan.

(5) Kiils6 arnyékold csak akkor létesithetd, ha az épiilet épitészeti kialakitasaval, tagozataival
Osszhangban kialakithatd, melyet a homlokzati struktira egészét és a meglévd épiiletdiszek és
szinhasznalat figyelembevételével, azokhoz, illeszkedve, rejtetten elhelyezett szerkezettel kell
megtervezni és megvalositani.

(6) Az erkélyek felett rogzitett ernydszerkezet az erkély homlokzati sikbdl torténd kidllasaig az adott
homlokzaton egységes kialakitassal, az adott homlokzati feliileten egyidében létesitheto.

(7) Uj épiilet épitése esetén
a)  egyedi légkondicionald berendezés kiiltéri egysége a homlokzaton nem helyezhet6 el, az épiilet
hittését kozponti hiitési rendszerrel, vagy az épiilet tomegén beliil, kozteriiletr6l nem lathato

modon elhelyezett gépészeti berendezéssel kell biztositani;
b)  azesb- és napvédo szerkezetek helye mar a tervezéskor kialakitando.

15.§

(1) A védett épiiletek, épiilethomlokzatok eredeti kiilsé megjelenését, ezen beliil
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a)  egészének és részleteinek kiils6 geometriai formait, részletképzését vagy azok eredeti formajat,
valamint ezek rész- és befoglalé méreteit,

b)  eredeti vagy annak megfelelé anyaghasznalatat egészében és részleteiben,

¢)  azeredetiszinezését, vagy ha ez nem ismert, a jellegének és kornyezetének megfelel szinezését,

d)  eredeti éplilettartozékait és felszereléseit

meg kell 6rizni, illetve helyre kell allitani.

(2) A kertileti védett épiilet vagy épiiletrész homlokzatat az utdlagos személy- és gépjarmiibejarat
megvalositasanak érdekében a védett éplilet homlokzati jellegzetességének minél teljesebb
megorzésével lehet csak megvaltoztatni.

(3) Védett épiiletek, épiilethomlokzatok védett értéket képviseld elemeinek kiils6é sikjat maddositd
hdszigetelése csak akkor megengedett, ha az az épiilet karakteres diszitésének, anyaghasznalatinak, a
homlokzati architektira jellegének megvaltoztatasa nélkiil megvalosithatd. Kiilsdoldali hészigetelés
helyett a belsdoldali hoszigetelés preferalt, amennyiben az paratechnikai szempontbdl nem karositja a
szerkezetet.

16. §

(1) Az épiiletek, épitmények nyilaszaroit, nagykiterjedésii iivegfeliileteit a kdrnyezetet zavardan
tiikroz0 reflexids, fényvisszaverd anyagbdl kialakitani nem lehet, az atlathatosag mérséklése
érdekében indokolt esetben homokfijt, mattiiveg hasznalata megengedett.

(2) A kozteriilet-fel6li nyilaszardk biztonsagi racsait az épiilet architektirajahoz igazodva, egymassal
és — amennyiben vannak —, az eredetiekkel 6sszhangban kell kialakitani.

(3) Az eredeti nyilaszarok megérzendok, vagy csak az eredetivel azonos anyagu, osztasrendil és szinii
Uj nyilaszarokra cserélhetoek

a)  védett épiilet esetén minden homlokzaton,

b)  védett homlokzaton,

¢)  aKeriileti védett teriileten koztertileti homlokzaton.

(4) A (3) bekezdés szerinti nyilaszarocsere esetén az eredeti allapotot, vagyis az épitéskori terveket,
archiv fotokat vagy az épiileten még fellelhetd eredeti, épitéskori nyilaszarokat kell figyelembe venni,
kivéve

a)  kettd vagy tobb rétegli livegezés esetén,

b)  eltérd tartalmi telepiilésképi bejelentési eljaras tudomasulvétel esetén.

(5) A (3) bekezdés ala nem tartoz6 homlokzatok nyilaszardinak

a) cseréje egyedileg csak a homlokzat tobbi, meglévd nyilaszar6jdhoz — szinében, osztasaban,
anyaghasznalatdban — igazodva,

b)  teljes homlokzatfeliileten torténd cseréje a teljes homlokzaton — lehet6leg az eredeti terveknek
megfelel6 —, egységes kialakitassal

megengedett.

(6) Ha meglévo épiilet homlokzatan — korabbi 4talakitdsok miatt — eltérd szinben vannak jelen
nyilaszarok, ugy a nyilaszarok feltjitasa vagy cseréje az adott homlokzat egészére késziilt terv alapjan
a) egyedileg, vagy

b)  azadott teljes homlokzati feliileten egyidoben

torténhet.
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9, Teto, tetoterasz
17. §

(1) Uj épiilet 1étesitése és meglévo épiilet tetdidomanak teljes atépitése esetén az épiilet tetfeliilnézete
,,otodik homlokzatként” kezelendd, vagyis a tetd a tet6tdj illeszkedd részeként alakitando ki egységes
tet6héjalassal, amely mind az épiilet homlokzataival, mind a kérnyezetével dsszehangoltan magas
mindséget képvisel.

(2) A tetOzeten 1év0 kiugrasok és bevagasok feliileti aranya nem haladhatja meg az érintett tetészakasz
feliiletének harmadat.

(3) Magastetoben két 6nallo szint nem létesithetd, galérias kialakitas megengedett.

(4) Meglévé magasteto atalakitott vagy 1j nyilaszaroinak — kortars épitészeti kialakitas esetén is —
illeszkedniiik kell a kornyezet hagyomanyos arculatdhoz.

(5) A kozteriiletr6l lathato tetofeliileten a tetOszerkezet altal hatarolt épitményszinten a meglévé
homlokzat architektirajahoz vagy nyildsosztasahoz igazodva legfeljebb egy teljes épitményszint
bevilagitasa vagy nyilaszaroval valé megnyitdsa alakithat6 ki, tdbb sorban elhelyezett tetéablak nem
alkalmazhato.

(6) Tetéterasz a teté alapteriiletének legfeljebb 30%-an alakithaté ki, amennyiben a Keriileti védett
teriilet latvanyvédelmét nem sérti és harmonikusan illeszkedik a telepiilésképbe és a tetdtajba.

(7) Epiiletrészen, tetSteraszon utlag pergola nem helyezhetd el, utcara nézd tetdterasz utdlagos
bezarasa, beilivegezése nem megengedett.

(8) A tetGtérbeépitésnek és emeletraépitésnek igazodnia kell az épiilethez, az utcaképhez, a kornyezetre
jellemz0 karakterhez és magassaghoz.

(9) A lapostetds épiiletek emelet- vagy tetoraépitéseivel, illetve meglévd padlasterek beépitésével
Osszefliggésben az emeletraépitést/tetOtérbeépitést ugy kell megvalositani, hogy az a meglévo
rendeltetési egységek gépészeti rendszereinek — igy kiilondsen a fiitési €s az épiiletek nyari
tilmelegedését ellenstlyozd gépi hiitési és légtechnikai rendszerek — korszeriisitését, at- illetve
kiépitését ne lehetetlenitse el.

18. §

(1) Védett épiilet, épiilethomlokzat tetzetének atépitése sordn a rekonstrukciot az eredeti terv
figyelembevételével — lehetdség szerint a korabban megsemmisiilt elemek, tetddiszek, tornyok,
kupolak vissza- vagy helyreallitasaval — kell elvégezni.

(2) Keriileti védett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozé tetdfeliiletet — a kozteriilettel hataros
csapadékelvezetd rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara és szinére kiterjedéen kell
meg0rizni és fenntartani.

(3) A Keriileti védett teriileten meglév) magastetds épiilet tetéfedésének anyaga természetes anyagu
pikkelyes fedés, természetes pala — indokolt esetben az eredetivel egyenértékii, az alapvetd miiszaki
kovetelményeket biztositdé megoldas —, korcolt fémlemezfedés és liveg lehet. A tetbfedést érintd
beavatkozas esetén nem alkalmazhato a teriilet karakterétl, hagyomanyaitol idegen héjazati anyag,
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tilkkr6zoédésmentesitésérdl gondoskodni kell.

(4) A Keriileti védett teriileten a tetéidomok tomegének kialakitasakor egyszerli és hagyomanyos
formakat kell alkalmazni, a tetofeliiletek homogén egységét meg kell Orizni. A telepiilésképi
illeszkedés érdekében az uj vagy atalakitott magastetOk hajlasszogének igazodnia kell az épiilet
kornyezetében 1évé szomszédos épiiletek tetdsikjanak hajlasszogéhez. Lapostetot csak telepiilésképi
véleményezési eljaras lefolytatasaval lehet kialakitani, amennyiben helyi értékvédelemrdl szolo
onkormanyzati rendelet szerinti értékvizsgalati dokumentacio javaslatdval Osszhangban a tervezett
épitési tevékenység teleplilésképi véleményben engedélyezésre vagy tudomasulvételre javasolt.

(5) A Keriileti védett teriileten 1j épiilet épitése és meglévo épiilet atalakitasa esetén

a)  atervezett magastetd hajlasszoge elsGsorban a szomszédos épiiletek tet6hajlasahoz illesztendd,
de legfeljebb 45° lehet,

b)  meglévé épiilet esetében az a) pontban meghatarozottnal magasabb, meglévo tetdidomok és
teto6felépitmények felujitasa, védett épiiletek, épiilethomlokzatok az eredeti tervek alapjan
torténo helyreallitisa megengedett,

¢) amennyiben a tetd kialakitdsa nem hagyomanyos tetdidommal tervezett, gy annak kubatiraja
nem haladhatja meg az a) pont szerinti kubatuirat.

(6) Bels6-Ferencvaros teleplilésrészen

a)  kozteriilet felé néz6 tetésikon csak a tet6 sikjaban fekvo ablakok helyezhetdk el;

b) meglévo épiileten kozterlilet felé lapostetd nem létesithetd, ,,negativ terasz” udvar vagy bels6
kert felé kialakithato;

¢) laposteté kozteriilet felé eso épiiletrészen ujonnan nem alakithatd ki, egyéb esetekben csak
z6ldtetokent, tetokertként, tetGteraszként, illetve teraszként létesithetd.

10. Erkély, loggia
19. §

(1) Nem védett épiiletek esetén erkélyek, loggidk utdlagos bezarasa, beiivegezése csak akkor
lehetséges,
a) ha az az épiilet jellegét, karakterét, utcaképben, telepiilésképben valé megjelenését, abban
betdltott szerepét jelentdsen nem befolyasolja
b)  az épitési Gvezet eldirasai és beépitési szabalyainak paraméterei ezt lehetové teszik és
¢) haaz az épiilet egészén, egységes kialakitassal, 6sszehangolt formaban késziil,
ca) egyedileg, vagy
cb) az adott teljes homlokzati feliileten egyidében
valdsul meg.

(2) Erkélyek, loggiak, tet6teraszok korlatjanak felijitasa, atalakitasa csak akkor lehetséges

a) egyedileg, ha az adott homlokzaton meglévd hasonld elemekkel — formajaban, szinezésében,
anyagaban és szerkezetében — megegyez6 megjelenést eredményez,

b) a meglévotol eltéréen, ha az adott homlokzat egészére készitett tervek alapjan, egységes
kialakitassal, 6sszehangolt formaban készlil, az adott teljes homlokzati feliileten
ba) egyidében vagy
bb) ltemezetten
valosul meg.
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(3) Védett épiilet, védett homlokzat esetén
a) loggidk utdlagos bezarasa, belivegezése nem megengedett;
b)  ahomlokzat sikjabol kiallo erkélyt, utcara néz0 tetSteraszt utdlag nem lehet beépiteni.

(4) Epiileteken elhelyezett attort erkélykorlatok atlatas elleni, valamint egyéb biztonségi védelme
egységesen olyan anyaggal megengedett, amely id6jarasnak ellenallo, cserclhetd ¢€s barmikor
elbonthato.

11. Foldszinti zona, kirakat, portal
20. §

(1) Kirakatportal biztonsagi berendezesét, arnyékolé szerkezetét a portalkialakitassal, -atalakitassal
egyiitt kell megtervezni. Arnyékolé szerkezet a kirakatportal részeként, vagy beliil alakitando ki.

(2) Arkadokhoz és gyalogos-atjarokhoz kapcsolodé épiiletfoldszintek alaprajzi hosszuknak legaldbb
egyharmadan transzparens szerkezetekkel és nyilasokkal tagolt, publikus foldszinti funkcidval
alakitandok ki. A falszerti, tomor foldszinti kialakitas keriilendo.

(3) Garazsok, foldszinti lehajtok kapujanak vagy ajtajanak kialakitasa csak a homlokzat kiilsd sikjan,
beugras nélkiil valdsithaté meg.

(4) A kirakatvitrinek és kirakatportalok feliiletképzésénél alkalmazando szineket az €piilet szinezésével
osszhangban kell meghatarozni.

(5) A kozteriileti homlokzatok falfeliiletein és kozteriileten utolagosan 1 kirakatvitrin nem helyezhet
el.

(6) Az tzletportdl nyildsainak iivegfelilletére egyiittesen — meglévo épiiletek €s {ij é€pités esetén

egyarant — az alabbi szabalyok vonatkoznak:

a) legalabb 50 szazalékban atlatszo modon kell megtartani;

b) 20 szazaléknél nagyobb ardnyban nem takarhat6 atlatszatlan folidval, festéssel vagy mas egyéb,
az atlatast és belatast akadalyozomodszerrel, kivéve, ha jogszabaly errdl masként rendelkezik;

¢)  hatasat tekintve homokfuvott vagy fényatereszté — a homlokzat szinezésével harmonizal6 —
foliat a kirakatportal iivegfeliiletének legfeljebb 50 szazalékan lehet alkalmazni,

d)  atalakitas, felujitas idoszaka alatt a felujitasra vonatkozo informacios tabla vagy folia portalon
beliil helyezhet6 el.;

(7) Meglévé épiiletek kozteriilet fel5li alagsori, illetve pinceszintje a kozteriilet fel8l csak abban az

esetben nyithatd meg, ha

a)  épitészeti kialakitasa illeszkedik a meglévé homlokzat nyilasrendszeréhez,

b)  az épiilet homlokzati sikja elé csak 1épcsd és annak korlatja,

¢) a megkozelitéshez sziikséges lejarat a homlokzatsiktol mért legfeljebb 0,5 métert foglal el a
kozteriiletbdl és a gyalogos kozlekedés céljara fennmaradé kozteriilet szélessége legalabb 1,2
méter.

12. Cégér, cimtabla, cégtabla
21. 8

(1) Intézmény sajat épiiletén a funkcidjaval Gsszefliggd tabla feliilete nem haladhatja meg az adott
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homlokzat feliiletének 10 szazalékat és legfeljebb Gsszesen 15 négyzetméter lehet.

(2) Epiileten csak olyan felirat, iizletfelirat helyezhetd el, amely az épiiletben 1év6 rendeltetési egységre,

annak tevékenységére vonatkozik az alabbiak szerint:

a) épiilet egészére vonatkozo felirat a homlokzaton (emeleti szinten is) az €piilet architektirajahoz
igazitva helyezhet? el,

b)  az épiilet egyrészét érintbrendeltetési egységek, iizletek tablai, iizletfeliratai, cégérei az épiilet
foldszinti homlokzati sdvjaban, portalban, kirakatportalban, elScsarnokban, egységes
megjelenési, cserélhetd kialakitassal helyezhetdk el,

¢)  kialakitasuk és elhelyezésiik a teljes homlokzat architektirajahoz, épitészeti részletképzéséhez,
szinhasznalatdhoz és kornyezetéhez szervesen illeszkedve, stilusdhoz, anyaghasznalatidhoz
igazodjon.

(3) Epiilet kozteriilet fel5l lathaté homlokzatain
a) lizletfelirat a homlokzati sikbol legfeljebb 10 centiméter vastagsagu kiallassal alakithato ki,
b)  vilagito betil nem helyezheto el.

(4) Cégér kizarolag iddjarasnak ellenallo, megfelelGen tisztithatd és karbantarthaté anyagbol késziilhet.

(5) Homlokzatonként egy véllalkozashoz

a) 1 darab cégér,

b) 1 darab cégfelirat, lizletfelirat, cimtéabla,

c) tobb portalszakaszbol 4ll6 homlokzat esetén legfelijebb 3,0 meéterenként, illetve
utcaszakaszonként 1 darab cégfelirat, iizletfelirat, cimtabla

helyezhet6 el, melyek megvilagitdsa megengedett.

(6) Cégfeliraton futofény jellegii mozgo vagy villogé felirat nem alkalmazhato.

(7) Totemoszlop legfeljebb 8,0 méter legmagasabb ponttal helyezhetd el, a totemek kdzott legalabb 50
méter tavolsag és az oldalkerti telekhatartél mért legalabb 10 méteres tavolsag biztositasaval.

(8) A Keriileti védett teriileten épiileten felirat, cégér, cimtabla, cégfelirat, lizletfelirat, megvilagitott

cégfelirat elhelyezése 1/8 négyzetmétert meghalad6 méret felett

a) meglévd épiilet esetén a meglévé homlokzat architektirajahoz, tagolasahoz, nyildszaréinak
rendszeréhez méretiikben és elhelyezkedésiikben szervesen illeszkeden lehetséges,

b)  a kozteriilet feldli foldszinti rendeltetési egységek, iizletek tabldinak, iizletfeliratainak mérete
vallakozasonként — egyiittesen — legfeljebb 2 négyzetméter lehet,

amelytd] eltéri kizarolag eltérd telepiilésképi bejelentési tudomasulvétel eseten megengedett.

(9) Vagohid utca komyezete és Intézmények teriilete telepiilésrészeken ingatlanonként az ingatlan
fofunkciojanak hirdetésére legfeljebb harom darab, legfeljebb 12,0 méter magas zaszlotart oszlopon,
legfeljebb 5,0 x 3,0 méter méretli cégzaszlo helyezhetd el.

13. Epiiletre szerelt egyéb berendezések
22. §

(1) Uj épiileteknél az esé-, illetve napvédd szerkezetek, valamint az egyedi klimaberendezések helye
az alabbi szabalyoknak megfeleléen alakithato ki:

a)  kozteriiletrdl nem lathato elhelyezés lehetdsége elézetesen, tervezett modon kialakitando,

b)  kiiltéri egységet utdlagosan az épiilet eredeti homlokzatterveiben e c€lbol meghatarozott helyen,
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rejtett vagy takart modon szabad elhelyezni,
c) Uj épiilet épitése esetén kozponti hiitési rendszert kell kialakitani, egyedi kiiltéri egységek a
homlokzaton nem helyezhetdk el.

(2) Homlokzat-atalakitassal, homlokzatfestéssel jaré felujitas esetén a munkak idejére a tulajdonosok,
bérldk valamennyi tablat, klimaberendezést, gépészeti berendezést, energia-termeld és egyéb technikai
berendezést és szerelvényt kbtelesek az épiilet homlokzatairdl eltavolitani, vagy azok eltavolitasat tiirni.
A felujitast, munkaélatokat kovetden a felgjitas idejére eltavolitott, engedélyezett tablak és gépészeti
berendezések visszahelyezheték, amennyiben azokat a homlokzati terv tartalmazza.

(3) A klimaberendezés kondenzvizének elvezetésérol szakszeriien kell gondoskodni. A homlokzati
falra, fligg6folyosora, kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem vezethetd.

(4) Az épiiletek kedvezd telepiilésképi megjelenése érdekében az un. ,,6t6dik homlokzat”-ként
biztositani kell a tetéfelépitmények, kémények, tavkozlési- és épiiletgépészeti berendezések egységes,
takart, rendezett megjelenését.

(5) Az 0j, korszerit miiszaki berendezések fliggdleges égéstermék-elvezetdjének szine a héjazat
szinével megegyezd vagy matt sziirke, fekete lehet, kiils6 hatarolé falakon nem helyezhetd el.

(6) Védett épiilet esetén klimaberendezés, gépészeti berendezés, energia-termeld €s egyéb technikai
berendezés, valamint ezek tartozékai egységes terv alapjan helyezhetdk el
a)  kozteriiletrdl latszé6 homlokzaton kizardlag foldszinti portal esetén a jellemzd homlokzati sik
mogott, takart moédon, ha
aa) a berendezés és annak takarasa a jellemz6 homlokzati stk mogott legalabb 5 centiméterrel
helyezkedik el,
ab) a takaro feliilet kialakitasa a homlokzat mindségéhez illeszkedik, és
ac) atakaras szine a nyilaszaro szinével megegyezo;
b)  erkély, loggia, terasz esetén padlolemezre iltetve, vagy
¢)  az épiilet tetdidoman beliil.

(7) Védett épiileten udvar felé mesterséges szellozés, helyiség fiitésére vagy hiitésére szolgalo
berendezés kivezetése csak abban az esetben megengedett, ha az az épilet eredeti épitészeti
kialakitasaval Osszeegyeztethetd és nem jar az épiilet eredeti diszitd elemeinek karositaséval, a
homlokzati sikba visszahuizva, takartan helyezhetd el.

(8) A Keriileti védett teriileten 1év6 nem védett — a Haller és a Telepy utca mentén épiilt eléregyartott
technologiaju, valamint a paneles technologiaju épiiletek kivételével — épiilet esetén klimaberendezés,
gépészeti berendezés, energia-termel$ és egyéb technikai berendezés, valamint ezek tartozékai az
épiilet homlokzatara elkészitett egységes terv alapjan helyezhetdk el
a)  az oldalkert- és hatsokert-feldli homlokzaton,
b)  erkély, loggia, terasz esetén padlolemezre liltetve,
¢)  azépiilet tetdidoman beliil,
d)  foldszinti utcafronti portal esetén a jellemz6 homlokzati sik mogott, takart médon, ha
da) a berendezés és annak takarasa legalabb 5 centiméterrel a jellemz6 homlokzati sik mogott
helyezkedik el,
db) a takaréfeliilet kialakitasa a homlokzat feliiletképzéséhez illeszkedik,
dc) atakaras szine a nyilaszard szinével megegyezo,
e) kozépfolyosods és fogatolt épiilet esetén — ha mas miiszaki megoldas nem realizdlhaté —, az
eldkert-feldli, illetve a telek homlokvonalan 1évé homlokzaton,
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amennyiben a berendezések a helyszin latvanyvédelmét nem sértik és harmonikusan illeszkednek a
telepiilésképbe.

(9) A Keriileti védett teriileten 1év6 épiilet esetében a koziizemi szolgaltatasok mérdszekrényei a kiilsd
és belsé homlokzatokon, kapualjban, tovabba az épiilet kozos tertileteirdl lathatéan nem helyezhetok
el.

sy

védett teriileten kiviil elhelyezkedd meglévs, nem védett épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzatan

klimaberendezés

a)  erkély, loggia, terasz esetén a padlolemezre iiltetve,

b)  egységesen, az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, csak az épiilet homlokzatdnak egészére
vonatkozd, a szinezési tervvel 0sszhangban készitett terv alapjan

helyezhetd el.

14. Keritések elhelyezése és kialakitasa
23. 8§
(1) A kdzhasznalatra megnyitott teriileteken beliil kerités kizarolag épités idejére létesithetd.

(2) A Szabalyozasi teriileten elsddlegesen attort kerités épithetd legfeljebb 2,0 méter magassaggal és
legfeljebb 60 cm magas tomor labazattal, tomor kialakitds kizarolag akusztikai védelmi céllal
létesithetd, a telepiilésképi eldirasokhoz illeszkedve.

(3) Atmeneti hasznositas idejére a telek utcai frontjan — a hasznositas jellegének megfeleld, attort vagy
részben attort — épitett kerités alakithato ki.

(4) Kozteriileten létesitett keritések szinét és formavilagat az adott koztertilet jellegével, utcabitoraival,
kozteriileti butoraival és koztargyaival 6sszhangban kell kialakitani.

(5) Kozkertben, kozparkban jatszotér, sportpalya, sportpark, fitneszpark vagy kutyafuttato
kozbiztonsagi célbol lekerithetd, amely teljes magassagaban ndvényzettel befuttathato.

(6) Kozépsd-Ferencvaros telepiilésrészen a telkek kozteriileti hatdrvonalan kerités kizardlag
intézménykertek esetében létesitheto.

(7) A tombbelsdkben 1év6 KZ-Fk jelii 6vezet teriiletei és a csatlakozo épitési dvezetek hatardn

a) amennyiben a teriiletek besorolastdl fliggetleniil kdzos hasznalatuak, kizardlag alacsony sévény
1étesitheto,

b)  amennyiben a teriiletek nem k6z0s hasznalatiak, a legfeljebb 1,0 méter magas, 90 szazalékban
attort, jelzésszerii Kerités, valamint sovény létesithetd.

(8) A KZ-Fk jelii 6vezet telkein a tobb iitemben megvaldsulo beépitések épitési ideje alatt, az épitési
teriilet lehatarolaséra kerités 1étesithet, maximum 2,0 méter magassagig.

(9) Szbgesdrét nem alkalmazhato.
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15. Vendéglato terasz elhelyezése és kialakitasa
24. §

(1) Vendéglaté terasz kitelepiilésének homlokzattal parhuzamos mérete — nem haladhatja meg az éptilet
homlokzati szélességének méretét, ugyanakkor az épiilet kapujanak és egyéb rendeltetési egységeinek,
kirakatportéaljainak akadalytalan megkozelithet6ségét biztositani kell.

(2) Vendéglato terasz kizarolag épiileten beliili vendéglaté egységhez tartozdan létesithetd.

(3) Vendéglatd egység terasza a vendéglato egységhez tartozo homlokzati szakasz el6tt helyezhet§ el,

ett6l valo eltérés esetén

a)  azérintett homlokzati szakaszon lév6 foldszinti helyiségek tulajdonosi hozzajarul6 nyilatkozata,

b) a belsd udvarra lakohelyiségekkel nézd épiiletek tarsashazi, vagy tulajdonosi hozzajaruld
nyilatkozata

a foépitész szamara benyujtando a IV. Fejezet szerinti eljaras soran.

(4) A vendéglatd teraszok berendezési targyai konnyed, burkolathoz nem rogzitett, attort
megjelenéstiek, egyszerli formavilagnak, komyezetiikbe illeszkeddek, természetes vagy természetes
hatasti anyagbol késziiltek, korszeriiek és id6-, ill. idojarasalloak lehetnek.

(5) A vendéglato-teraszok a kozteriilet tovabbi részétol
a) legfeljebb 1 méter magassagig
aa) attort korlattal, vagy
ab) egyedi, novénnyel ellatott kialakitassal, vagy
ac) dézsas novényekkel
hatarolhatéak le,
b)  az a) ponttdl eltérni, kizarolag attol eltérd tartalmu telepiilésképi bejelentési tudomasulvétel
esetén megengedett.

(6) Vendéglato terasz kitelepiilésének teriiletén épitett dobogd haszndlata a hataroldszerkezetek
rogzitése, akadalymentesités, lejtéskiegyenlités vagy téliesités céljabol megengedett.

(7) Vendéglato-terasz kitelepiilések a kornyezetiiket karos anyagokkal nem szennyezhetik, gépészeti
berendezéseik, vezetékeik kizar6lag takart kivitelben alakithatéak ki oly modon, hogy
balesetveszélyes helyzet ne johessen létre.

(8) Grillsiit6 vagy mas ételkészits eszkoz vendéglato-teraszon nem milkddtethetd. Ilyen berendezések
hasznalata kizardlag rendezvény alkalmaval, annak idStartamara megengedett.

(9) A vendéglatd-teraszhoz kapcsol6dd arnyékold-szerkezetre az aldbbi szabalyok vonatkoznak:

a) kozteriileten allo kialakitas esetén a szerkezet letalpaldsa nem okozhat balesetveszélyt,

b)  homlokzatra szerelt kialakitas esetén a homlokzat architektirajat, tagolasat, az arnyékolo-
berendezés homlokzatra szerelése nem Kkarosithatja, a homlokzat nyilasainak megfeleld
hasznalatat nem korlatozhatja.

(10) A vendéglato-terasz arnyékoldjan csak a sajat vallalkozas neve és logdja helyezhetd el, amely
kizardlag a vaszonponyva fliggéleges feliiletén megengedett.

(11) A Keriileti védett teriileten a vendéglato-terasz arnyékolojanak anyaga tortfehér vagy bézs szinii
vaszonponyva lehet. EttSl eltérni kizardlag eltéré telepiilésképi bejelentési eljaras tudomasulvétel
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esetén megengedett.
(12) Szines, kaprazast okozo, villogo fény kozteriileten, kozteriileti kitelepiilésen nem alkalmazhatoé.
(13) Vendéglato-teraszon szervizasztal és pénztargép esztétikusan takart kivitelben elhelyezhetd.

(14) Vendéglato-terasz kitelepiiléséhez kapcsolodéan — vendéglaté rendeltetési egységenként
legfeljebb egy darab étlaptartd helyezhetd el és csak olyan mddon, hogy a biztonsagos gyalogos
kozlekedést ne akadalyozza.

(15) A vendéglato-terasz kitelepiilés nem karosithatja a zoldfeliileteket és a fasorok egyedeit, nem
korlatozhatja azok életterét, fenntartasat, nem foglalhatja el a faverem teriiletét és nem csdkkentheti
annak teriiletét.

(16) A vendéglato-teraszok mitkodéséhez sziikséges villamosenergia-ellatast burkolatba-siillyesztett
formaban kell biztositani. A gyalogos jarofelilleteken és azok légterében a gyalogosok mozgésat
akadalyoz6 moédon kabeleket atvezetni ideiglenes jelleggel sem lehet. A kdzmii- és hirkozlés
alépitmény szerel6aknaja folé csak akkor helyezhetd, ha az azokhoz valé hozzaférés biztositott.

25.§

(1) A nyari idészakra kialakitott vendéglato-terasz kitelepiilés egész évben megtarthatd és teraszfiitd
berendezéssel kiegészithetd, ez azonban nem azonos a (2) bekezdés szerinti téliesitéssel.

(2) Kézteriileten oktober 1. és marcius 31. naptari napok kozott kizarolag 180 napot meg nem haladd

idétartamra zart terasz (a tovabbiakban: téliesitett vendéglato terasz) helyezhetd el kizarolag akkor

a) ha az érintett kozterlileti szakasz — az adott kozteriiletnek a csatlakozd kozteriiletek kozé esd
szakaszan — a 16,0 méter szabalyozasi szélességet meghaladja, illetve

b)  aRaday utca teljes hosszan, és

¢)  ha az utcakép latvanyvédelmét nem sérti, €s

d)  haa védett értékek megérzése érdekében harmonikusan illeszkedik a telepiilésképbe.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott iddszak elteltével a téliesitett vendéglato-terasz hatarold elemeit,
tartozékait el kell bontani és az érintett burkolatot helyre kell allitani.

(4) Téliesitett vendéglato-terasz kiilsé hataroloszerkezete — anyaghasznalatat tekintve, az atlathatosag
biztositasa érdekében — kizardlag livegb6l, viztiszta plexibdl és a legsziikségesebb méretii fém
tartoszerkezettel, filigran, esztétikus kivitelben késziilhet. A téliesitett vendéglato-terasz liveg hatarolo-
elemei nem félidzhatoak.

(5) A téliesités létesitésének feltétele, hogy annak elbontasat kovetSen az érintett burkolat
helyreallitando.

(6) Téliesitett vendéglatd-terasz fedése bézsszinii vaszonbol késziilt mozgathatd arnyekold-szerkezet,
vagy tiikr6z6désmentes iiveg lehet.

16. Jarmiitarolas
26. §

(1) Epitmények, 6nallo rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerii hasznalatahoz az 5.
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melléklet szerinti személygépjarmii-varakozohely elhelyezési lehetdséget — a (2)-(3) bekezdésben
foglaltak kivételével —a kiszolgalt épitési telken épiileten beliil kell biztositani.

(2) A rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges személygépjarmil-varakozohelyek egy része vagy

egésze, az eldirt minimalis zoldfelillet megléte és megtartdsa esetén, a kiszolgalt epitési telken

felszinen is biztosithato:

a) meglévo épiilet bévitése, atalakitasa, rendeltetésének modositasa esetén a meglévd allapothoz
képest Gjonnan létesitendd személygépjarmii-varakozohelyek elhelyezésére,

b)  iizemanyagtoltd allomas és automosé rendeltetés, valamint

¢) kozlekedés- vagy kozmii-lizemi létesitmény esetén.

(3) A rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges személygépjarmii-varakozohelyek egy része vagy

egésze legfeljebb 500 méter gyaloglasi tavolsagon beliili mas épitési telken is biztosithat6 az ingatlan-

nyilvantartasba torténd bejegyzés mellett, ha

a)  az épitési telekre a ki-behajtas az azt kiszolgalo kozlekedési céli kozteriilet forgalomtechnikai
adottsagai, a kozteriilet védett ngvényallomanya vagy az épitési telek meglévd beépitése miatt
nem lehetséges,

b)  bblcsbde, 6vodai nevelési 6nallo rendeltetési egység létesitése vagy bovitése esetén gyalogos
vagy z0ldfeliilet megsziintetésével jar,

¢)  az épitési telek kozteriiletnél mért legnagyobb szélessége nem éri el a 10 métert, valamint

d)  a parkolasi létesitmény ki-behajtast biztositd rampajanak teriilete meghaladna az epitési hely
teriiletének 20 szazalékat.

(4) A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépjarmiivek elhelyezése emelSszerkezetes
parkoldberendezéssel, parkologéppel nem biztosithato.

(5) A szomszédos épitési telkeken terepszint alatt kialakitott személygépjarmiitarolok — a tiizvédelmi
és vagyonvédelmi szabalyok betartasa mellett — forgalmi szempontbdl 8sszekothetok.

(6) Meglévé gépjarmiitaroloban, parkolohazban, mélygarazsban kialakitott varakozohelyek szama
nem csokkenthetd, kivéve a tiizvédelmi kovetelmények biztositdsa érdekében.

(7) Egy gépjarmii elhelyezésére alkalmas gépjarmiitarold — 6nélldan, sorolva, vagy épitmeny részeként
— nem létesithetd, meglévé épiiletek atépitése esetén a meglévé egyedi gépjarmiitarolok teremgarazzsa
alakitandok, amennyiben az miiszakilag lehetséges.

27.§

(1) Epitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerti hasznalatahoz rendszeres

autdbusz-forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladd ,,szallas” rendeltetési egységnél,

b) 100 féréhelyet meghalado ,,munkasszallas” rendeltetési egységnél,

¢) 150 férdhelyet meghaladd ,kulturalis és kozosségi szorakoztatd” rendeltetesi egysegnel,
valamint

d) 500 féréhelyet meghalado lelatoval rendelkezd sportlétesitménynél.

(2) A rendszeres autébusz-forgalommal rendelkezé épitmények személyforgalma szamara nem
szitkséges autobusz-varakozohely — amennyiben az épitési dvezet altalanos hasznalata tiltja annak az
épitési telken belilli elhelyezését. Ebben az esetben az autobusz-varakozohely kotelmével terhelt
épitmény 300 méteres kdrnyezetében autobusz le-felszallohelyet kell kialakitani.
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(3) Autdbusz-varakozohely lako rendeltetéssel hataros Kou-k és Kou-gyal jelli 6vezetek, autobusz le-
felszallohely Kou-gyal jelit dvezet kivételével kozlekedési célu kozteriileten is kialakithato.

28. §

(1) Epitmények, 6nallé rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
kerékpér- és motorkerékpar-varakozohelyek elhelyezési lehetdsége — Osszesitve —100 szazalékban
kerékpar- varakozohelyként méretezhetd.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a rendeltetésszerii hasznalat biztositisahoz sziikséges kerékpar- €s
motorkerékpar-varakozohelyeket a kiszolgalt épitési telken, laké- és szillas-rendeltetés esetén a
kiszolgalt épitési telken, de épiileten beliil kell biztositani.

(3) Uj épiilet 1étesitése esetén a kerékpar-varakozohelyeket a foldszinten vagy az elsd pinceszinten kell
biztositani.

(4) Meglévo épiilet bovitése, atalakitasa, rendeltetésének modositisa esetén a meglévd allapothoz
képest tobbletként biztositand6 kerékpar- és motorkerékpér-varakozohelyek telken beliil felszinen,
z6ldfeliilet csdkkenése estén kdzlekedési céli kozteriileten is biztosithatoak.

29. §
(1) Rendszeres aruszallitasi igény esetén az érintett épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, €pitési
telkek rendeltetésszerii hasznalatdhoz arurakodo-hely és tehergépjarmii-varakozohely biztositasa
szitkséges, amelyek szamat, befogadoképességét egyedi méretezés alapjan kell meghatarozni.
(2) A rendszeres aruszallitasi igénnyel rendelkezd, helyi lakossagi ellatast szolgalo kereskedelmi-,
szolgaltaté-, valamint vendéglato- és szallas-jellegii épitmények aruforgalma szamara szitkséges
arurakod6 hely kozlekedési céli koztertileten is biztosithato.
(3) Tehergépjarmii-varakozohely kozlekedési célu kozteriileten nem alakithato ki.

17. Kozlekedési épitmények
30. §

(1) Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszalidhely csak IT/K-Eii jelii épitési dvezet teriiletén,
valamint katasztrofavédelmi és egészségiigyi funkciok kiszolgaldsa céljabdl létesitheto.

(2) Onallé parkoléhaz, mélygarazs, valamint az épitési telek ideiglenes hasznalata céljabol felszini
parkold csak KOu sajatos hasznalatba sorolt kozteriilettel hataros témb épitési telkein létesithetd,
tovabba a BF/Vt-V/P jelii épitési dvezetben.

18. Kozteriiletek alakitasara és kozhasznalatra atadott teriiletekre vonatkozo eldirasok
31. §
(1) A kozhasznalatra atadott teriileteken elhelyezett berendezések, épitmények, vendéglato- teraszok,

koztargyak, kozmiivek létesitésének feltételei azonosak a kozteriileten elhelyezett hirdetmény-
berendezések, épitmények, vendéglato-teraszok, koztargyak, kozmiivek létesitésének feltételeivel.
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(2) Ingatlan kdzhasznélatra atadott teriiletén a kozlekedési funkcidk koziil csak gyalogos- és
kerékparos-felillet, az ingatlanok kiszolgalasat biztosité kapcsolat, valamint kdzcéli parkolo
létesithetd.

(3) Az épiiletek foldszintjén kialakitott arkadok és gyalogos-atjarok kozforgalom eldl el nem zéarhato,
kozhasznélatra atadott vagy kozforgalom szamara megnyitott, és kozteriilet-mddjara hasznalt tertiletek,
ahol a gyalogosforgalom céljara legalabb 2,0 méter széles sav szabadon hagyasat biztositani kell.

(4) AKOu jelii kbzlekedési célu dvezetek gyalogosjardain a forgalom szamara sziikséges, berendezési
és biztonsagi siv nélkiil értelmezett gyalogossav szélességét — amelybe a jarhaté faveremracs
benytilhat — folyamatosan és elhuzas-mentesen kell fenntartani és szabadon hagyni ugy, hogy
a) aNagykortton és az azon beliil elhelyezkedo teriileten a gyalogossav szélessége

aa) legalabb 3,0 méter az UlIi it és a Kdzraktar utca kivételével, melyek esetében legalabb 1,5

méter, és

ab) nem kisebb, mint a meglévo gyalogosjarda szélesség 50 szazaléka,
b)  aNagykoraton kiviili teriileteken a gyalogossav szélessége

ba) legalabb 2,0 méter, és

bb) nem kisebb, mint a meglévé gyalogosjarda szélesség 50 szazaléka.

(5) Kdu-gy és Kou-k jelii kozlekedési céli dvezetek és kozhasznalath teriiletek gyalogosjardain a
forgalom szaméra sziikséges, berendezési és biztonsagi sav nélkiil értelmezett gyalogossav sz€lességét
— amelybe a jarhat6 faveremracs benyulhat —, folyamatosan kell fenntartani és szabadon hagyni ugy,
hogy

a) azlegalabb 1,5 méter, és

b)  nem kisebb, mint a meglévé gyalogosjarda szélesség 75 szazaléka.

(6) A gyalogos térben a terepszinttdl mért 2,5 méteres magassagu gyalogos lirszelvényben berendezés,
épitmény semmilyen koriilmények kozott nem helyezhetd el, ez az a keresztmetszete a jardanak, ahol
a gyalogosok szdmara az akadalymentes kozlekedést biztositani kell.

(7) Kozteriileten rendezvények idejére elhelyezhet6k a rendezvények céljat szolgald ideiglenes
épitmények. Ideiglenes épitmény csak meghatarozott ideig, a rendezvény idészakaban létesithetd és
{izemeltethetd. Az ideiglenes épitmény méretének és telepiilésképi megjelenésének igazodnia kell a
telepités kdrnyezetéhez és a gyalogoskdzlekedést nem akadalyozhatja.

(8) Kozteriileten a (7) bekezdésben meghatarozottakon tul csak hatarozott ideig fennall6 épitmény
(szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos szorakoztatd, vendéglato, kereskedelmi, valamint eladas
tartdsara szolgalo épitmény) helyezhetd el.

32.§

(1) A Rendelet hatalybalépése idején mar meglévo kioszk kizarolag az eredeti funkcié megdrzésével
{izemeltethetd, a rendeltetésmodositas nem megengedett. Uj kioszk kizarolag a Szabalyozasi terven
kozteriileti 6vezetben ,,Epitési hely” elemmel lehatarolt teriileteken beliil létesithetd, legfeljebb 12
négyzetméter alapteriilettel.

(2) Kozteriileten 6nallé automata-berendezés, kiilondsen italautomata, bankautomata, kirakatvitrin
nem helyezhet? el.

(3) Automata-berendezés, kiilondsen italautomata, bankautomata portal részeként kialakitva
létesithetd. Csomagautomata kizarolag épiilethez kototten helyezhetd el és nem helyezhetd el
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a) aKeriileti védett teriilet kozteriletén,

b)  meglévd épiilet homlokzata elétt utdlag, a nyilaszarok takarasaval, jellegzetes épiiletszobraszati
elemek kozelében,

¢)  egymas mellett kiillonb6z6 magassagu elemekbdl kialakitva.

(4) Kozteriileten hiitott és fiitott berendezések elhelyezése csak vendéglatd rendeltetési egységhez
kapcsoloddan, kornyezetébe illeszkedé modon torténhet.

(5) A kéztertiletek hasznalatarol és rendjérél sz616 mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendelet alapjan
kiadott kozteriilet-hasznalati hozzajarulasban meghatarozott targyakon kiviil egyéb dekoracids elem
kozteriileten nem helyezhetd el.

(6) Utcatorkolatban vendéglato-terasz nem létesithetd, annak arnyékolo szerkezete a torkolatba nem
nyulhat, akkor sem, ha ott mar egyéb koztargy talalhato.

(7) Kozteriileteken és kozhaszndlatra atadott vagy kozterilet modjara hasznélt teriileteken

kozlekedésben valod részvétel feltételeivel nem rendelkezd, vagy a kozlekedésben részt nem vevd

jarmiivek

a)  raktarozasi céllal valo elhelyezése, taroldsa nem megengedett,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd céllal valo elhelyezése, tarolasa csak rendezvény idején, idészakosan
megengedett.

(8) A kutyafuttatok kialakitasara az alabbi szabalyok vonatkoznak:

a) A hatarolo keritések szinét és formavilagat ugy kell kialakitani, hogy 6sszhangban alljon a tér,
kozteriilet jellegével, utcabutoraival, kozteriileti butoraival és kdztargyaival.

b)  AKkerités magassaga legfeljebb 1,8 méter lehet, a talajhoz rogzithet6 modon kell kialakitani.

c) A kutyafuttatoban csak olyan novényzet és burkolat alkalmazhatd, amely az ebek egészségét
nem karositja, illetve csak olyan ndvényzet alkalmazhat6, amely jol tiiri az ebek €letformajat.

d) A kutyafuttatoban itatovizrol gondoskodni kell, és legalabb egy kutyaiiriilék-gyiijté edény
létesitése kotelezo.

33.§

(1) A telepiilésképi latvany megbrzése érdekében a kozteriiletek megjelenését, burkolatat, koztargyait,
berendezéseit — a kialakult, meglévd anyaghasznalathoz és arculathoz igazoddéan — a fenntarthatosag
és karbantarthatésdg érvényesitésével, a karos kornyezeti hatdsokat mérsékld megoldassal kell
kialakitani.

(2) Jardafeliiletre rajzolni, festeni csak letakarithaté anyaggal lehet.

(3) Aszfaltmatricak elhelyezésére az Onkorményzat vagy annak 100 szazalékos tulajdonaban 1év§
gazdasagi tarsasdga (a tovabbiakban: kihelyez$) jogosult — kozérdekii rendezveényekrél valod
tajékoztatds céljabol. Az egyes aszfaltmatricdk mérete nem haladhatja meg az 1 négyzetmétert,
mennyiségiik pedig rendezvényenként a 10 darabot. Az aszfaltmatrica eltavolitasarol — a rendezvény
zarasat kovetd 24 oran beliil — a kihelyez6 koteles gondoskodni.

(4) A (3) bekezdés nem vonatkozik a valasztasi eljarasrol szol6 torvény szerinti valasztasi plakatok
aszfaltmatricaként torténd alkalmazhatosagara.

(5) Miifli és miindvényzet alkalmazésa nem megengedett.
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(6) A kozteriileteket és kozhasznalatra megnyitott teriileteket csak a — rendeltetésszeril hasznalat
érdekében — legsziikségesebb mértékben szabad leburkolni a fenntarthat6 zoldfeliiletek kialakitasa és
novelése érdekében.

34. §
(1) Kézteriileten uj — 6 fér6helynél nagyobb — felszini parkold csak fasitott parkoloként 1€étesithetd.

(2) Intézmények teriilete és Vagohid utca kdryezete telepiilésrészeken

a)  Ujonnan kialakitott parkolo-feliileteknél minden esetben biztositani sziikséges azt a minimalis
termdhelyi feltételt, amely garantalja a fak teljes kifejlodését és hosszatavu fennmaradasat;

b) a korabban még nem kiépitett, Kou-k jelii ovezetbe sorolt utakon kétoldali, 2,0-2,0 méter
szélességii kdzteriileti zoldsav és abban kétoldali fasor létesitendd a kozteriiletek megépitésével
egyidejilleg.

(3) Meglévé fat 2,0 méternél kozelebb megkozelité kozmiifektetések, utrekonstrukcidk esetén a
munkavégzés csak a keriilet fokertészével valo egyeztetés szerint lehetséges.

19. Kozmiivekre, csapadékviz-gazdilkodasra és elektronikus hirkozlésre vonatkozo eldirasok
35. 8§
(1) A Szabalyozasi Teriileten teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) Kézmiivek kivaltasakor, megsziintetésekor a hasznalaton kiviili kézmiivezetékeket, berendezéseket,
épitményeket el kell tavolitani, amennyiben a bontas értékes fadllomanyt nem veszélyeztet.

(3) Az utcafasitas érdekében a létesitendd, atépiild kozmiivezetéket a megengedett legkisebb fektetési
tavolsagra kell elhelyezni a varhatoan hosszabb idétavban helyben maradé kézmil mellé.

(4) Utrekonstrukcié esetén — amennyiben szikséges — az érintett meglévé kozmiivek egyidejii

s rcy

gondoskodni kell.

(5) Uj kozmiivezetéket, vezetékes elektronikus hirkozlési nyomvonalat — a 37. § (4) bekezdésben
foglalt kivétellel — kizarolag terepszint alatti elhelyezéssel, foldkabelként szabad létesiteni.

(6) Uj épiilet épitése esetén az ingatlan kdzmii- és vezetékes elektronikus hirkozlési csatlakozasat fold
alatti bekotéssel kell megvalositani, amennyiben a haldzati csatlakozasi pont miiszaki paraméterei ezt
lehet6vé teszik.

(7) Nyomvonal-jellegii koézmiiépitmények ¢és azok kapcsolodo miitargyainak elhelyezésénél
figyelemmel kell lenni a telepiilésképi megjelenésre, az esztétikai kovetelményekre, valamint a
koéryezetvédelmi szempontokra.

36. §

(1) A talaj- és rétegviz dramlasat varhatoan befolyasold terepszint alatti épitkezés esetén hidroldgiai
szakvélemény eredménye alapjan miiszaki sziikségszeriiség esetén a talaj és rétegvizek megfeleld
tovabbvezetésérdl a mélyépités keretében gondoskodni kell.
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(2) A terepszint alatti épitkezéseknél figyelembe kell venni a Dunéan levonulé arhullamok hataséara
jelentkezd talajvizszint-mozgast.

(3) A csapadékvizet telken beliil kell tartani, 0sszegyljteni és a telek zoldfeliileti részén kell
elszivarogtatni, vagy gondoskodni kell annak hasznositasar6l, olyan mddon, hogy a telek és a
szomszédos telkek, az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat ne veszélyeztesse.

(4) Amennyiben a telken belill nem lehet elégséges kapacitasu csapadékviz-tarold, -visszatartd, -
szikkasztd rendszert kialakitani, akkor a tobblet csapadékviz minimum 30 perces késleltetéssel
vezethet6 ki az egyesitett rendszerii csatornaba, csapadékviz csatornaba, nyilt vizelvezeté arokba a
befogadoi nyilatkozat és a kezel6 hozzajarulasa alapjan. Az ingatlanrol térténd csapadékviz-kivezetés
csak terepszint alatt épithetd meg.

(5) Az épitési Gvezetek telkeire hullo csapadékviz idegen ingatlanra, kdzteriiletre csak abban az esetben
vezethet6 at terepszint alatt, amennyiben a teriilet alkalmas az ebbdl szarmazd tobblet csapadékvizek
fogaddsara és annak tulajdonosa hozzdjarul az idegen csapadékvizek atmeneti tdrolasahoz,
szikkasztasahoz, a teriilletén torténd hasznositasahoz és az ehhez sziikséges létesitmények
kialakitasahoz.

(6) Barmely épitési dvezet és Ovezet teriiletén elhelyezhet6k a keletkezé csapadékviz késleltetett
elvezetését, helyben tartasat, kezelését, illetve hasznositdsat biztositd berendezések, miitargyak,
infrastruktira elemek.

(7) Uj beépités és meglévo épiilet bovitése esetén a tetdfeliilet vizszintes vetiiletének és a vizzard
burkolatok Osszes feliiletének minden megkezdett — Gjonnan épitésre keriiloé — 50 négyzetmétere utan
legalabb 1 kobméter tirtartalmu csapadékviztarolo-kapacités biztositando.

(8) Epitési telken beliil a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges — 10 darab vagy annal t6bb gépkocsit
befogadd — felszini parkolokat megfeleld lejtéssel, kiemelt szegéllyel és szilard burkolattal kell
kialakitani gy, hogy a feliiletiikre hullé6 csapadékviz Gsszegylijthetd legyen, az ne folyhasson
kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezen parkolo-feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi
teriiletek belsé utjairdl Osszegyililé csapadékviz csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztiil
vezethet$ a befogadoba, vagy a csatornahaldzatba a befogadd nyilatkozat alapjan. Amennyiben nem
vezethet$ a befogadoba, vagy a csatornahalézatba, akkor gondoskodni kell tisztitasardl és a tisztitas
utani hasznositasarol.

37.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten a hoellatast vezetékes energiaszolgaltatas alapu formaban vagy —
szélenergia kivételével — megjuld energiaforrasok alkalmazasaval kell biztositani.

(2) A meglévo 1égvezetékes halozatok foldkabelesre torténd kivaltasardl, atépitésérol gondoskodni kell:

a)  ahalozat teljeskori rekonstrukcidja vagy jelentds mértékii kapacitasbovitése,

b)  akozteriilet teljes szerkezetét érintd felujitasa vagy atépitése,

c) uj kozteriilet kialakitasat célz6 szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése soran,

amennyiben az a kézmiiszolgaltatokkal torténd egyeztetés alapjan, a milszaki és gazdasagi

racionalitas figyelembevételével 6sszehangolhato.

(3) Kozteriilet felett légvezeték nem vezethetd at, kivéve a kozvilagitasi és kozlekedési céla
vezetékeket, valamint a (4) bekezdés szerinti eseteket.
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(4) Légvezeték létesitése, vagy meglévd légvezeték fenntartdsa kizarolag azokban az esetekben

lehetséges, amelyekben:

a) a fold alatti elhelyezés a talajadottsagok, meglévd kozmiizsufoltsag vagy a vedétavolsagok
hidnya miatt — miiszakilag igazoltan — nem lehetséges;

b) a fold alatti vezetés a meglévé értékes faallomany gyokérzetének sulyos sériilesével jarna, és
mas nyomvonal nem jeldlhetd ki;

¢) ideiglenes jelleggel, felvonulasi célbol, legfeljebb az épitkezés iddtartamara keésziil, és azt
kovetden elbontjak;

d)  a fold alatti elhelyezés a vonatkoz6 agazati jogszabalyok alapjan aranytalanul nagy koltséggel
jarna, és a tobbletkoltség viselésére a beruhazo vagy az dnkormanyzat nem véllal kbtelezettséget.

(5) A kozmiiellatas és elektronikus hirkzlés jarulékos miitargyait, kiilondsen transzformatorallomast,
kapcsoloszekrényt, elosztoszekrényt, szerelvénydobozt elsddlegesen:

a) épileten beliil, arra alkalmas helyiségben, vagy

b)  terepszint alatt aknaban, siillyesztett szekrényben

kell elhelyezni.

(6) Amennyiben a (5) bekezdés szerinti elhelyezés miiszakilag nem megoldhato, a miitargy
elhelyezhetd a telekhataron allo kerités sikjabol a kozteriilet felé nem kiemelkedd modon.

(7) Kozteriileten, terepszint felett 6nallé miitargyként a berendezés kizarolag akkor helyezhetd el, ha

a (5) és (6) bekezdés szerinti megoldasok miiszakilag igazoltan nem alkalmazhatdk. Ebben az esetben

a berendezést:

a)  avarosképbe illeszkedd, esztétikus burkolattal, és

b)  lehetbség szerint 6rokzold ndvényzettel takartan kell kialakitani,

c) akdziti és gyalogos kozlekedés, tovabba az akaddlymentes hasznélat akadalyozasa nélkul kell
kialakitani.

38. §

(1) Falbontassal jar6 munkalatok esetén a helyreallitast, a homlokzattal azonos szinii lefestését az
épittetd koteles elvégezni, hogy a helyreallitott feliilet az eredeti feliilettdl ne kiilonbozzon.

(2) Az épiiletek kozteriiletrdl lathaté homlokzatan és tetézetén kdzmiivezetek, hirkozlési és —
napelemek kivételével — gépészeti berendezés, egyéb — a falsiktol 40 centiméternél nagyobb mértékben
kiallé6 — elektromos berendezés, fémkémény nem helyezhetd el, kivétel ez alol a lapostetds épiilet
zar6fodémén elhelyezett vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlési berendezés €s tartészerkezete,
legfeljebb 4,0 méter magassagig, valamint a tomegkozlekedési célu kabelek.

(3) Napelemes tetdcserép, tiikroz6désmentes napelem, napkollektor a tetdsikhoz illeszkedve vagy
lapostetds épiiletrészen, kozteriiletr8l nem lathato modon, tervezetten helyezhetd el, amennyiben a
teriilet latvanyvédelmét nem sérti és harmonikusan illeszkedik a telepiilésképbe, illetve a tetStajba.

20. Kornyezetvédelem, fenntarthatésagi eléirasok
39. §
(1) A Szabdlyozasi terven ,,Potencidlisan talajszennyezett teriilet” jellel jeldlt teriileten az épitési- és

bontasi tevékenység megkezdése el6tt a tényleges talajszennyezettséget feltaré allapotvizsgalatot kell
végezni.
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(2) A Szabalyozasi terven ,,Potencialisan talajszennyezett teriilet” jellel jeldlt terlileten épitmény vagy
6nallé rendeltetési egység rendeltetésének megvaltoztatasa csak abban az esetben torténhet, ha kiilon
jogszabaly szerinti kdrmentesitést igénylé szennyezédés nem taldlhaté a teriileten, vagy a kiilon
jogszabaly szerinti hatosagi eldirasok teljesiiltek.

(3) A Szabalyozasi teriileten hulladékgazdalkodasi tevékenység nem végezheto, kivéve a megengedett
rendeltetéshez kapcsolodo tevékenység soran a helyben keletkezd hulladék atmeneti taroldsat.

(4) Az épiiletek homlokzatainak kiilsé megvilagitasa, az épiiletek homlokzatain a homlokzat részeként,
épitészeti elemként alkalmazott kivilagitas, telken beliili térvilagitas, vagy a homlokzati elemek,
megvilagitasa kaprazast, vakitast, zavar6 fényhatast nem okozhat, nem zavarhatja és nem korlatozhatja
sem a kozteriiletek, sem lakdépiiletek homlokzatara nyil6 lakoszobék, sem a homlokzatra nyilo egyéb
— pl. irodahelyiségek — rendeltetésszerii hasznalatat.

(5) Az 500 négyzetméter alapteriiletet meghaladé 0j — lapostetds — épiiletnél vagy épiiletbdvitésnél
minden épiiletrész legfelsd épitményszintjének zar6fodémeén a gépészeti berendezésekkel igénybe nem
vett teriileteket — ide nem értve a napkollektorokat vagy napelemeket — legalabb extenziv zoldtet6t kell
kialakitani.

(6) Uj épiilet létesitése esetén a 300 négyzetméternél nagyobb, nyilaszarok altal nem tagolt,
egybefiiggd homlokzatfeliilet legalabb 6todét - a telekhatdron 4ll6 tiizfal kivételével - zoldfalként kell
kialakitani.

(7) A lapostetds épiiletek extenziv zoldtetdvel, napkollektorokkal vagy napelemekkel nem igénybe vett
feliiletét szort vagy magas albedé értékii anyaghasznalattal, illetve — statikai szempontoktol fliggden —
legalabb extenziv z6ldtet6vel kell 1étesiteni.

21. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok
40. §

(1) A kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositisaval fasort kell telepiteni a
Szabalyozasi terven ,Kotelezé kozteriileti fasor” és ,,Telepiilésképvédelmi jelentSségli fasor —
tervezett” jellel jel6lt szakaszon. Amennyiben fasor telepitése a kozlekedés €s a kozmiilétesitmények
helyigénye miatt nem lehetséges, a jelolt szakasz planténerbe iiltetett fakkal fasitando.

(2) A Szabalyozasi terven ,Telepiilésképvédelmi jelentSségii fasor — meglévé” és a ,Kotelezd
kozteriileti fasor” jellel jelolt szakasz meglévé fasorral rendelkezd részein a fasor megtartando, a
hidnyzo részeken kiegészitendd.

(3) Onalld zoldsav hidnyaban, a burkolt jardafeliileteken és gyalogos elsébbségli utcakban iiltetett
meglévd fak favermeit faveremraccsal, vagy viz- és légateresztd feliilettel, vagy talajtakaré cserje
beiiltetéssel, vagy iddés faegyedek esetében kiemelt szegéllyel kell ellatni, legkés6bb a burkolat
felujitasa soran.

(4) Uj fasor létesitése varostiird, legalabb kozepes lombkoronat néveszt6, nem pollenképzd, elénevelt
fakkal torténhet. Utcaszakaszonként, téregységenként azonos fafajhoz tartozd egyedek telepitése
kotelezd, melyeket egy vonalban kell elhelyezni.

(5) A Szabalyozasi terven ,Milemléki kornyezet teriilete telek-szomszédsag alapjan” jellel jelolt
teriileten fatelepités esetén biztositani kell a miiemliék ralatasi kapcsolatait.

27



(6) Az vj fak innovativ fatelepitési modszerekkel, legalabb 2,25 négyzetméter viz- €s légateresztd
feliilettel telepithetok.

(7) Fasortelepités, zoldfeliileti rekonstrukciok soran minimélisan 1 kobméteres iiltet6gddor, és ontozési
lehet6ség biztositasa sziikséges.

(8) Favermek takaréasédra utcaszakaszonként egységes megoldés alkalmazhato. Amennyiben stabilizalt
kS- és kavicsburkolat keriil alkalmazéasra, azok szinének a felujitott koztertileti burkolat szinével
harmonizalnia kell.

(9) A fasor telepitésére alkalmatlan kozteriileteken a kozteriileti ndvénytarté edények — dézsak, hordok,
kaspok — visszafogott megjelenésiiek lehetnek, utcaszakaszonként egységes Kkivitelben. A
kandelaberekre szerelheté novénytartd kaspok a kandeldber szinéhez alkalmazkodé szinben
késziiljenek.

(10) Az 0j beépitések homlokvonalanak az eredeti zartsorui beépités vonalatol valo hatrahuzaséval
kiszélesedd kozteriiletrészek fasitasa — a kozmiivek figyelembevételével — kotelezo.

(11) A 9,0 méternél szélesebb utcakban, a kozmiivek felijitasanal, korszerlisitésénél meg kell vizsgalni
az utcak fasitasanak lehetdségét, és ha mod van ra, biztositani kell faiiltetésre alkalmas helyeket.

(12) Az utcai burkolatok atépitése soran legalabb az egyik oldalon fasort vagy egy€b nvenyzetet kell
telepiteni és fenntartani — kivéve ott, ahol a novényzet kihelyezését milszaki adottsagok nem teszik
lehetévé és azokon a szakaszokon, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné a ndvényzet
telepitése.

22. Epitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé elgirasok
41. §

(1) A Szabalyozasi terven ,,Megtartand6 fa” jel6léssel érintett telken beliili faegyed

a) statikai véd6zondjan beliil 0,5 méternél mélyebb alapozasi munkat és a gyokérzonat érintd
tereprendezési munkat végezni nem lehet,

b)  afa tdrzsétdl szamitott 1,5 méter sugara korben — a kozteriileti Gt- és jardaburkolat kivételével
— vizzard burkolat nem épithetd.

(2) Maganteriileten, kozteriiletrl lathato nagyméretii — 300 fér6helynél nagyobb befogadoképességii
— parkolot legfeljebb 150 személygépjarmii elhelyezését biztositod egységekre kell bontani és az egyes
parkolasi egységek kozott legalabb 10,0 méter szélességii, Osszefliggen beiiltetett zoldsavot,
zOldfeliiletet kell kialakitani.

(3) A parkolokat elvalasztd zoldsavokban legalabb kétszintes ndvényallomanyt zoldfeliletet kell
kialakitani.

(4) Meglévé épiilet szintteriiletndvekedéssel jaro atépitése, bovitése, illetve bontasa utan 0j épiilet
épitése esetén minden 100 négyzetméter szintteriiletnvekedés utdn gondoskodni kell legalabb 1 darab
fa és minimum 20 darab cserje, vagy arnyéktiir6 talajtakaro telepitésérdl, Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a fak és fas szaru ndvények védelmérdl szold
onkormanyzati rendelete el6irdsainak megfelelden.

(5) Amennyiben a telekadottsagok nem, vagy csak részben teszik lehetdvé a fak telken beliil torténd
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telepitését, a telepitési kotelezettséget a kozteriileti fatelepités soran eljard hatdsag altal kijelolt kertileti
kozteriileten kell teljesiteni.

(6) A Szabalyozasi terven ,, Telken beliil kotelezéen zoldfeliiletként megtartando telekrész”-ként jelolt
teriileten legalabb kétszintes novényallomany alakitandé ki, ahol a z61dfeliilettel fedett tertiletek aranya
Osszességében legalabb 60 szazalék kell legyen.

(7) Fasort kell telepiteni a Szabalyozasi terven ,, Ko6telezo telken beliili fasor” jellel jelolt szakaszokon.

(8) A kedvez6bb véarosdkologiai adottsagok kialakitasa érdekében az épitési telkeken a z6ldfeliileteket
a lehetd legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel kell kialakitani.

(9) Beépitetlen telken atmeneti jelleggel

a) kozosségi kert,

b)  jatszo- és pihendkert,

¢)  kutyafuttato,

d)  parkolo, valamint

e)  az épitési 6vezetben megengedett kulturalis, vendéglato rendeltetés
helyezheto el.

(10) A kétszintes ndvényallomany olyan zoldfeliilet, mely teriiletének minden 150 négyzetméterére
legalabb 1 darab nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa vagy legalabb 40 darab
lombhullaté vagy 6rokzold cserje jut, a tobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaré van, vagy
legalabb 1 darab nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa és legalabb 40 darab
lombhullatd vagy 6rokzold cserje telepitése valosul meg.

23. Védotavolsagok, védelmi zonak el6irasai
42. §

(1) Meglévd gyorsvasiiti vonal (HEV) felszini szakasza mellett a szélsé vagany tengelyétdl mért 12,0-
12,0 méter széles savon belill 01 épiilet csak az érintett kozosségi kozlekedési szolgaltatast lizemeltetd
szervezet hozzajarulasaval 1étesitheto.

(2) Meglévo gyorsvasuti vonal (metro) felszin alatti szakaszanak 1. melléklet szerinti véddtavolsagan
beliil uj épiilet épitése vagy meglévo épiilet bovitése csak az érintett kozosségi kozlekedési
szolgaltatast iizemeltetd szervezet hozzajarulasaval létesithetd az alagltra 4tad6doé terhelés miatt.

(3) Tervezett gyorsvasuti vonal felszin alatti szakaszanak 1. melléklet szerinti véd6tavolsagan beliil —
a tervezett gyorsvasuti vonal megépitéséig — talajszondas fiitési rendszer nem létesithetd.

(4) Vasttvonal széls6 vaganyanak tengelyétél mért 50 méteren beliil — a vasuti infrastruktira

fejleszthetdsége és a kornyezeti terhelése elleni védelem miatt — épitmény csak az érintett k6zOsségi
kozlekedési szolgaltatast lizemeltetd szervezet hozzajarulasaval létesithetd.
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1. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

24. Belsd-Ferencvaros
43. §

(1) Melléképitmények koziil

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop,

d)  kdzmii-becsatlakozasi miitargy a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin felett
nem helyezhet0 el.

(2) Epiilethézag kialakithat6, kivéve a Vamhaz korit, Ul16i it és Ferenc korat menti beépitéseknél,
ahol épiilethézag nem alakithat6 ki.

(3) A parkolasi szintterillet kizarolag terepszint alatt hasznilhaté fel. Az épiiletek foldszintjein
kozteriiletekkel hatarosan nem alakithatd ki gépjarmiitarolo, a be- és kijaraton, illetve az ehhez
csatlakozé és az lizemeltetéshez sziikséges helyiségeken kiviil.

(4) A BF/Vt-V/101 jeli épitési dvezetben
a) ametro-f6szelldzo kivezetési helye biztositando,
b)  aSzabalyozasi terven jelolt gyalogos atjaro
ba) Raday utcai bejaratat a Torok Pal utca tengelyében kell kialakitani,
bb) Ul16i uti bejaratat az Ull6i at 9. szamu épiiletben,
bc) utcaszinti teriiletérdl nyiloan csak izlethelyiségek, vendéglato Ilétesitmények és
kozforgalmu irodak helyezhetodk el.

(5) A BF/Vt-V/116 jelii épitési ovezet teriiletén az utcafronti épiilettraktusra az emeletraépités, az
utcafronti homlokzat értékes aranyrendszerét megvaltoztatd bévités nem megengedett.

(6) A BF/Vt-V/KK és a BF/Vt-V/119 jelii épitési 6vezet teriiletén

a)  kizarolag a meglévé, kialakult rendeltetésekhez kapcsol6do, azt kiszolgald és kiegészitd egyéb
rendeltetések, valamint

b)  csak a f6 rendeltetést kiszolgal¢ raktarozasi rendeltetések

helyezhetok el.

(7) A BF/Vt-V/125 jelii épitési ovezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag
a)  aKnézits utca mentén 14,45 méter,

b)  aHogyes Endre utca mentén 17,0 méter

c)  aBakats tér mentén 24,0 méter.

(8) A BF/Vt-V/P jelii épitési 6vezetben

a)  6nalld parkolo rendeltetési egység €s

b) annak iizemeltetéséhez és kiszolgalasdhoz sziikséges funkciok, ehhez kapcsolodd — a helyi
lakossag ellatasat szolgdlo — kereskedelem, szolgaltatds, iroda, valamint a sziikséges kozlekedési
funkciok és azok lizemi technoldgiai helyezhetdk el.
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25. Kozépso-Ferencvaros
44. §

(1) Melléképitmények koziil

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

c)  épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarté oszlop,

d)  akodzmil-becsatlakozasi miltargy a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin felett
nem helyezhetd el.

(2) Epiilethézag kialakithatd, kivéve a Ferenc korit menti beépitéseknél, ahol épiilethézag nem
alakithato ki.

(3) A parkolasi szintteriilet kizarOlag terepszint alatt hasznalhaté fel. Az épiiletek foldszintjein
kozteriiletekkel hatarosan nem alakithatd ki gépjarmiitarold, a be- és kijaraton, illetve az ehhez
csatlakoz6 és az lizemeltetéshez sziikséges helyiségeken kivill.

(4) A tombbelsd épiiletszarnyak bontasa esetén az igy beépitetlenné valo teriileten teljes ertekil
zoldfeliiletek létesitend6k. A bontaskor szabadda valo tiizfalak kertészeti eszkozokkel vagy
képzomiivészeti alkotasokkal rendezendok.

(5) Meglévd gépjarmii-taroloban, parkoldhdzban, mélygarazsban kialakitott varakozohelyek szama
nem csokkenthetd, kivéve a tlizvédelmi kovetelmények biztositasa okan.

45. §

(1) A KF/Ln-1/16 jelii épitési ovezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag
a)  a Tiizolt6 utca mentén kialakult,

b)  aVendel sétany mentén 15,0 méter,

¢)  aFerenc tér mentén 21,0 méter,

d)  aBalazs Béla utca mentén 18,15 méter,

e)  aViolautca mentén 15,0 méter.

(2) A KF/Ln-1/19 jelii épitési dvezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag
a)  aTiizoltd utca és Viola utca mentén 15,0 méter,
b)  a Szentagothai Janos tér mentén 21,0 méter.

(3) A KF/Ln-1/26 jelii épitési dvezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag
a) a Lgnhossék utca és Marton utca mentén 17,0 méter,
b)  az Ull6i ut mentén 21,0 méter.

(4) A KF/Ln-1/61 jelii épitési dvezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag
a)  aDandar utca mentén 21,0 méter,
b)  aDrégely utca mentén 18,3 méter.

(5) KF/Ln-1/U épitési dvezet teriiletén a kialakult iizemanyagtoltd dllomas fenntarthato, de tovabb nem
bévithetd, épitési tevékenység kizarolag allagmegovasi, karbantartasi céllal végezheto.

(6) A KF/Ln-T/KSZ jelii épitési Ovezet teriiletén, amennyiben az épiilet nem magastetovel keriil
lefedésre, ugy az épiilet tetdszintjét tetGkertként vagy tetdteraszként kell kialakitani.
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(7) A KF/Ln-1/K jelii épitési vezetben, a Szabalyozasi terven ,,Kozforgalom eldl el nem zarhato
teriilet”-ként jeldlt teriileten a zdldfeliiletek meglévé nagysaga nem csokkenthetd.

46. §

(1) A KF/Vt-V/60 jelii épitési dvezet teriiletén

a)  1j épiilettomegét tagoltan kell kialakitani, a térés pont nélkilli vetitett alapvonal hossza legfeljebb
70,0 méter lehet;

b)  aDandar utca menti 5,0 méteres teleksavban uj épiilet nem helyezheto el;

¢)  amegengedett legnagyobb parkanymagassag
ca) a Soroksari it mentén a Szabalyozasi terven ,,Kozforgalom eldl el nem zarhat6

teriilet”-ként jelolt teriilettdl északnyugatra 24,0 méter, délkeletre 21,0 méter,
cb) a Dandar utca és a Vaskapu utca mentén 17,0 méter;

d) a Szabalyozasi terven ,Kozforgalom eldl el nem zarhato terillet”-keént jelolt teriileten
diszburkolattal, utcabutorozassal ellatott, fasitott gyalogos kapcsolat alakitandé ki, a gyalogos
tér szabadon hagyasaval a teriilet feliilépitheto, '

e)  aVaskapu utca és Dandar utca keresztezodésénél a Szabalyozasi terven ,» Telken beliil kotelezGen
zoldfeliiletként megtartandé telekrész”-ként jelolt teriilet kozhasznalatra megnyitott teriiletkeént
alakitand¢ ki.

(2) A KF/Vt-V/62/1 jelii épitési 6vezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassag a kozteriilet
mentén kialakult, az udvarban 18,0 méter.

26. Vagohid utca kornyezete
47. §

(1) Melléképitmények koziil

a)  hulladéktartaly-tarolo,

b)  épilettdl kiilénallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

c)  épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet,

d)  akozmii-becsatlakozasi miitargy a csatlakozo kozteriiletek feldl terszin felett
nem helyezhet? el.

(2) A mélygarazs létesitése esetén az emeleti szinteken nem beepitett fodémrészek minden 100
négyzetmétere utdn egy kozepes lombkoront fejleszté fa iiltetése kotelezd. Az liltetendd fa szamara
min. 1,5x1,5x1,5 méter nagysagu ultetdgodrot kell kialakitani.

48. §

A VH/Ln-T jelii épitési 6vezetben a 38262/9 helyrajzi szami ingatlanon a meglevd épiilet egy emelet
raépitésével bovitheto.

49. §
(1) A VH/Vt-V/87 jelii épitési Svezetben az épiilet megengedett legmagasabb pontja 40,0 méter.

(2) Az elokert megengedett legkisebb mérete

a) a VH/Vt-V/71A jelii épitési dvezetben 0,0 meter,

b) a VH/Vt-V/71C, VH/Vt-V/71D és VH/Vt-V/71E jelii épitesi ovezetben 0,0 méter, kivéve a
38012 helyrajzi szamu ingatlan, ahol minimum 5,0 méter szélességben épitési vonalnak
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tekintendd a csatlakozo6 szomszédos épiiletek homlokzati sikja.

(3) A VH/Vt-V/71D jelii épitési 6vezetben a parkolési szintteriileti mutat6 1,5 m?/m? feletti értéke
kizarolag terepszint alatt és a szomszédos milemlék teriiletén keletkezd parkolasi igény kiszolgalasara
hasznalhato fel a milemléki értékekre vald tekintettel.

50. §

(1) Az épiilet megengedett legmagasabb pontja

a) a VH/Vi-1/47E-2 jelii épitési dvezetben 35,0 méter,

b)  a VH/Vi-1/47E-1 jelii épitési 6vezetben 38,5 méter,

¢) aVH/Vi-1/49A, VH/Vi-1/73B, VH/Vi-1/72C jelii épitési dvezetben 45,0 méter.

(2) A VH/K-K6z1-E/Vi-1/49B, VH/Vi-1/50 jelii épitési ovezetben a Fék utca mentén megengedett
legnagyobb parkanymagassag 6,0 méter.

(3) A VH/Vi-1/47E-3 jelii épitési Ovezetben
a)  az eldkert Pékerdd utca mentén megengedett legkisebb mérete 20,0 méter,
b)  az oldalkert megengedett legkisebb mérete 16,0 méter.

(4) A VH/Vi-1/49A épitési Ovezet teriiletén a VH/K-K6zI-E/Vi-1/49B jelii épitési &vezet feldli
telekhatar mentén épiilethézag alakitando ki.

(5) A VH/Vi-1/65 jelii épitési dvezetben az elokert megengedett legkisebb mérete 0,0 meter.

(6) A VH/Vi-2/K jelii épitési dvezetben a 38262/11 helyrajzi szimu ingatlanon kizarolag lakas, hiteleti,
nevelési, oktatasi, igazgatis, iroda és helyi lakossag ellatasat szolgalo szolgaltato rendeltetés
helyezhetd el.

(7) A VH/Vi-2/45A jelii épitési vezet teriiletén a 3. melléklet szerinti 1étesithetd és tiltott rendeltetések
mellett a kialakult allapotnak megfeleld kemping is elhelyezhetd.

(8) A VH/Vi-2/47F jelii épitési 6vezetben
a)  az el6kert Lenkey utca mentén megengedett legkisebb mérete 20,0 meter,
b)  az oldalkert megengedett legkisebb mérete 10,0 méter.

(9) A VH/K-K6zI-E/Vi-1/K és a VH/K-KozI/E/Vi-1/49B jelii épitési ovezetben a 3. mellékletben
megengedett mellékrendeltetések céljara a 4. mellékletben meghatérozott funkcionalis szintterileti
mutat6 2,0 feletti része vehetd igénybe, a 2,0 értéke kizarolag kozlekedéshez kapcsolddo rendeltetések
szamara vehetd igénybe.

51. §
A VH/Gksz jelii épitési dvezet teriiletén lizemanyagtoltd allomas és automoso is elhelyezhetd.
52. 8

A VH/K-Ker jelii épitési dvezet teriiletén a nem helyi lakossagot szolgalo kereskedelem, szolgaltatas
is elhelyezheto.
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53.§

(1) VH/K-Rek/47B-1 jelii épitési dvezetben
a)  az elkert megengedett legkisebb mérete a Pékerdd utca mentén 20,0 méter,
b)  azoldalkert megengedett legkisebb mérete 10,0 méter.

(2) A VH/K-Rek/47B-2 jelit épitési Ovezet teriiletén a kialakult allapotnak megfeleléen
iizemanyagtolté allomas, autdmoso is elhelyezheto.

27. Intézmények teriilete
54. §

(1) Melléképitmények koziil

a)  hulladéktartaly-tarold,

b)  épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

¢)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet,

d)  kdzmil-becsatlakozasi miitargy a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin felett
nem helyezhet? el.

(2) Mélygarazs létesitése esetén az emeleti szinteken nem beépitett fodémrészek minden 100
négyzetmétere utan egy kozepes lombkoronat fejleszto fa iiltetése kotelezd. Az iiltetendd fa szamara
min. 1,5x1,5x1,5 méter nagysagu iiltetdgodrot kell kialakitani.

55.§
(1) Az IT/Vi-1/46/1 jelii épitési Gvezetben legalabb félintenziv zoldtetd létesitendd.
(2) A IT/Vi-1/47H-1 jelii épitési Gvezetben az épiilet megengedett legmagasabb pontja 40,0 méter.

(3) A IT/Vi-1/47J jelii épitési 6vezetben épiilethézag is kialakithatd, 0 épiilet létesitése esetén a
VH/Ln-3/47] és az IT/K-Eii/47] épitési 6vezetekkel kozos telekhatar mentén épiilethézag Iétesitendo.

(4) Az IT/Vi-1/92/1, IT/Vi-1/92/2, IT/Vi-2/92/1, 1T/Vi-2/92/2, IT/Vi-2/92/3 jelii épitési Ovezetekben
a)  az eldkertekben - gépkocsibehajto kivételével - csak zoldfeliilet és diszburkolat 1étesithetd,
b)  alétesiild zoldtetSk terilletének 25 szazaléka lehet burkolt feliilet.

(5) Az IT/Vi-1/92/2 jelii épitési Gvezetben

a)  az éplilet megengedett legmagasabb pontja 45,0 méter,

b)  azel6kertet kozforgalom szamara megnyitott teriiletként kell kialakitani.
56. §

A IT/K-Ei/47J, IT/K-Eii/76 jelii épitési ovezet teriiletén az egészségiigyi rendeltetéseket szolgalo
konténerek legfeljebb a beépitettség mértékéig elhelyezhetok.

57.§

Az IT/K-K6z1-E jelii épitési dvezetben nem kdzforgalmil iizemanyagtolts- allomas is elhelyezhetd.
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IIl. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

28. Kozlekedési teriiletek
58. §

(1) A sajatos hasznalat szerinti kozuti kozlekedési teriiletek héalozati szerepe és szélessége az 1.
melléklet szerint meghatarozott.

(2) A sajatos hasznalat szerinti kozati kozlekedési teriileteken lizemanyagtoltd vagy autémosé nem
létesithetd.

59. §

(1) KOu jelii kdzlekedési célu dvezetek teriiletérdl a hataros épitési telkek gépjarmii-kiszolgalasa csak
akkor biztosithat6, ha az épitési telek Kou-gy, Kéu-k jelli kozlekedési ceélu Gvezettel nem hataros, és
erre a célra kiilon szervizsav, szervizut nem létesiilt a KOu jelil kozlekedési céli dvezet teriiletén.

(2) KOu jelii kdzlekedési célu dvezetekkel hataros épitési telkek beépitése a kozut felett nem épithetd
Ossze.

(3) KOu jelii kdzlekedési célu dvezetek teriiletén 1évé gyalogos aluljard az Gvezettel hataros épitési
telek beépitésével 6sszekdthetd.

(4) KOu jelii kdzlekedési céla dvezetek teriiletén gépjarmiivek szamara légkabeles elektromos t61t6
nem létesithetd.

(5) Rendszeres kozuti gépjarmiiforgalom kizarolag a KOu-4 jelii dvezetben sziintethets meg.

(6) A Kalvin tér 36808 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén a zoldfelilletek meglévd nagysaga nem
csokkenthetd.

(7) A Boraros tér 37102/2 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén a Szabélyozasi terven ,,Varosi tér
zoldfeliiletének kialakitasara szolgalo teriilet”-ként jeldlt részen a zoldfeliilettel fedett tertiletek aranya
Osszességében legalabb 25 szazalék kell legyen, amely teljes értékli zoldfeliiletként és zoldtetokeént is
kialakithatd.

(8) A Szabalyozasi terven ,,Varosi tér zoldfeliiletének kialakitasara szolgélé teriilet”-ként jeldlt részen
olyan kétszintes novényallomanyu zoldfelilet alakitandé ki, mely teriiletének minden 150
négyzetméterére legalabb 1 darab nagy vagy kozepes lombtomeget ndvesztd lombos fa vagy legalabb
40 darab lombhullaté vagy 6rokzold cserje jut, a tobbi, nem burkolt fellileten gyep vagy talajtakar
van, vagy legalabb | darab nagy vagy kozepes lombtdmeget ndvesztd lombos fa és legalabb 40 darab
lombhullatd vagy 6rokzold cserje telepitése valosul meg.

(9) A K6u-Fk jelii fasitott koztér ovezetekben a telepitendd fak részére legalabb 2 kobméteres iiltetési
hely biztositando.

(10) Kozforgalom el6l elzarhato teriilet a Kou-Fk fasitott koztér dvezetekben nem alakithat6 ki.
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60. §

(1) Kéu-gy, Kou-k, Kéu-gyal jelil kozlekedési céli ovezetek teriiletén kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd épiilet nem helyezhetd el.

(2) Kou-gy és Kbu-k jelii kozlekedési célu dvezetbe sorolt uj koziat 30 méternél hosszabb zsakutcaként
torténd kialakitasa esetén a zsakutca végén a tehergépjarmiivek szdmara legalabb 15x15 méteres
teriiletti visszafordulasi lehetSséget kell kialakitani, a zsakutcaként kialakithato utszakasz hossza
legfeljebb 250 méter lehet.

(3) A Tompa utcdban a 37551 helyrajzi szamu ingatlan teriiletén a meglévd zoldfelilleti arany nem
csokkenthetd.

61.§

KQOe-K/V jelii 6vezetbe sorolt teriileten az orszdgos vasithdldzat palyai, lizemi, szolgaltato és
logisztikai épiiletei, mindezek csapadékviz elvezetési rendszere, kornyezetvédelmi, koézmi és
hirkozlési épitményei, valamint mitkodésiiket tekintve a vasiti infrastruktirdhoz kapcsolodo, a kéziti
kozlekedési ovezetben elhelyezhetd épitmények (kiilondsen gyalogos és jarmiiforgalomra szolgald
utak, parkolok) helyezhetdek el.

29, Zoldteriiletek
62.§

(1) A kozparkok, kozkertek, kozterek zoldfeliileteinek kialakitasa sordn a fatelepitésnek legalabb
50szazalékban Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
fak és fas szari novények védelmérdl sz616 dnkormanyzati rendeletében felsorolt, telepitésre javasolt
fafajokbol, vagy azok termesztett fajtait kell alkalmazni. Fas szaru cserjék a helyi adottsdgok
figyelembevételével hatarozhatok meg.

(2) Kozparkok, kozkertek, kozterek zoldfeliiletei — a szinvonalas fenntartasukhoz szitkséges —
locsolohalozat 1étesitésével egyiitt épitendék meg. Meglévd zoldfeliiletek felujitdsa soran
locsolohalozat 1étesitendd.

(3) Kozparkok, kozkertek zoldfeliileteinek fatelepitését ugy kell megvalositani, hogy a faallomany 15
éves kifejlodésekor 60 szazalékos arnyékolas legyen biztosithato.

(4) A kozparkok, kozkertek, kozterek teriiletein jatszoteret, sportkertet, pihenokertet, elkiilonitett
teriileti savban kutyafuttatot, valamint behivhaté kutydk sétaltatdsara alkalmas, integralt parkot,
tovabba a Szabalyozasi terven jelolt helyen mélygarazst lehet létesiteni.

(5) A kedvezbbb varosdkologiai adottsagok kialakitasa érdekében a kozteriileteken a zoldfeliileteket a
lehetd legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel kell kialakitani.

(6) Az dvezetek teriiletén kdzforgalom eldl elzarhato teriilet nem alakithato ki.
(7) A terepszint alatti beépitéssel érintett teriileteken haromszintes novényallomany telepitendd.
(8) A Zk-Kp, Zk-Kk/3, Zk-Kk/4, Zk-Kk/5 jelii 6vezetben kizar6lag nyilvanos illemhely épiilete

létesithetd, melynek alapteriilete nem haladhatja meg a brutté 50 négyzetmétert.
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(9) A haromszintes ndvényallomény olyan zoldfeliilet, mely teriiletének minden 150 négyzetméterere
legalabb 1 darab nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd fa és legalabb 40 darab lombhullato vagy
orokzold cserje jut, a tébbi, nem burkolt feliileten pedig gyep vagy talajtakar6 van.

30. Kozos hasznalata zoldfeliilet
63. §

(1) A KZ-Fk jelii 6vezet teriiletei a tdmbbelsékben kialakitott kdz6s hasznalatn zodldfeliletek
kozteriileti telkei.

(2) AKZ-Fk jelii dvezet terillete a Szabalyozasi terven jelolt ,,Kzhasznalat el8l el nem zarhato kapualj,
atjaro, arkad” kivételével kizarolag terepszint alatt, a csatlakoz6 telkek épiileteihez tartozo mélygarazs
céljara épithetdk be.

(3) A Szabalyozasi terven ,,Kozhasznalat eldl el nem zarhato kapualj, atjaro, arkad” az éjszakai
id6szakra elzarhato.

(4) A KZ-Fk jelii dvezetek a Szabalyozasi terven jelolt , Kozhasznilat eldl el nem zarhato kapualj,
atjaré, arkad” teriileteken feliilépithetok, a szomszédos épitési telken 1évé épiiletek a jeldlt teriileten
atnyulhatnak, a mésik szomszéd tiizfalahoz csatlakozhatnak a zartsoru épiiletsor Ossze€pitése, a térfal
bsszezarasa érdekében. A megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke ebben az esetben az
atnylo épiilet épitési telkére meghatarozott hatarértékkel azonos. A kozhasznalatu atjarast a
terepszinten feliilépités esetén is biztositani kell a gyalogos tér biztositasaval.

(5) Az bvezet teriiletével szomszédos épitési ovezeti telkek beépitésekor létesiild melygarazsok a KZ-
Fk jelii dvezet teriiletébe — a 4. mellékletnek valé megfelelés mellett — méretbeli korlatozas nélkiil
atnyulhatnak, a KZ-Fk jelii 6vezetben 1étesiilé kozteriilet alatti épitmények megkozelitése a csatlakozo
telkek mélygarazsan keresztiil biztosithato.

(6) A 37201/2, 37202/2, 37199/1 helyrajziszami telkeken — a 4. melléklettdl eltéroen — a terepszint
alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 90 szazalek.

(7) Uj mélygarazs szelldztetd berendezését olyan megoldassal kell kialakitani, amely a karosanyagok
épiilet legfelsd fodéme feletti elvezetését biztositja.

(8) A mélygarazsok felett atlag 75 centiméteres foldfeltoltést kell biztositani, a rendezett terephez
viszonyitva legalabb 60 centiméter fodémsiillyesztéssel.

(9) A mélygarazsok teriiletén kiviili telekrész teljes értékii zoldfeliiletként alakitando ki, amelyen

a)  kerti épitmények, pergola és komposztalasra szolgalo tarold helyezhetd el,

b) 200 négyzetméterenként legalabb 1 darab kdzepes-, vagy nagylombkoronat noveld, varos- e€s
amnyéktiiré fa és 20 darab cserje, vagy arnyéktiird talajtakar6 — amennyiben a fatelepités a
kialakult allapotok miatt nem lehetséges, gy Osszesen 40 darab cserje — telepitendd.

(10) A tombbelsdben kialakitott kdzdshasznalatu zoldfeliiletek egy egységben alakitandok ki oly
modon, hogy a ndvényzettel nem fedett, burkolt feliileteket magas albedd ertékli (magas
fényvisszaveré hatastt), vilagos szinii burkolatbdl kell kialakitani, alacsony albedé ertekii (alacsony
fényvisszaveré hatasti) burkolat a burkolt felillet maximum 10 szazalékan Iétesithetd.

(11) Az 6vezethez legalabb egy, karbantarté gépjarmiivel is hasznalhato, kozvetlen kozteriileti
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kapcsolat (atjard) kialakitasat kell biztositani.

IV Fejezet
Az dnkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok szabalyai

31. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid
64. §

(1) Az dnkormanyzati féépitész — kérelemre — szakmai konzultaciot és ezen beliil szakmai tajékoztatast
(a tovabbiakban: szakmai konzultacid) biztosit.

(2) A szakmai konzultécié iranti kérelem benyujthaté papir alapon vagy elektronikus dton.

(3) A szakmai konzultaci6 iranti kérelemnek tartalmaznia kell

a) akérelmezd nevét,

b)  akérelmezd elérhetéségét telefonszammal és amennyiben van e-mail cimmel,
c)  az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat és

d)  atervezett épitési tevékenység rovid leirasat, valamint vazlattervet.

(4) A konzultacioérol késziilt emlékeztetdt a kérelmez6 a konzultaciot kovetd 8 napon beliil a foépitész
részére véleményezésre megkiildi, a féépitész azt nyilvantartasba veszi, véleményezi s véleményet
15 napon beliil postai vagy elektronikus tton eljuttatja a kérelmezonek.

(5) Az épittetd vagy az altala megbizott épitész tervezd koteles szakmai konzultaciot kémi, ha a
tervezett épitési tevékenység egyszeril bejelentéssel fog torténni.

32. A telepiilésképi véleményezési eljaras
65. §

(1) Ferencvéros épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes alakitésa
érdekében a kormanyrendeletben meghatarozott teljes esetkérben — a helyi adottsagok
figyelembevételével a varosépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal Gsszefliggd
kdvetelmények kiegyensiilyozott érvényesitése, Osszességében az épitett kornyezet esztetikus
kialakitasa érdekében a Rendelet hatalya ala esd teriileten és a Rendelet eldirasainak megfeleléen —
telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

(2) A Rendelet hatalya ald tartoz6 valamennyi eljaras sorén a telepiilésképi velemény alapjat a helyi
épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai allaspontja képezi.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez6) kérelmére és az ahhoz csatolt véleményezend$ epitészeti-miiszaki
dokumentacié polgarmesterhez torténd benyujtasaval indithato.

(4) A telepiilésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre vagy
tudomasulvételre

a) javasolja, illetve

b)  nem javasolja.
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(5) Az 6nkorményzat a telepiilésképi véleményt a kérelem és a tervdokumentaciéo beerkezésétol
szamitott 15 napon beliil, hianypotlas esetén 30 napon beliil, az ETDR-en keresztiil kiildi meg a
kérelmezdnek.

(6) A telepiilésképi véleményezési eljaras illetékmentes.
66. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgilni kell, hogy az épitészeti-miiszaki

tervdokumentacio szerint tervezett tevékenység

a) megfelel- e a telepiilésrendezési és telepiilésképi eldirasoknak,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a vérosépitészeti, épitészeti illeszkedest, a komyezetbe
illeszkedést, a téorvényben meghatarozott illeszkedest,

¢) megfeleléen veszi-e figyelembe a - kialakult, illetve talakulo — kdrnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

d) megfeleléen veszi-e figyelembe a szomszédos ingatlanok benapozasat, rendeltetésszerii
hasznalatat, fejlesztési lehetéségeit, illetve az épitmények kilatasat,

e)  tobb épitési litemben megvaldsulo 1j beépités, illetve meglévd épitmények bivitése esetén
ea) biztositott lesz-e vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek

megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,
eb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

£ a homlokzatot értin$ beavatkozas megfelelden veszi-e figyelembe a homlokzatok tagolasat,
nyilas-falfelillet-aranyat, anyagat, szinét, a nyilaszarok kiosztdsat, azok aranyait, osztasait,
anyagat, szinét, 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

g) aterv telepiilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-¢ az épiilet gépészeti és egyeb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

h)  a tetdzet atalakitdsa esetén a tervezett kialakitas — killondsen az atalakitott tetd hajlasszoge és
esetleges tetéfelépitményei — megfelelden illeszkedik-e a dominéns kdrnyezet adottsagaihoz, a
tetotaj latvanyahoz.

(2) A hatarol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetden a telepiilésképi véleményezés soran vizsgalni kell,
hogy
a)  akozteriilethez kdzvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbol eredd hasznalata
aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos- és a kerékparos-kozlekedést €s annak biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait €s esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden
ad) megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a Kozteriiletet érinté —
beavatkozasokra,
b)  azesetlegakozteriilet folé benyilo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, illetve a telepitendd
fakra, fasorokra.

33. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok
67. 8§
(1) A Rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni rendeltetési mod

megvaltozasa vagy rendeltetési egységek szamanak megvéltozasa tekintetében.
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(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a Rendelet 7. mellékletben felsorolt épitési
tevékenységek esetén is.

(3) A bejelentés koteles tevékenység megkezdése csak a bejelentés tudomasulvételérdl szol6 hatarozat
birtokaban, az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével lehetséges, ha ahhoz mas
hatdsagi engedély nem sziikséges.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz beadand6 kérelem kotelezG mellékletei

féépitészi konzultacio soran rogzitendd a tervezett tevékenységnek megfelelden, ennek hianyaban

a)  a8. melléklet szerinti tartalommal Gsszeallitott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio,

b)  atervezett épitési tevékenységgel érintett ingatlan meglévd allapotinak tervdokumentacidja,

¢)  relevans esetben Budapest Févaros Onkormanyzatanak szakmai véleménye,

d)  kozbs tulajdont érintd tervezett tevékenység esetén a tarsashdz, illetve a tulajdonostarsak
hozzajarulasa.

(5) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez elektronikus dton vagy természetes szemely esetén papir
alapon, irasban elSterjesztett kérelemre indul.

(6) A telepiilésképi bejelentési eljarés illetékmentes.
34. A telepiilésképi kotelezés
68. §

(1) A polgarmester hivatalbél vagy kérelemre kotelezési eljarast folytathat le ¢és az ingatlan
jogszabalysértés id6pontja szerinti tulajdonosat kotelezheti az épitmény, épitményresz felyjitasara,
szabalyossa tételére vagy elbontasara hataridé megjelolésével, valamint figyelmeztetést kovetden
telepiilésképi birsagot szabhat ki, amennyiben a kotelezett a kotelezésnek a megadott hataridéig nem
tesz eleget.

(2) Befejezetlen tevékenység esetén a polgarmester a felhivas kozlésétdl szamitott 15 napos
hataridével a tovabbépitési munkak tekintetében telepiilésképi bejelentés benyujtasara hivhatja fel az
ingatlan tulajdonosat. Amennyiben az ingatlantulajdonos a felhivasra az eldirt hataridon beliil a
telepiilésképi bejelentést nem nyujtja be, a polgarmester a telepiilésképi kotelezesi eljarast birsag
kiszabdsa mellett folytatja le.

35. Telepiiléskép-védelmi birsag megallapitasa
69. §

(1) Az elsirt kdvetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetén ezen magatartas elkovetjével
szemben telepiiléskép-védelmi birsag szabhato ki.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag osszege

a) telepiilésképi bejelentési kitelezettség elmulasztasa esetén 200.000 forint,

b)  tevékenység bejelentési eljaras soran kiadott hatarozat érvényességi idejét meghaladé idon tul
torténd megkezdése esetén 200.000 forint,

¢)  apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén legfeljebb 2.000.000 forint,

d) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatisa esetén az eltérés
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mértékeétol fliggden legfeljebb 500.000 forint,

e) bejelentési eljaras soran kiadott hatdrozatban el6irt kikotések végre nem hajtasa esetén
alkalmanként legfeljebb 500.000 forint,

/) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén alkalmanként legfeljebb
2.000.000 forint,

g)  egyéb esetben legfeljebb 2.000.000 forint.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

36. Hatalyon kiviil helyezés
70. §

Hatalyat veszti a Budapest, IX. ker. MILLENNIUMI VAROSKOZPONT Soroksari ut - Boréros tér -
Pet6fi hid - Duna folyam - Lagyményosi hid -altal hatarolt teriilet Keriileti Szabalyozasi Tervérdl szol6
9/2006. (II1. 10.) 6nkormanyzati rendelet.

71. §

Hatalyat veszti a Budapest, IX. ker. KOZEPSO-FERENCVAROS Rehabilitaciés Teriilet (Ferenc korit
- Ul18i at - Haller utca - Mester utca ltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél szol6 25/2016.
(XI. 22.) 6nkormanyzati rendelet.

72. §

Hatalyat veszti a Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari ut - Haller
utca - Fehér Holl6 utca - (38283/8) Hrsz-u kozteriilet - Szent Laszlé Kérhaz 38283/5 Hrsz telekhatéara
- Konyves Kalman korat - Albert Florian 1t - Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia
vastitvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 34/2017. (XIL 22.)
Onkormanyzati rendelet.

73.§

Hatalyat veszti a ,,Dél-pesti Centrum és kdrnyéke” Budapest IX. keriilet, Haller utca - Nagyvarad tér
- Albert Florian ut - Kényves Kalméan korat - Szent Laszlé korhaz telekhatara (38283/5 hrsz.) -
(38283/8) hrsz-11 kdzteriilet - Fehérholl6 utca altal hatarolt tertilet Kertileti Epitési Szabalyzatarél sz616
15/2019. (V1. 28.) 6nkormanyzati rendelet.

74. §

(1) Hatalyat veszti a Budapest, IX. ker. BELSO-FERENCVAROS (Kézraktar utca - (37061/8) hrsz
kozteriilet, 37061/7 hrsz-u telek - (37060) hrsz- kdzteriilet hatarvonala - Vamhaz korut (kertilethatar)
- Kaélvin tér teriilete (keriilethatar) - Ull6i ut (keriilethatar) - Ferenc korat - Bordros tér 4ltal hatérolt
teriilet) Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 17/2016. (VIL. 05.) rendelet.

(2) Hatalyat veszti a Budapest, IX. ker. K6zéps6-Ferencvaros MALMOK Rehabilitacios Tertilet
(Ferenc korut - Mester utca - Haller utca - Soroksari ut altal hatarolt teriilet) Kertileti Epitési
Szabalyzatardl 23/2017. (IX. 13.) rendelet.
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(3) Hatalyat veszti a Kényves Kalman korut - Ullsi ut - Nagyvarad tér - Gyali ut altal hatarolt teriilet
Keriileti Szabalyozasi Tervérdl és Epitési Szabalyzatarol szo16 42/2012. (XII. 28.) rendelet.

(4) Hatalyat veszti a Budapest, IX. ker. NEPLIGET VOLANBUSZ (Kényves Kéalmén krt. - Ull6i ut -
Budapest-Keleti pu. - Hegyeshalom vasutvonal - Albert Florian Gt altal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 27/2015. (X. 20.) rendelet.

37. Hatalyba 1épés és atmeneti rendelkezés
75. §
Ez a rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lép hatalyba.
76. §
(1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult ligyekben kell alkalmazni.

(2) A Szabalyozési teriileten e rendelet hatdlyba lépését kovetden indult igyekben nem lehet
alkalmazni Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testilletének a
telepiiléskép védelmérdl szolo 8/2024. (IV. 24.) nkormanyzati rendeletének 5. §, 16. § (1), (2), (3),
(8) bekezdés, 17. § (2) — (6), (8) — (14) bekezdés, 18. § (1) — (4) bekezdés, 23. § —43. §, 47. § - 57. §,
62. § — 87. § rendelkezéseit.
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1. melléklet a 20/2026. (VI 16.) énkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a 20/2026. (VIL. 16.) énkormanyzati rendelethez

7__

Eltéro jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek lehatarolasa

Eltérd jellemzbkkel rendelkezé - Kiemelten védendé karakterdi teriilet
telepiilésrészek hatara: (I. parkdnymagassagi kategéria)

BF: Belsg-Ferencvaros Karakterdrz6 teriilet

KF: Kézéps6-Ferencvaros (Il. parkdnymagassagi kategoria)

VH: Vagohid utca kérnyezete .
g i "7 Keriileti helyi teriileti védelem alatt 416

IT: Intézmények teriilete —ue= teriilet (Keruleti védett teriilet)

*A févarosi jogkord Duna-parti épitési szabalyzat terileti hatalya.
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3. melléklet a 20/2026. (VII. 16.) dnkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek, ovezetek teriiletén létesitheté és tiltott rendeltetések

Jelmagyarazat:
+ a rendeltetés megengedett

- a rendeltetés tiltott

M kizarolag a forendeltetést kiegészité mellékrendeltetésként megengedett

K a kialakult 4llapotnak megfelelé darabszami 6nall6 rendeltetési egységként megengedett

1. Epitési 6vezetek

1.1. Belso-Ferencvaros

A B C D |E F G H I J
5 © e e 2 - ] ] = @
ik T OE OEE IR |1RO|E OIS
E = | 2lg |58 [ [ |@ |8
) =3 R = ‘G - s
2 ~ 7 -~ < o] o [
H=} » > =~ \'5 ; —i &
s =l &8 X @ g s
N E ) - s \ 8
@ < & oo Lo =
g z
£ % % |8 =
= e 9 © o=
e, =) ot =< 2
hn . g |g 3
S = 5 =
& b} 5 S
K ° % 2
< Z :4 g
3 ° ]
& 3 3
= = £
(- [v-7)
2 A
S =
k]
5
[}
==
2 |Vt-V
3 [BF/Vt-V/K + + + + + + + + +
4 [BF/Vt-V/KK*
5 |BF/Vt-V/101 + + + + + + + + +
6 |BF/Vt-V/110 + + + + + + + + +
7 |BE/Vt-V/114/1 + + + + + + + + +
8 |[BF/Vt-V/114/2 + + + + + + + + +
9 |BF/Vt-V/116 + + + + + + + + +
10 |BF/Vt-V/118 + + + + + + + + +
11 |BF/Vt-V/119*
12 |BF/Vt-V/121 + + + + + + + + +
13 |BF/Vt-V/125 - + + + M + M M +
14 |BF/VT-V/P - M - - - M - - -

* a létesithetd és tiltott rendeltetések szovegesen keriilnek rogzitésre
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24 VH/Vi-1/70 + + + + + + + + +
25 VH/Vi-1/72A + + + + + + + + +
26 VH/Vi-1/72B + + + + + + + + +
27 VH/Vi-1/72C + + + + + + + + +
28 VH/Vi-1/73A + + + + + + + + +
29 VH/Vi-1/73B + + + + + + + + +
30 Vi-2

31 VH/Vi-2/K + + + + + + + + +
32 VH/Vi-2/45A + + + + + + + + +
33 VH/Vi-2/45B + + + + + + + + +
34 VH/Vi-2/4TF + + + + - + + + +
35 Ln-2

36 VH/Ln-2/K + + + + + + + + -
37 VH/Ln-2/70 + + + + + + + + -
38 VH/Ln-2/72A + + + + + + + + +
39 Ln-3

40 VH/Ln-3/K + + + + + + + + -
41 VH/Ln-3/47] + + + + + + + + +
42 Ln-T

43 VH/Ln-T + + |+ ]| + + + _ n ;
44 K-Kozl-E

45 VH/K-Ké6z-E/Vi-1/K - + + + + + + - +
46 VH/K-K6zVE/Vi-1/49B - M M M M M M M M
47 K-Ker

48 VH/K-Ker - + | + | + + n _ N 3
49 K-Rek

50 VH/K-Rek/47B-1 - + + + + + + + +
52 VH/K-Rek/47B-2 - + + + + + + + +
53 VH/K-Rek/47E - + + + + + + + +
54 Gksz

55 VH/Gksz - + | -] - ) n . - +
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2. Ovezetek

$93zs93[a)-sereny nleIdo[0UYdd) IWIZN WIN

)lodg

n3ayaf seqiezs

epoJr ‘isg)edzes]|

‘0)®)Z0XBIOZS 13ISSOZOY ‘SijpIn) [N

SI[B120Zs ‘IA3n89s25939 “ISE)RINO “ISPAAdU ‘NIMNH

0)B[3IpuUIA

01©)[83[0Zs ‘TWIIPINSIIY 0[e3[0ZS JuseIv[ld Sessoye| IA[PH

e

a3l 3azaAg “19zaAg 1s931d

Ko6u-Fk/1

Zk-KK/5
ZKk/1

KZ-Fk

—

2 |[KOu

3 [KOu-2
4 [KOu-3
5 |[KOu-4

6 |Kou

7 |Kéu-gy
8 |Kdu-k

9 |Kou-gyal
10 [Koéu-Fk

11

12 |K6u-Fk/2
13 |K6u-Fk/3
14 |KOe-K

15 |[KOe-K/V

16 |Zkp, Zkk
17 |Zk-Kp

18 |Zk-Kk/1
19 [Zk-Kk/2

20 |Zk-Kk/3
21 |Zk-Kk/4

22
23

24 (ZKk/2

25

26 |KZ-Fk
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4. melléklet a 20/2026. (VII. 16.) énkormanyzati rendelethez

Epitési ovezetek, 6vezetek beépitési szabalyainak paraméterei

Jelmagyardzat:

szamérték a hatarérték a szamérték szerinti érték

K a hatéarérték a kialakult allapotnak megfeleld szamérték

SZ a hatarérték szoveges rendelkezésként keriil rogzitésre

- a hatarérték az adott épitési Gvezetben / Gvezetben nem keriil rogzitésre
szamérték(fsz) /szamérték a foldszinten alkalmazhato érték / emeleti szinteken alkalmazhat6 érték

1. Epitési 6vezetek

1.1. Belso-Ferencvaros

A B C D E F G H
= 2 o < = = = = =
o E R £ |E E E
<3 £ g |g L E E
2 . = - = = R @ L
g% 5 g |2 E 5 g $
= e a o o = 8 5
s 2 2 2 £ E
k=] S i ) 2 o
Z g s |2 E 2
= E o ) 2 &%
. & = 2 & ~
= - o = = =
3 3 T k> & &
E E gﬂ 7] ~— Nt
= &0 [ g" @ kol
g & @ T T
3]
& ] %) %0 &0
=
E 5 s % %
Ry ] - @ @
2 o} 2 & &
] = & P} 2
b
X < g E £
= < 2
g :g :g
D] >
2 3
= =
£ 5
] =
- a
=
<9
2 |Vt-V
3 |BF/Vt-V/K K K K* K* K K K**
4 |BF/Vt-V/KK K K K* K* K K K
5 |BF/Vt-V/101 min. 1000 Z 100* 10 19,65 6,0 4,0
6 |BF/Vt-V/110 min. 1000 Z 100* 10 18,0 4.5 2,5
7 |BF/Vt-V/114/1 min. 1000 Z 80 20 24,0 6,0 4,5
8 |BF/Vt-V/114/2 min. 5000 Z 60 30 23,25 4,0 2,5
9 IBF/Vt-V/116 K Z 60 30 24,0 4.5 2,5
10|BF/Vt-V/118 K Z 80 20 18,0 6,0 2,5
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1,5
4,0
2,5
9,0

(;uu/,ur) 319w qqoA3euss| apasusiow oyeInul NININUIZS Isg[odaed

4,0
6,0
4,0
1,0

(;uu/,ux) 3¥a3w qqoA3eusa| 139PIJUIZIW 0)eInUI NINIINIUIZS SBUOIdNUNY

24,0
Sz
20

(wr) 3919w qqoA3eusda] 3)opaduddow Fessedewfueyied

15
20
15
0*

(%) @¥2113W qqasH3I] 1Jopaduadaw JI[NJPIZ V

95
80
90*
100*

(%) 19w qqoAseusa| 33opasuadowr 3asynandrag

VA

pou 1s3)1daag

(;w) 919[113) OreIN{E[ED] HIPL

Jal 197940
99z2A0 1s931d

** ha a kialakult érték 0, akkor a hatarértek 0,6
1.2. Kozépso-Ferencvaros

11 |BF/Vt-V/119
12 |BF/Vt-V/121
13 |BF/Vt-V/125
14|BF/Vt-V/P

* TEKA eltérés

—(

2,0
2,0
3,0
3,0
2,0

K**

4,5
4,5
55
5,5
5,5

SZ
21,0
SZ
17,0
17,0

K*
20
20
20
20
20

56

80
80
80
80
80

K*

Z
Z

K
K
K

5 |[KF/Ln-1/18 |max. 3000 m?

4 [KF/Ln-1/16 |min. 800 m?
6 [KF/Ln-1/19

3 |[KF/Ln-1/K
7 |KF/Ln-1/22
8 |[KF/Ln-1/24

2 [Ln-1



9 [KF/Ln-1/25 K Z 75 25 21,0 45 1,0

1 |KF/Ln-1/26 K Z 100* 0* SZ 7,0 2,0

0

11|KF/Ln- K Z 100* 0* 17,0 3,0 3,0
1/29/1

1 |KF/Ln- K Z 100* 0* 21,0 7,0 3,0

2 (1/29/2

1 |KF/Ln-1/36 K Z 75 25 17,0 3,5 2,0

3

1 [KF/Ln-1/37 K Z 75 25 15,0 45 2,0

4

1 |KF/Ln-1/38 |min. 800 m? Z 70 30 17,0 4.5 3,0

5 max. 3000 m?2

1 |KF/Ln-1/57 K Z 55 20 21,0 3,0 2,0

6

1 |KF/Ln- K Z 80 20 21,0 2,5 2,0

7 {1/59/1

1 |KF/Ln- K Z 80 20 16,5 3,5 2,0

8 (1/59/2

1 |KF/Ln-1/61 | min. 1500 | Z 80 20 SZ 5,0 2,0

9

2 |KF/Ln-1/U K SZ 25 15 8,0 0,5 0,0

0

2 ILn-T

1

2 [KF/Ln-T/K K K K* K* K K 0,0

2

2 [KF/Ln- K SZ K K* 8,0 1,0 0,0

3[T/KSZ

2 [Vt-V

4

2 [KF/Vt-V/K K K K* K* K K K **

5

2 [KF/Vt-V/4 min. 1000 | Z 75 10 15,0 3,5 2,0

6 max. 3000

2 [KF/Vt-V/53 80 20 17,0 45 2,0

7

2 |[KE/Vt-V/60 | min. 6000 45 35 SZ 4,0 2,0

8

2 [KF/Vt- K Z 80 20 SZ 2,0 2,0

9 (v/62/1

3 [KF/Vt- K Z 80 20 18,0 45 2,0

0 (V/62/2

* TEKA eltérés

** ha a kialakult érték 0, akkor a hatarérték 0,8
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1.3. Vagohid utca kdrnyezete

A B C |D E F G H I
Z 9 by — | @ ™ @ M ~ ~
g o 'g & = R 5 ‘E & &
[=3 - < g £ g el bt
= & R (s 2 2 = 8 &
2 2 2 r-) < £ £
2 S S 2 [ -y =
= 80 80 = ¥ ) )
[ ] < [} =] Q
2 g g 2 & & &
S ED él) b1 2 g g
2 £ £ (3 |E P &
= T T & T = =
= ) % g &b 3 g
K £ S |® |8 % 3
= g ¥ |E & 2 %
3 € E |z |§ S g
& g ¥ 12 |3 g £
b= £ =] S © ©
S 2 = & 5 £
3 = :s E g g
R R
2 2 % |z ks E
e e :  |E g
@ = R = =
2 = & g g
N b N N
- g - -
S & E 3
=
.g ;
-E -
=
2 |Vt-V
3 |[VHVt-V/K K K K* K K* K K K
4 |VH/Vt-V/66 3000 Z 50 65 35 18 3,0 1,0
5 [VH/Vt-V/71A 1400 zZ 50 60 20 19,5 3,5 1,5
6 [VH/Vt-V/71B 3000 Z 60 80 10 23,5 5,0 2,5
7 |[VH/V&-V/71C 1500 Z 80 80 20 24 4,5 2,0
8 |VH/Vt-V/71D 1500 4 50 75 25 30 3,5 2,7
9 |VH/Vt-V/71E 1500 Z 60 75 25 30 4,5 1,5
10 |VH/Vt-V/87 4000 Z 80 80 20 35 4,75 2,0
11 |Vi-1
12 [VH/Vi-1/K K K K K K K K K
13 |VH/Vi-1/47C-1 4000 SZ 50 65 35 K 3,0 1,0
14 |VH/Vi-1/47C-2 4000 Z | 80(fsz) /60 80 25 K 4,0 2,0
15 |VH/Vi-1/47C-3 6000 SZ | 80(fsz) /60 80 20 20 2,6 1,0
16 [VH/Vi-1/47E-1 2000 SZ | 70(fsz) /50 80 20 31,5 5,5 2,5
17 |VH/Vi-1/47E-2 4000 SZ 50 60 35 31,5 3,0 1,0
18 |VH/Vi-1/47E-3 10000 |SZ 65 50 35 15 2,0 0,5
19 |VH/Vi-1/49A 3000 Z | 80(fsz) /60 80 20 40 4,5 1,85
20 {VH/Vi-1/50 1500 Y4 65 80 20 21 3,5 1,3
21 |VH/Vi-1/51 3000 SZ 40 60 40 15 2,5 1,2
22 |VH/Vi-1/64 2500 4 80 85 15 K 45 2,5
23 {VH/Vi-1/65 10000 K 50 65 35 15 2,5 1,0
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24 [VH/Vi-1/70 3000 |sz 50 65 | 35 | 225 4,0 1,5
25 [VH/Vi-1/72A 3000 [sz 50 80 | 35 24 4,0 1,5
26 [VH/Vi-1/72B 5000 |sz 50 50 | 45 | 185 2,0 0,5
27 [VH/Vi-1/72C 3000 [sz| sofszy/50 | 80 | 25 38 3,7 2,25
28 [VH/Vi-1/73A 3000 |z 65 80 | 20 20 3,5 1,5
29 [VH/Vi-1/73B 4500 |[sz| so(sz)/60 | 80 | 15 38 5,5 2
30 |vi-2

31 [VH/Vi-2/K K |K K K | K K K K
32 [VH/Vi-2/45A 4000 |[sz 30 ss | 35 | 115 1,0 0,5
33 [VH/Vi-2/45B 3000 |[sz 30 60 | 35 15 1,5 1,0
34 [VH/Vi-2/4TF 4000 [sz 50 70 | 30 20 2,5 1,0
35 [Ln-2

36 [VH/Ln-2/K K |k K* K | k* K K K
37 [VH/Ln-2/70 K [z 80 80 | 20 | 235 5,0 2,5
38 [VH/Ln-2/72A 3000 |z | 65(62)/45 | 80 | 25 | 315 3,7 2,0
39 |Ln-3

40 [VH/Ln-3/K K |K K K | K K K K
41 |VH/Ln-3/47) 8000 |sZ 70 70 | 35 30 3,5 1,5
42 [Ln-T

43 |[VH/Lo-T 350 sz] x| o [ xx ] «k 5,0 0
44 |K-Ké6z1-E/Vi-1

45 |VH/K-Kézl-E/Vi-1/K K K K* K | K* K K K
46 [VH/K-Kozl-E/Vi-149B | 10000 [sz 60 60 | 25 20 45 0,6
47 |K-Ker

48 [VH/K-Ker kK [k| k | kK [ k]| K K K
49 [K-Rek

50 |VH/K-Rek/47B-1 5000 [sz 40 30 | 25+ 6 1,0 0,25
51 [VH/K-Rek/47B-2 5000 |sz 40 30 | 40 16 2,0 0,25
52 [VH/K-Rek/47E 5000 [sz 30 30 | 25¢ | 85 1,0 0,25
53 |Gksz

54 [VH/Gksz 2500 [sz| s0 | o | 20 [ 75 1,0 0,5
* TEKA eltérés
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(pw/ ur) 1w qqoL3eusdaq 1apaduadouwr oyeInuwr NIMINUIZS IsgoyIed

0,5

1,0
1,25
1,75

1,25

0,7

0,7

1,25

1,0

1,0

(pwr/ ) 313w qqoAZeusd| 13apaduadowl 9)gINW 1ININIUIZS SIRUCTINUN ]

2,0

3,0
2,5
3,75

4,0

1,8
1,4
2,6

3,0
3,0

(wr) 31w qqoA3eusa| 1IpIZuddow Jessedewlueyred

22

35

20
27

40

22
22

30

27

27

(2,) 3319w qqasniSa] papaSuadow JI[NRJPIOZ V

35

50
25
35

20

25

20
35

40
40

(%) 1w qqoA3eu3da| 33opaduagdaw 83533931draq niefe juizsdasag,

40

55

80
55

80

55
60
40

40
40

(%%) 31w qqoA3eusdd| 1apaduddaw 33s1a1draq 13913y yurzsdasag,

40

40
60
55(fsz) /50

80

55
60
40

40
40

pow 1s9)1daog

Sz
SZ
SZ
z
Sz

SZ

Sz
SZ
SZ

SZ
SZ

(;w) 332[N13) Qs3] greyIN{E[e] NIPBL

30000

K
19000
3000

K
K
K

5000
5000
5000

10000

K

k teriilete

ézménye

’

Jal 313z3A0 “)azdA0 1S91dq

IT/Vi-1/46/1

IT/Vi-1/46/2

IT/Vi-1/47H-1
IT/Vi-1/47]

IT/Vi-1/47H-2
IT/Vi-1/92/1

IT/Vi-1/92/2

| k [ x|

1.4. Int

—

2 Vi

3
4

5
6
7
8
9

10 |Vi-2

11 |IT/Vi-2/92/1

12 |IT/Vi-2/92/2

13 |IT/Vi-2/92/3
14 |K-Eii

15 |IT/K-Eii/47]
16 [IT/K-Eii/76

17 |[K-Sp

18 [IT/K-Sp
19 |K-Kézl-E

20 [IT/K-Ké6zl-E

éres

’

4

* TEKA elt
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2. Ovezetek

(pu/ w) W qqoAZeusa| 3opasusfour o3eInw HINLINIUIZS SIPUOIONUN]

(w) efjuod qqesedew3a| pmdy

(%) MANIW qqas1y33] 119pa3uadaw JINIIPIOZ V

25
40

15
25

(%) 11w qqoA3eusda| 3apaduadam 398139)1doaq niepe yuizsdasag,

(%) MW qqoideusda) apasuadaw S9spandraq napay Juizsdaray,

pow 1s)1ddag

Sz
SZ
SZ

(;w) 232[133) gyeDIE[EN] WIRL

2000
1000

3a( 132340 “)3z73A0 1S91dy

KOu

KOu-2

KOu-3

KOu-4

Koéu-k

Kou-gyal

Koéu-Fk/1

0,1

15

5

Sz

0,02

0,02
0,02
0,03

4,5

4,5

5,0
4,5

70
60
70
60
60
60
60

SZ

N4

Sz

2000

10 000
15000
5000

Zk-Kk/4

2
3
4

5

6 |Kou

7 |Kou-gy

8
9

10 [Kou-Fk

1

12 |Kou-Fk/2
13 |Ko6u-Fk/3
14 |[KOe-K
15 [KOe-K/V
16 |Zk, Zkk
17 |Zk-Kp

18 (Zk-Kk/1
19 (Zk-Kk/2

20 |Zk-Kk/3

21

22 |Zk-KKk/5
23 |ZKK/1
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24 7K | k| sz | 2 | 1w | 70 | 50 ] 0,52

25 |KZ-Fk

26 |KZ-Fk | x| - [ o« [ e [ 60 [ - ] -

* 10% kizarolag a Szabdlyozasi terven ,, Kozhaszndlat eldl el nem zdrhaté kapualj, dtjaro, drkad”
Jjelolt teriileten
**a 63. § (6) bekezdésben jelolt teriileten 90%
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5. melléklet a 20/2026. (VIL 16.) onkormanyzati rendelethez

A rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges személygépjarmii varakozohely elhelyezési lehetéség

megallapitasa

A

B

C

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

o A”
teriileten

,,B”
teriileten

a lako rendeltetés nagyvarosias lakoteriiletnek szamit,
amely esetén minden ...

3,0 lakas
utan

2,0 lakas
utan

2.1

a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi,
szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység arusitoterének 1-100
m?-éig minden megkezdett ... nett6 alapteriilete utan

30 m?

20 m?

2.2.

a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi,
szolgaltaté 6nallo rendeltetési egység arusitoterének 101-
5000 m?-éig minden megkezdett ... netté alapteriilete utan,

60 m?

40 m?

2.3.

a 3. pontban foglaltak kivételével, a kereskedelmi,
szolgaltato 6nallo rendeltetési egység arusitoterének 5001
m?-t61 minden megkezdett ... nettd alapteriilete utan

90 m?

60 m?

3.b2)

3.1.

a kereskedelemrdl szo6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi
cikket értékesitd iizlet arusitoterének 1-400 m?-éig minden
megkezdett ... nettd alapteriilete utan

10 m?

3.2

a kereskedelemrdl szo6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi
cikket értékesitd iizlet arusitoterének 401-5000 m>-éig
minden megkezdett ... nett6 alaptertilete utan

20 m?

20 m?

3.3.

a kereskedelemrdl szol6 torvény szerinti napi fogyasztasi
cikket értékesitd iizlet arusitoterének 5001 m2-ét3l minden
megkezdett ... nettd alapteriilete utan

30 m?

30 m?

4.1.

szallas jellegli onallo rendeltetési egység minden ...
vendégszobaja, apartmanja utdn, kivéve a 4.2. és 4.3.
pontban foglaltakat,

4 szoba

2,7 szoba

4.2.

didkszallas, munkasszallas, idosek otthona esetében
minden ... fér6hely utan

20 férdhely

13 fér6hely

4.3.

hajléktalanszallé minden ... fér6helye utan

60 férdhely

40 féréhely

vendéglaté 6nallé rendeltetési egység fogyasztoterének
minden megkezdett ... m? netté alapteriilete utin — ideértve
a terasz, kerthelyiség teriiletét is, a koztertileti terasz
kivételével,

20 m?

13 m?

boélcsdde, Gvodai nevelési, alap- és kozépfoka oktatasi
0nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja,
tanterme, oktatasi helyisége — a tornaterem, tornacsarnok
kivételével — netto alapteriiletének minden megkezdett ...
m?-¢ utan

60 m?

40 m?

fels6foki oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység
minden oktatasi és kutatasi helyisége nett6 alapteriiletének

minden megkezdett ... m?-¢ utan

40 m?

27 m?
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kulturélis és kozOsségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési

egység — ideértve szinhaz, babszinhdz, filmszinhaz, 10 féréhely |6,7 férohely
operahaz, koncert-, hangversenyterem, miivelddési kozpont,

8.% diszkd, vigadd, kaszind, varieté, cirkusz stb. — minden vagy vagy
megkezdett ... féréhelye utan, valamint ahol a fér6hely
sz4ma nem allapithaté meg — ideértve mizeum, miivészeti |100 m? 67 m?
galéria, levéltar stb. — a huzamos tartézkodasra szolgalo
helyiségek minden megkezdett ... m? nett alapteriilete
utan

9. jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo
rendeltetési egység — ideértve allatkert, névénykert stb. —, {500 m? 333 m?
valamint a temetd és kozhasznalata park teriiletének
minden megkezdett ... m%-e utén,
sportolas, strandolas céljat szolgalé 6néllé rendeltetési 20 féréhely |13 férohely

10.9 egységek minden ... féréhelye utan, lelatoval rendelkezé  |vagy vagy
sportlétesitmény minden megkezdett ... fér6helye utan 30 féréhely |20 férdhely
iroda és egyéb Onallo rendeltetési egységek huzamos
tartdzkodasra szolgalo helyiségeinek, valamint szallas 40 m? 27 m?

I1. jellegli onalld rendeltetési egység huzamos tartozkodas
céljara szolgalo irodai helyiségeinek minden megkezdett ...
m? nett6 alapteriilete utan

12. igazgatasi, nem fekvbeteg-ellatd egészségligyi 6nallo
rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald 40 m? 27 m?
helyiségeinek minden megkezdett ... m? netto alapteriilete
utan

13. fekvObeteg-¢llato egészségiigyi 6nallo rendeltetési egység |8 betegagy  [S5,3 betegagy
minden megkezdett ... betegagya utan

14. ipari és lizemi Onall6 rendeltetési egység minden ... 6 dolgozé |4 dolgozd
helyben dolgozé munkavallalja utan a legnagyobb vagy vagy
1étszamu miiszak figyelembevételével, raktarozasi €s 3000 m? 2000 m?
logisztikai 6nallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek
minden megkezdett ... m*-e utdn

15.9 helyi kozdsségi kozlekedési eszkoz végéallomasa esetén 0 Népliget
egyedi vizsgalat alapjan (P+R) m. megalld

25 parkolo

SA” terulet Vamhaz korat — Kalvin tér — Ull(’ii ut — Nagyvérad tér — Haller utca és Duna irényﬁ

~~~~~

Népliget, Ecsen ut metromegallok gyalogosaluljaréhoz kapcsolodo pontjatol és a MUPA-Nemzeti
Szinhdz, Kézvagohid HEV megalloktol légvonalban mért 500 m-es tivolsagon beliil nagyobb
reszben elhelyezkedo telkeket.

hatarvonala altal hatarolt teriilet, a Nagyvarad tér, Népliget, Ecseri ut metromegallok

[N T4

gyalogosaluljarohoz kapcsol6do pontjatol és a MUPA-Nemzeti Szinhaz, Kézvagohid HEV
megalloktdl 1égvonalban mért 500 m-es tavolsagon beliil nagyobb részben elhelyezked telkek

kivételével.

D srusitoterének bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében a 3.1-3.3. pontban
meghatarozott szamu gépjarmii elhelyezését biztositani kell, kivéve, ha a bovitésre, atalakitasra,
rendeltetésmodositasra kizarolag a hulladékrdl sz016 torvény szerinti kotelez visszavaltasi dijas
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rendszerbe tartozo, kormanyrendeletben meghatarozott termékek visszavaltasat biztositd automata
visszavalto berendezés elhelyezése, lizemeltetése érdekében keriil sor,

2 meglévd épitmények esetén a hulladékrdl szo16 térvény szerinti kételezd visszavaltasi dijas
rendszerbe tartozo, kormanyrendeletben meghatarozott termékek visszavaltasat biztositd automata
visszavalto berendezés elhelyezését és lizemeltetését az iizlet parkoldjaban biztosité konténer altal
elvont parkoldhelyeknél a parkolohely potlasa nem sziikséges,

3 Az ,,A” teriileten beliil nevesitett 6nallo teriilet egeészén és az ott felsorolt metro, HEV megalloktol
mért 300 m-es gyaloglasi tdvolsaggal érintett telkeken, a 2., 5., 8., 10. pont szerint meghatarozott
személygépjarmii elhelyezést nem kell biztositani.

) a Févarosi telepiilésterv a Népliget metré megéllohoz kapcsolédéan min. 100 P+R parkolét jelél,
amelybdl a IX. keriiletben az Ul16i ti feliiljaré alatt 25 varakozohely talalhato.

1 Josd rics. [ s mimin ettt megaRAS
SegamsBoncn 3.0 &8 sy

RS Asvatirars {77 wsar goensn Enigg PV

Mowamennes ] 00w

A teriilet

"B terulat
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6. melléklet a 20/2026. (VII. 16.) dnkormadnyzati rendelethez

A telepiilésképi eljdrdsok meginditisdhoz beadando formanyomtatvanyok

1. 6.a. A telepiilésképi véleményezési eljaras meginditasdhoz beadandé formanyomtatvany
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BUDAPEST FOVARDS IX. KERULET F3epitésa (soport

FERENCVAROS! POLGARMESTERI HIVATAL 1093 Budipest, Bakats utea 8. 1 emetet
e e tovelezdsi cim: 1450 8p. P 2
FOEPITESZI CSOPORT Hivatal: kapu: BPOSFRPH | KRID: 106197350

FERENCVARDS ~  ierencucrs

KERELEM TELEPULESKEP! VELEMENYEZESI EUARASHOZ

kérelmezd neve:

(személy vagy szervezet)

{személy) lakcime:

(szervezet) székhelye:

kapcsolattartas céljara

e-mail cim:

telefonszam:

tervezett/véleményezendd

épitési tevékenység:

tervezett/véleményezendd tevékenység helyszine
cim:

helyrajzi szam:

helyszin tulajdonoséanak, tarsashazi képviselGjének

neve:
cime:
elérhet8sége:
ETDR ligyazonosité: N J—— e
LHUULOOOOOOO
A dokumentdcid az aldbbi munkarészeket tartalmazza: darab

mdiszaki leiras
épitészeti-miiszaki terv
fénykép

kelt

név, alairas

W2 CEBE < #: IDOSBARAT
& FERENCVAROS ONKORMANYZAT
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2. 6.b. A telepiilésképi bejelentési eljaras meginditasahoz beadand6 formanyomtatvany

BUDAPEST FOVAROS IX, KERULET A Faepiteszi Csoport
FERENCV‘SROSI POLG&RMESTERI HIVATAL 1 I 1093 Budapest, Bakais utra B 1 emslet

FBEPITES?I CSOPORT Levelezés 1450 Bp, Pf. 2.
SZI LS0PD Hivatal: kapy: BPOSFRPH | KRID: 106197350

FERENCVAROS wwysferengvares.hu

KERELEM TELEPULESKEPI BEJELENTES! ELARASHOZ

bejelentd neve:
{személy vagy szervezet)
{személy) lakcime:
(szervezet) székhelye:
kapcsolattartas céljara
e-mail cim:
telefonszdm:
folytatni kivant
épitési tevékenység:
tervezett tevékenység helyszine:
cim:
helyrajzi szam:
tarsashazi helyszin esetén kéz6s képviseld
neve:
cime:
elérhetdsége:

A benyujtott dokumentdcid az aldbbi munkarészeket tartalmazza:
(darabszammal)
papiralapd  digitalis
miuiszaki leirdst
épitészeti-miiszaki terv
latvanyterv
szinezési terv
fénykép

kelt

néy, aldiras

o " ¢ IDOSBARAT
& * FERENCVAROS ————— ' : ONKORMANYZA1
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7. melleklet a 20/2026. (VII. 16.) onkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek

A B |C D
TEVEKENYSEG AR AR
Eltl=
= = D
PRI
=
218a|8
| w 3
=2z
AR
S (2
2|8
HE
W (=
HE
S(s
\Q ~O
> | >
Jelmagyarazat:
X minden tervezett épitési tevékenység esetén
° kozteriiletrdl 1athaté épitési tevékenység esetén
/ nem megengedett tevékenység
E 1. [épitési engedéllyel épithetd, és kivitelezés alatt 4ll6 — hasznalatbavételi X[ x|[x
= engedéllyel még nem rendelkez6 — épitmény homlokzatanak
g megyvaltoztatisa esetén, ha az épitési tevékenységgel az épitmény
é tartoszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit nem kell
;.; megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy
. fff valtozatlan formaban ujjaépiteni
2. |meglévd épiilet homlokzatfeliileti szinezésének megvaltoztatasa (beleértve: | x [ o | @
homlokzati vagy nyilaszaro szinterv készitése)
3. |meglévd épiilet eredeti feliiletképzésének és tetGzet héjalasanak felujitisa, | x | o | ®
homlokzat kiilsé sikjat médositd hészigetelése, a feljitas soran a tablak,
berendezések, és szerelvények eltavolitasa, azok visszahelyezése
4. |uzletfeliratok, cégérek, cimtablak, cégtablak elhelyezése, kirakatiiveg X|of|e
folidzas
:§ 5. |meglévé épiilet homlokzati nyilaszardjanak — athidal6jat nem érinté — X|ofe
N cseréje
=
=S
4
6. |utolagos nyilaszaro létesitése, a teljes homlokzatra kiterjedé tervei SN/ | e
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Erkély, Terasz, Loggia

meglévo épiilet homlokzatan egységes loggia beépitési terv esetén

tetOteraszok utdlagos bezarasa, belivegezése

erkélyek, loggiak, tetdteraszok korlatjainak atalakitisa

10.

utolagos erkély nyitasa, a teljes homlokzatra kiterjedd tervei

ések

7

ti berendez

4

épésze

G

11.

klimaberendezés, energia-termeld, mesterséges szellézés (valamint ezek
tartozékai) és egyéb gépészeti berendezés homlokzaton (foldszinti portal
eseten a jellemz6 homlokzati sik mogott takart modon; erkély, loggia, terasz
esetén takart modon) torténd elhelyezése (ideértve a homlokzatra késziilo
egységes klimaberendezés elhelyezési tervet is)

Lo I I B

T I I B

I o E

12.

egyéb technikai és miiszaki berendezés elhelyezése meglévé épiilet
homlokzati feliiletén

13.

szelldzéberendezés, aru- és pénzautomata, csomagautomata, palack
visszavaltd automata, épitmény elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az
épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartdszerkezeti elemeit, atalakitani,
elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy jjaépiteni

14.

elektronikus hirkozlési épitmény miitargynak mindsiild antennatartd
szerkezet 1étesitése, antenna felszerelése, ha az antenna barmely iranyt
meérete a 4,0 métert nem haladja meg

15.

az épiletek diszkivilagitasa, homlokzatainak vetitett vagy egyéb
megvildgitasa, az épiiletek homlokzatain a homlokzat részeként, épitészeti
elemként alkalmazott kivilagitas, vagy a homlokzati elemek egyéb
megvilagitasa

16.

6nkormanyzati informacids, turisztikai, vagy immisszios mérések
eredményeit kijelz6 tabla — amennyiben nem tartalmaz reklamot,
reklamhordozét

Arnyékolé

17.

kiils tokos redényszerkezet beépitése esetén az adott homlokzat egészére,
egységes kialakitassal, 0sszehangolt formaban késziilt terv

18.

az épiilet homlokzatahoz illesztett elStetd, védotets, emydszerkezet, falra
szerelhetd arnyékold épitése, atalakitasa, bdvitése, illetve megvaltoztatasa
esetén, ha ehhez az épiilet tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni,

-----

19.

épitménynek mindsiilé arnyékolo elhelyezése
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Egyéb

20.

vendéglato terasz kialakitasa, kozteriileten hiitott és fiitott berendezések
elhelyezése, téliesitése vagy téliesitett vendéglato terasz létesitése esetén

21.

szobor, diszkit, illetve egyéb koztéri képzo- vagy iparmiivészeti alkotas,
emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, illetve at-, vagy elhelyezése, felijitasa,
eltavolitasa esetén a képvisel6testiiletnek a 2011. évi CLXXXIX. torvény
42. § 8. pontja alapjan torténé dontésének megalapozasihoz

22.

emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzatdval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 3,0 métert

23.

Uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység
elvégzése utan annak mérete a 35 m? &sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5
méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 méteres
parkanymagassagot nem haladja meg.

24,

kerités épitése, meglévo atalakitasa, bovitése esetén

25.

a 6,0 méter magassag alatti totemoszlop, zaszlotarté rad vagy oszlop

elhelyezése
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8. melléklet a 20/2026. (VIL. 16.) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi bejelentési eljaras meginditisahoz beadando épitészeti-miiszaki dokumentacié
minimalis tartalma

| A
EPiTES,ZE:II'-MI"JSZAKI DOK}JMENTACI(), ILLETVE EQYEB TERVEK A
MEGLEVO ES TERVEZETT ALLAPOTRA VONATKOZOAN

helyszinrajz| ~
latvanyterv, fotd|
szinterv|

homlokzati terv o

miszaki leirasok| @
alaprajz, metszet o

~
>
]

1. Epitmény atalakitasa, felqjitasa, helyreallitasa, korszeriisitése, X [x X
rendeltetésmodositasa homlokzatanak megvaltoztatasaval.

2. Rendeltetésmodositas homlokzat megvaltoztatasa nélkiil X

Meglévd épitmény utcai vagy udvari homlokzatanak felljitasa, atalakitasa, [x |x X X X
utdlagos hdszigetelése, feliiletének szinezése, feliiletképzésének, elemeinek,
részeinek, latszo épiiletszerkezeti tartozékainak megvaltoztatasa, nyilaszaro,
biztonsagi és diszracs, valamint redény felljitasa, cseréje, elhelyezése, **

4. Az épiilet homlokzatahoz rogzitett eltetd, védotets, arnyékold szerkezet X |x X X X X
épitése, elhelyezése ***
5. Utasvaro, kioszk, kdzmiivelddési célt hirdetéoszlop, informaciés vagy mas  [x [x X X X
céli berendezés, totemoszlop elhelyezése, meglévé felijitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerisitése, bévitése, megvaltoztatasa.

6. Park, jatszotér, kutyafuttatd, fitnesztér, valamint sportpalya miitargyainak X |x X
épitése, illetve ezen teriileteken egyéb épitési tevékenység végzése.
Koztertileti butor, kozteriileti berendezés elhelyezése, épitése, atalakitasa,
modositasa, cseréje, felujitasa vagy barmilyen egyéb modon torténd
megvaltoztatasa.

7. Utcafronti kerités, illetve kerti épitmény épitése, meglévé felujitasa, X |x X X
helyreallitasa, atalakitdsa, korszertisitése, bovitése.

8. Napenergia-kollektor, szell§z6-, klima- és automataberendezés, X |x X X
pénzautomata, elektromos, toltéallomas, kerékpartart6 épitményen vagy
épitményben valo elhelyezése. ****

9. Totemoszlop, zaszldtartd oszlop (zaszlorud) épitése, amelynek terepszinttél  [x [x X
mért magassaga a 6,0 métert nem haladja meg.

10.  |Vendéglato terasz létesitése, téliesitése X |x X X X X

11.  |A kozteriiletrol lathaté modon elhelyezendé cégtablak, cégérek, cégfeliratok, [x |x X X X
valamint cimtablak, zaszlotartok és felird-tablak, tovabba azok 4talakitasa,
modositasa, cseréje, felujitdsa vagy barmilyen egyéb modon torténd
megvaltoztatasa.

* A dokumentéciénak minden megvaltoztatni kivant homlokzati elem szerkezeti tervét tartalmaznia
kell, az érintett telektdomb azonos irdnyu homlokzatainak fotorealisztikus latvanyaba illesztve,
szindinamikai vizsgalattal.

** Homlokzat-felwjitas esetén a tervnek tartalmaznia kell a foldszinti portélok kialakitasinak,
cégtablak elhelyezésének, nyilaszarok, racsok felhelyezésének, korlatok cseréjének, feldjitasanak,
klimaberendezések és redényok felhelyezésének koncepcidjat, az érintett telektomb azonos irdnyt
homlokzatainak fotorealisztikus latvanyaba illesztve, szindinamikai vizsgalattal.

*k* Az érintett telektomb azonos iranyu homlokzatainak fotorealisztikus latvanyaba illesztve.

#+%* Epiiletben val6 elhelyezés esetén alaprajz is sziikséges
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