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Budapest Főváros IX. Kerület                                                               77. számú előterjesztés 

Ferencváros Önkormányzata 

Alpolgármestere 

Előterjesztés  

a Városfejlesztési Bizottság  

és a Képviselő-testület részére 

a Market Építő Zrt. Budapest IX. kerület, Ráday utca 42-44. szám előtti díszburkolatos 

gyalogjárda és útpálya közterületeken építési felvonulási terület célú közterület-használati 

megállapodás módosítása, illetve díjmérséklés iránti kérelmeiről 

 

I. Tartalmi összefoglaló 

A Market Építő Zrt. (a továbbiakban: Kérelmező) 2026. március 18. napján használati 

megállapodás módosítása és díjcsökkentés iránti kérelmet nyújtott be. 

A kérelmezővel kötött közterület-használati megállapodások: 

A) A Kérelmező 2026. február 4. napjától 2027. január 25. napjáig tartó időszakra a KVO/188-

2/2026 iktatószámú, 2026.02.05-én kelt közterület-használati megállapodással rendelkezik a 

(36929) helyrajzi számú, természetben a Ráday utca 42-44. szám előtt található, Budapest Főváros 

IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata tulajdonát képező díszburkolatos gyalogjárda közterület 

145 m2-es részére a 11/2026. (02. 03.) közter. nyilvántartási számú döntés alapján 1. zóna építési 

felvonulási terület, építkezés miatt, útlezárás nélkül tevékenység használatbavételi célra. Kérelmező 

a Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata tulajdonát képező közterületek 

használatáról és rendjéről szóló 3/2016. (I. 29.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 

1. mellékletét képező „TERÜLETI ZÓNÁK DÍJTÁBLÁZATA” 8. pont B oszlopa – és a Rendelet 

6/A. mellékletét képező „zónahatárok” szerint – 600 Ft/m2/nap közterület-használati díjat köteles 

megfizetni, ami a KVO/188-2/2026 iktatószámú megállapodás alapján mindösszesen 30 972 000 Ft.  

B) A Kérelmező 2026. február 4. napjától 2026. november 23. napjáig tartó időszakra a KVO/214-

2/2026 iktatószámú, 2026.02.06-án kelt közterület-használati megállapodással rendelkezik a 

(36929) helyrajzi számú, természetben a Ráday utca 42-44. szám előtt található, Budapest Főváros 

IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata tulajdonát képező díszburkolatos útpálya közterület 120 

m2-es részére a 18/2026. (02. 03.) közter. nyilvántartási számú döntés alapján építési felvonulási 

terület, építkezés miatt, útlezárás nélkül tevékenység használatbavételi célra. Kérelmező a Rendelet 

1. mellékletét képező „TERÜLETI ZÓNÁK DÍJTÁBLÁZATA” 8. pont B oszlopa – és a Rendelet 

6/A. mellékletét képező „zónahatárok” szerint – 600 Ft/m2/nap közterület-használati díjat köteles 

megfizetni, ami a KVO/214-2/2026 iktatószámú megállapodás alapján mindösszesen 21 096 000 Ft.  

A 2026. március 18-i kérelem tartalmi elemei: 

1. Az I. ütemre vonatkozó KVO/188-2/2026 számú használati megállapodás módosítása „építési 

felvonulási terület, építkezés miatt útlezárás nélkül” közterület-foglalási célról „állvány, építőanyag 

és törmelék tárolása” közterület-foglalási célra figyelemmel arra, hogy a járdán ténylegesen állványt 

tárolnak, és a homlokzat kerül elbontásra, valamint újjáépítésre az állvány segítségével.  

(A Kérelmező mindkét ügyben jelezte, hogy előreláthatólag a megállapodások 2027. február 28-ig 

tartó meghosszabbítása válik majd szükségessé.) 

2. Mindkét megállapodás alapján fennálló fizetési kötelezettség 75%-os mérséklése a 2026. április 

1-től 2027. február 28-ig tartó időszakra a Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros 

Önkormányzata tulajdonát képező közterületek használatáról és rendjéről szóló 3/2016. (I. 29.) 

önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 15. § (4) bekezdése alapján, miszerint 

társasházak homlokzatfelújítása esetén 75% díjkedvezmény illeti meg a társasházat. A Kérelmező 

álláspontja szerint a Kérelmező a beruházás megrendelője, azaz a Társasház tulajdonosa nevében 

eljárva végez homlokzatfelújítási munkát.  



3. A 2. pont szerinti kérelem teljesítésének hiányában a díj 75%-os mérséklése a Rendelet 15. § (2) 

bekezdése alapján, miszerint a közterület-használati díjat a Képviselő-testület csökkentheti, illetve 

elengedheti, ha az igénybe vett közterületen a közterület-használat jogosultja a közterület-használati 

díjat jelentős mértékben meghaladó értékű, a közterületek fejlesztését szolgáló közcélú beruházást 

végez, vagy ha a közterület-használat a kerület fejlődését jelentősen előmozdító beruházással függ 

össze. A Kérelmező hivatkozik arra, hogy az új lakóépület homlokzata jobban fog illeszkedni a 

Ráday utca utcaképébe, mint az irodaépület, a beruházás ezáltal növeli az épített környezet 

színvonalát, a társasház hőszivattyús és napelemes rendszerrel is fog működni, továbbá jelentős 

zöldfelület kerül megvalósításra, ami pozitív hatással van a környezetre és hozzájárul a kerül 

létképének megszépítéséhez. 

4. Ennek hiányában a Rendelet 15. § (5) bekezdése alapján [miszerint indokolt esetben – a 

közterület-használó kérelmére – a közterület-használat megszüntetése nélkül a) a közterület 

használati díjat mérsékelheti aa) legfeljebb 50%-ig a polgármester, ab) 50% feletti mértékben a 

Városfejlesztési Bizottság;] a díj 75%-os csökkentése a fentebb kifejtett indokok alapján. 

A Kérelmező 2026. április 2-án összefoglaló módon megismételte a fenti kérelmét. 

A fentieket összefoglalva: a Kérelmező egyrészt a KVO/188-2/2026 számú használati megállapodás 

esetében a közterület-használat célját és ezáltal díjtételét kéri módosítani, valamint mindkét 

megállapodás kapcsán 75%-os mértékű díjmérséklést kér vagylagosan három jogcímen, amelyeket 

sorrendben kell vizsgálni. 

A Rendelet vonatkozó rendelkezései: 

„15. § (2) A közterület-használati díjat a Képviselő-testület csökkentheti, illetve elengedheti, ha az 

igénybe vett közterületen a közterület-használat jogosultja a közterület-használati díjat jelentős 

mértékben meghaladó értékű, a közterületek fejlesztését szolgáló közcélú beruházást végez, vagy ha 

a közterület használat a kerület fejlődését jelentősen előmozdító beruházással függ össze. 

(3) Az (1) és (2) bekezdés alapján a díj csökkentéséről, illetve elengedéséről a polgármester 

szerződést köt. […] 

(4) Társasházak homlokzatfelújítása esetén 75% díjkedvezmény illeti meg a társasházat. […] 

Csökkent munkaképességűeket 40% díjkedvezmény illeti meg egy árusítóhelyre, ha önmaga végzi a 

tevékenységet. 

(5) Indokolt esetben – a közterület-használó kérelmére – a közterület-használat megszüntetése 

nélkül 

a) a közterület használati díjat mérsékelheti […] 

ab) 50% feletti mértékben a Városfejlesztési Bizottság;” 

Jogi indokolás: 

1. A rendelkezésre álló adatok szerint a kérelmezett közterületen nemcsak „állvány, építőanyag és 

törmelék tárolása” történik, ami a Rendelet 1. melléklet 2. pontjában meghatározott területi zónák 

szerinti díjtáblázat 4. pontjának a tárgya, hanem a közterület a Kérelmező által a BP/ETDR-

2601/823-11/2025 számú építési engedély határozat alapján végzett „meglévő irodaépület bővítése, 

illetve lakóépületté történő átépítése” építési tevékenységhez szükséges felvonulási területként 

funkcionál, ami a Rendelet 1. melléklet 2. pont területi díjtáblázat 8. pontjának felel meg. Ezért a 

díjtétel módosítása nem indokolt.  

2. A Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a társasházakat illeti meg. Az ingatlan-

nyilvántartás szerint a 36925 hrsz.-ú ingatlan jogi jellege „kivett, irodaház”, a tulajdoni lapon 

széljegyként szerepel a „társasház előzetes alapítása”. Figyelemmel arra, hogy az ingatlan jogi 

jellege jelenleg nem társasház, ezért a Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a 

kérelmezőt nem illeti meg.  

A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény 7. § (3) bekezdése szerint a társasház ingatlan-

nyilvántartásba történő bejegyzése az épület felépítését követően kérhető, amit a véglegessé vált 

használatbevételi engedéllyel kell igazolni. Ezért az építkezés ideje alatt, tehát amíg a közterület 



építési felvonulási célú használata szükséges lehet, a társasház jogi jelleg nem kerülhet feltüntetésre 

az ingatlan-nyilvántartásban. 

3. A Rendelet 15. § (2) bekezdés szerinti kedvezmény megállapítása a Képviselő-testület hatásköre. 

Jelen esetben a kedvezmény megállapításának egyik feltétele sem áll fenn: a kérelmező nem 

közcélú beruházást végez, és az általa végzett beruházás a kerület fejlődését jelentősen nem 

mozdítja előre. Az irodaházból lakóépület kialakítása a beruházó üzleti érdekét szolgálja, amelynek 

során az, hogy megújul a homlokzat nem eredményezi a kerület jelentős fejlődését. Az épület 

műszaki paraméterei, fűtési módja, valamint az építési engedély zöldfelületre vonatkozó 

rendelkezései a vonatkozó építésügyi jogszabályok által meghatározottak, amelyek betartása szintén 

nem eredményez jelentős fejlődést a kerületben. 

4. A Rendelet 15. § (5) bekezdése alapján a Bizottság indokolt esetben dönthet a díj 50%-ot 

meghaladó mértékű csökkentéséről. A kérelmező nem indokolta ezen a jogcímen a díjcsökkentési 

kérelmét, csak a fenti indokaira utalt vissza. Az 1-3. pontok szerinti kérelmeinek az indokai 

azonban nem indokolják a díj 15. § (5) bekezdés szerinti csökkentését sem. 

A fenti indokok alapján javasolom, hogy a Bizottság a kérelmező 1-2. és 4. pontban foglalt kérelmét 

utasítsa el. A 3. pont szerinti kérelem elbírálása a Képviselő-testület hatásköre, amelynek 

jogszabályi feltételei szintén nem állnak fenn. 

A kérelem és kiegészítése, valamint az ügyben releváns iratok az előterjesztés 2. melléklete. 

II. Hatásvizsgálat 

A kérelem elutasítása esetén a megkötött használati megállapodásokat kell a kérelmezőnek az 

azokban foglaltak szerint teljesítenie. 

III. A végrehajtás feltételei 

A határozat alkalmazásához szükséges szervezeti, személyi és tárgyi feltételek rendelkezésre állnak.  

IV. Döntési javaslat 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének Városfejlesztési 

Bizottsága meghozza az előterjesztés l. mellékletében foglalt határozatot. 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testülete meghozza az 

előterjesztés 2. mellékletében foglalt határozatot. 

Budapest, időbélyegző szerint 

 

 

Reiner Roland 

 

Törvényességi szempontból ellenjegyzem: 

 

 

Dr. Egervári Éva 

aljegyző



 

1. melléklet az előterjesztéshez 

 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének 

Városfejlesztési Bizottsága 

…/2026. (IV. 21.) határozata 

a Market Építő Zrt. Budapest IX. kerület, Ráday utca 42-44. szám előtti díszburkolatos 

gyalogjárda és útpálya közterületeken építési felvonulási terület célú közterület-használati 

megállapodás módosításáról, illetve díjmérséklés iránti kérelmeiről 

 

1. Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének 

Városfejlesztési Bizottsága a Market Építő Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtár utca 51.) 

kérelmezőnek a Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata tulajdonában lévő 

(36929) helyrajzi számú, Budapest IX. kerület, Ráday utca 42-44. szám előtti díszburkolatos 

gyalogjárda és útpálya építési felvonulási terület célú közterület-használatával kapcsolatban 

benyújtott kérelmeit elutasítja az alábbi indokok miatt. 

2. A Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata tulajdonát képező közterületek 

használatáról és rendjéről szóló 3/2016. (I. 29.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 

vonatkozó rendelkezései: 

„15. § (2) A közterület-használati díjat a Képviselő-testület csökkentheti, illetve elengedheti, ha az 

igénybe vett közterületen a közterület-használat jogosultja a közterület-használati díjat jelentős 

mértékben meghaladó értékű, a közterületek fejlesztését szolgáló közcélú beruházást végez, vagy ha 

a közterület használat a kerület fejlődését jelentősen előmozdító beruházással függ össze. 

(3) Az (1) és (2) bekezdés alapján a díj csökkentéséről, illetve elengedéséről a polgármester 

szerződést köt. […] 

(4) Társasházak homlokzatfelújítása esetén 75% díjkedvezmény illeti meg a társasházat. […] 

Csökkent munkaképességűeket 40% díjkedvezmény illeti meg egy árusítóhelyre, ha önmaga végzi a 

tevékenységet. 

(5) Indokolt esetben – a közterület-használó kérelmére – a közterület-használat megszüntetése 

nélkül 

a) a közterület használati díjat mérsékelheti […] 

ab) 50% feletti mértékben a Városfejlesztési Bizottság;” 

3. Az I. ütemre vonatkozó KVO/188-2/2026 számú használati megállapodásnak az „építési 

felvonulási terület, építkezés miatt útlezárás nélkül” közterület-foglalási célról „állvány, építőanyag 

és törmelék tárolása” közterület-foglalási célra történő módosítása nem indokolt figyelemmel arra, 

hogy a rendelkezésre álló adatok szerint a kérelmezett közterületen nemcsak „állvány, építőanyag 

és törmelék tárolása” történik, ami a Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata 

tulajdonát képező közterületek használatáról és rendjéről szóló 3/2016. (I. 29.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 1. melléklet 2. pontjában meghatározott területi zónák szerinti 

díjtáblázat 4. pontjának a tárgya, hanem a közterület a Kérelmező által a BP/ETDR-2601/823-

11/2025 számú építési engedély határozat alapján végzett „meglévő irodaépület bővítése, illetve 

lakóépületté történő átépítése” építési tevékenységhez szükséges felvonulási területként funkcionál, 

ami a Rendelet 1. melléklet 2. pont területi díjtáblázat 8. pontjának felel meg.  

4.  A Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a társasházakat illeti meg. Az ingatlan-

nyilvántartás szerint a 36925 hrsz.-ú ingatlan jogi jellege „kivett, irodaház”, a tulajdoni lapon 

széljegyként szerepel a „társasház előzetes alapítása”. Figyelemmel arra, hogy az ingatlan jogi 

jellege jelenleg nem társasház, ezért a Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a 

kérelmezőt nem illeti meg.  

A társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvény 7. § (3) bekezdése szerint a társasház ingatlan-

nyilvántartásba történő bejegyzése az épület felépítését követően kérhető, amit a véglegessé vált 

használatbevételi engedéllyel kell igazolni. Ezért az építkezés ideje alatt, tehát amíg a közterület 



építési felvonulási célú használata szükséges lehet, a társasház jogi jelleg nem kerülhet feltüntetésre 

az ingatlan-nyilvántartásban. 

5. A Rendelet 15. § (5) bekezdése alapján a Bizottság indokolt esetben dönthet a díj 50%-ot 

meghaladó mértékű csökkentéséről. A kérelmező nem indokolta ezen a jogcímen a díjcsökkentési 

kérelmét, csak az előző kérelmei indokaira utalt vissza. A díjtétel módosítása, valamint a Rendelet 

15. § (2) és (4) bekezdései szerinti díjcsökkentési kérelmeinek az általa előadott indokai azonban 

nem indokolják a díj 15. § (5) bekezdés szerinti csökkentését sem. 

6. A kérelmező a döntés felülvizsgálatát kezdeményezheti a Képviselő-testületnél a döntés 

kézbesítésétől számított 15 napon belül. A döntés felülvizsgálatára irányuló kérelmet elektronikus 

úton, az E-Önkormányzat portálon (https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap), e-papír szolgáltatás 

igénybevételével, a Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata címzett 

kiválasztásával lehet benyújtani. A felülvizsgálati kérelmet a Képviselő-testület a soron következő 

rendes ülésén, amennyiben a kérelem benyújtása és a soron következő rendes ülés időpontja között 

kevesebb, mint 8 nap van, úgy a második soron következő rendes ülésén bírálja el. 

Határidő:  azonnal 

Feladatkörében érintett: a Hatósági Iroda vezetője 

https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap


 

2. melléklet az előterjesztéshez 

 

Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2026. (V. 23.) határozata 

a Market Építő Zrt. Budapest IX. kerület, Ráday utca 42-44. szám előtti díszburkolatos 

gyalogjárda és útpálya közterületeken építési felvonulási terület célú közterület-használatra 

vonatkozó díjmérséklés iránti kérelméről 

 

1. Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testülete a Market Építő 

Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtár utca 51.) kérelmezőnek a Budapest Főváros IX. Kerület 

Ferencváros Önkormányzata tulajdonában lévő (36929) helyrajzi számú, Budapest IX. kerület, 

Ráday utca 42-44. szám előtti díszburkolatos gyalogjárda és útpálya építési felvonulási terület célú 

közterület-használatával kapcsolatban a Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata 

tulajdonát képező közterületek használatáról és rendjéről szóló 3/2016. (I. 29.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 15. § (2) bekezdése alapján benyújtott díjcsökkentési kérelmét 

elutasítja az alábbi indokok miatt. 

2. A Rendelet 15. § (2) bekezdés szerinti kedvezmény megállapítása a Képviselő-testület hatásköre. 

Jelen esetben a kedvezmény megállapításának egyik feltétele sem áll fenn: a kérelmező nem 

közcélú beruházást végez, és az általa végzett beruházás a kerület fejlődését jelentősen nem 

mozdítja előre. Az irodaházból lakóépület kialakítása a beruházó üzleti érdekét szolgálja, amelynek 

során az, hogy megújul a homlokzat nem eredményezi a kerület jelentős fejlődését. Az épület 

műszaki paraméterei, fűtési módja, valamint az építési engedély zöldfelületre vonatkozó 

rendelkezései a vonatkozó építésügyi jogszabályok által meghatározottak, amelyek betartása szintén 

nem eredményez jelentős fejlődést a kerületben. 

3. A Rendelet 4. § (19) bekezdése szerint a Képviselő-testület tulajdonosi jogkörben hozott döntése 

ellen további felülvizsgálatra nincs lehetőség. 

Határidő:  azonnal 

Feladatkörében érintett: a Hatósági Iroda vezetője 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

3. melléklet az előterjesztéshez 

4.  
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