Budapest Fovaros IX. Keriilet 77. szam eloterjesztés
Ferencvaros Onkormanyzata

Alpolgarmestere

Eloterjesztés
a Varosfejlesztési Bizottsag
és a Képviselo-testiilet részére
a Market Epit6 Zrt. Budapest IX. keriilet, Raday utca 42-44. szam elétti diszburkolatos
gyalogjarda és utpalya kozteriileteken épitési felvonulasi teriilet célu kozteriilet-hasznalati
megallapodas modositasa, illetve dijmérséklés iranti kérelmeirol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Market Epitd Zrt. (a tovibbiakban: Kérelmez8) 2026. marcius 18. napjin hasznalati
megallapodas modositasa és dijesokkentés iranti kérelmet nyujtott be.

A kérelmezovel kotott kozteriilet-hasznalati megallapodasok:

A) A Kérelmezd 2026. februar 4. napjatol 2027. januar 25. napjaig tartd iddszakra a KVO/I18§-
2/2026 iktatészamu, 2026.02.05-én kelt kozteriilet-haszndlati megallapodassal rendelkezik a
(36929) helyrajzi szamu, természetben a Raday utca 42-44. szam el6tt talalhatd, Budapest Fovaros
IX. Kerﬁlet Ferencvaros Onkorményzata tulajdonat képezd diszburkolatos gyalogjarda kozteriilet
145 m2-es részére a 11/2026. (02. 03.) kdzter. nyilvantartdsi szama dontés alapjan 1. zona épitési
felvonulasi teriilet, épitkezés miatt, utlezaras nélkiil tevékenység hasznalatbavételi célra. Kérelmezo
a Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencviros Onkormdnyzata tulajdonat képezd kozteriiletek
hasznalatarol és rendjérol szold 3/2016. (1. 29.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
1. mellékletét képezé ,, TERULETI ZONAK DIITABLAZATA” 8. pont B oszlopa — és a Rendelet
6/A. mellékletét képezd ,,zonahatarok” szerint — 600 Ft/m*/nap kozteriilet-hasznalati dijat koteles
megfizetni, ami a KVO/188-2/2026 iktatoszamu megallapodas alapjan minddsszesen 30 972 000 Ft.

B) A Kérelmezd 2026. februar 4. napjatol 2026. november 23. napjaig tartd idészakra a KVO/214-
2/2026 iktatészamu, 2026.02.06-an kelt kozteriilet-haszndlati megéllapodassal rendelkezik a
(36929) helyrajzi szamu, természetben a Raday utca 42-44. szam el6tt talalhatd, Budapest Fovaros
IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezd diszburkolatos utpalya kozteriilet 120
m?-es részére a 18/2026. (02. 03.) kdzter. nyilvantartdsi szamu dontés alapjan épitési felvonulasi
teriilet, épitkezés miatt, Gtlezaras nélkiil tevékenység hasznalatbavételi célra. Kérelmezd a Rendelet
1. mellékletét képezd ,,TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont B oszlopa — és a Rendelet
6/A. mellékletét képezd ,,zonahatarok™ szerint — 600 Ft/m*/nap kozteriilet-hasznalati dijat koteles
megfizetni, ami a KVO/214-2/2026 iktatdszamu megallapodas alapjan mindosszesen 21 096 000 Ft.

A 2026. marcius 18-i kérelem tartalmi elemei:

1. Az L. iitemre vonatkoz6 KVO/188-2/2026 szamu hasznélati megéllapodas mddositasa ,,épitési
felvonulasi teriilet, épitkezés miatt Utlezaras nélkiil” kozteriilet-foglalasi célrdl ,,allvany, épitdanyag
¢és tormelék tarolasa” kozteriilet-foglalasi célra figyelemmel arra, hogy a jardan ténylegesen allvanyt
tarolnak, és a homlokzat keriil elbontasra, valamint jjaépitésre az allvany segitségével.

(A Kérelmezdé mindkét iigyben jelezte, hogy elérelathatolag a megallapodasok 2027. februar 28-ig
tartd6 meghosszabbitdsa valik majd sziikségessé.)

2. Mindkét megallapodas alapjan fennallo fizetési kotelezettség 75%-0s mérseklése a 2026. aprilis
1-t61 2027. februar 28-ig tartd idészakra a Budapest Fdévaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata tulajdonat képezd kozteriiletek hasznalatarél és rendjérdl szold 3/2016. (I. 29.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 15. § (4) bekezdése alapjan, miszerint
tarsashazak homlokzatfelajitasa esetén 75% dijkedvezmény illeti meg a tarsashdzat. A Kérelmezd
allaspontja szerint a Kérelmezd a beruhdzas megrendeldje, azaz a Téarsashaz tulajdonosa nevében
eljarva végez homlokzatfelujitasi munkat.



3. A 2. pont szerinti kérelem teljesitésének hidnyaban a dij 75%-os mérséklése a Rendelet /5. § (2)
bekezdése alapjan, miszerint a kozteriilet-hasznalati dijat a Képviseld-testiilet csokkentheti, illetve
elengedheti, ha az igénybe vett kozteriileten a kozteriilet-hasznalat jogosultja a kozteriilet-hasznalati
dijat jelentds mértékben meghaladé értéki, a kozteriiletek fejlesztését szolgald kozcélu beruhdzast
végez, vagy ha a kozteriilet-hasznalat a keriilet fejlodését jelentdsen elomozditd beruhdzéssal fiigg
Ossze. A Kérelmezd hivatkozik arra, hogy az 0j lakdépiilet homlokzata jobban fog illeszkedni a
Raday utca utcaképébe, mint az irodaépiilet, a beruhdzas ezaltal ndoveli az épitett kornyezet
szinvonalat, a tarsashdz hdszivattyus €s napelemes rendszerrel is fog miikddni, tovabba jelentds
zoldfeliilet keriil megvaldsitasra, ami pozitiv hatdssal van a kornyezetre és hozzajarul a keriil
1étképének megszépitéséhez.

4. Ennek hianyaban a Rendelet 15. § (5) bekezdése alapjan [miszerint indokolt esetben — a
kozteriilet-hasznald kérelmére — a kozteriilet-haszndlat megsziintetése nélkiil a) a kozteriilet
hasznalati dijat mérsékelheti aa) legfeljebb 50%-ig a polgarmester, ab) 50% feletti mértékben a
Varosfejlesztési Bizottsag;] a dij 75%-o0s csokkentése a fentebb kifejtett indokok alapjan.

A Kérelmezd 2026. dprilis 2-an 0sszefoglaldo médon megismételte a fenti kérelmét.

A fentieket dsszefoglalva: a Kérelmez6 egyrészt a KVO/188-2/2026 szamu hasznalati megallapodas
esetében a kozteriilet-haszndlat céljat és ezaltal dijtételét kéri modositani, valamint mindkét
megallapodas kapcsan 75%-0s mértékii dijmérséklést kér vagylagosan harom jogcimen, amelyeket
sorrendben kell vizsgalni.

A Rendelet vonatkozo rendelkezései:

»15. § (2) A kozteriilet-hasznalati dijat a Képviseld-testiilet csokkentheti, illetve elengedheti, ha az
igénybe vett kozteriileten a kozteriilet-hasznalat jogosultja a kozteriilet-hasznalati dijat jelentOs
mértékben meghalado értéki, a kozteriiletek fejlesztését szolgalod kozcéli beruhdzast végez, vagy ha
a koztertilet hasznalat a kertilet fejlodését jelentdsen elémozditd beruhazassal fligg Gssze.

(3) Az (1) és (2) bekezdés alapjan a dij csokkentésérdl, illetve elengedésérél a polgarmester
szerzodést kot. [...]

(4) Tarsashazak homlokzatfeljitasa esetén 75% dijkedvezmény illeti meg a tarsashazat. [...]
Csokkent munkaképességlieket 40% dijkedvezmény illeti meg egy arusitohelyre, ha 6nmaga végzi a
tevékenységet.

(5) Indokolt esetben — a kozteriilet-hasznald kérelmére — a kozteriilet-hasznalat megsziintetése
nélkiil

a) a kozteriilet hasznalati dijat mérsékelheti [...]

ab) 50% feletti mértékben a Varosfejlesztési Bizottsag;”

Jogi indokolas:

1. A rendelkezésre all6 adatok szerint a kérelmezett kozteriileten nemcsak ,,allvany, épitdanyag ¢€s
tormelék tarolasa” torténik, ami a Rendelet 1. melléklet 2. pontjdban meghatarozott teriileti zonak
szerinti dijtablazat 4. pontjanak a targya, hanem a kozteriilet a Kérelmez6 éaltal a BP/ETDR-
2601/823-11/2025 szamu ¢épitési engedély hatarozat alapjan végzett ,,meglévd irodaépiilet bovitése,
illetve lakoépiiletté torténd atépitése” épitési tevékenységhez sziikséges felvonuldsi teriiletként
funkciondl, ami a Rendelet 1. melléklet 2. pont teriileti dijtablazat 8. pontjanak felel meg. Ezért a
dijtétel modositdsa nem indokolt.

2. A Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a tarsashazakat illeti meg. Az ingatlan-
nyilvantartds szerint a 36925 hrsz.-u ingatlan jogi jellege ,kivett, irodahdz”, a tulajdoni lapon
sz¢€ljegyként szerepel a ,tarsashaz eldzetes alapitdsa”. Figyelemmel arra, hogy az ingatlan jogi
jellege jelenleg nem tarsashaz, ezért a Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a
kérelmezdt nem illeti meg.

A tarsashazakrodl sz616 2003. évi CXXXIIL. torvény 7. § (3) bekezdése szerint a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzése az épiilet felépitését kovetden kérhetd, amit a véglegessé valt
hasznalatbevételi engedéllyel kell igazolni. Ezért az épitkezés ideje alatt, tehat amig a kozteriilet



épitési felvonulési céli hasznalata sziikséges lehet, a tarsashaz jogi jelleg nem keriilhet feltiintetésre
az ingatlan-nyilvantartasban.

3. A Rendelet 15. § (2) bekezdés szerinti kedvezmény megallapitasa a KépviselO-testiilet hataskore.
Jelen esetben a kedvezmény megallapitdsanak egyik feltétele sem all fenn: a kérelmezéd nem
kozcélu beruhdzast végez, és az altala végzett beruhazas a keriilet fejlodését jelentésen nem
mozditja eldére. Az irodahazbol lakoépiilet kialakitasa a beruhdzo tizleti érdekét szolgalja, amelynek
soran az, hogy megujul a homlokzat nem eredményezi a keriilet jelentds fejlodését. Az épiilet
miiszaki paraméterei, fiitési moddja, valamint az ¢épitési engedély zoldfeliiletre vonatkozo
rendelkezései a vonatkozo épitésiigyi jogszabalyok altal meghatarozottak, amelyek betartasa szintén
nem eredményez jelentds fejlodést a kertiletben.

4. A Rendelet 15. § (5) bekezdése alapjan a Bizottsdg indokolt esetben donthet a dij 50%-ot
meghalado mértékii csokkentésérdl. A kérelmezd nem indokolta ezen a jogcimen a dijcsokkentési
kérelmét, csak a fenti indokaira utalt vissza. Az 1-3. pontok szerinti kérelmeinek az indokai
azonban nem indokoljak a dij 15. § (5) bekezdés szerinti csokkentését sem.

A fenti indokok alapjan javasolom, hogy a Bizottsag a kérelmezd 1-2. és 4. pontban foglalt kérelmét
utasitsa el. A 3. pont szerinti kérelem elbirdlasa a Képviselo-testiilet hataskore, amelynek
jogszabadlyi feltételei szintén nem allnak fenn.

A kérelem és kiegészitése, valamint az ligyben relevans iratok az eléterjesztés 2. melléklete.
I1. Hatasvizsgalat

A kérelem elutasitdsa esetén a megkotott hasznalati megallapodasokat kell a kérelmezonek az
azokban foglaltak szerint teljesitenie.

ITI. A végrehajtas feltételei
A hatarozat alkalmazasahoz sziikséges szervezeti, személyi és targyi feltételek rendelkezésre allnak.
IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Varosfejlesztési
Bizottsdga meghozza az eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencviros Onkorményzata Képviseld-testiilete meghozza az
eldterjesztés 2. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, idobélyegzd szerint
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
Varosfejlesztési Bizottsaga
.../2026. (IV. 21.) hatarozata
a Market Epit6 Zrt. Budapest IX. keriilet, Raday utca 42-44. szam elétti diszburkolatos
gyalogjarda és utpalya kozteriileteken épitési felvonulasi teriilet céla kozteriilet-hasznalati
megallapodas modositasarol, illetve dijmérséklés iranti kérelmeirol

1. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Viérosfejlesztési Bizottsiga a Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 51.)
kérelmezének a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata tulajdonaban 1évé
(36929) helyrajzi szamu, Budapest IX. keriilet, Raday utca 42-44. szam el6tti diszburkolatos
gyalogjarda ¢s utpalya épitési felvonulasi teriilet célu kozteriilet-hasznalatdval kapcsolatban
benytjtott kérelmeit elutasitja az aldbbi indokok miatt.

2. A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezdé kozteriiletek
hasznalatarol és rendjérdl szolo 3/2016. (1. 29.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
vonatkoz6 rendelkezései:

»15. § (2) A kozteriilet-hasznalati dijat a Képviseld-testiilet csokkentheti, illetve elengedheti, ha az
igénybe vett kozteriileten a kozteriilet-hasznalat jogosultja a kozteriilet-hasznalati dijat jelentOs
mértékben meghalad6 értéki, a kozteriiletek fejlesztését szolgald kdzcélu beruhazast végez, vagy ha
a koztertilet hasznalat a kertilet fejlodését jelentésen elomozditd beruhdzassal fiigg dssze.

(3) Az (1) és (2) bekezdés alapjan a dij csokkentésérdl, illetve elengedésérél a polgarmester
szerzodést kot. [...]

(4) Tarsashazak homlokzatfeltjitasa esetén 75% dijkedvezmény illeti meg a tarsashdzat. [...]
Csokkent munkaképességlieket 40% dijkedvezmény illeti meg egy arusitohelyre, ha 6nmaga végzi a
tevékenységet.

(5) Indokolt esetben — a kozteriilet-hasznald kérelmére — a kozteriilet-hasznalat megsziintetése
nélkiil

a) a kozteriilet hasznalati dijat mérsékelheti [...]

ab) 50% feletti mértékben a Varosfejlesztési Bizottsag;”

3. Az 1. iitemre vonatkozé6 KVO/188-2/2026 szamu hasznalati megallapodasnak az ,épitési
felvonulasi teriilet, épitkezés miatt Utlezaras nélkiil” kozteriilet-foglalasi célrdl ,,allvany, épitdanyag
¢és tormelék tarolasa” kozteriilet-foglalasi célra torténd modositasa nem indokolt figyelemmel arra,
hogy a rendelkezésre all6 adatok szerint a kérelmezett kozteriileten nemcsak ,,allvany, épitdanyag
és tormelék tarolasa” torténik, ami a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata
tulajdonat képezd kozteriiletek hasznalatardl és rendjérdl szolo 3/2016. (1. 29.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet 2. pontjaban meghatarozott teriileti zonak szerinti
dijtablazat 4. pontjanak a targya, hanem a kozteriilet a Kérelmez6 altal a BP/ETDR-2601/823-
11/2025 szamu épitési engedély hatdrozat alapjan végzett ,,meglévd irodaépiilet bdvitése, illetve
lakoépiiletté torténd atépitése™ €pitési tevékenységhez sziikséges felvonulasi teriiletként funkcional,
ami a Rendelet 1. melléklet 2. pont teriileti dijtdblazat 8. pontjanak felel meg.

4. A Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a tarsashazakat illeti meg. Az ingatlan-
nyilvantartds szerint a 36925 hrsz.-i ingatlan jogi jellege ,kivett, irodahaz”, a tulajdoni lapon
széljegyként szerepel a ,tarsashdz eldzetes alapitdsa”. Figyelemmel arra, hogy az ingatlan jogi
jellege jelenleg nem tarsashdz, ezért a Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a
kérelmezdt nem illeti meg.

A tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. torvény 7. § (3) bekezdése szerint a tarsashaz ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése az épiilet felépitését kovetden kérhetd, amit a véglegessé valt
hasznalatbevételi engedéllyel kell igazolni. Ezért az épitkezés ideje alatt, tehat amig a kozteriilet



épitési felvonulési céli hasznalata sziikséges lehet, a tarsashaz jogi jelleg nem keriilhet feltiintetésre
az ingatlan-nyilvantartasban.

5. A Rendelet 15. § (5) bekezdése alapjan a Bizottsdg indokolt esetben donthet a dij 50%-ot
meghalado mértékii csokkentésérdl. A kérelmezd nem indokolta ezen a jogcimen a dijcsokkentési
kérelmét, csak az el6z0 kérelmei indokaira utalt vissza. A dijtétel modositasa, valamint a Rendelet
15. § (2) és (4) bekezdései szerinti dijcsokkentési kérelmeinek az altala eléadott indokai azonban
nem indokoljék a dij 15. § (5) bekezdés szerinti csokkentését sem.

6. A kérelmez6 a dontés feliilvizsgalatat kezdeményezheti a KépviselO-testiiletnél a dontés
kézbesitésétol szamitott 15 napon beliil. A dontés feliilvizsgalatara iranyuld kérelmet elektronikus
aton, az E-Onkorményzat portdlon (https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap), e-papir szolgaltatas
igénybevételével, a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata cimzett
kivalasztasaval lehet benyujtani. A feliilvizsgélati kérelmet a Képviseld-testiilet a soron kovetkezd
rendes iilésén, amennyiben a kérelem benytjtasa és a soron kovetkezd rendes iilés id6pontja kdzott
kevesebb, mint 8 nap van, tigy a masodik soron kovetkezd rendes lilésén biralja el.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Hatdsagi Iroda vezetdje


https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap

2. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2026. (V. 23.) hatarozata
a Market Epité Zrt. Budapest IX. keriilet, Raday utca 42-44. szam elétti diszburkolatos
gyalogjarda és utpalya kozteriileteken épitési felvonulasi teriilet céli kozteriilet-hasznalatra
vonatkozo dijmérséklés iranti kérelmérol

1. Budapest Fvaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel-testiilete a Market Epitd
Zrt. (szekhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 51.) keérelmezOnek a Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormdanyzata tulajdonaban 1évS (36929) helyrajzi szamu, Budapest IX. keriilet,
Raday utca 42-44. szam el6tti diszburkolatos gyalogjarda és utpalya épitési felvonulési teriilet célu
kozteriilet-hasznélataval kapcsolatban a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata
tulajdonat képezd kozteriiletek hasznalatardl és rendjérél szolo 3/2016. (1. 29.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 15. § (2) bekezdése alapjan benyujtott dijcsdkkentési kérelmét
elutasitja az alabbi indokok miatt.

2. A Rendelet 15. § (2) bekezdés szerinti kedvezmény megallapitasa a Képviseld-testiilet hataskore.
Jelen esetben a kedvezmény megallapitdsanak egyik feltétele sem all fenn: a kérelmezd nem
kozcél beruhdzast végez, ¢és az altala végzett beruhazas a keriilet fejlddését jelentdsen nem
mozditja elére. Az irodahazbdl lakdépiilet kialakitasa a beruhdzo6 iizleti érdekét szolgalja, amelynek
soran az, hogy megljul a homlokzat nem eredményezi a keriilet jelentds fejlodését. Az épiilet
miiszaki paraméterei, fiitési moddja, valamint az ¢épitési engedély zoldfeliiletre vonatkozo
rendelkezései a vonatkozo épitésiigyi jogszabalyok altal meghatarozottak, amelyek betartasa szintén
nem eredmeényez jelentds fejlodest a keriiletben.

3. A Rendelet 4. § (19) bekezdése szerint a Képviseld-testiilet tulajdonosi jogkdrben hozott dontése
ellen tovabbi feliilvizsgalatra nincs lehetdség.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Hatosagi Iroda vezetdje



3. melléklet az eloterjesztéshez

Scheer Sandor
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Budapest Fovaros IX. Keriileti Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiilet részére
1092 Budapest, Bakats tér 14.

Tarqy: Kérelem kozteriilet-hasznalati dij mérséklése targyaban

Tisztelt Onkormanyzat!
Tisztelt Képviseld-testilet!

Alulirott, Scheer Sandor igazgatésag elncke, Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest,
Bojtar utca 51., cégjegyzékszam: 01-10-046383, addszam: 14776355-2-44) képviseletében
eljarva, a Tisztelt Onkormanyzat tulajdonaban lévé (36929) helyrajzi szamu kozteriilet
vonatkozasaban a KVO/188-2/2026 iktatoszamon (tovabbiakban: I. ilitemre vonatkozé
hasznalati megallapodas) és a KVO/214-2/2026 iktatoszamon (tovabbiakban: Il. iitemre
vonatkozo hasznalati megallapodas) alairt hasznalati megallapodasban foglaltakra
hivatkozva az alabbi kérelemmel fordulok a Tisztelt Onkormanyzathoz.

Mint ahogy az a Tisztelt Onkormanyzat elétt is ismeretes az OTP PRIME Ingatlanbefektetési
Alap, mint megrendelé és a Market Epit8 Zrt., mint vallalkozé kéz6tt a Raday42 megnevezésii
beruhazas (tovabbiakban: Beruhazas) keretében a 1092 Budapest IX. kertlet Raday utca 42-
44, szam alatt taldlhatd ingatlan (tovabbiakban: Munkateriilet) atalakitasa és bdvitése
targyaban vallalkozasi szerz6dés jott létre.

Kérelmiink jogalapjaként a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
tulajdonat kepezé kézterilletek hasznalatardl és rendjerdl szolo Budapest Fdvaros IX. Kerllet
Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testilletének 3/2016. (1. 29.) dnkormanyzati rendeletet
(tovabbiakban: Rendelet) jeléljik meg, melynek 15. § (2) bekezdése alapjan ,A_kbzteriilet-
hasznalati dijat a Képviselb-testiilet csékkentheti illetve elengedheti, ha az igénybe vett
kézterlileten a kézterilet-hasznalat jogosultja a kézterilet-hasznalati dijat jelentés mértékben
meghaladé értéku, a kdzterliletek fejlesztéset szolgald kézcelt beruhazast vegez, vagy ha a
kézteriilet hasznalat a keriilet fejlédését jelentésen elémozdité beruhazassal fiigq
dssze.”

A Rendelet 15. § (4) bekezdése szerint a ,Tarsashazak homlokzat felujitasa esetén 75%
dijkedvezmény illeti meq a tarsashazat.”

A Rendelet 15. § (5) bekezdése szerint ,Indokolt esetben — a kdézteriilet-hasznald
kérelmére — a kbzteriilet-hasznalat megsziintetése nélkiil

a) a kozteriilet hasznalati dijat mérsékelheti

aa) legfeljebb 50%-ig a polgarmester,

ab) 50% feletti mértékben a Varosfejlesztési Bizottsag.”

A dijcsckkentési kérelmiink az alabbi lépésekbdl all.

1. Elsédlegesen kérjik, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az I. litemre vonatkozd hasznalati
megallapodasban (jardara vonatkozo, KVO/188-2/2026 iktatoszam) a koézterllet
hasznalati dij szamitasi alapjat az_eredetileq beadott kérelem szerinti szamitas alapjan
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modositani_sziveskedjen, tekintettel arra, hogy Tarsasagunk a jardan ténylegesen
valoban allvanyt tarol, elbontasra és Ujraépitésre keril a homlokzat az allvany
segitségével.

Az |. Gtemre vonatkozd hasznalati megallapodas 2. pontja szerint Tarsasagunk a Rendelet
1. mellékletét képezé ,TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont B oszlopa (azaz
felvonulasi teriilet, épitkezés miatt Utlezaras nélkdl (600,-F/145m%/X nap)) és a Rendelet
6/A. mellékletét képezé ,zonahatarok” szerint (a tovabbiakban: Dijtablazat) kiszamitott,
2026. februar 04-t6l 2027. januar 25-ig tarté idészakra mindésszesen 30.972.000, - Ft
kozteriilet-hasznalati dijat kdteles megfizetni. Tarsasagunk az igy kiszamitott dijszabas
szerint jelen kérelmilink eléterjesztéséig az |. Gtem kapcsan mar megfizetett 4.872.000, -
Ft-ot.

Elsddlegesen azt kérjilk_tehat, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az I. itemre vonatkozé
hasznalati megallapodas kapcsan a Dijtablazat 4. pont B oszlopa (azaz allvany,
épitbanyag és tormelék tarolasa (6.300,-Ft/145m?/hé) szerint szamitani, a
megallapodast ennek megfelelden maddositani sziveskedjen, tekintettel arra, hogy
Tarsasagunk az érintett terlileten, a jardan ténylegesen allvanyt tarol, elbontasra és
ujraepitésre kerlll a homlokzat az allvany segitsegevel. Kérelminknek helyt ado déntés
esetén Tarsasagunk altal az |. Gtem kapcsan még fizetendd (2026. aprilis 04-t61 2027.
januar 25. napjaig) kozterllet-hasznalati dij mindosszesen 9.135.000, - Ft.

Mindemellett elérelathatdlag az I. Utemre vonatkozd hasznalati megallapodas 2027. januar
26-t6l februar 28-ig tartd _meghosszabbitasa valik majd szikségessé, mely idészakra
vonatkozéan szintén kérjilk, hogy a Tisztelt Onkormanyzat a fenti szamitasi moédszert
alkalmazni sziveskedjen. Ez alapjan Tarsasagunk altal a meghosszabbitas idészakara
fizetendé dij ésszege: 913.500.- Ft.

2. A Tisztelt Onkormanyzat altal megadott Il. iitemre vonatkozo hasznalati megallapodas
(KVO/214-2/2026) szerint Tarsasagunknak 2026. februar 04. napjatol 2026. november 23.
napjaig tartd idészakra nézve minddsszesen 21.096.000,- Ft kozterllet-hasznalati dij
fizetési kotelezettsége all fenn, melybdl Tarsasagunk jelen kérelmiink eléterjesztéséig mar
megfizetett 4.032.000, - Ft-ot. Régzitjuk, hogy — az |. Gitemhez hasonloan — eldrelathatélag
all. Gtemre vonatkozo kdzteriilet-hasznalati engedély 2026. november 24-t6l 2027. februar
28-ig tarté meghosszabbitasa valik majd szikségessé, mely idbészakra nézve
Tarsasagunknak tovabhi 6.984.000,- Ft dijfizetési kotelezettsége fog keletkezni. A teljes II.
Utemre vonatkozé kozterulet-hasznalati dijbol meég hatralévé (2026. aprilis 01-t61 2027.
februar 28-ig) dij igy mindosszesen 24.048.000,- Ft.

Masodlagosan azt kérjiik, hogy Tisztelt Onkormanyzat az |. iitemre vonatkozé —
elsédleges kérelmiink alapjan modositott dijszabas szerint kalkulalt és a
Tarsasaqunk altal méqg fizetendéd — kozteriilet-hasznalati _dijat (10.048.500,- Ft).
valamint a |l. litemre vonatkozéan a Tarsasaqunk altal méqg fizetendd kozteriilet-
hasznalati dijat (24.048.000.- Ft, I-ll. iitem mindosszesen: 34.096.500,- Ft) 2026. aprilis

01, napjatol 2027. februar 28. napjaig tarto idoszakra nézve a Rendelet 15. 4
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bekezdése alapjan 75%-al mérsékelni sziveskedijen, tekintettel arra, hogy Tarsasagunk
a Beruhazas megrendeldje (mint a tarsashaz tulajdonosa) nevében eljarva az érintett
kozterileten tarsashazi homlokzatfelujitast végez.

3. Ha és amennyiben a Tisztelt Onkormanyzat a masodlagos kérelmiinket a Rendelet 15. §
(4) bekezdése alapjan nem tartja teljesithetének, ugy harmadlagosan kérjiik, hogy a
Tisztelt Onkormanyzat a masodlagos kérelminknek a_Rendelet 15. § (2) bekezdése
alapjan _helyt adni és a koézteriilet-hasznalati _dij(ak)at mindosszesen 75%-al
mérsékelni sziveskedjen az alabbi indokok alapjan. Allaspontunk szerint a Beruhazas
kapcsan megadott kozterilet-foglalas tekintetében a hivatkozott jogszabalyi feltetelek is
fennallnak az alabbiak szerint. Az Uj lakdéplilet homlokzata a munkak elvégzését kévetden
jobban illeszkedik majd a kerilet kézponti részét képezd Raday utca utcaképébe, mint a
meglévé irodaéplilet. A Beruhazas ezaltal néveli az épitett kérnyezet szinvonalat, igy a
Beruhazas egyben homlokzati atalakitas és eértéknéveld valtoztatas. A Beruhdzas
keretében épllé energiahatékony tarsashaz hészivattyus és napelemes rendszerrel is fog
m(ikddni. Emellett jelentdés zdldfelllet kerll majd megvalositéasra a Beruhazas soran, ami
szintén pozitiv hatassal van a kdérnyezetre és hozzajarul a kerulet latképének
megszépitésehez, fejlesztéséhez és a johirnevének dregbitéséhez.

4. Abban a nem vart esetben, amennyiben Tisztelt Onkormanyzat a masodlagos kérelmiinket
a Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan, illetve a harmadlagos kérelmiinket a Rendelet 15.
§ (2) bekezdése szerint sem tudja teljesiteni, Ugy negyedlegesen kérjiik, hogy Tisztelt
Onkormanyzat a masodlagos kérelminknek az abban meghatarozott (75%-os)
dijcsokkentési mértéket alapul véve a Rendelet 15. § (5) bekezdése szerint elbiralni és
annak helyt adni sziveskedjen a fentebb kifejtett indokok alapjan.

A fent irtakra tekintettel, a Tisztelt Onkormanyzat méltanyossagaban bizva kérjik, hogy a
Tisztelt Onkormanyzat kérelmeinknek helyt adni sziveskedjen.

Budapest, 2026. marcius 16.

Tisztelettel:

Market Epité Zrt.
képviseli: Scheer Sandor
igazgatésag elnéke
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Azonosit6:EPAPIR-20260318-8710

Kuldé Datum: 2026.03.18

Viselt név: DR. PABLENY! Hivatkozasi szam: KV0/188-2/2026,
SZABOLCS KV0O/214-2/2026

Szilletési név: DR. PABLENY! Azonosito: EPAPIR-20260318-
SZABOLCS 8710

Anyja neve: _ Témacsoport EGYEB

azonositoé:

Szuletési hely: - Témacsoport neve: Egyéb

Szuletési id6: 1§o5.03.04 Ugytipus azonosfté: EGYEB_UGY

Nem természetes  Market Epité Zrt. Ugytipus neve: Egyéb

személy neve:

Nem természetes 14776355
szemeély adbészama:

Cimzett

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
1092, Budapest
Bakats tér 14

Targy:
Kozterulet-hasznalati dij mérséklése és rendezése iranti kérelem

Tisztelt Budapest Févaros IX. Kertlet Ferencvaros Onkormanyzatal

Mellékelten kuldom a targybani kérelmunket.

Tisztelettel,

dr. Pablényi Szabolcs, kamarai jogtanacsos

Mellekletek szama: 1
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Budapest Foévaros IX. Keriileti Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiilet részére
1092 Budapest, Bakats tér 14.

Targy: Osszegzd kiegészités a Market Epité Zrt. koztertilet-hasznalati dij mérséklése iranti
kérelme targyaban

Tisztelt Onkormanyzat!
Tisztelt Képvisels-testiilet!

Alulirott, Scheer Sandor igazgatésag elndke, Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest,
Bojtar utca 51., cégjegyzékszam: 01-10-048383, adoszam: 14776355-2-44) képviseletében
eliarva, a Tisztelt Onkormanyzat részére kozterillet-hasznalati dij mérséklése targyaban
2026.03.18. napjan benyujtott kérelmiinkre hivatkozva (E-papir azonosité: EPAPIR-
20260318-8710; érkeztetési szam: 106197350202603181329199074) az alabbi 6sszefoglald
kiegészitéssel fordulok a Tisztelt Onkormanyzathoz.

A dijcsokkentési kérelmiink az alabbi lépésekbdl all.

1. Els8 lépésben azt kérjiikk, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az_l._iitemre vonatkozé
hasznalati _megallapodasban (jardara vonatkozo, KVO/188-2/2026 iktatdszam) a
kozteriilet hasznalati dij szamitasi alapjat a Rendelet 1. mellékletét képezd 2. Teriileti
zdnak szerint” dijtablazatanak 4. pont B oszlopa (azaz allvany, épitdéanyag és tdormelék
tarolasa (6.300,-Ft/145m?/hé) szamitasi mdédszerre modositani sziveskedjen, tekintettel
arra, hogy Tarsasagunk a jardan ténylegesen valéban allvanyt tarol, elbontasra és
ujraépitésre kertul a homlokzat az allvany segitségével (ennek igazolasakent 2. sz.
mellékletként csatoljuk a vonatkozd fenyképfelvételeket). Kérjik, hogy ezt a szamitasi
modszert a Tisztelt Onkormanyzat az esetleg meghosszabbitasi kéreiminknél is
figyelembe venni sziveskedjen.

2. Masodik lépésben azt kérjiik, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az elsd lépésben kértek
teljesitését kdvetéen az I. és |l. Gtemre egylttesen még fizetendd kozteriilet-hasznalati
dijat a Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan 75%-al mérsékelni sziveskedjen, tekintettel
arra, hogy Tarsasagunk a Beruhazas megrendelje (mint a tarsashaz tulajdonosa)
nevében eljarva az érintett kdzterlileten tarsashazi homlokzatfeltjitast végez. Kérjik, hogy
a Tisztelt Onkormanyzat ezt a kérésiinket is az esetleges meghosszabbitasi kérelminknél
is figyelembe venni sziveskedjen.

Kérjiik, hogy a Tisztelt Onkormanyzat a jelen beadvanyunkat az eredetileg beadott
kérelmiinkkel egyitt ertelmezni és elbiralni sziveskedjen, tekintettel arra, hogy jelen
beadvanyunk nem minésiil Uj vagy médositott kérelemnek, csupan a Tisztelt Onkormanyzat
munkajat segitdé dsszefoglald tajékoztato jellegd.
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Régzitjik ezt arra tekintettel is, hogy ha a kérelmiinket a Tisztelt Onkormanyzat allaspontja
szerint a Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan nem tudja teljesiteni, ugy vizsgalni
sziveskedjen a tébbi, kérelminkben megjeldlt rendelkezést is.

Budapest, 2026. marcius 31.

Tisztelettel:

Market Epit6 Zrt.
képviseli: Scheer Sandor
igazgatésag elnéke

Mellékletek:
1. sz. melléklet: A Rendelet dijtablazata, melyben sarga kiemeléssel jeldljuk az elsd

Iépéshen tett kérelmiink szamitasi alapjat
2. sz. melléklet: Fénykeépfelvetelek, melyek igazoljak, hogy a jardat ténylegesen épitéanyag
tarolasara es allvanyozasra hasznalja Tarsasagunk
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1. szami melléklet: A Rendelet dijtablazata, melyben sarga kiemeléssel jeldljik az elsé
lépésben tett kérelmink szamitasi alapjat

L2. Terlileti z6nak szerint”

A B c D
1 Kozteriilet foglalas célja 1.zona |2. 3. zona
Zona
2 Kodzosségi hasznalatu elektromos eszkdz kélcsdnzési |2500 2000 |1000
és tarolasi célu elhelyezése a mikromobilitasi pontokon
(Ft/eszkéz/hé)
3 Epitési-szerelési munkalatok, ideiglenes létesitmény
4 allvany, épitéanyag és térmelék tarolasa (Ft/m%/ho) 6300 6300 |4300
5 épitési konténer elhelyezése (Ft/db/nap) 4400 4000 |2000
6 iroda konténer elhelyezése (Ft/db/nap) 4400 4000 |2000
7 idészakos utlezaras (toronydaru szerelés, betonozas |700 700 |500
stb.) (Ftym?%nap)
8 felvonulasi terilet, épitkezés miatt utlezaras nélkul 600 600 |300
(Ft/m?/nap)
9 betonpumpa hasznalata Ft/m?nap 700 700 |500
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2. szamu melléklet: Fényképfelvételek, melyek igazoljak, hogy a jardat ténylegesen
épitéanyag tarolasara és allvanyozasra hasznalja Tarsasagunk
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Kuldé Datum: 2026.04.02
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Anyja neve: _ Témacsoport EGYEB
azonositoé:
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Nem természetes  Market Epité Zrt. Ugytipus neve: Egyéb

személy neve:

Nem természetes 14776355
szemeély adbészama:

Cimzett

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
1092, Budapest
Bakats tér 14

Targy:
Kozterulet-hasznalati dij mérséklése és rendezése iranti kérelem kiegészitése

Tisztelt Budapest Févaros IX. Kertlet Ferencvaros Onkormanyzatal

Mellékelten kildom a targybani kérelmink kapcsan a kérésuknek megfelelé
kiegészitest.

Tisztelettel,
dr. Pablényi Szabolcs,

kamarai jogtanacsos



Iktatészam: KVO/188-2/2026

HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (adészam:
15735722-2-43. székhely: 1092 Budapest. Bakats tér 14.) mint hasznalatba ado. képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester (a tovabbiakban: Hasznalatba ada).

masrészrol a Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest. Bojtar utca 51.. adészam: 14776355-2-44,
képviseli: Matyi-Kovacs Zsanett meghatalmazott, a tovabbiakban: a Hasznalé) kozott.

a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Onkorményzata tulajdonat képezd kozteriiletek hasznalatardl és rendjérdl szolo
3/2016. (I. 29.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban R.). valamint a 11/2026. (02. 03.) kozter.
nyilvantartasi szamu polgarmesteri déntés alapjan az alabbiak szerint;

1. Hasznalatba adé tulajdonosi hozzdjarulasaval a tulajdonat képezd (36929) helyrajzi szamu
koézteriilet alabb részletezettek szerinti részét a Hasznalé hasznalataba adja az alabbiak szerint:

Raday utca 42-44. gyalogjarda épitkezés miatt
utlezaras nelkiil

“ . . . A hasznalt
Tétel Kozteriilet cime Kozter UI?t A haszna}ls?tba vetel Hasznilat ideje teriilet
megnevezése célja . 2
mérete (m-)
1. zona épitési S n .
1 Budapest IX. keriilet. | diszburkolatos | felvonulasi teriilet. 2026. fe-bmal + 145

2027. januar 25.

2.  Hasznalé az R. 1. mellékletét képezé ..TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA™ 8. pont
B oszlopa és az R. 6/A. mellékletét képezo ,.zonahatarok™ szerint (a tovabbiakban: Dijtiblazat)
kiszamitott kozteriilet-hasznalati dijat kiteles megfizetni:

Tétel Dijtétel Fizetend6 brutto dij
crd 2006 £ 1
. | 2026. februdr 4. ~2026. februdr 28. 600 Ft x 145 m?x 25 nap =2 175 000 Ft
600 Ft/m~/nap
cemiie 1 — 0D 2 _
o, | 2026 marcs 1. - 2026. mareius 31. 600 Ft x 145 m? x 31 nap =2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
o e B _ s ] s ] A 11 _
3. | 2026 dprilis 1. —2026. dprilis 30. 600 Ft x 145 m? x 30 nap = 2 610 000 Ft
600 Ft/m~/nap
e 1 — 2072 S —
4, | 2026. majus 1.-2026. majus 31. 600 Ftx 145 m® x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
o
5. | 2926 junius 1.-2026. junius 30. 600 Ftx 145 m® x 30 nap = 2 610 000 Ft
600 Ft/m~/nap
1 3096 i3l :
6. | 2026 julius 1.-2026. jilius 31 600 Ft x 145 m®x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
7. | 2026. augusztus 1. —2026. augusztus 31. - 600 Ft x 145 m’ x 31 nap =2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
2026. szeptember 1. — 2026. szeptember )
; 45 m2 x ap =
8. 30. — 600 Ft/m>/nap 600 Ftx 145 m-x 30 nap =2 610 000 Ft
tober 1. — 2072 tober —
o, | 2026. oktdber 1. —2026. oktéber 31. 600 Ft x 145 m? x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
10, | 2026, november 1. ~2026. november 30. - 600 Ft x 145 m? x 30 nap =2 610 000 Ft
600 Ft/m~/nap




" | - —
1. 2026. fiecjt:embel 1. —2026. december 31. 600 Ft x 145 m? x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m*/nap
2027. januar 1. —2027. januar 25. — 45 m2 x 25 > 17s
12. 600 Ft/m¥/nap 600 Ftx 145m-x25nap=2 175 000 Ft
Mindésszesen: 30972 000 Ft

3.1

3.2

33

3.4

Hasznalo kiteles az elsé havi hasznalati dijat a megallapodas alairasa elott elére, a tibbi
honapra vonatkozé hasznalati dijat targvhé 20-ig a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvarosi
Onkorményzat Koltségvetési Elszamolasi Szamlajara (10401196-00028977-00000005) atutalassal
vagy csekken megfizetni.

Hasznalo a kozteriilet-hasznalati dijat az R. 9. § (1) bekezdése alapjan kételes megfizetni.

A kozteriilet-hasznalati dijakat Hasznalatba add a koltségvetési rendelet elfogadasaval egyidejiileg
minden évben feliilvizsgalja. A Hasznalonak a feliilvizsgalatkor mar kiadott koézteriilet-hasznalati
engedély alapjan is a felilvizsgalatot kdvetd dijtételt kell megfizetnie.

Felek megallapodnak abban. hogy a Hasznalé a hasznalat soran az alabbi feltételeket koteles
betartani:

Hasznalé kizardlag a jovahagyott, mellékelt helyszinrajzon megjeldlt helyen, jelen megallapodas
1. pontjaban régzitett nagysagu kozteriileten jogosult az ott meghatarozott tevékenység folytataséra.
Hasznalo tudomasul veszi. hogy a kozteriilet hasznalatot kizarélag a kozteriilet-hasznalati
megallapodas mindkét fél altal torténé alairasat kovetden. annak birtokaban kezdheti meg.
Amennyiben a részére atadottnal nagyobb kozterilleten. vagy az 1. pontban rogzitettdl eltérd
tevékenységet folytat. vagy a hasznalati megallapodas mindkét fél altal torténd alairasa elott (a
tovabbiakban: id6 elott) birtokba veszi a kozteriiletet azzal jogellenes kozteriilet-hasznélatot valosit
meg, amelyre tekintettel a kozosségi egyiittélés alapvetd szabdlyairdl és ezek elmulasztasanak
jogkovetkezményeirdl szold 11/2015. (IV. 28.) énkormanyzati rendelet alapjan természetes személy
esetén 200.000.-Ft-ig. jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén
2.000.000.-Ft-ig terjedé kozigazgatasi birsaggal stjthaté., valamint a Ferencvarosi Kozteriilet-
feliigyelet a helyszini ellenérzése soran 50 000.-Ft-ig terjedd helyszini birsagot szabhat ki

A kozteriilet-hasznalati dij 1. pontban meghatarozott kezdd idopontjatol térténé utdlagos megtizetése
nem teszi jogszeriivé az iddelotti birtokbavétel miatt jogellenes kozteriilet-hasznalatot. Tovabba a
Kozteriilet-feliigyelet helyszini ellenérzése soran a mindkét fél alairt hasznalati megallapodast is fel
kell mutatni (akar elektronikus formaban). ennek hidanyaban helyszini birsag kiszabasara vagy
amennyiben a birsagintézkedést az eljaras ala vont vitatja koézigazgatasi hatosagi eljaras
kezdeményezésére kertil sor.

Az R. 12. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében. amennyiben a koézteriilet-hasznalati hozzajarulas
megsziinik vagy sziinetel. Hasznalé koteles a kozteriilet eredeti allapotat — beleértve annak tisztasagat
is — haladéktalanul helyreallitani.

Hasznalé koteles a helyszinen tartani jelen megallapodast. a tevékenység végzésére jogositd igazolast.
s azokat az ellendrzésre jogosult részére — kérésére — bemutatni.

Hasznilé tudomasul veszi. hogy a kozteriilet-hasznalattal jaro jarulékos koltségek (energiadij. vizdij
stb.) viselése. ill. megfizetése a Hasznalo kotelezettsége. Ennek teljesitése érdekében kételes a
megfelelé kéziizemi szervezetekkel (Elektromos Miivek. Vizmiivek stb.) sziikséges megallapodasokat
megkdtni.

Hasznilé koteles a hasznalat céljara engedélyezett teriiletet és annak kornvezetét folyamatosan
tisztan. balesetmentesen, rendezett allapotban tartani, az allagmegovasi és karbantartasi munkat
elvégezni.



3.6

10.

11.

Hasznilo tevékenysége gyakorlasa soran koteles a kornyezetvédelmi. valamint munka- és
balesetvédelmi eloirasokat betartani.

Jelen hasznalati megallapodas kizarolagosan a Hasznalo részére szol. ennek megfelelden barmely mas
személy részére torténd atengedése esetén Hasznalatba add a megallapodast azonnali hatallyal
felmondja.

Hasznilo jelen megallapodas alairasaval a 2011. évi CXII. térvény szerinti hozzajarulasat adja az
ellendrzéshez sziikséges személyes adatainak a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi
Polgarmesteri Hivatala. valamint az R. 13. § (1) bekezdésében felsorolt szervezetei altal torténd
kezeléséhez.

Hasznalo tudomasul veszi. hogy az 1. pont szerinti hasznalati jog annak lejarta elott megsziinik. ha a
teriiletre iizemzavar elharitasa miatt. illetve fontos kizérdekbdl a Hasznalatba adénak sziiksége van.
viszont az altala elére befizetett koézteriilet-hasznalati dij hatralévé hanyadat Haszmalatba adé
visszatériti.

Amennyiben a Hasznalé jelen szerzédésben meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz eleget. a
kozteriilet-hasznalati hozzajarulast Haszndalatba ado azonnali hatallyal felmondhatja, és ebben az
esetben Hasznialéo a Hasznilatba addval szemben semmiféle igényt nem érvényesithet. Hasznaloé
tudomasul veszi. hogy a kozteriilet-hasznalatara vonatkozé jelen megallapodas felmondasa
kovetkezmeényeként a kdzteriilet-hasznalatot azonnal meg kell sztintetnie.

Hasznalatba adé felmondasanak indoka lehet kiiléndsen:

Hasznald jelen megallapodasban meghatarozott

- kozteriilet-hasznalati feltételeket nem tartja be,

- kozteriilet nagysaganal nagyobb teriiletet hasznal.

Abban az esetben. ha Hasznialé a kozteriiletet a megallapodas lejarta utan is hasznalni kivanja. a
lejarat elott az R. 5. § (3) bekezdésében eldirt hataridében ujabb kérelmet kell benyujtania.

Hasznalatba ado Hasznalo részére postai uton megkiildott iratait az atvétel napjan. vagy — amennyiben
a cimzett az atvételt megtagadta — a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen. mert a cimzett az iratot nem vette at (az a Hasznalatba
adohoz ,,nem kereste™ jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A gazdalkodo szervezettel és a jogi
képviselével a Hasznélatba ado elektronikus uton tart kapcsolatot.

Haszn:ilo koteles betartani a Budapest Kozut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésaga altal a
BPK/28516-2/2025 szamu forgalomtechnikai kezeldi hozzijiarulisban eloirt feltételeket. A

teriilet birtokbavétele. ennek érdekében a kozlekedési tablik kihelvezése, majd eltivolitisa a
Haszn:ilo feladata.

A gvalogosok és a gépjarmiivek biztonsagos kizlekedését biztositani kell.

A kozteriilet-hasznalat kapcsan keletkezett karokért. balesetekért a teljes anyagi és biintetdjogi
felelosség a Hasznalét terheli.

L]



12. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V.
térvény és az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

13. Felek kijelentik. hogy jelen megallapodast — mint akaratukkal mindenben megegyezden — 4 (négy)
oldal terjedelemben és 3 (harom) példanyban irjak ala.

Budapest. idobélyegzo szerint Budapest. 2026.

- Digitalisan alairta:
Re I n e r Reiner Roland

Détum:

2026.02.05
RO Ia NQA 3574 0100

Budapest Fovaros IX. keriilet Market Epité Zrt.
Ferencviros Onkormianyzata Hasznilo
képviseletében

Baranyi Krisztina polgarmester
Hasznalatba ado
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Tktatoszam: KVO/214-2/2026
HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (adészam:
15735722-2-43. székhely: 1092 Budapest. Bakits tér 14.) mint hasznélatba ado. képviseli: Baranyi Krisztina
polgarmester (a tovabbiakban: Hasznalatba ada).

mésrészrél a Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest. Bojtar utca 51.. adészam: 14776355-2-44.
képviseli: Matyi-Kovacs Zsanett meghatalmazott, a tovabbiakban: a Hasznalé) kozott.

a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képez6é kozteriiletek hasznalatarél és rendjérél szolo
3/2016. (I. 29.) énkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban R.). valamint az 18/2026. (02. 03.) kozter.
nyilvantartasi szamu polgarmesteri déntés alapjan az alabbiak szerint;

1. Hasznalatba adé tulajdonosi hozzajarulasaval a tulajdonat képezd (36929) hrsz.-i koztertilet alabb
részletezettek szerinti részét a Hasznalo hasznalatdba adja az alabbiak szerint:

. . . . A hasznalt
. . . . Kozteriilet A hasznilatba vétel o "
Tétel Kozteriilet cime oztert ? aszna,s? avete Hasznalat ideje teriilet
megnevezese célja . 2
mérete (m-)

épitési felvonulasi

Budapest IX. keriilet. | diszburkolatos teriilet, épitkezés
Raday ufca 42-44, utpalya miatt utlezaras

nelkiil

2026. februar 4.
- 120

2026. november 23.

2.  Hasznalé az R. 1. mellékletét képezé ..TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont
B oszlopa és az R. 6/A. mellékletét képezo ,.zonahatarok™ szerint (a tovabbiakban: Dijtiblazat)
kiszamitott kozteriilet-hasznalati dijat koteles megfizetni:

Tétel Dijtétel Fizetendo brutto dij
2026. februar 4. — 2026. februar 28.

b) 2495 =
1. - 600 Ft/m¥nap 600 Ftx 120 m~ x 25 nap = 1 800 000 Ft
temitie 1)) 2
2. | 2026. marcius 1. =2026. mareius 31. 600 Ft x 120 m? x 31 nap =2 232 000 Ft
- 600 Ft/m~/nap
o e B _ s ] s ] A 11
3. | 2026. dprilis 1. - 2026. dprilis 30. 600 Ft x 120 m? x 30 nap = 2 160 000 Ft
- 600 Ft/m~/nap
. majus 1. — 2026. majus 31. )
4. | 2026 mayus 1. =2026. majus 31 600 Ftx 120 m? x 31 nap = 2 232 000 Ft
- 600 Ft/m~/nap
—
5. | 2020 Jomws 1. =2026. jonius 30. 600 Ft x 120 m? x 30 nap = 2 160 000 Ft
- 600 Ft/m-/nap
6. | 2026 julius 1.—2026. julius 31 600 Ft x 120 m? x 31 nap = 2 232 000 Ft

- 600 Ft/m*/nap

- 2026. augusztus 1. —2026. augusztus 31.

"] - 600 Ft/m*nap

2026. szeptember 1. — 2026. szeptember
8. 30. 600 Ftx 120 m? x 30 nap = 2 160 000 Ft
- 600 Ft/m*/nap

2026. oktober 1. —2026. oktober 31.

- 600 Ft/m*/nap

2026. november 1. — 2026. november 23.
- 600 Ft/m*/nap

600 Ftx 120 m” x 31 nap =2 232 000 Ft

600 Ftx 120 m? x 31 nap =2 232 000 Ft

10. 600 Ftx 120 m? x 23 nap = 1 656 000 Ft

Mindosszesen: 21 096 000
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3.6

Hasznalo koteles az els6 havi hasznalati dijat a megallapodias alairasa elétt elére, a tobbi
honapra vonatkozé hasznilati dijat targyho 20-ig a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvarosi
Onkorményzat Koltségvetési Elszamolasi Szamlajara (10401196-00028977-00000005) atutalassal
vagy csekken megfizetni.

Hasznalo a kozteriilet-hasznalati dijat az R. 9. § (1) bekezdése alapjan koteles megfizetni.

A kozteriilet-hasznalati dijakat Hasznalatba ado a koltségvetési rendelet elfogadasaval egyidejiileg
minden évben feliilvizsgalja. A Hasznalonak a feliilvizsgalatkor mar kiadott kozteriilet-hasznalati
engedély alapjan is a felilvizsgalatot kdvetd dijtételt kell megfizetnie.

Felek megallapodnak abban. hogy a Hasznalé a hasznalat soran az alabbi feltételeket koteles
betartani:

Hasznalé kizardlag a jovahagyott, mellékelt helyszinrajzon megjeldlt helyen, jelen megallapodas
1. pontjaban rogzitett nagysagu kozteriileten jogosult az ott meghatarozott tevékenység folytatasara.
Hasznalo tudomasul veszi. hogy a kozteriilet hasznalatot kizarélag a kozteriilet-hasznalati
megallapodas mindkét fél altal torténé alairasat kovetden. annak birtokaban kezdheti meg.
Amennyiben a részére atadottnal nagyobb kozterilleten. vagy az 1. pontban rogzitettdl eltérd
tevékenységet folytat, vagy a hasznalati megallapodas mindkét fél altal torténd alairasa eldtt (a
tovabbiakban: 1d6 elott) birtokba veszi a kozteriiletet azzal jogellenes kozteriilet-hasznalatot valdsit
meg. amelyre tekintettel a kozosségl egyiittélés alapvetd szabalyairdl és ezek elmulasztisanak
jogkdvetkezményeirdl szolo 11/2015. (IV. 28.) énkormanyzati rendelet alapjan természetes személy
esetén 200.000.-Ft-ig. jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén
2.000.000.-Ft-ig terjedd kozigazgatasi birsdggal sujthato. valamint a Ferencvarosi Kozteriilet-
feliigyelet a helyszini ellenérzése soran 50 000.-Ft-ig terjedd helyszini birsagot szabhat ki

A kozteriilet-hasznalati dij 1. pontban meghatarozott kezdé idopontjatdl térténd utdlagos megtizetése
nem teszi jogszeriivé az iddelotti birtokbavétel miatt jogellenes kozteriilet-hasznalatot. Tovabba a
Koztertilet-feliigyelet helyszini ellenérzése soran a mindkét fél alairt hasznalati megallapodast is fel
kell mutatni (akar elektronikus formaban). ennek hidnyaban helyszini birsag kiszabasara vagy
amennyiben a birsagintézkedést az eljardas ala vont vitatja kozigazgatasi hatosagi eljaras
kezdeményezésére kertil sor.

Az R. 12. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében. amennyiben a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas
megsziinik vagy sziinetel, Hasznalo koteles a kozteriilet eredeti allapotat — beleértve annak tisztasagat
is — haladéktalanul helyreallitani.

Hasznilo kételes a helyszinen tartani jelen megallapodast, a tevékenység végzésére jogosito igazolast.
és azokat az ellendrzésre jogosult részére — kérésére — bemutatni.

Hasznalé tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalattal jaro jarulékos koltségek (energiadij. vizdij
stb.) viselése, ill. megfizetése a Hasznalo kotelezettsége. Ennek teljesitése érdekében koteles a
megfeleld kdziizemi szervezetekkel (Elektromos Miivek, Vizmiivek stb.) sziikséges megallapodasokat
megkdtni.

Hasznalé koteles a hasznalat céljara engedélyezett teriiletet és annak koérmyezetét folyamatosan
tisztan. balesetmentesen. rendezett allapotban tartani. az &allagmegdvasi és karbantartasi munkét
elvégezni.

Hasznilé tevékenysége gvakorlasa soran koteles a kornyezetvédelmi. valamint munka- &s
balesetvédelmi eldirasokat betartani.

Jelen hasznalati megallapodas kizarélagosan a Hasznalo részére szol. ennek megfeleléen barmely mas
személy részére torténd atengedése esetén Hasznalatba ado a megéllapodast azonnali hatéllyal
telmondja.



10.

11.

Hasznilo jelen megallapodas alairasaval a 2011. évi CXII. térvény szerinti hozzajarulasat adja az
ellendrzéshez sziikséges személyes adatainak a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi
Polgarmesteri Hivatala. valamint az R. 13. § (1) bekezdésében felsorolt szervezetei altal torténd
kezeléséhez.

Hasznilo tudomasul veszi. hogy az 1. pont szerinti hasznalati jog annak lejarta elott megszinik. ha a
teriiletre iizemzavar elharitasa miatt. illetve fontos kizérdekbdl a Hasznalatba adénak sziiksége van.
viszont az altala elére befizetett koézteriilet-hasznalati dij hatralévé hanyadat Haszmalatba adé
visszatériti.

Amennyiben a Haszniloé jelen szerzodésben meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz eleget. a
kozteriilet-hasznalati hozzajarulast Haszndalatba ado azonnali hatallyal felmondhatja, és ebben az
esetben Hasznialéo a Hasznilatba addval szemben semmiféle igényt nem érvényesithet. Hasznaloé
tudomasul veszi. hogy a kozteriilet-hasznalatara vonatkozé jelen megallapodas felmondasa
kovetkezmeényeként a kdzteriilet-hasznalatot azonnal meg kell sztintetnie.

Hasznalatba ado felmondasanak indoka lehet kiilondsen:

Hasznald jelen megallapodasban meghatarozott

- kozteriilet-hasznalati feltételeket nem tartja be,

- kozteriilet nagysaganal nagyobb teriiletet hasznal.

Abban az esetben. ha Hasznialé a kozteriiletet a megallapodas lejarta utan is hasznalni kivanja. a
lejarat elott az R. 5. § (3) bekezdésében eldirt hatariddben jabb kérelmet kell benyujtania.

Hasznalatba ado Hasznalo részére postai uton megkiildott iratait az atvétel napjan. vagy — amennyiben
a cimzett az atvételt megtagadta — a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen. mert a cimzett az iratot nem vette at (az a Hasznalatba
adohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A gazdalkodo szervezettel és a jogi
képviselével a Hasznélatba ado elektronikus uton tart kapcsolatot.

Haszn:ilo koteles betartani a Budapest Kozut Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésaga altal a
BPK/33178-2/2025 szamu forgalomtechnikai kezeldi hozzijiarulisban eloirt feltételeket. A

teriilet birtokbavétele. ennek érdekében a kizlekedési tablik kihelvezése. majd eltivolitisa a
Hasznailo feladata.

A gvalogosok és a gépjarmiivek biztonsagos kizlekedését biztositani kell.

A kozteriilet-hasznalat kapcsan keletkezett karokért. balesetekért a teljes anyagi és biintetdjogi
felelosség a Hasznalét terheli.

Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V.
torvény és az egyeb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Felek kijelentik. hogy jelen megallapodast — mint akaratukkal mindenben megegyezden — 4 (négy)
oldal terjedelemben és 3 (harom) példanyban irjak ala.

Budapest. idobélyegzé szerint Budapest. 2026.

H Digitalisan alairta:
Relner Reiner Roland

Datum: 2026.02.06

Roland iissiesoron

Budapest Foviros IX. keriilet Market Epité Zrt.
Ferencvaros Onkormanyzata Hasznalo
képviseletében

Baranyi Krisztina polgarmester

Hasznalatba ado
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Alairas tulajdonsagai

Az aldiras ERVENYES, aldiréja: Scheer Sandor =scheersandor@market hu=.
L,

Alairas idopontja: 2026/02/11 10:31:18 +02'00'
Bizalom forrdsa European Union Trusted Lists (EUTL).

& Ez egy Minfsitett elektronikus aldiras, ami megfelel az 910/2014 EU-rendeletnek

Ervényesség dsszefoglaldja

i A dokumentum az alairas 6ta nem lett mddositva.
Ahitelesitd engedélyezte az Urlapkitdltést, az alairast és a megjegyzéseket a
t dokumentumban. Minden mas mdédositast letiltott.
a Az alairé azonositdja érvényes.
5 l[débelyeqzd is van az alairasba agyazva. Az idobélyegz6 szerinti idopont:

2026/02/11 10-31-24 +02'00"
Q tortént:
p 2026/02/11 10:31:24 +02'00"

Alairéadatok

Az alaird tanlsitvanya és a kibocsatd tandsitvanya kdzotti elérési Utvonal
sikeresen l&trejott.

Az alaird tanlsitvanya érvényes és nincs visszavonva.
il

Alairgi tandasitvany megjelenitése. ..

Specialis tulajdonsagok... Alairas érvényesitése Bezaras




Budapest Févaros Tulajdonilap-masolat

Kormanyhivatala Féldhivatali ) (teljes)

Fdosztaly Ugyazonosito:

Mag‘yarorsza'g 1149 B|_,|1:|a|;]estl INYER/TULLAP/20260323/26359
2026.03.23

Bosnyak tér 5.

1092 BUDAPEST IX KER., RADAY UTCA 42-44. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Budapest IX ker., Belteriilet, 36925

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
999997/1999/1999.01.13

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm)
- Kivett / irodahdz 0 2367
1. RESZ
5. Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé: Tarlé hatarozat
92336/1990/1990.08.01 84843/1998/1998.03.30

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vagyonbevitel, 92336/1990/1990.08.01
Név: ALLAMI BIZTISITO RT.

Jogosult cime: 1091 BUDAPEST IX.KER., UllGi it 1

6. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: ® Torlé hatarozat
92336/1990/1990.08.01 31312/2/2000/00.10.03

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: névvéltozas, 84843/1998/1998.03.30
vagyonbevitel, 92336/1990/1990.08.01

Név: AB-AEGON ALTALANOS BIZTOSITO RT.
Jogosult cime: 1091 BUDAPEST IX.KER,, Ullgi at 1

7. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé: ® Torl6 hatarozat
31312/2/2000/00.10.03 173116/1/2001/01.07.10

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vagyonbevitel

Utalas: Il/6

Név: AEGON MAGYARORSZAG INGATLANFEJLESZTO ES HASZNOSITO KFT.
Jogosult cime: 1091 BUDAPEST IX.KER., Ull&i it 1

8. Bejegyzé hatarozat, érkezési id: ® Torlé hatarozat
173116/1/2001/01.07.10 35333/1/2005/05.01.06

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vagyonbevitel, 31312/2/2000.10.03.

névvdltozas

Név: AEGON MAGYARORSZAG INGATLAN FEJLESZTO ES HASZNOSITO KFT.
Jogosult cime: 1091 BUDAPEST IX.KER., Ull&i ut 1

9. Bejegyzé hatarozat, érkezési id: ® Torlé hatarozat
35333/1/2005/05.01.06 52066/5/2007/06.10.20

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Név: EUROPA INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER., Nagysandor Jozsef utca 10.

Folytatas a kavetkezé oldalon

ELEKTRONIKUS | :
NG AZAG YR Oldal 1/4

Budapest IX ker.
Belteriilet, 36925 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)



Bosnyak tér 5.

Tulajdonilap-masolat

Budapest Févaros (teljes) Oldal 2/4
P R . eljes
ll:(g;r:zatr;}':lvatala Fdldhivatali Gayaz ; - Budapest IX ker.
Magyarorszg 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260323/26350  Belteriilet, 36925 helyrajzi szam
2026.03.23

Folytatas az el6zé oldalrél

10. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
52066/5/2007/06.10.20

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: addsvétel, 35333/1/2005/05.01.06

a ll/9. sorszam alatti bejegyzés rangsoraban

Név: EUROPA INGATLANBEFEKTETESI ALAP
Jogosult cime: 1011 BUDAPEST I.LKER., F6 utca 14.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
184047/1/2009/08.05.27

11.

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: addsvétel

Név: OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Jogosult cime: 1012 BUDAPEST |.KER, Pélya utca 4-6.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
147626/1/2017/17.09.07

12.

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: -, székhelyvaltozas

adasvétel, 184047/1/2009/08.05.27

Utalds: 11/11 .

Név: OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Jogosult cime: 1026 BUDAPEST II.LKER., Riadé utca 1-3.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
INYER/2025/185979/3 2025.09.17. 00:00:00

13.

Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 1 /1
Jogallds: Tulajdonos
Jogvéltozés jogcime: adasvétel

Utalds a torélt bejegyzésre: 11/ 12. .

Név: OTP PRIME INGATLANBEFEKTETESI ALAP

Jogosult cime: Magyarorszag 1026 Budapest Il ker., Riad6 utca 1-3
1ll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
31312/1/2000/00.01.04

Elutasitas

tulajdonjog bejegyzési kérelem elutasitdsa
Név: ALLAMI BIZTOSITO-NOVINVEST FEJL. KFT.
Jogosult cime: 1130 BUDAPEST XIII.LKER., Rébert K. korut 61-65.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
380378/1/2004/04.11.30

Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas

Név: EUROPA INGATLANBEFEKTETESI ALAP
Jogosult cime: 1054 BUDAPEST V.KER,, Nagysandor Jézsef utca 10.

Torlé hatarozat
184047/1/2009/08.05.27

(® Torlé hatarozat

147626/1/2017/17.09.07

Torlé hatarozat
INYER/2025/185979/3 2025.09.17. 00:00:00

() Torlé hatarozat
31312/2/2000/00.10.03

Torlé hatarozat
35333/1/2005/05.01.06

Folytatas a kavetkezé oldalon



Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali
Féosztaly

Magyarorszag 1149 Budapest,
Bosnyak tér 5.

Tulajdonilap-masolat

X Oldal 3/4
(teljes)
Ogyazonosito: Budapest IX ker.
INYER/TULLAP/20260323/26350  Beltertilet, 36925 helyrajzi szam
2026.03.23

Folytatéas az elézé oldalrél

Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
205400/2/2005/05.06.14

Egyetemleges jelzalogjog

(9 Torld hatarozat
34975/4/2007/07.01.08

12 881 684 EUR, azaz tizenkettémillio-nyolcszéznyolcvanegyezer-hatszaznyolcvannégy euro

mindenkori forint értékének megfelelé 6sszeg és jarulékai erejéig

terheli a 70006 és a 76373/14 helyrajzi szamu ingatlanokat is
Név: ERSTE BANK HUNGARY RT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIIIL.LKER., V&ci ut 48

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
234351/1/2006/06.09.11
Egyetemleges jelzalogjog

13 000 000 EUR, azaz tizenharommillié euro
és jarulékai erejéig

® Torl6 hatarozat
110276/4/2008/08.04.23

masodik ranghelyen, érinti a Budapest IV. keriilet 76373/14, a 70006, a Budapest XXI. keriilet 208489 helyrajzi

szamda ingatlanokat is
Név: HVB JELZALOGBANK ZRT
Jogosult cime: 1065 BUDAPEST VI.KER., Nagymezd utca 44

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
234351/1/2006/06.09.11

Elidegenitési és terhelési tilalom

a jelzdlogjog biztositasdra

Utalds: Ill/4

Név: HVB JELZALOGBANK ZRT

Jogosult cime: 1065 BUDAPEST VI.KER., Nagymezd utca 44

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
234351/1/2006/06.09.11

Lemondas a jelzélogjog ranghelyével valo rendelkezés jogardl

Utalds: /3
Név: HVB JELZALOGBANK ZRT
Jogosult cime: 1065 BUDAPEST VI.KER., Nagymezd utca 44

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
108696/6/2009/09.10.13

Keretbiztositéki jelzélogjog

68 000 000 EUR, azaz hatvannyolcmillié euro

erejéig

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST V.KER., Nddor utca 16.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
80650/1/2011/10.10.08
Vezetékjog

75 m2 teriiletre
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST X1.KER., Hengermalom 1t 18.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
76974/2/2011/11.04.07

Vezetékjog

70 m2 nagysdgu teriiletre vonatkozdan, VMB-204/2010
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIILKER., Véci it 72-74.

Torld hatarozat
110276/4/2008/08.04.23

() Torl6 hatarozat
34975/4/2007/07.01.08

Torld hatarozat
135172/1/2021/21.07.12

Folytatas a kévetkezé oldalon



Tulajdonilap-masolat

Budapest Févaros (teljes) Oldal 4/4
o — . eljes
Il:(g;r:zatrg:watala Féldhivatali Gayaz ; - Budapest IX ker.
Magyarorsz4g 1149 Budapest, INYER/TULLAP/20260323/26359  Belteriilet, 36925 helyrajzi szam
2026.03.23

Bosnyak tér 5.

Folytatas az el6zé oldalrél

10. Bejegyzd hatéarozat, érkezési ido:
141104/1/2011/10.12.01
Vezetékjog

72 m2 teriiletre VMB-170/2010
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER., Hengermalom ut 18.

11. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
143458/1/2011/10.10.27
Vezetékjog

23 m2 teruletre VMB-152/2010
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST, Véci it 72-74

12. Bejegyzé hatéarozat, érkezési ido:
50958/2/2013/13.02.08
Vezetékjog

78 m2 teriiletre 7103/60/2012
Név: ELMU HALOZATI KFT.
Jogosult cime: 1132 BUDAPEST XIILKER., Véaci ut 72-74.

13. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
INYER/2025/220027/3 2025.09.23. 00:00:00

Tarsashaz elézetes alapitasa
Név: OTP PRIME INGATLANBEFEKTETESI ALAP
Jogosult cime: Magyarorszag 1026 Budapest Il ker., Riadé utca 1-3

Az E-hiteles tulajdonilap-maésolat tartalma a kiadést megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvéantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



5. szamu melléklet

KERELEM
A Budapest Fovaros IX. kertilet Ferencvaros
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé kozteriiletek
kozteriilet-hasznalatahoz

Iktato bélyegzo helye:

Kérelmezé neve: Market Epito Zrt.

Alairasra jogosult neve: Scheer Sandor Telefonszam:

Meghatalmazott neve: Matyi-Kovacs Zsanett Telefonszam: + 36 30 364 4163
Kérelmez6 sziiletési helye: ideje: év. hé. nap Anyija neve:

Székhelye: 1037 Budapest. Bojtar utca 51. FAX:

Cégjegyzek/birdsagi bejegyzés szama: 01-10-046383

e-mail cim:
kovacs.zsanett@market.hu

Adoszam: 14776355-2-44

Vallalkozoi nyilvantartasi szama: -

Ostermeldi ig. szama: -

Bankszamla szama: 12001008-01174161-00100008

Pénzintézet neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Kozteriilet-hasznalat ideje:

2025. év november ho 03. naptol — 2026. év december ho 31. napig

Kozteriilet helye: Budapest IX.. 1092 Budapest, Raday utca 42-44.
gvalogjarda / utpalya / parkolo/ /egyéb:
diszburkolat/ nem diszburkolat

Kozteriilet nagysaga: 195 m’

konténer esetén: - db

Kozteriilet-hasznalat célja: Epitési munkakhoz felvonulasi teriilet biztositasa. A lefoglalt kozteriileten az épiilet elétt
homlokzati allvanyt fogunk ,.tarolni”. esetleg kisebb mennyiségu épiteési segédanyagot.

A kérelmezo kozteriiletet érinto tevékenységében részt vevo személyek neve és lakcime:

Kozma-T6rok Eniké. 1163 Budapest, Budapesti it 111.

Megjegyzés: Tisztelt Onkormanyzat! Szeretnénk jelezni, hogy jelen engedély-kérelmet a
forgalomtechnikai kezeldi hozzajirulasa nélkiil nyijtjuk be, azonban a forgalomtechnikai terv mar

rre

beadasra keriilt, jovahagvasra var, az az alapjan kiadott kezelo6i hozzijarulast utélagosan fogjuk kiildeni

résziikre.

A kérelemhez kitelezden csatolandé mellékletek

1. A kozteriileten folytatni kivant tevékenység gyakorlasara

feljogosito, valamint a képviseletet igazolo okirat masolata:

- egyeni vallalkozas esetén: wvallalkozoi igazolvany.
alairasi cimpéldany masolata

- gazdasagi tarsasag. tarsadalmi és egyeb szervezetek
esetén: alairasi cimpeldany masolata

- Ostermelok esetén: ostermeldi igazolvany masolata

2. A Kkozteriilet-hasznalat  elbiralasahoz
velemények. engedélyek:

-forgalomtechnikai szempontbol az illetékes szerv irasbeli.
datummal es pecséttel ellatott vélemenye,

- forgalmi rend valtoztatasaval jaro rendezvények esetén
kozlekedésbiztonsagi  szempontbol a  rendorhatdsag
vélemeénye.

-pavilonra és teraszra vonatkozo kérelmek esetén a FKF
Zrt. kotott telepiilési szilard hulladeékkal kapcsolatos
szerzodes.

-¢pitési engedélyhez kotott epitmény esetében. vagy épitesi
munkalatokkal Osszefiiggd kozteriilet-hasznalat esetében
az eépittetoto]l kapott meghatalmazas. €s a jogszabalyban
eloirt esetekben a jogerds épitésiigyi hatdsagi engedély.

- telepiilésképpel kapcsolatosan a keriileti foépitész
véleménye

- a vendéglato lizletek esetén a kereskedelmi hatosag 15
napnal nem régebbi igazolasa a Dbejelentett és
nyilvantartasba vett nyitvatartasi idorol

- a kereskedelmi hatosag altal kiallitott igazolas €s értesités
a kereskedelmi tevékenység nyilvantartasba vételerol

sziikséges

3. az igényelt teriiletre vonatkozo - helyszint abrazolo vazlatat, amelyen szerepelnie kell

- az utcaban lévo szomszedos és szemben 1€vo epiileteknek is.

- a szilkséges méretekkel ellatott igényelt teriiletnek, méretaranyosan. hogy annak kérnyezethez viszonyitott nagysaga.

elhelyezkedése egyértelmien megallapithato legyen,
- a helyszinrél késziilt foté

- az elhelyezni kivant épitmeny. létesitmeny. berendezés muszaki leirasa és tervei,



- - rendezveények esetén a résztvevok tervezett létszamat, valamint a rendezvényhez telepiteni tervezett illemhelyek —
kiilén megjeldlve az akadaly mentesitettek — darabszamat.

4. egyéb csatolando iratok:
- amennyiben az adott tevékenyseget nem a kozteriilet-hasznalattal érintett épiilet/épitmény/létesitmeény tulajdonosa végzi.
ugy a kérelmet a tevékenységet folytato is benyijthatja. melyhez csatolnia kell az épiilet/épitmény/létesitmeény hasznalatat
igazold okiratot,

- maganszemély kérelmezo esetében a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezé

kozteriiletek hasznalatarol es rendjerol szolo ...... onkormanyzati rendelet 3. vagy 4. szamu melleklete szerinti

nyilatkozat,

Kérelmezo jelen kérelem alairasaval nyilatkozik, hogy Keérelmezo jelen kérelem aldirasaval tudomasul veszi,

- a kérelem benynjtasanak idopontjaig a Budapest Fovaros IX. | hogy

keriilet Ferencvaros Onkormanyzattal szemben (ado. lakbér, | - a kozteriileten csak a jogszabalyokban meghatarozott

helyiségbérleti dij stb.) lejart tartozasa illetve teljesitetlen | termékek arusithatok.

telepiiléskepi kotelezése nem all fenn. - a megallapitott kozteriilet-hasznalati dijat a jogosult a
kozteriilet tényleges hasznalatra. illetve a kozteriileten
elhelyezett létesitmény tényleges lizemeltetésére tekintet
nelkiil kdteles megfizetni.

Kérelmezo tudomasul veszi, hogy a Kozteriilet hasznalatot kizarolag a kozteriilet-hasznalati megallapodas
alairasat kovetden, annak birtokiban kezdheti meg. Kérelmezo tudomasul veszi, hogy amennyiben a
kozteriiletet a kizteriilet-hasznalati megallapodas megkdotése elott hasznalja a kozosségi egyiittélés alapveto
szabalyairdl és ezek elmulasztasanak jogkovetkezményeirol sz61611/2015, (IV.24.) szamu rendelet alapjan
természetes személy esetén 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
esetén 2.000.000 Ft-ig terjedo kozigazgatasi birsaggal sijthato.

Budapest, 2025. év oktéber hé 16. napjan.

Keérelmezé (cégszert), vagy meghatalmazott alairasa



5. szamu melléklet

KERELEM
A Budapest Fovaros IX. kertilet Ferencvaros
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé kozteriiletek
kozteriilet-hasznalatahoz

Iktato bélyegzo helye:

Kérelmezé neve: Market Epito Zrt.

Alairasra jogosult neve: Scheer Sandor Telefonszam:

Meghatalmazott neve: Matyi-Kovacs Zsaneft Telefonszam: + 36 30 364 4163
Kérelmezo sziiletési helye: ideje: év. ho. nap Anyija neve:

Székhelye: 1037 Budapest. Bojtar utca 51. FAX:

Cégjegyzek/birdsagi bejegyzés szama: 01-10-046383

e-mail cim:
kovacs.zsanett@market.hu

Adoszam: 14776355-2-44

Vallalkozoi nyilvantartasi szama: -

Ostermeldi ig. szama: -

Bankszamla szama: 12001008-01174161-00100008

Pénzintézet neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Kozteriilet-hasznalat ideje:

2026. év januar ho 26. naptél — 2027. év januar ho 25. napig

Kozteriilet helye: Budapest IX.. 1092 Budapest, Raday utca 42-44.

gvalogjarda / utpalya / parkold/ /fegyéb:
diszburkolat/ nem diszburkolat

Kozteriilet nagysaga: 145 m’

konténer esetén: - db

Kozteriilet-hasznalat célja: Allvany. épitdanyag és tormelék tarolasa.

A kérelmezo kozteriiletet érinto tevékenységében részt vevo személyek neve és lakcime:

Toth Csaba, 2051 Biatorbagy, Kékéresin utca 54.

Megjegyzés: Az Onkormanyzat tulajdonét képezd kozteriilet nagysaga 145 m2. ehhez mellékelten kiildjik a
helyszinrajzot. amin ezt jeldltiik. Az épitesi forgalom a Kinizsi-Raday-Kinizsi utcan visszatolatasos modon kozlekedik

onkormanyzati kerésre.

A kérelemhez kotelezden csatolandoé mellékletek

1. A kozteriileten folytatni kivant tevékenyseg gyakorlasara

feljogositd, valamint a képviseletet igazold okirat masolata:

- egyeni vallalkozas esetén: vallalkozoi igazolvany.
alairasi cimpéldany masolata

- gazdasagi tarsasag. tarsadalmi és egyeb szervezetek
esetén: alairasi cimpeéldany masolata

- Ostermelok esetén: dstermeldi igazolvany masolata

2. A kozteriilet-hasznalat  elbiralasahoz
vélemények. engedélyek:

-forgalomtechnikai szempontbdl az illetékes szerv irasbeli.
datummal es pecséttel ellatott vélemenye.

- forgalmi rend valtoztatasaval jaroé rendezvények esetén
kozlekedesbiztonsagi  szempontbdl a rendorhatdsag
veélemenye.

-pavilonra és teraszra vonatkozo kérelmek esetén a FKF
Zrt. kotott telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos
szerzodes,

-epitési engedélyhez kitott pitmény esetében. vagy épitési
munkalatokkal Osszefiiggd kozteriilet-hasznalat esetében
az épittetotdl kapott meghatalmazas. és a jogszabalyban
eloirt esetekben a jogerods épitesiigyi hatosagi engedély.

- telepiiléskeppel kapcsolatosan a keriileti foépitesz
veélemenye

- a vendeglato iizletek esetén a kereskedelmi hatosag 15
napnal nem régebbi igazolasa a Dejelentett &s
nyilvantartasba vett nyitvatartasi idorol

- a kereskedelmi hatosag altal kiallitott igazolas és értesités
a kereskedelmi tevékenység nyilvantartasba vételérdl

szilkséges

3. az igényelt teriiletre vonatkozo - helyszint abrazolo vazlatat, amelyen szerepelnie kell

- az utcaban 1évo szomszedos és szemben lévo epiileteknek is.

- a sziikséges meretekkel ellatott igényelt teriiletnek. méretaranyosan. hogy annak kérnyezethez viszonyitott nagysaga.

elhelyezkedése egyertelmien megallapithato legyen.
- a helyszinrol kesziilt foto

- az elhelyezni kivant épitmeény, létesitmeny. berendezés muszaki leirasa €s tervei,



- - rendezveények esetén a résztvevok tervezett létszamat, valamint a rendezvényhez telepiteni tervezett illemhelyek —
kiilén megjeldlve az akadaly mentesitettek — darabszamat.

4. egyéb csatolando iratok:
- amennyiben az adott tevékenyseget nem a kozteriilet-hasznalattal érintett épiilet/épitmény/létesitmeény tulajdonosa végzi.
ugy a kérelmet a tevékenységet folytato is benyujthatja. melyhez csatolnia kell az épiilet/épitmény/létesitmeény hasznalatat
igazold okiratot,

- maganszemély kérelmezo esetében a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezé

kozteriiletek hasznalatarol es rendjerol szolo ...... onkormanyzati rendelet 3. vagy 4. szamu melleklete szerinti

nyilatkozat,

Kérelmezo jelen kérelem alairasaval nyilatkozik, hogy Keérelmezo jelen kérelem aldirasaval tudomasul veszi,

- a kérelem benynjtasanak idopontjaig a Budapest Fovaros IX. | hogy

keriilet Ferencvaros Onkormanyzattal szemben (ado. lakbér, | - a kozteriileten csak a jogszabalyokban meghatarozott

helyiségbérleti dij stb.) lejart tartozasa illetve teljesitetlen | termékek arusithatok.

telepiiléskepi kotelezése nem all fenn. - a megallapitott kozteriilet-hasznalati dijat a jogosult a
kozteriilet tényleges hasznalatra. illetve a kozteriileten
elhelyezett létesitmény tényleges lizemeltetésére tekintet
nelkiil kdteles megfizetni.

Kérelmezo tudomasul veszi, hogy a Kozteriilet hasznalatot kizarolag a kozteriilet-hasznalati megallapodas
alairasat kovetden, annak birtokiban kezdheti meg. Kérelmezo tudomasul veszi, hogy amennyiben a
kozteriiletet a kizteriilet-hasznalati megallapodas megkdotése elott hasznalja a kozosségi egyiittélés alapveto
szabalyairdl és ezek elmulasztasanak jogkovetkezményeirol sz61611/2015, (IV.24.) szamu rendelet alapjan
természetes személy esetén 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet
esetén 2.000.000 Ft-ig terjedo kozigazgatasi birsaggal sijthato.

Budapest, 2026. év januar hoé 22. napjan.

Keérelmezé (cégszert), vagy meghatalmazott alairasa
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