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Ferencvdros mai, torténeti belsé terlletén, a pesti varosfal hatardban mar Zsigmond
kiraly uralkodasanak idejében allt telepiilés. Szenterzsébetfalvat (mashol Szentfalvat)
el6szor 1258-ban, egy itteni nemes kapcsan emlitik el@szor. 1270-ben vdmmentességet
kapott a pesti és ébudai vasarokon, a XV. szazadban pedig mar vamszed6hely volt.
Vélhet8en a Pest varosat felgyujtd torok sereg égette fel ezt a falut is 1526-ban.

Buda visszafoglaldsa utan kezdhetett Ujraéledniatelepiilés. Pest varosanak kapuijelentds
forgalmat bonyolitottak. Ennek tulajdonithatd, hogy a Kecskeméti kapu kornyéke, az
akkori Széna piac (mai Kalvin tér) fokozatosan beépilt fogaddkkal, vendéglSkkel. A
legrégebbi, még mais allé épullet a Két Oroszlan fogadd, mely a Széna piacnal allt. 1749-
ben nyilt a Két Nyul vendéglé az Erkel és Lonyay utca sarkan. Két fontos sugdrut vezetett
a Kecskeméti kapu felé, az Ull&i ut és a Sorokséri Ut, melynek utolsd, a Dunatdl a kapu
felé kanyarodd szakaszat ma mar Raday utcanak hivjuk. 1775-re a féutakon kiviil beépil
a mai Lonyay — akkori Nyul utca a mai Nagykorut vonalaig. Tovabbi fogaddk nyilnak,
melyek a Négy sarokhoz, Két Medvéhez, Harom Kiraly, Arany Oroszlan neveket viselték.

A XVIII. szdzad végén bontani kezdték a Pest korili varosfalakat. A Kecskeméti kapu
lebontdsa utdn ugrasszerlen megindult a kilsé terillet fejlédése is. Epiiletekkel és
konyhakertekkel épiilt be a mai Mester utca és Ull&i ut kozotti teriilet. A kertek helyét
maig 6rzik az utcanevek: Bokréta, Liliom. 1792-ben |. Ferenc tronra lépésével a varosrész
polgdrai elérkezettnek lattdk az id6t, hogy — mas pesti kilvarosokhoz hasonldan — nevet
kapjon: névfelvételi kérelmiket a kirdly elfogadta, a Pestt6l délre esé Duna-parti terilet
a Ferencvaros nevet kapta.

1 Ferencvaros térképe, 1903. Ferencvarosi Helytorténeti Gy(ijtemény | 2 Kélvin tér a Raday utca
torkolatéval, az Arany Oroszlan épuletével Fortepan / 82388 |

Az 1838-as arviz idejére a mai Thaly Kalman utcdig nyult a beépitett terilet. A kilsd
terUletek falusias jellegliek voltak, az épiletek falai tébbnyire valyogtéglabdl késziiltek.
A tavaszi jeges arviz a déli irdnybdl betorve dntotte el Pest alacsonyan fekvé terileteit.
Ferencvarosban 2,5 méternél magasabb vizszintet is mértek. Az akkor all6 529 épuletbdl
438 osszed6lt, a maradék megrongdlddott. Csupdn 19 maradt épségben, tobbségik a
kissé magasabban fekvd Kalvin tér kornyékén. A kerllet teljes Ujjaépitésére volt szlkség,
melynek soran szdmos utca szintjét megemelték, keresztiranyd utcakat nyitottak (pl a
mai Erkel, Matyas és Koztelek utcat), a gatakat pedig meghosszabbitottak, megemelték.
Ezen Ujjaépitési és mérnoki munkdknak koszonhetben nyerte el a mai napig jellemzé
utcaszerkezetét Ferencvaros torténeti varosrésze.
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A ,Budapest Gyomra” kifejezés az 19. szdzad masodik felétdl erGteljesen
fejl6d6 élelmiszeripar jelenlétébdl ered. Pest-Buda lakossdga ugrasszeriien
megnodvekedett, melyet el kellett 1atni élelmiszerrel, j6 adottsdgai miatt révid
idén belll az élelmiszeripar budapesti kdzpontja Ferencvaros lett. Ennek f&6 oka
a kerilet folyoparti elhelyezkedése, valamint az itt fekvé Budapest-Dunapart
teherpélyaudvar volt, mely a mai Rakdczi hid és Petdfi hid kozotti partszakaszon
hizddott. A nyersanyag egyarant érkezhetett vasuton és hajon is.

A Soroksari Ut mentén 6t nagy gdzmalom épult fel, harom vagoéhid, két
szalamigyar, ezen felll pedig szamos vegyi lizem is. Az ¢t legjelent8sebb malom a
Gizella, a Concordia, a Hungaria, a Kiraly és a Pesti Molnarok és Stiték Malma volt.

A szallitds mellett fontos szerepe volt a raktdrozasnak is. A Févampalotatdl a
Soroksari Utig raktarépuletek sorakoztak, melyeket sinparokrél lehetett feltdlteni.
A kor legtekintélyesebb épullete a Boraros térnél kozvetlenll a Duna partjara,
facolopokre épitett Elevdtor-haz volt. Az 1883-ban atadott épllet kdzvetlen
hajokikotével és vasuti kapcsolattal is rendelkezett, 50 méter magas volt, a szintek
kozott liftek (elevatorok) szallitottdk az arut. A teherhajokbol paternoszterek
segitségével kozvetlenll lehetett kipakolni és a megfelel6 szintre széllitani a
zsakokat.

N

rnd |
U

-

A gabonaipar atalakulasa is a reformkor utanra tehetd. Addig féként a folydkon
sorakozé vizimalmokban folyt az &rlés, a gbézmalmok megjelenésével és
elterjedésével azonban jelentdsen megndtt a termelési kapacitds. A gabonaipar
jelentdsége tulnétta Févaroson, s6t mégaz orszaghatarokonis. Amegdrolt gabona
jelentds részét Nyugat-Eurdpaba széllitottak. Az 1851-es vdmunid megkdnnyitette
és megnovelte az osztrdk és cseh terlleteket célzd gabonaexportot. A
Soroksari Ut mentén sorakozé gézmalmok vilagviszonylatban is a legkorszer(bb
berendezésekkel mukodtek. Az UGzemek kezdetben Belsé-Ferencvarosban
telepedtek le. Szdmos gépgyar, bérgyar, asztalos lzem, vasontode, likSrgyar
mikodott a Raday utcdban és kornyékén. A gyarak és Uzemek a varosiasodd
belsé terlletekrdl fokozatosan kijjebb telepiiltek a Soroksari Ut mellé. Az ipari és
kisiparos termelés miatt folyamatos volt a munkasok betelepilése.

AZ IDOVONAL KEPEI:

1 Dunai l4tkép ipari épliletekkel, Fortepan /252397 | 2 Févamhaz, Fortepan /82082 | 3 Vamhaz
rakpart, Fortepan /82611 | 4 Ferenc korut, Fortepan /251212 | 5 Iparm{vészeti Mdzeum /web
| 6 Vasarcsarnok, Fortepan /25934 | 7 Jézsef Attlia lakotelep, Fortepan / 25815

1 Nagyvasartelep, Fortepan / 25723 | 2 Szava kocsiszin, Fortepan / 98934 | 3 Kisiparos muhely,
Fortepan/148121 | 4 Henteslzlet, Fortepan / 25742 | 5 Kozvagohid bejarati kapuja és a
viztorony, Fortepan / 82313




A vasuti fejlesztés is tovabb folytatodott. 1877-re kiépllt K6zép-Eurdpa legnagyobb
rendezépalyaudvara, és megépiilt az Osszekdts vasuti hid is, mely az elsé vasuti
kapcsolat volt Buda felé.

A husipar fejl6désének a fejlett vasuti kdzlekedés kedvezett leginkdabb. 1872-ben nyilt
meg a Kozvagodhid, teljes nevén Budapesti Marhakozvagohid és Husfeldolgozé Vallalat,

SiRUH mellyel megindult az ellen6rzott nagylzemi husfeldolgozas. Kozelében helyezkedett el
i H[.TS'HENTE 5 a marhavasartér, majd 1929-ben felépilt a Kozvagdhid részeként a Borjuvasarcsarnok
S is. A Gubacsi Ut és a rendezd palyaudvar kozott épllt fel a Sertésvagdhid 1902-re.
E s Fénykordban naponta 5000 sertés vagasara volt alkalmas. Epiiletei tobbségét mara
elbontottdk.A husiparhoz a nagy allatok felvasarldsa, vagasa és feldolgozdsa tartozott.
Budapesten a marha- és sertés-kdzvagdhid eurdpai mércével is éridsi kapacitasu volt.
Herz Armin 1888-ban alapitotta meg szaldmigydrat, a szintén szaldmigyéros, Brauch
Ferenc sajat henteslzletet is nyitott arui bemutatdsara. Kulonleges termékei nagy
hirnévre tettek szert, melyhez méltd volt a hentesizlet is az egyedileg gyartott képes
falicsempéinek koszonhetben. Az épilet helyén tarsashdz épllt, a védett Uzletbelsd
eredeti elemeivel Ujjaépullt az Uj éplletben.

Az élelmiszeripari kozpont rengeteg tovabbi funkciot igényelt, a vasarcsarnok a pesti
felvev6piacot és lakosokat szolgdlta ki, de szikségessé valt egy logisztikai kozpont
megépitése is, mely csak 1932-re készllt el. Ez volt a Nagyvasartelep.
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A szazadforduldra a lakashiany enyhitése valt a kerilet egyik legégetébb
kérdésévé, melyre valaszul szdmos bérkaszarnya épult. Az utcaképet
meghataroztak az eklektikus stilusban megépil6 3-4 szintes bérhazak, melyek
fokozatosan valtottdk a korabbi, kiilvarosi foldszintes épuleteket.

Az |. vildghdboru lezérdsadval a févarosba az elcsatolt tertletekrél addig nem
latott méretld menekulthulldm érkezett. A lakhatasi valsagot palyaudvarokon
|étesitett vagonlakdsokkal és szlkséglakdtelepekkel igyekeztek enyhiteni. Az
egyik legnagyobb telepet a haboru alatt, 1914-ben felépllt Maria Valéria
Barakk-korhaz atalakitasaval hoztak létre. Par éven belll az egyik leghirhedtebb
nyomorteleppé valt, a telep lakdi fokozatosan elszegényedtek. Volt olyan id&szak,
amikor tizezren is éltek itt.

Hasonldan alakult a Zita barakk-kérhaz sorsa is, mely a Gyali Ut mentén létesult,
és 1920 utan szintén szlkséglakotelepként mikodott. Azok, akik még ezekrdl a
telepekrdl is kiszorultak, a rendez6pélyaudvar és a mai Konyves Kalman korut
kozotti erd8s terlleten épitettek maguknak a fak kivagdsdval kalyibakat. Ezt a
teriletet és a Zita telepet 1941-ben sikerult felszamolni. A Maria Valéria-telepet
csak joval a hdboru utan tudtak bezarni.

Az ipari fejl6dés  csUcspontjan
érkezett el a F6véros a milleniumi
linnepségsorozathoz.

Az Unnepre készll6dve nagyszabdsu
épitkezésekbe  kezdtek, = melynek
soran tobb olyan épilet készilt el
Ferencvarosban, melyek a mai napig a
varoskép meghatdrozé elemei.

1896-ban adtdk 4t a Ferenc Jozsef
hidat, mely akkor a harmadik hid volt
a févdrosban a Lanchid és a Margit
hid utdn. Szintén ebben az évben
készllt el az IparmUvészeti Mldzeum
és a Kdzponti Vasarcsarnok, valamint
teljes hosszaban kiépult a Nagykorut,
melynek kerileti szakasza a Ferenc
korut nevet viseli.
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Az 1956-0s

forradalom és
szabadsagharc idején négy jelentés
felkel6csoport mikodott a kerlletben:
a Tlzoltd utcaiak, a Ferenc tériek, a
Tompa utcaiak és a Kilidn laktanya

kornyékén  harcolok.  Kozulik a
Tlzoltd utcaiak tartottak ki legtovabb,
november 8-ig tartottdk magukat
a harcokban. Vezet@jiket, Angyal
Istvant kivégezték. Az IparmUvészeti
Muzeumnal parkot neveztek el réla és
emlékmvet avattak tiszteletére.

1Ferenckordt, Fortepan /94379 | 2F8vamhaz,
Fortepan / 82352 | 3 egykori Ferenc Jozsef
hid, mai Szabadség hid, Fortepan / 134148 | 4
Iparmdvészeti Mdzeum, Fortepan /24134 | 5
Tompa utca és Ferenc korut sarka, Fortepan /
204344 | 6 Lakdhaz a MAV telepen, Fortepan
/ 25999 | 7 Elevator-haz, Fortepan / 82550 |
8 Kalvin tér, Fortepan / 25752

A munkascsalddoknak a févaros és egyes nagyvallalatok is igyekeztek szallast biztositani.
A Vagohid utca, Haller utca, Gubacsi Ut, Kén utca mentén lévé beépitetlen telkeken
szamos szUkség-bérlakds és kislakdsos lakdtelep épult. Jellemz&en egyszobas,
komfort nélkili lakdsokkal, kozds illemhelyekkel. A véllalatok tébbnyire kozvetlenll a
munkahelyek mellett épitették fel sajat szallasépuleteiket, erre példa a kdzvetlenll a
rendezépélyaudvar mellett felépiilt MAV lakdtelep és Aszddi telep, vagy a Zwack gyar
bérhdza az Ipar utcdban. Ezekben a munkaskoldnidkban rendkivil dsszetartd kdzdsségek
alakultak ki, amit az épuletek és kornyezetiik minéségi kialakitasa is segitett.

A Bels6- és KdzépsG-Ferencvaros historikus beépitése nem fejez8dott be a XX. szazad
kezdetére, hanem a régi, falusias épuletek lecserélésével és a korabbi ipari teriletek
atépllésével szamos foghij épllt be, aminek koszonhetéen a kerllet bdévelkedik
szecesszios és bauhaus stilusu modern éplletekben is.

All.vilaghaboru idején Ferencvaros élelmiszeripari és kozlekedéslogisztikai kdzpontként
a bombazasok stratégiai célpontjava valt. Az ipari teriiletek és a lakdsallomany is jelent8s
mértékben sérilt. Sulyos karokat szenvedett az Iparmdvészeti Mlzeum, a Févamhaz
és a Kalvin téri reformdtus templom is. A kozvetlenil a Duna partjan all6 Elevatorhaz
olyan sulyosan megsérilt, hogy Ujjaépitése helyett az elbontds mellett dontottek. A
helyén dtmenetileg épitett lzemben szerelték a lebombdzott hidak elemeit, majd ezek
elkésziltével Uj beépités helyett a mai Nehru parkot alakitottdk itt ki.
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Az 50-es években megsziletett a dontés, hogy a Maria-Valéria nyomortelepet is
felszamoljak és helyére modern lakdtelepet épitsenek. A Jozsef Attila lakotelep
tervezése 1952-ben, a barakkok bontdsa 1957-ben kezd8dott. Mester Arpad
beépitési terve az akkori szemlélet szerint innovativnak szamitott.

Négyzethdlds utak helyett ives, egymdssal nem derékszogben taldlkozd
utcdkat, hatalmas zoldfellleteket és azon belll is kisebb egységekre tagolt
éplletcsoportokat képzelt el. Az éplletek magassaga, hossza, egymashoz vald
kapcsolatuk is valtozott.

Az épités tobb Utemben zajlott: 1961-66 kdzott tobb, mint 7000 lakas készult
el, majd a 80-as évek elején egy utolsé épitési item soran még 899. A lakdtelep
élhetdségéhez a zoldfellleteken tul hozzajarult még, hogy megépultek a
szlkséges intézmények: évodak, iskolak, orvosi rendel&k, konyvtar, stb.

Az 1980-as évekre a Ferenc korut és a Haller utca kozé es6 térténeti kiilvaros
éplletdllomanya erésen leromlott, a szlémosddés megdllitdsa érdekében
a historikus éplletek bontdsat és a terllet hdzgyari paneles technoldgiaju
beépitését tervezték.

1 Jozsef Attila lakételep madartaviatbdl, Fortepan / 25806 | 2 Dési Huber utca, Fortepan /227574
| 3 Bels§ udvar Kézéps6 Ferencvarosban, Fortepan /26025 | 4 Angyal utca, Fortepan / 25998
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A varosrehabilitdcié a 90-es évek
kezdetét6l kapott Gj irdanyt és
lendiletet, melynek keretében egy-egy
teriilet teljes bontdsa és Ujjaépitése
helyett feldllitottak egy hosszutavd,
komplex teriletmegujitasi stratégiat.
Az el6készités soran felmérték a
varosrész teljes épuletdllomanyat. Az
akkor még allami tulajdonu bérhazakat
feldjitandd és bontandd kategoriaba
soroltdk. A jobb mdszaki allapoty,
épitészettorténeti szempontbdl
értékes éplleteket feldjitottak,
melyeknek  hatsé  épuletszarnyait
részben vagy teljesen visszabontottak,
és ezdltal a tombok belsejében
nagyméret(, egybefliggd z6ld parkokat
hoztak létre. Az U] épuletek épitésekor
pedig szélesitették az utcakat: igy
fasorokat is Ultettek a terilet zolditése
érdekében.

A rehabilitaciéd célja az volt, hogy
megujitsa és élhet6bbé tegye a
tertletet, emelje az életmin&séget.
A mozaikszer(i  beavatkozasoknak
koszonhetSen a keriletrész
torténeti varosi karaktere nagyrészt
megbrzédott, a historikus éplletek
és a rendszervaltast kovet kortars
épitészet elemei vegyesen vannak
jelen az érintett utcakban.

A Kozéps6-Ferencvaros rehabilitacidja
sorantdbb mint 1200 lakas Ujult meg és
76 ezer m? Uj vagy megujult zoldterilet
jott létre, koztik a Kerekerdd park.
A projekt elnyerte a Nemzetkozi
Ingatlanszakmai Szovetség, a FIABCI
Prix d’Excellence 2016. évi nagydijat.

A keriilet mai arcat Ujabb és
Ujabb épitkezések formaltak.
Hatdsdban jelent6s valtozds volt
a kerilet életében a Raday utca
forgalomcsokkentése.  Kinyiltak  a
foldszintek, vendéglatéhelyek sora
telepllt a jardakra, és jelent8s
turisztikai tengellyé alakult at az utca
és kornyezete.

Fokozatos  4talakuldson  mennek
at a kerilet ipari terlletei, és a
févaros  leghosszabb  Duna-parti
része is folyamatosan valtozik. A
rendszervaltast kovetden is éplltek
a kerlletben orszagos jelent6ségl
kozépuletek, mint példdul a Nemzeti
Szinhdz, MUvészetek Palotdja, Balna,
és tobb sportlétesitmény, koztik az
MVM Dome és a Nemzeti Atlétikai
Koézpont.
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TELEPULESI ES EPITETT
OROKSEG

A VEDELEM SZINTJEI

Az értékek védelmérdl kiilonbozd szinteken gondoskodik hazank. Az értékvédelem hazai
szabalyozasa tobbszintes védelmi rendszer, mely hierarchikusan egymas ala rendezédik.
A nagyszamu és gazdag épulletdllomanynak kdszonhetéen a védelem mindegyik
szintje jelen van a kerlletben: megtalalhato vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
helyszin, vannak miemléki védelem alatt allé6 rendkivil értékes torténeti emlékek,
f6varosi és kerileti helyi védett éplletek, épiletegyiittesek. Nemcsak megdrzésik, de
karbantartasuk, feldjitasuk is nagy kihivast jelent. A hozzaépitések, atalakitdsok soran
tekintettel kell lenni arra, hogy az épitéskori karakter, aranyok, értékek ne sériljenek.

A védelem terileti eloszldsa a kerlletben nem egyenletes. Jol 1athaté a védettségi
térképeken is, hogy a bels6, torténeti varosrész szinte teljesen lefedett, azaz az itt 4llo
éplletek jelent8s tobbsége élvez valamilyen jellegl védelmet. A helyi védelem szerepe
ezen a terileten az egyedi, értékes elemek megdvdsa mellett egyfajta karakterdrzés is:
a nagyszamu védelem a garancia arra, hogy a telekstruktura, az utcak jellege, latvanya
ne alakuljon 4t észrevétlendl néhany évtized alatt.

A kuls6 varosrészek felé haladva ritkul a védett épiletek szama is. A varosrészek
funkcionalis atalakuldsa miatt, els6sorban a felhagyott ipari tertletek fokozatos
beépiilése soran az itteni védett elemek rendkiviil sériilékenyek. Allagmegdvésuk,
feldjitdsuk és megfeleld hasznositasuk is kihivasok elé allitja a tulajdonosokat.

1 A vilagorokségi Duna-part éjszakai latképe | 2 IparmUvészeti Mizeum | 3 IparmUvészeti Mizeum
madartavlatbol (web)




VILAGOROKSEG ES ORSZAGOS VEDELEM

JELMAGYARAZAT:

WO VILAGOROKSEGI TERULET

|| MUEMLEKI EPULET ES TELKE

7

7

7

7

-G / VILAGOROKSEG ES ORSZAGOS VEDELEM

OROKSEG




VILAGOROKSEG

A keriletet kis szakaszon, a Févam térnél érinti az UNESCO ,Budapest
— a Duna- partok, a Budai Varnegyed és az Andrassy ut” vilagorokségi
terllete.

Vilagorokségi varomanyos helyszin:

,Lechner Odén mUvei” 2008-ban valtak varomanyos helyszinné, melyek
érett korszakdnak f6 mdlveit tartalmazzdk. Az altala tervezett kiemelt
épuletek kozil az IparmUvészeti Mlzeum taldlhaté a kertletben.

ORSZAGOS MUEMLEKI VEDELEM

A legmagasabb orszagos védelmi szint, melynek szabalyozasi madjat
torvény és jogszabadly rogziti. Ferencvarosban ma 45 db épitmény all
mUemléki védelem alatt, egy részik védett épuletegyittes részeként. A
15 db mlemléki védelem alatt all6 lakdépilet kozil érdemes felhivni a
figyelmet a Kalvin téren 4llé volt Két Oroszlan Fogadora, mint a kerilet
legrégebbi, ma is all6 hazéra.

A f6varosi kerlletek kozil egyedildlld médon az orszdgosan védett
elemek kozel fele, 22 db épitmény kothetd ipari éplletekhez,
éplletegyutteshez, mint példaul a Hungaria-malom, a Nagyvasartelep,
a Sertésvasarcsarnok vagy a Brauch hentesizlet.

Természetesen mlemléki védelem alatt dlinak a kerdlet legikonikusabb
szazadfordulds kozintézményei, mint a Vasarcsarnok, a volt Févamhaz és
az Iparmdvészeti Muzeum.

1 Vésarcsarnok, Vamhaz koérat 1-3. | 2 Sertésvagohid (web) | 3 Brauch hentestzlet és histizem | 4
Kilian laktanya, Ull6i Gt 45-51. (web) | 5 Nagyvasartelep (web) | 6 Hungaria malom épiiletegyittese
| 7 Budapesti Corvinus Egyetem, egykori Févdamhaz, Févam tér 8. | 8 egykori Magyar Kiralyi Kozponti
Zéloghdz, Lonyay utca 30. | 9 Lakohdz, UllSi it 23. | 10 Lakdhdz, Génczy Pl u. 1-3. | 11 Lakohaz, volt Két
Oroszlan Fogadd, Kalvin tér 9.
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FOVAROSI HELYI VEDELEM

A f6varosi helyi védelem célja a kerlletek hatdrain atnyuld, Budapest
egészét egységesen lefedd vedelem és értékdrzés. Van néhany egyedi
védelem is, de jellemz&bb a kerlletben az éplletegylttesek védelme,
melyben az értéket nem csupan maguk az éplletek, mint objektumok
hordozzak, hanem egymas melleti, egységes latvanyuk, mely a févaros
arculatanak és varosimazsanak fontos része.

Eppen ezért a kerlletben a Kiskorut és Nagykordt mentén lévd
éplleteket, valamint a Bakdts tér egységes éplletdllomanyat kezelik
f6varosi orokségként. Egyedi févarosi helyi védelem alatt all tobb ipari
épllet is, mint példaul az egykori Stihmer csokoladégyar, a Gizella-
malom, a Concordia-malom, a Borjuvéasarcsarnok, az egykori Hazai
Féslfond és Szovégyar és a Fegyver- és Gépgyar, késdbb Fegyver- és
Gazkésziilékgyar (FEG)egyes épiiletei.

1 egykori Borjuvéasarcsarnok, Maridssy u. 5-7. | 2 egykori Concordia malom, Soroksari Ut 22-24. | 3
Egykori Gyapjuforgalmi Raktarkdzpont toronyépiilete, Kén u. 4. | 4 egykori Fegyver- és Gépgyar (FEG)
csarnoképulete, Soroksari Ut 158. | 5 Lakdéplilet, egykori Gizella malom, Tinddi u. 1. | 6 Lakdépiilet,
Bokréta u. 28. | 7 Eplletegyiittes, Vdmhaz kordt 5-11. | 8 egykori Iparrajziskola, Térok Pal u. 1. | 9
Schépf-Merei Agost Kérhaz, Bakéts tér 10. | 10 Irodahdz Kalvin tér 10. | 11 Jaschik Almos M{ivészeti
Szakgimnazium, lllatos Ut 2. | 12 Bakats téri épiletegyiittes, Bakats tér 3-5. | 13 MAV lakételep
éplletegylttese
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KERULET! HELYI VEDELEM

A védett éplletek nagy szdma a zaloga annak, hogy a kerilet arculata
minél nagyobb mértékben megdbrizze torténeti karakterét, amely az
évszdzadok sordn alakult ki. Fontos cél, hogy az Uj épitések ne jelentsék a
régi eltorlését, a fokozatos atépitések soran se tudjon az épitett karakter
néhdany évtized alatt atbillenni és teljesen megvaltozni.

Ferencvaros épitett 6rokségét meghatarozza a kozépkori Pest varosahoz
valé viszonya és fekvése. Kilvarosi pozicidja, a varosfalon kiviliség
magaval hozta a kereskedelm térnyerését, a szabad foldteriletek és
folyopart pedig kedvezett a mez6gazdasagi és ipari tevékenységek
kialakuldsanak.

Az épitett 6rokség targyaldsa is ezen funkciondlis témakorok mentén
torténik, kiemelve a varoskép lényegét add lakdépiileteket, majd
csokorba gy(jtve azipariéplleteket, kozéplleteket és szakralis 6rokséget.
A bemutatds célja a kerilet jellegzetességeinek és blszkeségeinek
bemutatdsa, a teljesség igénye nélkil szemezgetve a rendkivil gazdag,
értékes épuletallomanybal.

1 Kaniziusz Szent Péter templom, Gat utca 4. | 2 Traf6 Kortars Miivészetek Haza, egykori traféhaz, Liliom
u. 41. | 3 Egykori kdvéporkolde, Vaskapu utca 20. | 4 Lakdhaz, Tlzolt6 u. 27. | 5 Métyés utca | 6 Ledvey
Kldra Gimnazium, Thaly Kdlmén u. 23. | 7 Molnar Ferenc Alt. Isk. Mester u. 19. | 8 Lakdhaz, Berzencey u.

15. | 9 Lakdhdazak, Raday u. 15-19.
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EKLEKTIKUS BERHAZAK

Ferencvaros torténeti utcdi zdrtsord beépitésli, korllépitett udvaros,
flggbfolyosds bérhazakkal épultek be. A kezdetben 1-2 szintes épuleteket az
arviz utani Ujjaépités soran 3-4 szint magas lakdépiletek valtottak, historizald
homlokzatokkal. Mdig ezen eklektikus lakééplletek dsszképe hatdrozza meg a
teleptilésképet.




1 Lényay utca 46. | 2 Viola utca 21. | 3 Réday
utca 16. | 4 Baldzs Béla u. 14. | 5 Bakats tér 7.
| 6 Viola utca 8.




UTCAKEPBE SIMULO SZECESSZIO

A latszolag egységes eklektikus varosszovetben meglepéen nagy szédmban
taldlhatdak szecesszids éplletek. Akorut kdrnyékénekidében némileg késleltetett
kiépulése, a t6keerds varosi polgarsag kisebb aranya lehet az oka, hogy az 1910-
20-as években még sok beépitetlen foghij volt. Nagy szdmuk ellenére az organikus
formakat alkalmazo, gazdagon diszitett szecesszids éplletek szervesilnek a
historikus homlokzatokkal beépult utcdkba.

"G / BERHAZAK
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1 Bakdts tér 3. | 2 Tizolt6 utca 15. | 3 Mester
utca 5. | 4 Erkel utca 13/a | 5 Berzenczey utca
11. | 6 Mester utca 3. | 7 Raday utca 22.
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FERENCVAROSI FRANCIAUDVAROK

Szamos bérhaz épllt a keriletben franciaudvaros, mas néven cour d’honneur
kialakitassal. A homlokzat megtorésével egy utca felé néz8 udvarrészt alakitottak
ki, mozgalmassa téve ezzel az épllet latvanyat, és megnobvelve egyuttal a
koztertlet felé forduld, el6kelSbb lakasok szamat is.

Szép példa erre a Raday Kollégium és lakéépiilet, melyet 1910-ben tervezett
Sz6ts Imre és Siegel Albin.

Schannen Erné bérhazai a Raday utca 38—40 és az Angyal utca 7/A-B alatt a hazai
szecesszid letisztultabb formavilagat tikrozik.

A franciaudvaros bérhazak egyik valtozata, amikor az udvar teljesen felnyilik és
atjardt képez a két atellenes utca kozott. Erre a tipusra is tobb példat talalunk
a keruletben, akarcsak a Lonyay és Kdzraktdr utcdkat atkotd Lonyay utca 39-41.
alatt 4ll6 épulet, vagy a Lonyay utca 25-27. és a Kézraktar utca 12. altal kozrezart
koz6s franciaudvar.

1 Angyal utca 7. | 2 Raday utca 43. | 3 Lonyay
utca 25-27. | 4 Angyal utca 7.







MODERN EPITESZET ES A BAUHAUS

Az 1930-as és 40-es évek jelent8s valtozast hoztak az éplletek megjelenésében
és kialakitasdban. A flggdfolyosds hatsd szérnyak elhagyasdval és belsd, zart
lépcs6hazak kialakitasaval élhet6bb, magasabb komfortfokozatu lakdsok
jonttek létre. A hasznalhatdsag és gyakorlatiassag keril el6térbe: a homlokzati
diszitéelemek fokozatosan eltlinnek a homlokzatokrdl, és a terek, az épuletformak
kapnak nagyobb szerepet.

Egyik legegységesebb épllettdmb, mely ekkoriban épult, a Tinddi utca és a
Liliom utca kozott taldlhatd. Az egykori Pesti Molnarok és Stuték gézmalmanak
bontasaval, annak felparcellazasaval épult fel. A Gabona utca kordbban nem
|étezett: a tdmbbelsé megnyitdsaval jott [étre, nevével utalva a terllet elGéletére.
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1 Tompa utca 22. | 2 Gabona utca 2. | 3
Vaskapu utca 1/e | 4 Réday utca 24/a. | 5
Gabona utca 2.




IPARI ES KERESKEDELMI OROKSEG

A Ferencvaros ipari 6rokségét nagyrészt az élelmiszeripar és az ehhez kapcsolédo
kereskedelem klasszikus épuletei alkotjdk: a Soroksari Ut mentén ot nagy
g6zmalom épilt fel, hdrom vagdhid vasarcsarnokokkal, két szaldmigyar a hozzajuk
kotddd hentesizletekkel, méltan kiérdemelve a ,,Budapest Gyomra” elnevezést.
Atermények és aruk mozgatdsat féként a vasut és a folyami hajézas bonyolitotta,
a szallitds mellett fontos szerepe volt a raktarozasnak és a kereskedelemnek is.

A kereskedelem jellegzetes helyszineia Nagyvasarcsarnok mellett a hentestzletek
voltak. Tovabba szamos vegyipari izem is volt a keriletben, melyek koziil példaul
a FEG korai vasbeton csarnoképiiletei igazi épitéstorténeti killonlegességek.
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1 Nagy Vésarcsarnok, Vamhaz korat 1-3. | 2 Egykori Concordia Malom, Soroksari Ut 22-24. | 3 egykori
Fegyvergyar (FEG) Uzemi épulete, Soroksari Ut 160. | 4 traféhaz, Liliom utca 3/a. | 5 egykori Lovarda,
Tlizoltd utca 10-16.
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INTEZMENYEK, KOZEPULETEK

Az ipari fejl6déssel és a vdros novekedésével pdrhuzamosan oktatdsi és
egészséglgyi intézmények sorat |étesitették Ferencvarosban. Az épliletdllomany
jelentds része funkcidvaltas nélkil fennmaradt.
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1 Budapesti Corvinus Egyetem, egykori
F6vdmhaz, Févdm tér 9. | 2 Kozgazdaségi
Politechnikum, Vendel utca 3. | 3 LeGvey Kldra
Gimnazium, Thaly Kalman u. 23. | 4 Puskas
Tivadar Tavkozlési Technikum, Gyali ut 22.
| 5- 6 Szent Gyorgy Hang- és FilmmUivészeti
Technikum, Lenhossék utca 24.
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SZAKRALIS EPULETEK

Ferencvaros szakralis épitett 6rokségére ugyanaz a sokszinliség jellemzd, mint
a keruletben jelen 1évé felekezetekre. Az ipari fejl6édés meginduldsaig a polgari
lakossag a Kalvin tér (akkori nevén Széna piac) kornyékén telepedett le, a varosias
kornyezet a mai Nagykdrut vonaldig huzédott. Ebbdl fakaddan a két legrégebbi
templom is ehhez az els6ként polgériasodd belsd varosrészhez kothetd: a Kalvin
téri reformatus templom 1830-ra készult el, majd 40 évvel késébb megépilt a
Bakats téri rémaikatolikus templom is. Mindkettd orszagos miemlékivédettséget
élvez.

Az iparosodas kdvetkezménye volt a kerllet hirtelen népességndvekedése: a
kilsé varosrészekre f6ként munkdsok és csalddjaik koltoztek, és egyre tobb
vallasi felekezet jelent meg a kerlletben. A gyllekezetek tobbsége az 1920- 30-
as években épitette meg elsé templomait. Mara a romai katolikus egyhazon kivil
jelen van a reformdtus, az evangélikus, az unitarius, a bolgar ortodox egyhaz,
valamint izraelita és buddhista felekezetek is.
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O 1 Pdli Szent Vince Plébdniatemplom, Haller
: Park 2 Budapesti Kaniziusz Szent Péter
o
O templom, Gét utca 4. | 3 Assisi Szent Ferenc
. plébaniatemplom, Bakats tér | 4 Pava utcai

Zsinagbéga | 5 Unitarius templom, Hégyes
Endre utca 3. | 6 Kalvin téri reformatus
templom | 7 Budapesti Orokimadas
Oltériszentség templom, Ui Ut 75.
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MEGHATAROZO
KARAKTERTERULETEK

A karakterteriletek lehatdroldsa els@sorban a beépités jellege és kora
alapjan tortént. Ez alapjan megkllonboztetiink torténeti beépités(
lakétertleteket, nagy |éptékl, telepszerl lakdépllet-fejlesztéseket.
Valamint kilon lehatarolhatdak olyan atalakuld varosrészek, amelyek
tertletén valahaiparitermelés zajlott, de mara egyre inkdbb atépilnek,
és ahol mara inkdabb lakdépllet-fejlesztések jellemz&ek. Ezen felil
olyan terlletek is tartoznak a kerllethez, ahol ez az atalakulds még
nem indult meg. Ezek vagy elhagyott, vagy még mindig termel§ ipari
tertletekbdl allnak. Az ilyen barnamezds Ovezetek tdbbségére is
atalakulas varhat a kovetkezd évtizedekben.

/\_IF-WV-\




7

ENETI BELVAROS

7

/ TORT

7

TELEPULESKARAKTER

L2

TORTENETI BELVAROS

A kerllet legkorabban beépilt varosrésze. Az eklektikus és szecesszios épiletekbdl allo térténeti utcakép egységesen
megmaradt, az éplletek dont6 tobbsége védett. Akeriletrészben szamos orszagos, févarosi és kerlleti jelent&ségli kdzépulet
talalhato. Ezek féként oktatdsi és kulturalis intézmények, mint példaul az IparmUivészeti Muzeum, Nagyvasarcsarnok, az
egykori Févdmhaz éplletében pedig a Budapesti Corvinus Egyetem.

A kereskedelem elsGsorban a f6utak mentén zajlik. Jelentds a vendéglatas, a turizmus és a gyalogos forgalom szerepe a
belsé tengelyen, ahol a forgalomcsillapitas kovetkeztében elterjedt a féldszinti funkcidk kdztertlet-haszndlata, megjelentek
a vendéglatd teraszok. A turizmus virdgzasat segitik a forgalomcsokkentett utcdk, kozterek, melyeket tematikusan a
vendéglatéhelyek laktak be, megadva a belsd terllet f6 varosképi karakterét: torténeti utcakban él6 féldszintek és nylizsgé
teraszok, kozteruletek. A s(r( beépités miatt tovabbra is a lakofunkcid az elsédleges. Az éplletek tobbsége 4-5 szint magas,
bels6 udvaros bérhdzakkal, valtozatos méret(i lakasallomannyal. A lakdsok egyre nagyobb részét foglaljak el irodak, illetve
elterjedt a rovidtavuy, par napos szallast kinalé lakasbérlet, fokozatosan csokkentve az dllandé lakosok szamat.

A torténeti varosrész egyik nagy problémaja a zoldfellletek hianya. A slrln beépilt, szik utcak kozil alig néhanyban
taldlhatdak fasorok, kevés a parkosithatd kozterilet. A planténeres névények jéval intenzivebb gondozast igényelnek és
legfeljebbideiglenes megoldasnak tekinthetéek az egyre melegebbé vald éghajlat miatt. A nyari hészigethatas szempontjabol
a terllet egész Budapestet nézve is az egyik leginkdbb érintett zéna.

A keriletrész szamara kihivast jelent a lakdfunkcio jelenlegi ardnydanak meg6rzése, mikodzben a turizmus fenntartdsa miatt
szlkséges a vendéglatas szinvonalanak erésitése is. A stilusegység megtartasa fontos szempont, Ferencvaros torténeti arca
itt maradt meg legjobban. Az épuletallomany jelent8s részének védelme is ezt a konzervalo jellegli értékvédelmet szolgdlja.




RADAY UTCA

A Raday utca a Févaros elsd forgalomcsdkkentett sétaloutcdja Itt taldlhatd a legtobb vendéglatohely: a Kalvin teret és a Boraros
teret 6sszekoté szakasz egyfajta idegenforgalmi tengelye a keriletnek. Torténetileg a a Soroksari Ut folytatdsa, mely a kdzépkori
varosfal Kecskeméti kapuja felé tartva atldsan szelte at a varosrészt, fokozatosan eltdvolodva a Duna-part kozelébdl.

2

1 Lényay utca| 2 Raday utca | 3 Raday utca
40. | 4 Raday utca
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BAKATS TER ES UTCA

Ferencvaros torténeti kdozpontja. Eredetileg minden olyan épilet megtaldlhaté
volt a téren, ami egy varos mikodéséhez szlikséges: templom, &nkormanyzat,
iskola, korhaz és lakoépuletek. Ez a funkcionalis gazdagsag és kompaktsag hosszu
tavonfenntarthatd, sokféleképpen haszndlhatd, mais élé varositeret eredményez.
A tér kilonlegessége tovabba az egységes, kiemelked§ épitészeti érték, melynek
koszonhetben a tér Osszes épllete Févarosi helyi védett éplletegylttesként all
védelem alatt.

1Bakatstér 3. | 2 Bakdtstér9. | 3 Ferencvarosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal, Bakats
tér 14.
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LONYAY UTCA

A Raday utcaval szinte parhuzamosan
futé fontos tengely. A nagyfoku
gépjarm(iforgalom miatt kisebb a
vendéglatds szerepe, de mégis él6 és
sokszin( foldszinti funkciok talalhatok
itt.

A kozterlUleti kapcsolatok erdsitése
kereskedelmi és turisztikai
szempontbdl is  elényds  volna.
Epiletalloménya kiemelked&en
értékes és sokszin(.

1 Lényay utca 28. | 2 Bakdts tér 1. | 3 Lonyay
utca | 4 Lonyay utca 54.
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BELSO UDVAROK

Ferencvaros  torténeti  beépitése
zartsord, korulépitett udvarokkal. Nem
ritka az egymas mogé sorolédd dupla
udvarkialakitds is. A belsd terilet
jellemzé karakterjegyeinek szamitanak
az eredetileg teljesen burkolt udvarok
és az ezeket korulvevd, fliggbfolyosds
vagy loggiasoros kozlekeddk.

Novényzettel,  vildgos  homlokzati
szinekkel, pihendpadokkal, kerékpar-
taroléval, esetleg vizfelllettel vald
Ujragondolasuk,  feldjitasuk  altal
baratsdgosabba, kozosségépitd
talalkozasi helyekké alakithatoak.

1 Réday utca 15 |2 Hdégyes Endre utca 11.
|3 Raday utca



SZECESSZIO ES FRANCIAUDVAROS BEEPITESEK

A szecesszios éplletadllomany jelentds és kilonosen értékes 0sszképet alkot az eklektikus
éplletekkel kozosen. A franciaudvaros beépitési forma tobb kiemelkedd példaja is
megtaldlhatd a Lonyay és a Raday utca mentén.

1 Lonyay utca 25. | 2 Lonyay utca 24. | 3 Bakats tér 9. | 4 Lonyay utca 15. | 5 Raday utca 31.
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A f6varos torténeti kilvarosa, a kerllet kiilsé torténeti része. Kiépllése az 1920-30-as évekig folyamatos volt. Kezdetben
mez&gazdasagi terlletek, veteményeskertek és elszértan foldszintes lakohazak jellemezték. Jelent8s szerkezeti véltozast
az 1838-as arvizet kovetd Ujjaépités hozott, melynek soran teljessé valt a terllet utcahaldzata. A reformkor soran a Thaly
Kalman utca vonaldig fokozatosan épllt be a terllet, jellemz&en egy-két szintes lakdéplletekkel. A régi utcakép a féutak
mentén megmaradt, a féutak kozott részeken mara mar mozaikos. A varosrészre korabban jellemzd kistizemek, kisebb
gyarak, a Duna felé malmok, a vagéhidakhoz kapcsolddd henteslzletek csak nyomokban taldlhatdak meg.

A 90-es évektdl megkezd&dik a terilet leromlott bérhazallomanyanak rehabilitdcidja. A munkalatok nem csupan a hazak
felljitasat jelentették, hanem a teljes varosrész épiletdllomanyanak felllvizsgalatat és Ujragondoldsat. F& Iépései voltak
tobbek kozt: a tdmbbels6k dsszenyitdsa, belsé zdldterlletek létrehozdsa, utcdk szélesitése és fasitdsa. Az éplletek nagy
része lecserélédott, az Uj épiletek tomegikben tobbnyire illeszkednek a zartsord beépitéshez, mikdzben a homlokzatok
kortars kialakitdstak, mozgalmasok és sokszinliek. Sajnos a min&séguk is heterogén.

A teljes varosrészben a lakofunkcid jellemzd. A foldszinten sok helyen Uzletek, szolgaltatdsok taldlhatdak, a vendéglatds
els@sorban a Tompa utca és Ferenc tér kornyékére 6sszpontosul. Az atalakulds maig tart: vannak Ujonnan éledezd részek,
melyek egy-egy jelent8sebb beruhdzdshoz is kapcsolddnak, példaul a Tlzoltdé utca mentén a Semmelweis Egyetem
épuleteinek kornyezete egy jelenleg is dinamikusan valtozé terllet, illetve a Kerekerdd park kiépitése is 6sztonzéen hatott
a kornyezd épuletadllomany alakuldsara és a terillet felértékel6désére.




MESTER UTCA

A varosrész arculatat és életmddijat is meghatédroztdk az ide slrlsodd kisizemek, kisebb gyarak, a folyd mentén sorakozd malmok,
élelmiszerraktarak, vagéhidakhoz kapcsolddd henteslzletek. A termelés és annak éplletdllomanya mar csak nyomokban lelhet8
fel. Lassan mar csak a Mester utca neve 6rzi a kisiparos csaladok jelenlétét, akik az élelmiszeriparhoz kapcsoldddan benépesitették
a varosrészt.

1 Berzenczey utca | 2 Mester utca 34. | 3
Mester utca 22. | 4 Mester utca 3. | 5 Mester
utca 13. | 6 Mester utca




TOMPA UTCA ES FERENC TER

A szazadforduld kornyékén sok zartudvaros, munkascsalddokat befogadd bérhaz
épult kia kornyéken, jelentds résziik a meglévé foldszintes épliletek atalakitdsaval,
szintréépitéssel. A rendszervaltaskor ennek a terlletnek a rehabilitacidjaval
kezd6dott meg a terllet Ujjasziletése. A Tompa utca forgalomcsillapitdsaval
a foldszinti funkciok, elsGsorban a vendéglatas, a kozteriletre teleplltek ki. A
valtoztatds hatdsara népszer( gyalogos tengellyé alakult, gazdag novényzettel,
szamos értékes modern épillethomlokzattal, kissé heterogén kialakitasu
teraszokkal és utcabutorokkal.

A Ferenc teret az drviz utdni Ujjdépitésnél alakitottak ki. A térre néz8 épuletek

2 homlokzata vegyes képet mutat: ugyan az eklektikus épuletek tobbségét mara
O

v felUjitottdk, de ezeken kivil csak a ‘90-es években épiilt kortars éplletek vannak
< —a harmonikus 6sszképhez hianyoznak a tovabbi épitészeti stilusok és korszakok.
3 Atér egyik legnagyobb erénye az egységesen zart, j6 aranyd, épitett térfalak és a
D koztik talalhatd, beért zoldfelllet. ElsGsorban a helyben lakdk szamara kialakitott,
X mindségi varosi tér, kdzdsségi taldlkozdsi pont.

— 1 Tompa utca | 2 Tompa utca 17/a | 3 Baetz-
Lll_J féle nyilvédnos illemhely, Ferenc tér | 4 Ferenc
Z tér
L
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FASOROS UTCAK

A rehabilitdcio soran a zoldfellletek
latvanyosan novekedtek: sok helyen
szabalyoztak ki fasorokat, és a
homlokzatok hatrahuzédsaval elSkerti
zoldfellleteket alakitottak ki, Az
el6kertek egy része mara elhanyagolt,
esetleg leburkoltdk &ket. Tobb utca
fasitdsra alkalmas légtéraranyokkal
rendelkezik:  megfelel6en  széles,
és a hdazak homlokzata nem tul
magas. Emiatt érdemes tovabbi
er6feszitéséket tenni, hogy tovabbi
novénytelepitéssel ezek az utcak
hosszd tdvon is vonzd lakdhelyek
maradjanak.

S48

1 T(zolto utca | 2 Bokréta utca | 3 Angyal utca
| 4 Gabona utca







REHABILITACIOS
TERULET

— REGI ES MODERN

A 90-es évektd| kezd6d6
ferencvarosi varosrehabilitacié
a  F6varosban els6ként  kezdte
meg az egységes, de rendkivil
leromlottéllagu bérhazallomany
megujitasat elsédleges célként a
lakék életkorilményeinek javitasat
megjelolve. Az atfogd varosszovet-
megujitd munka soran kijelolték a
megtartando és feldjitando épuleteket,
illetve azokat, amiketelbontdsraitéltek.
A felljitdsok soran visszabontottak
a bérhdzak hatsé szarnyait, hogy
az udvarok 0Osszenyitasaval jelent8s
zoldfellleteket, belsé kozos parkokat
hozzanak létre. Az elbontott épuletek
helyén lehet6ség nyilt az utcdk
szélesitésére, fasitdsra. Az épuletek
nagy része lecserél6dott. Az U]
épuletek tomegikben illeszkednek a
zartsoru beépitéshez, de homlokzati
megjelenésik kortars.

A rehabilitdcié kovetkeztében élhetd
lakokornyezet alakult ki, mely vonzd
a fiatalok és csaladosok szamara is,
igy a leépll6ben 1évs, szlomosods
varosrész mind@ségi lakoteruletként
tudott megujulni, allandé lakokkal.

1 Angyal utca | 2 Ferenc tér | 3 Berzenczey
utca | 4 Viola utca | 5 Viola utca 5-9.
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ATJAROK, BELSO
UDVAROK

A rehabilitdciénak  kdszonhetSen
két Uj karakterjeggyel gazdagodott a
torténeti kllvaros: passzazsokkal és a
tombbelsékben kialakitott parkokkal.

Atombokondtvezetbatjardkjelentbsen
leroviditik a gyalogos tavolsagokat. A
gépjarm(iforgalomtdl elvadld, gyalogos
utvonalak mentén megjelend Gzletek,
szolgdltatdsok tovabb er@sitik az utcai
térhasznalatot. Az atjarok sikerét jelzi,
hogy az U] tdmbfejlesztések sordn is
tovabbi nyitdsok torténtek, példaul
az egyetemistdk altal slrdn hasznalt
részeken.

A bels6, &sszenyitott udvarokat a
rehabilitacids tervanyag kozos z6ldnek
(KZ) nevezi. A hatsod éplletszarnyak
kibontdsaval, megnyitott kapualjakkal
bels6, privat  parkokat  hoztak
l[étre a tombbels6kben, mingségi
lakékornyezetet teremtve a nagyvarosi
kornyezetben.

1 Vendel sétany | 2 Pava utca | 3 Bokréta utca
| 4 Vendel sétany
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ATALAKULO TERULET - BELSO

VAROSIAS VEGYES KARAKTER

Atmeneti zéna a torténeti lakéterilletek és az ipari terilletek, tzemek és gyarak kozott. Szamos jelentésebb, nagyobb
helyigény( intézmény is itt taldlt helyet maganak, mint a koérhazak, allamigazgatdsi épiletek, sportpalydk, stadionok,
bevasarldkozpontok.

A varosrész a Kdnyves Kalman koruttdl északra huzddik. Az 6sszekotd vasuti hid és a rendezpalyaudvar az 1870-es években
épult meg. Mindez nem csak a szlkebb értelemben vett teriilet, hanem Ferencvaros egésze fejlédésének is eldfeltétele
volt. Ettél a vasuti tengelyt8l északra sorakoztak a Duna-parton a vildgszinvonald, korszer(i malomépliletek, a marha- és
sertés-kdzvagdhidak, mely eurdpai mércével is dridsi kapacitasu volt, s a kbzelben 1évé szalamigyaraknak is nyersanyagot
szolgéltattak.

Mig a Dundhoz kdzel a feldolgozd lizemek, az Ull&i Ut fel8l a korhaz ligetes-pavilonos épiiletallomanya foglalt helyet, szintén
oriasi, osszefliggd zarvanyteriletet alkotva. Lakdépuletek jellemz&en csak a XX. szdzad masodik felében épiltek a Haller
park korul.

Az atalakulds az ipari multd barnamez8s teriileteket felparcelldzdsaval kezd6dott meg: a telkeket javarészt beépitették,
illetve jelenleg is tobb helyszinen zajlik az épitkezés. A folyamatban 1év§ épitkezések, féleg a slrlin beépitett lakdépuletek
megjelenése mar atbillenti a terllet karakterét, amely a kozeljévEben inkdbb varosias vegyes lakdterlletnek fog szamitani.
A sokféle funkcid és eltérd |éptékl beépitések karaktere ma még nem egységes. Osszehangoldsuk elsésorban kdzterileti
szinten lehetséges. Egységes arculatu koztéri burkolatok, utcabutorok, és legf6képpen minden utca kotelez§ fasitdsa teheti
egységesebbé a varosrészt.

==




MALMOK TERULETE

A Haller utca és Vagéhid utca kozotti terilet tombonként alakult 4t az elmult
évtizedekben. Szamos munkahely jott létre, f6ként zart mkodésd hivatali éplletek és
irodahazak. Lakdépuletek csak elszdrtan taldlhatéak. Ebben a heterogén varosi térben
Uj beépitéseknél nagyon fontos az épllet kbrnyezetének figyelembevétele,, és hogy az
utcaképi latvanyban ne nyomja el a mellette |évé, kevésbé intenziv beépitést.

1 madartavlati kép az atalakulo teruletrsl | 2 egykori Hungéaria Malom (web) | 3 Vagdhid utca 30. | 4
egykori Hungdria Malom | 5 Haller Gardens irodahaz | 6 MTA Human Tudomanyok Kutatdhaza, Toth
Kalman utca 4.
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KOZVAGOHID TERULETE

Teljesen atépll6 terilet. A Vagohid bontdsdval és felparcelldzdsaval Uj utcak
jottek létre, ugyanakkor az Uj beépitésnél nem érzékelhetéek egységes térfalak.
Jellemzbek a nagy |éptékd, szoliter éplletekként megfogalmazott, térben allé
beépitések. Sokféleségik nem nyljt egységes 6sszképet. A varosrész gyalogos
fokuszpontja, fébb kozlekedési tengelyei a zajlé épitkezések és a kozteriletek
hidnya miatt még nem érzékelhetd, egyelére formalddik.

1 Mester utca 83. | 2 Nadasdy utca 15. | 3 Mester utca 85. | 4 Mariassy Irodahdz, egykori
Borjuvasarcsarnok, Maridssy utca 5-7.

I




HALLER PARK, KORHAZAK ES STADIONOK KORNYEKE

Az Ull8i Ut mentén két jelent8s egészséglgyi intézmény éplilt: a Szent Istvan Kérhaz és a Szent Laszlé kérhdz. Mindkett8jik
ligetes-pavilonos beépitéssel, hatalmas zdld parkban taldlhatdak, épitészettorténeti szempontbdl értékes épiletdllomannyal. A
Konyves Kalman korut két oldalan pedig két jelent6s stadion épilt a kdzelmultban: a Groupama Aréna és az MVM Dome. A
tomegrendezvények befogaddsara alkalmas nagy [éptékl éplletekkel, a regiondlis jelent6ségl Népliget autdbusz-palyaudvarral
és a f6utak taldlkozdsaval a terllet tobbféle tomegkozlekedési eszkdzt kombinalo, Un. intermodalis csomdpontta alakult.

1 Népliget Center, Kdnyves Kalman kérat 11. (web)| 2 Groupama Aréna, UllI8i Gt 129. (web) | 3 Haller Park
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TAVLATBAN ATALAKULO BARNAMEZOS IPARTERULETEK

Oriasi kiterjedés( varosrészek allnak atalakulds el6tt. A terileten sok, jelenleg is m(ikodd gazdasagi terilet, izem miikadik,
de jelent8s szdmban taldlhatdak felhagyott ipari teriletek is.

Budapest ndvekedésével és vilagvarossa valasaval parhuzamosan a Dél-Pestre 6sszpontosuld élelmiszeripar egyre nagyobb
terileteket igényelt. Ugyanakkor komoly torést jelentett, hogy az I. vildghaborud utdn az elcsatolt terlletek nélkil és a
Monarchia felbomlasaval az iparag jelentésége nemzetkozi szintrél regiondlisra csdkkent. A nagy volumend — ma ipari
mdemlékeket is felvonultaté —épuletdllomany jelentds része Uresen és romosan all. A terllet javarészt dtalakult barnamezds
z6nava. Amégtermeld Gzemek ki tudjak hasznalni a vasut kozelségét, logisztikai és termeld célokat szolgdlnak, és jellemz&en
konnylszerkezetes csarnoképiletekbdl dlinak.

A fejlesztést sok esetben nehezitia kordbbi ipari hasznalatbdl ered6 szennyezettség, kilonos tekintettel a nehézfém-
szennyezettségre.. A terlleten szdorvanyosan megjelend, értékes éplletallomany megtartasa fontos szempont, de a méltd
és megfelel6 funkcid a jelenleg alulhasznositott terllet esetén nehezen meghatdrozhatd és finanszirozhatd. A terllet
nagysaga és a tavlati megvaldsuldsi Utemezés lehet6séget ad egy korszer( urbanisztikai elvek alapjan megtervezett, a
fenntarthatdsag elveit szem el6tt tartd éplletrehabilitacidra és terletrevitalizciora. A torténeti el6zményekkel, értékes
épuletallomannyal is rendelkez§ terlletek esetében fontos az egyedi karakter megtartasa és az értékérzé Ujjaépités.

Tavlati elképzelés ezekre a terlletekre, hogy id6vel, a kdzlekedési tengelyek mentén haladva fokozatosan atépdiljon, és
élhetd, otthonos, vegyes haszndlatu varosnegyedek legyenek, sajat alkdzpontokkal, lakdnegyedekkel, munkahelyekkel,
intézményekkel és szolgaltatdsokkal.




1 Jaschik Almos M(ivészeti Szakgimnazium, lllatos Ut 2.| 2 egykori Gyapjuforgalmi Raktarkdzpont toronyépulete, Kén u. 4. | 3 egykori Fegyver- és Gépgyar
(FEG) Uzemi épuletei, Soroksdri Ut 160. | 4 egykori Fegyver- és Gépgyar (FEG) csarnoképilete, Soroksari it 158.
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Két, egymashoz kozel elhelyezkedd
torténeti telepszerl beépités taldlhatod
a keriiletben. A MAV-telep és az Aszddi
uti telep.

A két lakotelep kozvetlenll a vasuti
teriletek mellett taldlhatd. Eppen
a vasut az, ami elvagja ezt a részt
varos tobbi lakott teriletétdl; emiatt
zarvanyként, és egyfajta rejtett
értékként van jelen a varosszovetben.
Ugyanigy rejtett értéknek tekintheté
épiletdllomanya is, mely eddig
megmenekilt a jelentdsebb
bontadsoktdl, dtépitésektdl.

1 Gyali ut — Szerkocsi utca sarka | 2 Gyali t
| 3 Porta épiilet, Péceli Ut | 4-5 Gyali Ut | 6
Szerkocsi Ut — Szemafor kdz sarka







Az épuletdllomany értékét tovabb
novelheti, ha a tulajdonosok kérében
is elterjed, hogy az altaluk elvégzett
beavatkozdsok (pl. nyilaszérd-csere)
Osszehangoldsa és  egységesitése
mennyire segiti az értékbrzést. Ez
ugyanis nem csak egy eszmei kérdés
egy ilyen egységes architekturaju
lakételepen, hanem kihat az egész
telep megitélésére, és igy kozvetlendl
az ingatlanok értékére.

1 V4ltd kéz | 2 Osztag utca | 3 Viztorony koz 8.
| 4 Fuleki utca | 5 Szerkocsi utca | 6 Gyali Ut
22. | 7 Gyali 0t 18.
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Budapesti viszonylatban az egyik
legnépszerlbb telepszerdi modern
beépités a Jézsef Attila-lakdtelep.

A telep tervezése 1952-ben, az
épités 1957-ben kezdddott. Mester
Arpadd beépitési terve az akkori
szemlélet szerint Ujiténak szamitott.
Négyzethdlds utak helyett ives,
egymassal nem derékszogbentalalkozd
utcakat, hatalmas zoldfellleteket és
azon belll is kisebb egységekre tagolt
éplletcsoportokat képzelt el.

Az éplletek magassdga, hossza,
egymashozvaldkapcsolatukisvaltozott.
A tobbféle szintszam, épitéanyag és
technoldgia, lakasméretek, s6t még
az eltérd fltési rendszer is szinesiti a
palettdt. A f6bb Utvonalakon belil a
z6ldben Uszé éplletek tovabbi kisebb
éplletcsokrokra bomlanak.

Az itteni épitészet  jellemzd,
karakterisztikus megoldasa az épuletek
kozti, szintenkénti atkotést megoldd
folyoséhid.

1 Csengetty( utca | 2 Ull&i Gt | 3 Nagyjatszo |
4 Dési Huber utca 16. | 5 Dési Huber utca 2. |
6 Dési Huber utca
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Térszervezésében  kijeldlhetd  egy
csendesebb gyalogos tengely az Ecseri
uti metrémegallétdl az ivesen futd
Dési Huber Uton.

A Pottyos utcai megalld intenzivebb
gyalogosforgalmat bonyolit. Az itt
huzédo, egybefliggd  tizemeletes
hdzsor erés térfalat alkot. Ennek védé-
Oleld kapuszerepe a megnodvekedett
gépjarmiforgalom mellett is
hatékonyan védi a lakdtelepet
a nagyobb atmené forgalomtdl,
ugyanakkor foldszinti gyalogos
passzazsok segitik a kdzlekedést.
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<¥E 1 Hurok utca | 2 Borzsony utcai konyvtar | 3

3 Nyuldomb | 4 Ifjimunkas utca | 5 Dési Huber
utca | 6 Pottyos utca | 7 Dési Huber utca | 8

= Borzsony utca
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J6 hirnevét egyszerre kdszonheti a jo tomegkozlekedési és kdzuti kapcsolatainak,
az épitése ota bedllt, rendkivil értékes zoldfellletnek, a jo ardnyd intézményi és
szolgdltatasi ellatottsdgnak, valamint a valtozatos beépitésnek és lakdsallomanynak. A
terilet legfontosabb kihivasa, hogy ezt a nivét ne veszitse el, az élhetd lakdkornyezet
folyamatosan tovdbb javuljon. Ehhez az ingatlanok és kozteriletek allapotat is
folyamatosan karban kell tartani, megfontoltan és atfogd, hosszUtavu tervekhez
igazodva fejleszteni.

1 Napfény utca | 2 Epreserdd utca | 3 Toronyhaz utca | 4 Ifjlimunkas utca |5 Dési Huber Mvel&dési Haz,
Toronyhdz utca | 6 Napfény utca
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BELSO / KOZEPSO / KULSO

Budapest keriletei kozil Ferencvaros rendelkezik a leghosszabb és legsokszinlbb
Duna-parttal és a legtdobb Duna-hiddal. A folyammenti sav harom szakaszra
tagolhatd: nagyvarosi belsd szakasz, atmeneti terllet a Millennium-negyeddel és
a természetkozeli, javarészt beépitetlen Rackevei (Soroksari)-Duna aggal.

A Duna-hidak eloszlasa is ezt a tagoldst er@siti: a hidak egyre sdribben
helyezkednek elbelsé varosrész iranyaba. Magaslati pontrdl vagy tulpartrol
nézve a latvanybdl hidnyzik a varossziluett mogott huizédo természetinattér: a
dél-pesti régidban hidnyzik a kimagaslé domborzat.. A hidf6khoz csoportosuld
oktatasi, kulturalis és sportlétesitmények jelentds, a varosképet formald hatdssal
rendelkeznek.

A folydpart varosi szerepének tovabbi er@sitéséhez szikséges a kozteriletek
min&ségének tovabbi fejlesztése és az intézményeket O6sszekotd zoldfolyosd
|étrehozasa: a sétdnyok és a park-lancolat tovabbi erGsitése, a Boraros térre
befuté HEV-vonal felszin ald vezetése.

1 Balna, egykori Kézraktarak és a Duna-part | 2 Néhru Park | 3 Févam tér | 4 Budapesti Corvinus
Egyetem, egykori Févamhaz és a Duna-part | 5 Balna, egykori Kozraktérak és a Duna-part
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BELSO, NAGYVAROSI SZAKASZ

A Szabadsdg hid és a Rakéczi
Ferenc  hid  kozotti  Duna-part
varosképileg rendkivil ldtvanyos a
rakparton kiépitett varosi sétannyal,
valamint a Duna- parton sorakozd
kozintézményekkel, mint a Févamhaz
éplletében mukodo Budapesti
Corvinus Egyetem és a Kozraktarakbol
atépitett Balna.

Alsé rakpart csak a Févamhaz épllete
elétt huzodik. A Csarnok tértél dél felé
gyakorlatilag nincs koézvetlen folydparti

gépjarmdforgalom.
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MILLENIUM-NEGYED

KOZEPSO, ATMENETI ZONA

A Pet6fi hidtél a Rakdczi hidig hdzddo tertlet a 2000-es évek elején épilt be intenziv
beépitéssel és vegyes funkcidkkal. A Millennium Varosrész elnevezés( terileten
irodahdzak, szolgaltatds, lakdfunkcid is megtaldlhatd. A Rdékdczi hidndl kulturdlis
sulypontot képez a Nemzeti Szinhdz és a Miuvészetek Palotdja épiletegylttese.
A varosrész egy telek hijan beépilt napjainkra, de kozterlleti kapcsolatai tovabbi
beavatkozasokat igényelnek. A HEV felszin ald sillyesztésével az épiiletek meg tudnanak
nyilni a Duna felé, szlkséges lenne atkotésekkel jobban bekapcsolni a varosrész mogott
hlzddo atalakuld teriletet is a vizpart felé.

1 Gizella sétany | 2 Bordros tér, Dunahdz Uzletkdzpont | 3 Somlay Artur sétany | 4 Millenniumi
varoskozpont a Rakdczi hidrdl | 5 Gizella sétany | 6 Petdfi hid alatti Szabadtéri Gordeszkapalya | 7 Somlay
Artdr sétany | 8 Gizella sétany
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RACKEVEI (SOROKSARI)- DUNA-AG TERULETE

KULSO, TERMESZETKOZELI SZAKASZ

A kils6 szakasz a Rackevei-Duna, masképpen Rackevei (Soroksari)- Duna-ag (RSD), mely az atalakuld zénatdl az el6varosi
z6naig huzodik.

Az RSD a Duna egyik mellékaga, mely keleti iranybdl kerili a Csepel-szigetet. Kialakulasa, mellékag-szerepe a Duna folyam
szabalyozasabdl adddik. A Gellért-hegy alatti terllet eredetileg egy szélesen eltertlé folydmeder volt, folyton valtozd

szigetekkel, zatonyokkal. Arvizvédelmi és hajézasi célok is indokoltdk a meder alakitasat, gatak |étrehozasat. A munkalatok
az 1870-es években kezd&dtek, a Kvassay hid és Kvassay-zsilip 1927-ben késziilt el.

A kozvetlen vizpart gyalogosan bejarhatd, természetkozeli terllet artéri fakkal és él6vilaggal, de a kiépitetlen partvonal
mogott ipari és gazdasagi teriletek hizédnak.

1 RSD Duna-part és artéri erdd | 2 Kvassay hajozsilip épulete | 3 Atlétikai stadion | 4 RSD Duna-part | 5 Osztdsziget | 6 Nagyvasartelep
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HELY! VEDETT ERTEKEK

TELEPULESKEPI AJANLASOK A HELYI VEDETT ERTEKEK
MEGORZESE ERDEKEBEN

A kerlleti helyi védelem célja Ferencvdros torténeti, telepiilésképi, épitészeti, esztétikai értékének, jellegzetességének
meg0rzése. A védelem tipusa lehet terileti és egyedi, eszerint a védelem targya lehet terllet, éplletegyittes, illetve
épllet, épitmény, épitményrész. A védett elemek a TelepUlésképi rendeletben meghatarozottak.

A keriileti teriileti védelem és az épulletegylttesek védelme az épitett elemek Gsszképét, varosi arculatat, telepilési
karakterének megdrzését segiti, vagyis azt a kiilonleges miliét, amit az utcan sétalva érzékellnk.

A keriileti egyedi védelem pedig az egyes elemek védelmét jelenti, vagyis azoknak az épuleteknek vagy épiiletrészeknek a
megdlrzését segiti, melyek a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, telepiléskaraktert alkotjak.
A védett épllet, illetve éplletrész minden eredeti alkotdérészét- ideértve a hozzatartozod kiegészité kulsé és belsé diszité
elemeket is- kertleti védelem illeti, melyeknek meg6rzése kozos Ggyink.

VEDETT TERULETEK , , S
ILLESZKEDESI SZABALYOK A MEGLEVO VAROSI KORNYEZETHEZ

A HELYI TERULETI VEDELEM ALATT ALLO TERULETEN:

~ — Atorténetileg kialakult, meglévé telepllésszerkezet, a teleplléskép, az

- TORTENETI BELVAROS
- TORTENETI KULVAROS

A Torténeti belvdros és a
Torténeti kilvaros telepulésképi
szempontbdl meghatarozd
karaktertertletek és a kerllet
kiemelked6 értékét jelentik, ezért
teljes terlletik kerlleti terileti
védelem ald helyezett terilet.

A torténeti beépitésld tertletek
elemeinek  és  dsszességének
megbrzése, fejlesztése egyarant
fontos feladat.

Ezért az Arculati kézikdnyv kiemelt
figyelmet fordit nemcsak az egyes
éplletekre, de az 6sszképhez vald
illeszkedésre is.

utcakép meg6rzendd, kiillondsen a torténeti beépités, helyi terlleti
védelem alatt all6 terUleteken (Torténeti belvaros, Torténeti kiilvaros) és
az értékvédelemmel érintett elemek esetén.

A védett terlleten a ralatasban érvényesilé latvanyhoz, a terllet
sziluettjéhez és a kornyezethez vald illeszkedést biztositani kell. A latvany
megfelel6sségét a kilatdpontokrdl és kilatd utakrél készitett latvanyba
illesztett dbrazoldssal kell igazolni.

A kerileti védett épitett értékek — éplletek, éplletrészek

- tomegformalasat, homlokzati architekturajat, szinezését,
anyaghasznalatat meg kell 6rizni a telepilésképi karakter és a sajatos
hangulat meg&rzése érdekében.

Az értékes éplletek fizikai megdrzésén kivil fontos, hogy Uj épllet
épitése, illetve régi bévitése esetén is megmaradjon a jellemzé varosképi
arculat, ezért az igazodjon a torténetileg kialakult, meglévé kornyezethez,
figyelembe véve a terllet jellemzd l1éptékét, beépitésének tipusat, az
eredeti, meglévd éplletek tomegét, kildndsen magassagat, homlokzati
kialakitasat, tet6formait, kialakitasuk sajatos rendjét.

Helyi védelem alatt allé terlleten az épitmények szinezését, annak
varosképi és szindinamikai megjelenését az érintett épilettémb
szomszédos éplleteinek vizsgalataval, azokkal harmonizélva kell
kialakitani.

Az illeszkedés kovetelményeinek vald megfelelést (a telepiilésképi
eljarashoz kotott épitési tevékenységek esetében) a f6épitész és a
tervtandacs véleményezi.



Torténeti és kortars éplletek allnak
egymas mellett a kerileti terileti
védelem ald helyezett teruleten.

Az Uj éplletek |éptéke, magassdaga,
homlokzati tagolasa, fal/nyilas aranya
harmonikusan illeszkedik a historikus
utcaképbe.

1 T(zoltd és Thaly Kalman utca keresztez6dése
| 2 Berzenczey utca | 3 Erkel utca |
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VEDETT EPULETEK,
EPULETRESZEK

— KerUleti védett érték a védelem fennalldsa alatt nem bonthaté el. A
védett tertleten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési,
vagy bontasi munka vagy olyan allapot fennmaradasa megengedett,
amely nem érinti hatranyosan a védett érték megjelenését, karakterét,
eszmei értékét, nem eredményezi a védett érték teljes, vagy részleges
megsemmisllését, rongaldsat, eredetiségének kedvezétlen irdnyu
megvaltoztatdsat.

— Atorténetileg kialakult, eredeti épuletdllomany meg6rzése és mindségi
fejlesztése, eredeti, épitészeti értéket képvisel6 elemeinek — védett
éplletek vagy épuletrészek — minél teljesebb megd&rzése szikséges, a
teljes éplletbontasok elkertlésével.

- KERULETI HELYI VEDELEM , v if s . y
ALATT ALLO EPULET — Védett magastetds éplletek tet6fedésének anyaga természetes anyagu

pikkelyes fedés, természetes pala, fém és lveg lehet. A héjalas cseréje
esetén nem alkalmazhato a terilet karakterétél, hagyomanyaitél idegen
héjazati anyag.

- KERULETI HELYI VEDELEM
ALATT ALLO HOMLOKZAT

VEDETT EPULET, EPULETRESZ: a
hagyomanyos teleplléskép meg-
Orzése szempontjabdl, tovabba
épitészeti, varostorténeti, régé-
szeti, muvészeti, tudomanyos
vagy muszaki-ipari szempontbdl
szempontbdl  kiemelked6 értéket
képvisel6 épulet, éplletrész, mely
nemzetkozi, orszagos vagy helyi
védelem alatt all.

7

EDETT ERTEKEK

7

Védett éplletrész lehet épllet
utcai homlokzata, belsé udvari
homlokzata, Uzletportédlja, tetd-
zete, kapubejardja, |épcséhaza,
diszterme, kilonleges diszitése vagy
tartdszerkezete, egyéb eleme.

/ HELYI'V

7

A védett épllet, illetve éplletrész
minden eredeti alkotorészét -
ideértve a hozzatartozd kiegészit6
kils6 és bels6 diszité elemeket is -

e

AJANLASOK

£ [
.

keruleti védelem illeti. — 1_,,;

4.




1 Viola utca 7. | 2 KViola utca 8. | 3 Puskas
Tivadar Tavkézlési Technikum, Gyéli at |
4 KSzent Gyorgy Hang- és Filmmdvészeti
Technikum, Lenhossék utca | 5 Berzenczey
utca 8. | 6 Thaly Kalmén utca 50. |
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Védett éplletek, éplletrészletek
esetén falkutatas vagy az eredeti
tervek alapjan torténd szinezés
javasolt.

Védelem ald helyezett épilet utcai
homlokzatain kozteriletrél lathatd
maodon klimaberendezés nem
helyezhetd el, kilsé tokos redény
beépitése és kirakatszekrény
kihelyezése nem megengedett.

Védett éplletek homlokzatait és
kapcsoldédé tizfalait részlegesen
feldjitani nem lehet, kivéve

az épulet épitészetileg kulon
tagolhatd homlokzati fellletét,
illetve teljes foldszinti homlokzati
savjat.

Védett éplleteken a korlatok,
flggbfolyosdk, nem utcai homlok-
zati tagozatok és dombormdivek,
jardlapok, lépcs6hazak, udvarok,
kozos terek védelme is fontos,
hogy minél teljesebb mddon
legyen megGrizhetd az értékes
épitészeti orokség.

— Avédett épllet homlokzatat
érinté atalakitasnal, a teljes
kor( vagy részleges felUjitasanal
az eredetinek megfeleld
homlokzatkialakitast meg kell
tartani. Az épullet eredeti tervei
szerinti diszeket, épulletrészleteket
meg kell védeni és helyre kell
allitani.

— Kerlleti egyedi védett épuletek
korszer(Usitése, energia-
megtakaritasi célu felujitdsa
nem okozhatja a védelem
alapjat képezé értékeinek
helyredllithatatlan sérilését,
elvesztését.

— Védett épllet, épllethomlokzat
utélagos hészigetelése akkor
megengedett, ha az az épllet
karakteres diszitésének,
anyaghasznalatanak, a
homlokzati architektura
jellegének megvaltoztatdsa nélkil
megvaldsithatd és ha a tervtandcs
hozzajarul.




— Védett éplletek eredeti

nyilaszaréi megbrzenddk vagy
csak az eredetivel azonos anyagu,
osztasrend( és szin( Ujakra
cserélhetdk.

Meglévé, de korabban az
eredetitél jelentésen eltéréen
atépllt allapotu nyildszarok
megvaltoztatasa csak a
nyilaszard eredeti dllapot szerinti
visszaadllitasaval megengedett!
Zajvédelem vagy hészigetelés
céljabol kettd- vagy tobb rétegl
Uvegezés a kilsé vagy a belsd
szarnyba egyarant beépithetd .

1 Kinizsi utca 17. | 2 Lonyay utca 7. | 3
Haller utca 52. | 4 Berzenczey utca 13. |




TORTENETI BEEPITESU

TERULETEK

TELEPULESKEPI AJANLASOK A TORTENETI BEEPITESU ,TORTENETI BEL-
VAROS” ES A , TORTENETI KULVAROS” KARAKTERTERULETEKRE

A Torténeti belvaros és a Torténeti kilvaros telepllésképi szempontbdl
meghatarozd terllete egyben a keriilet helyi teriileti védelem alatt all6 teriilete.

A tervezett, Uj épllet épitése, meglévé bdvitése tomegében, karakterében
kornyezetéhez illeszked6, mégis kortdrs megfogalmazasu legyen, ezzel Uj
épitészeti értéket létrehozva. Csak olyan épitészeti beavatkozasok torténjenek,
amelyek megfelelnek a mar meglévd, épitett mindségnek.

E mindség meglrzését, megteremtését el@segiti a helyi tervtanacs, amelynek e
téren kiemelt szerepe van.

TOMBOK, TELEKSTRUKTURA

/
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- A meglévl telekszerkezetet

tukrozd utcafronti beépitési jelleg
megtartando. A telekdsszevonas
eredményeként megnovekvd
kozterileti homlokzaton az
Osszevonas el6tt telekosztast
meg kell jeleniteni. A tul széles,
tagolatlan homlokzat kilog a
ritmusbol, ezért kerllendo.

— Alatvany és Iépték szempontjabdl

kialonosen érzékeny, védendd
tertleteken az eredeti, kialakult
telekstrukturanak morfologiailag
meghatarozo, léptékdrzé szerepe
van.

— Az Uj épitési hely igazodjon a
kialakult beépitési strukturahoz,
utcai oldalon a jellemzé
traktusmélységhez.

— Az udvari oldalon elényben kell
részesiteni a szomszédokkal
|égterében vagy haszndlatdban
is 0sszenyithato, kozos, belsd
z6ldudvarok létrehozdsat.



BEEPITES, TOMEGFORMALAS

— A ,Torténeti belvaros” teriletén a — Az utcavonalon torténd - Az emeletraépités abban az
telek utcai hatdrvonalan zartsortan beépitéstdl egy épilet utcai esetben lehetséges, ha az
kialakult beépités jellemzé, homlokzatdn belll szabad csak épllet homlokzata a szomszédos
ezért ehhez igazodo, zartsoru, eltérni, cour d’honneur vagy épuleteknél tobb, mint egy szinttel
utcavonalra kiépitett beépitési mod franciaudvar kialakitasaval. alacsonyabb, és ha az épulet
ajanlott. homlokzati aranyai és statikai

allapota (szakvélemény alapjan)
azt lehetdvé teszik, valamint ha

/////

meghatarozottak megengedik.

1 Thaly Kdlmén és Balazs Béla utca sarka |
— Atorténeti beépitésli varosrészben
jellemz6 karakterelem a sarok
alaprajzi értelemben vett ferdén
visszavagott kialakitdsa, gyakran
Uzletbejarattal kiegészllve, mely
az élben val¢ atfordulads vagy
kiemelés helyett jobb belatast és
kellemesebb gyalogos kozlekedést
tesz lehetévé. Ez a gesztus Uj
épuleteknél is kovetendd lehet.

- Atorténeti beépitési terileten
Uj épitmény elhelyezése vagy
meglévd épilet tomegének,
latvanyanak megvaltoztatdsa
esetén biztositani kell a
kornyezethez és a koérnyezd
éplletekhez vald illeszkedést.

— Nemcsak az egyes értékes
épuletek, homlokzatok, hanem
azok varosképi kontextusa,
az utcakép is védendd és
megdrzendd, amennyiben Uj
épulet épil, ehhez igazodjon . Az
utcaképi latvanyhoz vald igazodast
az utcaképbe illesztett homlokzati
rajzokkal és latvanytervekkel kell
igazolni.

- A, Torténeti kilvaros” terlletén,
ahol a szabdlyozasi terv az
eredeti utcavonaltél hatrahlzva
a kozterUlet szélesitését irja el6,
ott az Uj szabdlyozasi vonalon allo
zartsoru, utcavonalra kiépitett
beépitési mdd kotelezd.
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TOMEGFORMALAS - TETO

- AtetGtérbeépitésnek és

emeletrdépitésnek igazodnia kell
az utcaképhez, a kornyezetre
jellemz6 karakterhez és
magassaghoz.

- Atet6 nem hagyomanyos

tet6idommal tervezett kialakitasa
akkor tdmogathatd, amennyiben
az a kornyezetbe illeszthetd,
azonban kubaturdja nem
haladhatja meg a megengedett
parkdanymagassaghoz illesztett
hagyomanyos tetéidom szabalyai
szerint kialakithato épulet
kubaturajat .

Egyedi, a kornyezettdl eltérd
beépités és tet6forma csak
épitészetileg indokolt esetben és a
tervtanacs jovahagyasaval épllhet.

— Avdrosképi illeszkedés érdekében
az Uj vagy atalakitott magastetdk
hajldsszoge igazodjon az
épllet kornyezetében alld
szomszédos épuletek tetdsikjanak
hajlasszogéhez. Az egységesen

magastetds kialakitdsu tombokben
kozterlletrél lathatdan magastetds

kialakitas javasolt.

- AtetSidomok tdmegének

kialakitasakor egyszer( és
hagyomanyos formakat kell
alkalmazni és a tetéfelliletek
homogén egységét meglrizni. Az
udvar felé a tetéidom tomegében
negativ terasz kialakithato.

— A meglévé tet6k Uj nyilaszaroit
ugy kell kialakitani, a meglévéket
atalakitani, hogy azok- kortars
épitészeti kialakitds esetén
is- illeszkedjenek a kdrnyezet
hagyomanyos arculatdhoz.

— Tet6térbeépités esetén az utca

felli tet6felllet csak tet6sikban
fekvo ablakokkal alakithato ki.
A tet8szerkezet altal hatarolt
épitményszinten a meglévé
homlokzat architekturajahoz
igazodva legfeljebb egy
épitményszint bevildgitasa vagy
nyildszaréval valé megnyitasa
lehetséges. Tobb sorban
elhelyezett tet6ablak nem
alkalmazhato.



— Védett éplleten kozterdletrdl
lathatd modon tetéterasz nem
létesithetd, sem kiallo, sem
negativ tet6teraszként.

— A pdrkdnyzat tullogasa a torténeti
éplletek jellemz8ihez igazodjon.

Meglévé éplileteken gépészeti
berendezések a tetén kozteruletrdl
nem lathatd modon, takartan,
rendezetten helyezhetdék el,
magassaguk nem haladhatja meg
a mUszakilag indokolt magassagot.

Uj épiilet Iétesitése esetén az
épulet tetdfellilnézetét 6todik
homlokzatként kell kialakitani.

Uj épiletek esetén a gépészet és
annak kivezetései csak az éplilet
egészét figyelembe vevéen,
tervezetten, a homlokzathoz,
tet6zethez és a kornyezethez
illeszked6 formaban, takartan
helyezhet6k el.

A homlokzaton kivezetett

kémények alkalmazasa nem

megengedett. A torténeti

beépitésl éplleten a kémények

a tetdn falazott formaban

jelenjenek meg, ahol csak

lehetséges, a régi kéményfejek

felUjitott dllapotban vald

megtartasaval . 91

1-2 MuseumsQuartier (MQ) / wien.info
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HOMLOKZAT

- Az épuletek kozteruletrdl lathato

homlokzatait és kapcsolddo

tlzfalait részlegesen feltjitani

nem lehet, kivéve az épilet

épitészetileg kilon tagolhatd

homlokzati fellletét, teljes

foldszinti homlokzati savjat,

illetve az életveszély elharitasa, a
homlokzat egyes részeinek erdés
rongalddasa, egyéb sziikséges

javitasok esetében.

NYiLASZAROK
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— Teljes homlokzatfeliileten
torténd nyildszard csere
csak egységesen kialakitva
megengedett. Egy-egy
nyilaszaré cseréje soran csak az
eredetivel megegyez6 kivitel és
anyaghasznalat megengedett.

- Ha a homlokzaton eltérg
szinben vannak jelen
nyilaszardk, ugy a homlokzatra
szintervet kell késziteni, majd
annak megfeleléen lehet a
késébbiekben minden lakénak
nyilaszaroét festeni, feldjitani.

— Homlokzat-atalakitassal,

homlokzatfestéssel jard felujitas
esetén a munkak idejére a
tulajdonosok, bérlék valamennyi
tablat, berendezést és szerelvényt
kotelesek az épulet homlokzatairodl
eltdvolitani, vagy azok eltdvolitasat
tlrni. Visszaszerelésiik csak
telepllésképi bejelentési eljarast
kovetben lehetséges.

Az épilethomlokzatok feldjitasa,
atszinezése csak a homlokzat
egészére vonatkozo szinezési

terv alapjan valdsithatd meg.

A tortfehér szinek kivételével a
fehér, a fekete vagy a rikité szinek
kertlenddk.



A kozterilet felé nem javasolt

szalagablak, nagy feltletd Uvegfal
kialakitasa és kertlend§ a kizardlag
horizontdlis vagy vertikalis, savos

tagolas.

Az utca fele teljes zartsagot
mutatd, dobozszerl tomegek
kialakitdsa nem megengedett.
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— Atorténeti beépitésd tertleten
Uj épuletek kdzteruletrdl [athatd
homlokzatain a hagyomanyos
fal-nyilas aranyt és a jellemz&en
flggbleges aranyu nyildszaro
kialakitast kell figyelembe venni.

> Uj épiilet esetén a nyildszarok

és a falfellletek aranyainak
kialakitasa és az anyagvalasztas a
kornyezetben meglévé torténeti
épuletekkel 6sszehangoltan
torténjen, Ggyelve a harmonikus
utcaképre.

- Uj épiilet épitése vagy meglévd

épulet utcai homlokzatdnak
felljitdsa esetén, amennyiben egy
védett épllet szomszédsagaban
torténik, Ugy a latvanyokon,
szinezési terven, felujitasi terveken
az utcaképi illeszkedés a védett
épllettel egytttes latvanyon
kertljon bemutatasra.

> Uj épilet létesitése vagy meglévé

épuletek utcai homlokzatanak
feldjitdsa soran a foldszinti
homlokzatsavot anti-graffiti
bevonattal kell ellatni.

— A kozterilet feldl 1athato

tlizfalak, végfalak esztétikus
varosképi megjelenésérdl
javasolt gondoskodni. Ennek
eszkoze lehet zoldhomlokzat,
vagy homlokzatképzés épitészeti
tagolassal. Reklam célokra nem
hasznalhaté .

1 Matyas utca 4 | 2 Ferenc kérat 7. | 3
Angyal utca 35. |
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FOLDSZINT

— Aterulet historikus épuleteinek
jellemz6 karakterjegye, hogy
a foldszint a tobbi szintnél
magasabb belmagassagu —
vagy a foldszinti Gzlethelyiség,
vagy a magasfoldszinti
lakohelyiség miatt.

> Uj épilleteknél ezért
javasolt magasabb foéldszinti
belmagassag alkalmazasa,
kilonosen ott, ahol a
szomszédos historikus épulet
kapcsolédé foldszintje is
magasabb.

1 Berzenczey utca 13. | 2 Erkel utca 14/A
| 3 Raday utca 28. | 4 Viola utca 7. |

———

— Garazsok, foldszinti lehajtok

kialakitdsa csak a homlokzat
kilsé sikjan, beugras nélkul
megvaldsithatd. Kerulni kell a
negativ féldszinti beugrdkat, amik
mind esztétikai, mind biztonsagi,



PORTAL

- Aféldszinti portalokat az épulet x - Akirakatszekrények és

meghatdrozo karakterét és
anyaghasznalatat figyelembe véve
kell kialakitani és fenntartani.

— Kertleti és févarosi jelentségl
féutvonal mentén allé épilet,
kozterileti homlokzatédnak /@
felljitdsa soran a meglévé eredeti

bejaratokat és kirakatportalokat
meg kell 6rizni az eredeti

formajukban vagy az eredeti
tervek figyelembevételével kell
helyreallitani.

— A kozterlleti homlokzatok
falfellletein Uj kirakatszekrény
nem helyezhet§ el.

- Kirakatportal biztonsagi
berendezését, arnyékold
szerkezetét a portal kialakitdssal,
atalakitassal egyutt kell
megtervezni. Meglévé épllet
esetén mechanikai védelem csak
a torténeti tablds szerkezetd
megoldasok esetében létesithetd,
valamint beépitett Uj biztonsagi
racs elhelyezhetd belsd oldalon.

— A portdlok Gvegfelilete
el6tt eredeti racsos védelem
megtarthatd, de uj, kilsé
biztonsagi racs nem létesithetd.
Ujonnan épiilt éplilet esetén
racs kizarélag az Gvegfelilet
mogott helyezhet6 el, és az
arnyékold szerkezet a kirakatportal
részeként, vagy belil alakitandé ki.

ERKELYEK, UTOLAGOS ERKELYBEEPITES

— Erkélyek, loggidk utélagos bezardsa, belivegezése az épllet egészére,
egységes kialakitassal, 6sszehangolt formaban csak nem védett,
meglévd éplletek esetében lehetséges. Loggiat, erkélyt beépiteni
csak abban az esetben lehet, ha az épllet egészére készil erre
vonatkozdan terv, melyet a helyi tervtanacs fogad el.

— Az épulet sikjabdl kiallo erkélyt, utcara nézé tetSteraszt utdlag nem
lehet beépiteni.

— A homlokzatok felUjitasakor az erkélyek korlatjat szinezésében,
szerkezeteiben egységesen kell kialakitani, védett homlokzatokon
csak az eredeti megtartasaval, feldjitdsaval, vagy azzal megegyezd
cseréjével.

— A tllzottan attort erkély és teraszkorlatok esetén sokszor utélagos
takarasok jelennek meg, melyek az épuletek 6sszképét zavarjak. Az
atlatdsok, intimitds megteremtése érdekében szlikséges dtgondolni a
korlatok, mellvédek kialakitasat

kirakatportalok feltletképzésénél
alkalmazandé szineket az épilet
szinezésével 6sszhangban kell
meghatarozni. A kirakatportalok
Uvegfellletét legaldbb 50%-ban
atlatszé moédon kell megtartani,
kivéve, ha jogszabaly errdl
masként rendelkezik.

1 Raday utca 20. | 2 Lényay utca 39/B |

i

Hllil

95



7 V4

Ve

7

ENETI BEEPITESU TERULETEK

7

/ TORT

7

e

AJANLASOK

4.

BERENDEZESEK A HOMLOKZATON, RACSOK, REDONYOK

- Meglévé épulethomlokzaton
létesitend6 ablakracs,
racsszerkezet csak az épulet
architekturajahoz igazodva
helyezhetd el.

1 Matyas utca 4. | 2-3 Liliom utca 33. |4 Thaly
Kélman utca 50. | 5 Knézits utca 8. | Thaly
Kalman utca 39. |

— Utdlagosan kilsé tokos redény
telepitése egyedi védelem alatt
allé éplleten tilos, egyéb esetben
csak egységesen az egész éplletre
vonatkozo terv alapjan lehetséges.
Amennyiben az éplleten régi
beépitett redény van (esslingeni
redény), ugy annak felljitasa
javasolt.




BERENDEZESEK A HOMLOKZATON, KLIMA, KULTERI EGYSEGEK
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- Védett terileten Iévé épllet utcai - Kizarolag kozteriletrél nem
homlokzatdn lathaté modon lathaté mddon, a jellemzd
klimaberendezés, gépészeti utcai homlokzati sik mogott,
berendezés, energia-termeld vagy illetve erkélyen takart
egyéb technikai berendezés nem kivitelben helyezhetd el, mely
helyezhetd el. a latvanyvédelmet nem sérti

és harmonikusan illeszkedik a
telepulésképbe.

97

— Védett terlleten Iévd, el6regyartott technoldgidju, paneles éplletek
homlokzatdn klimaberendezés egységesen, az épllet megjelenéséhez
illeszkedve, az épllet homlokzatanak egészére vonatkozd és a szinezési
tervvel 6sszhangban elkészitett elhelyezési terv alapjan elhelyezhetd.

— A kondenzviz elvezetésérdl megfelel§en gondoskodni kell, az kozteriletre,
homlokzati falra, flggdfolyosdra vagy szomszéd telekre nem folyhat at.

- Uj épilet esetén a tervezés sordn gondoskodni kell a berendezések helyérél.
A homlokzaton a klimagépek elhelyezését homlokzatburkolati elemek
alkalmazdasaval takarni sziikséges.

— Napelemes tet6cserép, tikroz6désmentes napelem, napkollektor a
tet6sikhoz illeszkedve vagy lapostetés éplletrészen, kozteriletrél nem
lathatd mddon, tervezetten, telepllésképi bejelentési eljaras keretében, a
tervtandcs altal jévahagyott terv alapjan elhelyezhetd.

— Védett terlleten |évé épllet esetében a kozlizemi szolgaltatasok
mérdszekrényei az éplletek kilsd és belsé homlokzatain, k6zos
kapualjaiban, tovabba az épulet kozos tertleteirdl lathatéan nem
helyezhet6k el.
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CEGER, ARCULAT, FELIRATOK
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Az éplletek, épiletrészek
homlokzatan elhelyezett
cégfeliratok, cégérek,
cégtablak és cimtablak a teljes
homlokzat architekturajahoz,
épitészeti részletképzéséhez,
szinhasznalatdhoz és
kornyezetéhez szervesen
illeszkedve, stilusdhoz,
anyaghasznalatahoz igazoddan
helyezhetd el. Markatol eltérd
szinhaszndlat el6irhato.

Felhagyott cégér, felirat,
hirdet6berendezést el kell
tavolitani, eltdvolitasarol annak

létesitdje, vagy az érintett ingatlan
tulajdonosa koteles gondoskodni.

- Epileten csak olyan cégér,
cégtabla vagy cégfelirat helyezhetd
el, amely az épliletben lévé
rendeltetési egységre, annak
tevékenységére vonatkozik.

— Az 6rokségvédelem alatt allo
épuleteknél fokozottan kell
Ggyelni a foldszinti homlokzat
kialakitasara. Az Uzletek feliratat,
arnyékolot épiletenként azonos
savban, példaul a torténeti
épuleteknél a foldszinti dvparkany
alatt javasolt elhelyezni.

:_-Lf!!;'!‘i‘m {
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- Cégér, felirat, hirdet6berendezés = Uzletek cégéreinek, cégtablainak - Utdlagosan cégér vagy
épllettagozatot, értékes és cégfeliratainak helyét lehetdleg hirdet&tabla a mar kialakitott
nyildszaroét felhelyezésével ne a kirakatportalok szerkezeti homlokzat architekturdjat
karositson, kialakitasakor az kialakitasanal kell biztositani. figyelembe véve helyezhet csak
épllet geometridjat, épitészeti el.
kialakitasat, tagolasat vegye
figyelembe.

4

- Afelirat lehetdleg bet(ibdl kirakott,
vagyis ne tablabdl készitett legyen.
A betlk megvildgitdsa a homlokzat
fel6l, hatulrél javasolt, kerilendd
a homlokzatbdl konzolosan kiallo,
kisreflektoros vilagitas. 99

— Torténeti varosi térbe nem
ill6, varosképrombold,
kozlekedést zavard, megtéveszto,
figyelemelterelé megoldasok,
valamint fényujsag, vizualis
hatdsok, effektek, vetités, villogas,
nagymeéret( tikroz6dé fellletek
nem megengedettek. Reklamok,
rikito szinek, tulzo fellletd feliratok
nem megengedettek.

- Uj épllet elhelyezésénél,
meglévé épllet dtalakitasanal,
funkcidovaltasanal, homlokzati
felUjitasanal a cégérek,
hirdet6tablak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyUtt
kell kialakitani.
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— Védett terllet koztertleti jardain

vendéglato kitelepilés, mobil
arusitohely csak akkor |étesithet6,
ha a biztonsagos gyalogos
kozlekedést nem akadalyozza, a
gyalogos jardfelllet szélessége
nem lehet kisebb, mint 1,5

méter. Utcatorkolatba vendéglato
kitelepulés, arnyékolo szerkezet
nem nyulhat.

VENDEGLATO TERASZOK, KIOSZK - ELHELYEZES

—> A hasznalat intenzitdsa nem

terjeszkedhet tul az engedélyezett

tertleten.

— Avendéglatd kitelepilés nem
karosithatja a zoldfellletet
és a fasorok egyedeit, nem
korldtozhatja annak hasznalatat.

B L —
-

ey

— Védett terlleten vendéglatd
kitelepilés csak a meghatarozott
id6re sz6l6 engedély alapjan
|étesithetd és izemeltethetd.

A kitelepulés méretének,
megjelenésének és szinvonaldnak
igazodnia kell a telepités helyéhez
és a gyalogos kozlekedést nem
akadalyozhatja.



RENDEZVENY

— Aterileten Uj kioszk allandd
jelleggel csak szabdlyozasi
terven arra kijelolt épitési helyen
|étesithetd.

— Ateruleten rendezvények
idejére, ideiglenesen is csak
magas mindségl, kis léptékd,
kortars stilusu, egységes, varosi
kioszkok telepithetdk, atfogd
helyszinvizsgalat és el6zetes,
osszehangolt kijelolés alapjan.

— Rendezvények, vasarok alkalmaval
torekedni kell az egységes,
kornyezethez illeszkedd arculat
kialakitasara.

— Avendéglaté teraszokat a
varosképi latvany megdérzése
érdekében kozterileteken a
kornyezetéhez illeszked8en,
a fenntarthatosag és
karbantarthatdsag
érvényesitésével, a kdros
kornyezeti hatasokat mérsékld
megoldassal kell kialakitani,
gépészeti berendezéseik,
vezetékeik takartan,
balesetveszélyt nem okozva
alakithatoak ki.

1 Csarnok tér | 2 Lényay utca 22. | 3-4
Raday utca 53. | 5 Manifesto Market,
Praga / archdaily.com | 6 Raday utca 40.
| 7 Képird utca |
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VENDEGLATO TERASZOK, KIOSZK - KIALAKITAS

— Avendéglato kitelepulések — Avendéglatd kitelepllésekhez — Anyaga egyszin(, tortfehér vagy
arnyékolo szerkezetei kozterileten kapcsolddé arnyékold szerkezeten bézs szinl vaszonponyva lehet,
allo, vagy homlokzatra szerelt csak a sajat vallalkozas neve és melyen csak a sajat vallalkozas
lehet. Az arnyékolé szerkezet logdja helyezhet6 el. neve és logdja helyezhetd el,
kozterileten letalpaldsa csak amely kizérélag a vaszonponyva
a botlasveszély elkerilésével flggébleges feliletén megengedett.

alkalmazhato.

OKT - MARC

I

S Kézteriileten oktéber 1. és > Téliesitett vendéglatd kitelepulés = Ezekre afelliletekre nem kertilhet
marcius 31. naptari napok kozott a,mYaghalsz?éla.tét t?k,intv’e a sgmmlly’en ,mmta, vlag\{ .f,e“f,t ?I
kizar6lag 180 napot meg nem atldthatdsag biztositasa érdekében cég neven és/vagy logojan kival.
haladé id6tartamra zart teraszok, csak Uveghdl, viztiszta plexibdl — Szines, kaprazast okozo, villogd
téliesitett vendéglato kitelepiilések és a legszikségesebb méret( fény koztertleten, kozterileti

tartdszerkezettel készilhet. kiteleptlésen nem alkalmazhato.

helyezhet6k el az érintett
szakaszon 14,0 m szabalyozasi
szélességet meghaladdé utcak
esetében.

A mindenkori hatdlyos
kozterlletek hasznalatardl és
rendjérél sz6ld dnkormanyzati
rendelet alapjan kiadott
kozterilet hasznalati engedélyben
rogzitett targyakon kiviil egyéb
dekoracios elem kdzterlleten nem
hasznalhaté.

MUifl és minovényzet,
arubemutatd allvany és megallito
tabla kozterlleten nem helyezheté
el, csak megfelel6en dpolt él6
novény.




VENDEGLATO TERASZOK, KIOSZK - BUTOROZAS
NAPERNYOK

A teraszokhoz tartozd naperny6k natur szinli ponyvaval, antracit vazszerkezettel, reklamfelllet nélkal helyezhetéek el.
A szabad kozlekedést nem akaddlyozhatja, borulasmentesen és botlasveszély elkerilésével telepithetd.

TERASZ ELVALASZTOK

Attort vagy attetszs, legfeliebb 1 m magas, névénnyel elldtott kialakitast, vagy dézsas él6 novénnyel lehatarolt
elvalasztds javasolt. Reklam nem jelenitheté meg a fellletein, anyagai id6tallo, id&jarasallo legyen.

KIHELYEZETT BUTOROK 103

: : _.1I:"'r z

3 _ﬁh-

A teraszok berendezési targyai konnyed, burkolathoz nem rogzitett, attort megjelenésdek, egyszer( formavilaguak,
kornyezetiikbe illeszked8ek, természetes vagy természetes hatasu anyaghol készilt, korszer(i és id6télldak lehetnek.
Reklammal ellatott berendezési targy nem hasznalhato.
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KOZTERULETEK, ZOLDFELULETEK

Az utak, utcak mentén az
utcaszélességnek megfeleld
javasolt, névényzet aranyanak
telepllésképben torténé novelése,
az épitett elemek dominancidjanak
oldasa, egységes zoldfellleti
latvany kialakitasa céljabdl.

- A 12 méternél szélesebb
kozteruleteken kétoldali, 9-12
méter szélességli utcdkban
egyoldali fasor Ultetése ajanlott, A
parkolas és a kozmUvek figyelembe
vételével, két parkoléhelyenként
javasolt faegyedek Ultetése.

9 méternél keskenyebb utcdkban és azokban az utcdkban, ahol a
kdzmUépitmények miatt nem telepithetd fasor, planténeres fak vagy mas

z6ld megoldasok elhelyezése javasolt.

— A vérosképi latvany megdrzése

érdekében a kozteriletek

burkolatat- a kialakult, meglévé
anyaghasznalathoz és arculathoz
igazoddan- a fenntarthatdsag és
karbantarthatdsag érvényesitésével,

a karos kornyezeti hatasokat mérsékld
megoldassal kell kialakitani.

Az épitett és természeti kdrnyezet
|[atvanyanak védelme és
harmonidjanak megdbrzése érdekében
a védett tertleten a kdrnyezethez

ill6, a kornyezeti artalmakat jol

tlr6 ndvényzetet kell telepiteni,
igényeiknek megfelelGen fenntartani.
A kozterUleten elhelyezett épitmények
a természeti kornyezetet, ndvényzetet
nem kdarosithatjak.

A varosi klima javitdsa és a
hészigethatds mérséklése érdekében
a zoldfellleti arany novelésének
minden formaja javasolt.




— Afak Ultetésénél gondoskodni kell az épuletektél vald megfeleld tavolsagral,
ami biztositja a szlikséges minimalis term&helyi feltételt, garantalva a fak
teljes kifejl6dését és hosszu tavu fennmaraddsat. Ez egyben amiatt is fontos,
hogy a lakdszobak esetén a ledrnyékolas és a megfeleld fényviszonyok
egyensulyban legyenek.

1 Markusovszky tér | 2 Bokréta utca 4-6. / udvar | 3 Ull6i Ut 51. | 4 Gabona utca | 5 Bokréta
utca és Tlzoltd utca sarka |
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ATALAKULO TERULETEK

TELEPULESKEPI AJANLASOK AZ “ATALAKULO TERULETEK” KARAKTER-
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Az alulhasznositott, korabbi gazdasagi, logisztikai, kozlekedési terlletek
Ujrahasznositdsa a terllettakarékos varosi fenntarthatdsag egyik alappillére. A
monofunkcids terlletek helyett a cél olyan zoldfellletekkel tagolt, otthonos, vegyes
haszndlatu varosnegyedek |étrehozasa, ahol laké, munkahelyi, kereskedelmi és
kulturdlis funkcio is megjelenhet , a telepllésszerkezetben arra lehet6séget add
helyen alkézpontokat kialakitva.

Az atalakuld terlletek a varos belsé tartalékai, melyek felhasznaldasa hosszu
évekre meghatdrozzak a vdrosrész életét és a varosképet. Azonban éppen ezekre
a teriletekre jellemzd, hogy kialakultnak tekinthetd karakterrel gyakran még nem
rendelkeznek, ezért jovébeni dtalakuldsukhoz karakterik Ujradefinidlando.

Az atalakulé funkcioknak tébbnyire nem megfelel6 a korabbi varosszerkezet,
varosforma, ezért Uj épités esetén varosszerkezeti léptékben is beavatkozas
sziikséges!




1 BSrgyar Panorama laképark, IV. ker. Wolfner u. 6., Hajnal Epitésziroda Kft. | | 2 Dunapart, madartavlati foto

MASTERPLAN

Olyan telepitési  tanulmanytery,

mely komplex varosfejlesztés 3
megvaldsitasa érdekében mind a

. . . - -
kornyezetével, mind a gazdasagi,
tarsadalmi szempontokkal
osszehangoltan hatarozza meg egy L=
terllet beépitését, varosépitészeti, ——

kornyezeti viziojat és atfogd modon
integralia a telepllésszerkezeti, )
varosépitészeti, kornyezetalakitasi,

kozlekedési, infrastrukturalis, zold-

fellleti, kornyezetvédelmi és fenn- /\
\

tarthatdsdgi szempontokat.

— Aterilet mérete és varosképi jelent8sége miatt Masterplan készitése,
atfogod koncepcio sziikséges, mely az elhelyezkedésiiknél fogva
meghatdrozd térségekben az 6sszetartozd terlletek fejlesztését és
egységes kezelését dsszehangolja. Ezért az Atmeneti teriletek belsd és
kilsd részén beépités csak teljes tombre készilt Masterplan megléte

esetén lehetséges.

s L L .. 107
— A Masterplan készitése soran javasolt a fenntarthatésagi elvek

érvényesitése: szivacsvaros, természetes domborzat és lefolyasi
viszonyok figyelembe vétele, szélcsatornak figyelembe vétele, fold
szennyezettségének kezelése — rekultivacioval, valogatott novényzettel
tudatos talajjavitdssal- ezek komponaldsa fasorokka, véderdékké,
parkokka.

— A fejlesztések el6mozditasa érdekében olyan izgalmas, markans, kortars
megjelenés javasolt, mely figyelembe veszi a keriilet karakterét és
torekszik a fenntarthatdsag elvét szem el6tt tartva a meglévé elemek —
épitett vagy természeti értékek — hasznositdsara is. Az Ujité szellemiségl
zaszldshajo-projektek katalizalo szereplek lehetnek, ezért tamogatasuk

javasolt.

— A hasznalaton kivili, alulhasznositott terlleteket vissza kell helyezni
a varoslakok és a fejleszték mentalis térképére. Ennek érdekében
kisérleti projektek megvaldsitasa kozcélu, ideiglenes hasznositas céljabdl
tdmogatott. Az atmeneti hasznositds alatti ideiglenes objektumok
kialakitasaban is javasoltak a kisérleti, innovativ megoldasok.
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TOMBOK, TELEKSTRUKTURA

— Aterlleten olyan értékteremtd

épitészeti karakter meghatédrozadsa
a cél, mely a kertlet nagyvarosi
hagyomanyat is figyelembe
veszi. Ezért a tombok beépitési
formdjara javasolt a transzparens
tombok hasznalata, ahol a
tomegek 6sszességében tombot
alkotva, keretesen, de szabadon
allé vagy részben 6sszekotott
éplletekbdl épiilnek be, a
tombbelsét teljesen szabadon
hagyva a nagyméret( belsd park
szdmara. Ez a beépitési forma
alkalmas az 6sszehangolt, de
valtozatos tomegek kialakitdsara.

1 Ely Court Lakéterulet, Kilburn, London
UK / archdaily.com | 2 MTA Human
Tudomanyok Kutatdéhdza, Toth Kalman
utca 4.| 3-5 Budapart lakdéplletek, Vikar
és Lukacs Epitészstudio




TRANSZPARENS
TOMB

— Az épuletek belsd udvarainak, — Javasolt a tomegek tombszer(
foldszintjeinek kozteruletek felé kialakitasa, melyben térfalak
torténé megnyitdsa, kozhasznalatdnak  jonnek létre a keresztutcak
biztositasa javasolt. irdnyabdl is.
A tomb  kuls6  hatarvonalait J : | | : m/
kovet6, alaprajzi  konturjaban e — e

zart vagy részlegesen zart,
azonban  térfalaiban, vertikdlis
kiterjedésében részlegesen
felnyil6, valtozatos magassagu
éplletrészekbdl épitkezé beépitési
tipus, mely egyszerre hordozza
magan  Budapest  nagyvarosi,
varoskodzponti beépitéseire
jellemz6, hatdrozott  beépitési

min

karaktert &és teszi lehetévé a — A dobozszer(, tagolatlan — Az atalakuld terUletek korabbi,
benne elhelyezett funkcick minél épulettomegek kialakitdsa nem gazdasagi hasznositasat
elényos. nagymeéret(, tagolatlan tombok

élhetébb — természetes fénnyel
és szellGzéssel intenziven ellatott
maodon.

jellemzik. A meglévé épuletek
attorése, atjarok kialakitasa
javasolt.
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1 Westerdok, Amsterdam | 2-4 Haller
Gardens Irodahdz, Soroksari at 34. /
légifoto: net |




BEEPITES, TOMEGFORMALAS

— Kedvez6 megoldas a

tertletek atjarhatésaganak, — Elvaras, hogy az Uj épitészeti - Uj lapos tet6k létesitése, illetve a
kényelmes gyalogos beavatkozasok léptéke és arculata meglévik rekonstrukcidja soran,
megkozelitésének igazodjon a kerllet épitészeti ha a meglévd épllet kialakitadsa,
biztositasa, lehetdleg a telkek karakteréhez, hagyomanyaihoz. szerkezete, statikai dllapota

egy részének kozhasznalatra lehetdvé teszi, javasolt az extenziv
atadasaval. vagy intenziv zoldtetdk, tet6kertek

= Az Uj éplletek esetében kialakitasa.

javasolt a megfelelGen tagolt
tomegalakitds, az utca felé
teljes zartsagot mutatd

épullettomegek kertlenddk. N
- Atetékon helyet kapd ,/é\’

gépészeti berendezések, <
kémények és szell6z6k
szamos varosi kilatépontrol
lehetnek lathatoak, ezért
ezeket tervezett, lehet6leg
takart modon kell elhelyezni.

/ (

- Atet6forma — Az egységesen lapos tetds — Atet6zet az épulet 6todik
megvalasztasakor torekedni kialakitasu tombokben (Uj épités homlokzata, amelynek
kell a szomszéd épuletekhez soran) lapos tetds kialakitas kialakitasara kilondsen a
valo igazodasra. javasolt. domborzati és egyéb adottsagok

miatt jol lathato tetéfellletek
esetében kell nagy figyelmet
forditani.
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MAGAS EPULETEK

— A magas épuletek telepitésének feltételei koriltekintéen vizsgalandodak,
mert latvanyuk hatdsa kettés: részben lokalis, de ugyanakkor nagy
tavolsagokbdl is érvényesll a varosképben. Szlikséges az éplletek
pontos telepitési helyének meghatarozasa el6tt alaposan elemezni az
épuletek latvanyanak érvényesilését a belvarosi latvanykozpontokbol
annak érdekében, hogy a varos panoramajanak aranyossaga
megmaradjon, a varos legfontosabb, emblematikus kozépuleteivel az
egyUttlatszodas elkerilhetd legyen.

— Budapest hagyomanyos panoramaja védendd, meg kell &rizni az
épitett és a természeti elemek harmoénidjat, kiemelten a vildgorokségi
terdletet, valamint a vilagorokségi véddterlletet érinté ralatasokat és
kilatasokat.

- A magas épuletek csoportos, de falszer(i latvanyt nem eredményezé
elhelyezésére kell torekedni, ami jobban kihangsulyozza a Iétesitési
helyszin kiemelt, kozponti statuszat, egyedilallé magas épllettomeg
hangsulyosabban és zavardan érvényesul a varosképben.

— Magas épuletek kifogastalan épitészeti minéségben valdsuljanak meg,
karcsu magasépulet-tomegek kialakitasra kell torekedni. A magas
éplletek homlokzata a korszer(iség kovetelményei szerint alakitando,

a kornyezettel harmonizald anyag- és szinhasznalatot alkalmazva.
Magas épiletek homlokzatan nem helyezheték el a kozterilet barmely
nézépontjabdl lathatd helyre a technoldgiai |étesitmények.

R

N -
~ =z /

— Kilonleges, felting tet6formakat — A hatalyos jogszabalyok lehetévé
csak a jelentds kozépuleteken teszik a fejlesztési céltertuletek
érdemes alkalmazni, altalanos egy részén torony-, illetve a 45
esetekben a visszafogott kialakitas méternél magasabb magashaz
javasolt. A tulformalt, elaprozott (tovabbiakban: magas épiletek)
feltletekbdl allo tet6zetek [étesitését is annak érdekében,
kertlenddk. hogy az itt kialakuld kbzpontokban

- A magasépiletek kdrnyezetében magassagi hangsulyt lehessen

korszer(i kozterilleti és tajépitészet kiallak,|t:ar.1i, ezaltallrr.\?rka.nsabb,
karakter kialakitasa kivanatos. beépitesi kompoziciok kialakulasa
valjon lehet6vé, a térség vonzobba

valjon fejlesztési szempontbdl.
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1 Budapart lakdépiiletek, Vikar és Lukacs Epitészstidio | 2 Cadence building, King’s Cross, London Alison Brooks Architects / archdaily.com | 3
egykori Fegyver- és Gépgyar (FEG) lizemi épiiletei, Soroksari Ut 160. | 4 egykori Hungéria Malom
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- A fenntarthatdsag elve alapjan - Atervezett Uj épuletek, bévitések
nem csupan az értékes, hanem a esetében a kortars formanyelvet
hasznosithaténak itélt éptletek hasznald, tomegében a régi
megtartdsara is torekedni kell, éplletekhez illeszkedd, de mai
mikozben az utélagos, értéktelen tomegalakitasi és részletképzési
bévitésektdl, hozzaépitésektd! megoldasok javasoltak. Meglévé
érdemes ezeket megszabaditani. épulethez vald hozzaépités esetén

fontos a megmaradt épuletek
értékeinek tiszteletben tartasa.




ATALAKULO TERULETEK

Vé

/

7

e

AJANLASOK

4.

HOMLOKZAT, KARAKTER

— A homlokzatok, kilénésen anyaghasznalat tekintetében torekedjenek a

kiegyensulyozottsagra, igy ne az anyagok és szinek sokasaga, hanem inkdbb
tomegalakitas, a textura és felliletképzés alakitsa az épitészeti karaktert.
Az épulet homlokzati tagoldsanak komponaldsa, struktira megtervezése,
a megfeleld fal és nyilasaranyok és a homlokzati rend dltal harmonikusabb
lesz az épulet.

— Az egységesen tervezett arnyékoldszerkezet haszndlat kozben

valtozatossagot ad a homlokzatnak, és ugyanakkor egyfajta
fegyelmezettséget is jelent az utélagosan egyénileg felszerelt sokféleséggel
szemben.

— Az erkély gyakran a homlokzat meghatarozo, épitészeti formalasra alkalmas

eleme, amely mellvéddel vagy korlattal épul. EIGnyos az erkélykorlat
attetsz6, de nem viztiszta kialakitdsa, ami egyszerre engedi érvényesilni a
homlokzat konnyed, kortars architekturajat és teszi lehetévé az erkély takart
hasznalatat. A loggia kialakitasu erkélyek belesimulnak a homlokzatba és
ezaltal tomegszer(ibb, hatarozottabb beépités karakter jon létre.

> Uj épiileteknél az esé- és napvédé szerkezetek helye kialakitando,

valamint az egyedi légkondicionalé berendezések kozteriletrél nem lathato
elhelyezésének lehetbsége eldzetesen, tervezett mdédon kialakitando
biztositando.

— Ha a klimaberendezés kiiltéri egysége nem rejtett médon nem helyezhetd

el a kozterileti homlokzaton, erkélyen, loggian vagy teraszon, vagy kézponti
légkondicionalds létesitendd.

— A tulzottan attort erkély és teraszkorlatok esetén sokszor utélagos takardsok

jelennek meg, melyek az épulletek dsszképét zavarjak. Az atlatasok, intimitds
megteremtése érdekében sziikséges dtgondolni a korlatok, mellvédek
kialakitasat.




1 Baldzs Béla utca 24-28. | 2-3 Ely Court
Lakotertlet, Kilburn, London UK / archdaily.
com | 4 Rue de Pajol, Parizs / archdaily.com
| 5 Waterfront city Laképark, Folyamdr utca,
Hajnal Epitésziroda Kft. | 6 Tullikamari tér,
Tampere, Finnorszag / archdaily.com |
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— Az atalakulé terileteken a -
zoldterlleteket mindenki szamara
megkozelithetévé, a zoldhaldzat
részéveé kell tenni. A zoldterUletek
intenziv kdzcélu hasznalata N
érdekében kivanatos az elkeritett,
elzart tertletek minimalizalasa, az
elzarhato és id6szakosan elzarhato
teriletek helytakarékos kijelolése.
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— A barnamezds teriletek beépllése -
esetén fontos a hdszigethatds
csokkentése a burkolt feltletek
minimalizaldsaval.

X

A koézhasznalatra dtadott
maganteriletek esetében
0sztonozni javasolt a keritések
teljes elhagyasat.

Az tlatasokat akadalyozo tomor,
falszer( keritések kialakitasat el
kell kertlni. A tomor keritések
kialakitasa csak meghatarozott
rendeltetések és egyedi
elhelyezkedés( ingatlanok
esetében lehet indokolt.
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A terlleten dus novényzettel
kialakitott zoldfelUletek tervezése
javasolt, melyek illeszkednek az
okoldgiai folydsoé tobbi eleméhez,
nyitottak és kdzhasznalatuak.
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- Azoldfellletek kialakitdsa soran
Ggyelni kell ra, hogy érvényesiljon
annak talajjavito, para egyensuly
fenntartd és légaramlas segitd
szerepe.

— A barnamez6s teriletek beépilése
esetén kiemelt szempont a varosi
hészigethatas csokkentése,
minél intenzivebb, tobbszint{
zoldfeltletekkel, vizarchitekturaval
és a burkolt feltletek
minimalizalasaval.

— Az Ujonnan kialakitott
varosszerkezet lehet&séget ad
megfeleld szélességd, fasorokkal
szegélyezett utak kialakitasara,
mely zold térfalat alkotva az
utcakép egységesitésében,
0sszehangoldsaban is szerepet
kaphat.

- Akertlet kils6, atalakuld
terileteihez kapcsolodd Duna-
partot a spontan betelepult
novényzet gazdagon bendtte,
mint 6kologiai folyosé mkodik,
lehetévé téve az éldvilag
térhoditdsat a varosban.

— A kerékparos kozlekedés
fejlesztése érdekében megolddsra
var az Eurovelo ezen szakaszanak
kiépitése.

1 Maridssy Irodahdz, egykori
Borjuvasarcsarnok, Maridssy utca 5-7. |
2-3 Bercy negyed, Parizs | 4 Metrodrom
Green Lakodpark, Vagéhid utca, Hajnal
Epftésziroda Kft. |



Az es@viz Osszegylijtésével ideiglenes
vizboritasu, Un. es6kertek kialakitasa
tdmogatott

Az atalakuld térségekben jelentds tertleti
tartalék all rendelkezésre, ahol lehet&ség
van igényes kornyezetalakitasu, nagy
zoldfellleti ardnyd intézményi és gazdasagi
teriletek létrehozdsdra. Az ipari-szolgaltatd
parkokat a varosi zoldhalézat részévé kell
tenni, igy rekreacids szerep( zoldfellletek
johetnek Iétre, melyek a hészigethatast is
képesek mérsékelni.

A spontan modon kialakult novényzet
lehetdséget ad a teriiletek kozcélu
zoldfellletként torténd atmeneti
hasznositasara is. Megfontolandé a
meglévs novényallomany részbeni
megtartasa is.

Szlkséges az Uj funkciénak megfelelen
tagolt, atjarhato varosszerkezet
kialakitasa, melyben felértékel6dik

a z6ld haldzat jelent6sége, vonzo,
biztonsagos kozterek, fasitott utak és
terek, zold udvarok kialakitasa.

Az intenziv kdzcéld hasznaélat

érdekében kivanatos az elkeritett, elzart
teriletek csokkentése. A szabadon
bejarhato k6zosségi terek helyet
adhatnak jatszétérnek, futdutnak,
sportpalyanak is. A mar ilyen mddon
megvaldsult beépitések kedvezd

példaul szolgdlhatnak, a kdzteriletekhez
kapcsolddd, kdzhaszndlatra megnyitott
terek hamar megtelnek élettel.
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TORTENETI LAKOTELEPEK

TELEPULESKEPI AJANLASOK AZ “TORTENET! LAKOTELEP”
KARAKTERTERULETRE

MAV telep: a telep beépitése és az épiletek karaktere miatt értékvédelem
alatt 4ll6 terllet (hatalyos és javasolt), felnyilo keretes beépitési, F+3 szintes és
négylakdsos, foldszintes tarsashazak, melyek karakterikben és részleteikben is
megdbrzendbek. Az éplletekre a helyi védelem szabdlyai alkalmazanddak.

Aszédi Uti munkaslakasok: kis méret(i telkeken, sorhazas beépités, kis alaptertlet(
lakdsokkal, melyeknek egységes bdvitése a szabdlyozasi tervben meghatarozottak
szerint kialakithato.
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BEEPITES, TOMEGFORMALAS

— Az akcidjelleggel és egységes
épitészeti gondolkoddssal
megépult varosszerkezeti egységek
esetében torekedni kell az eredeti
torténetiség megdrzésére, szlikség
szerint helyreallitdsara.

- A MAV telep tobbszintes épiiletein
az eredeti tdmeg megérzendd,
emeletrdépités nem megengedett.

- Uj épiilettdomeggel vald bovités,
keresztszarny csak az Aszddi
Uti telepen és a MAV telep
féldszintes, négylakasos ikerhazas
beépitésein létesithetd!

119

— Az Uj szdrnyak csak az eredetivel
azonos tet6hajlasszoggel és
fedéssel épitheték. Tet&sikban
fekvé vagy egyszer( kiemelésd
tetGablakok létesithetbek, a tetd
szélességének harmadat meg nem
haladdan.
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HOMLOKZAT, KARAKTER
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— Az Ujonnan beépitett nyildszarok

az épulet eredeti nyilaszardihoz
illeszkedjenek osztasukban,
szinlkben és kialakitasukban.

— Klimaberendezés lathaté modon

nem kerllhet a homlokzatra.
Javasolt a tetGsikon beldl
elhelyezett egységek hasznalata.

— Atéglaarchitekturaju épuletek

burkolata eredeti anyagaban
megdrzendd.
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— Az eredetileg vakolt épuletek homlokzatainak feldjitdsa simitott vakolattal, a
tortfehér szintél a halvany okkersargaig terjedd szinarnyalatura, vagy fehér
szinlre festve készulhet.




ZOLDFELULETEK / KERITESEK, TELKEN BELULI ZOLD

- A F+3 szintes, felnyild keretes
beépitésl tombokben a
zoldfellletek kialakitasakor
torekedni kell a kellemes, parkos
kialakitasra, a burkolatok (pl.
gépkocsibeallék minimalizaldsara
és a gazdag, tobbszintes ndvényzet
kialakitasara.

I
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- Uj kerités csak a meglévével
megegyez6 megjelenési
(anyaghasznalat, tomegformalas)
lehet.
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MODERN LAKOTELEP

TELEPULESKEPI AJANLASOK AZ “MODERN LAKOTELEP”
KARAKTERTERULETRE

TOMBOK, TELEKSTRUKTURA

A terllet karakterét a zoldben Uszd, szabadonalld, jellemzéen négy- és
tizemeletes savhazak és ponthazak egyuttesei adjak.

A telep rendkivil kellemes lakéterilet, értékét zoldterlletei, komponalt
beépitése és a maga kordban jo épitészeti mindséggel készilt épuletallomany
adja. A tipus lakéépulletek mellett az intézmények egyedi, szabadonalld
beépitéssel rendelkeznek, sajat telken.

A lakotelep beépitése kialakult, beépitési slrliségének novelése, igy Uj
lakééplletek beépitése nem javasolt.




BEEPITES, TOMEGFORMALAS
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— Utdlag ne épiljon magastetd az — Alakotelep lakéépuleteire valo
eredetileg lapostetds épuletekre. emeletraépités nem tamogatott.
Ezaltal ugyanis megvaltozik a haz
eredeti karaktere, és megjelenésiik
sem lesz harmonikus.

> Uj épiiletek elhelyezése csak kivételes esetben — intézmények
bévitéseként vagy a foldszinti, publikus funkciok kiegészitéseként
|étrejove épitményekként lehetséges. Ezek telepitése sordn figyelemmel
kell lenni a meglévé épilettomegek kozott viszonyra, megtartva a
szabad terek ardnyos elhelyezését.

— Kioszk A hidnyzé foldszinti funkciok potldsara és csak épitési helyen
helyezhetd el, megfelel6en megalapozott, szabalyozasi terv alapjan!

— A Kioszkok kialakitdsa kortars, geometrikus legyen, javasolt egységes
tervben, a modern lakételephez illeszkedé médon meghatarozni: az
anyaghasznalat, szin, attetszd fellletek aranya, feliratmezék, arnyékolas,
koztertlet-haszndlat maédja.
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— Alakotelep telepitésébdl adodo

téri értékei és kellemes kozterei
adjak a terllet otthonossagat,
ahol a tagas, atjarhatoé kozparkok
nagyban javitjak az ott él6k
kozérzetét.

A lakotelep épllet-zold ardnyai
kedvez&ek, aranyaiban sok

a zoldfelllet, a nbvényzet az
évtizedek alatt jol bedllt: a fak a
negyedik emelet magassagaig
fejtik ki a kornyezetben a
mikroklimara hato kellemes hatast,
ami egy fontos, megtartandd
érték.

A kozteriletek arculatat a
lakotelepen egységesen szikséges
kialakitani, melynek érdekében a
lakotelep informacids rendszerét-
utcanév-tablak, tajékoztato tablak,
stb.- egységes grafikai terv alapjan
kell lecserélni, ill. kiegésziteni.

— A kozparkok rehabilitacidja soran

a berendezési targyak cseréje
poétlasa soran torekedni kell
elére megtervezetten lehet6leg
egységes, folyamatosan kaphaté
meglévs berendezési-csalad
kivalasztasara és alkalmazdsara.

Diszkertekben koztargyak és egyéb
berendezési targyak (szemetes-
edények, diszlampak, stb)

egyben tdmbon vagy beldthatd
kornyezeten belll egymassal
harmonizald kialakitasuak
legyenek.
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Egy adott homlokzaton csak egységes szerkezetl, osztasrend( és szinezésd
ablakok legyenek.

A nyildszardk cseréjét azonos homlokzaton egyidében, egységesen javasolt
elvégezni. Egyedi nyildszard-csere esetén a tobbi nyildszaréhoz igazéddan
egységesen vagy elézetes, a teljes homlokzatra elkészitett tervhez igazoddan
lehet elvégezni.

Ablakok cseréjénél az eredeti fa nyilaszarok helyett mianyag ablakok
beépitése csak abban az esetben javasolt, ha azokat az egész épuletben
egységesen cserélik. Egyedi megolddsok esetén feltlin6en megvaltozik a
homlokzat egységessége, mivel a mlanyag ablakok kerete szélesebb az
eredeti ablakokénal.

MUanyag ablakok beépitése esetén fontos, hogy azokat parakiegyenlitével
egyltt épitsék be, hogy ne penészedjen a lakas.

Ugyancsak feltlin6é és nem ajanlott a kiilsé tokos redényszerkezetek egyedi
beépitése. Utdlagosan kiilsé tokos redényodket csak szinben, kialakitasban
egységesen, a teljes adott homlokzatra vonatkozo terv alapjan. Els6sorban
egyidejlleg ajanlott beépiteni az épuletek feltjitasakor, a teljes homlokzaton
egységesen tervezve. Egyedi beépités csak az elézetes, teljes homlokzatra
elkészitett egységes tervet kovetve lehetséges.
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HOMLOKZAT SZINEZES

— Az élénk, rikitd szinek hasznalata
a homlokzatokon kertlendg,
mert ezek nehezitik, gatoljak
az illeszkedést az utcaképhez, a
szomszéd éplletekhez.

— Rikito szinek helyett javasolt
pasztellszinek hasznalata,
homlokzatfestésnél kerdilni kell a
mdanyag alapu akrilfestékeket,
inkdbb szilikatalapu, természetes
hatdsu festékek javasoltak.

— Az izléses, visszafogott szinezés
kellemes hatasu, a tulsagosan
feltlinG vagy 6ssze nem ill6 szinek
hasznalata viszont nem ajanlott.

— Ajanlott a lakdtelep
lakééplleteinek szerkezeti
strukturajat meghagyo, azt
érzékeltets, geometrikus mintaju
homlokzatfestés.

— Részleges felujitds az éplilet
épitészetileg kiilon tagolhatd
homlokzati fellleteken lehetséges.

EHERERES
HHHH H

HHEHHH H
EHEREEES
HHHH B
HHEHHH -
HHEHHH -
EHEEEEES
HHH H -

— Alakdépuletek homlokzatainak feldjitdsa, energetikai korszer(sitése
fontos és idGszer( feladat, azonban jelentdsen atalakithatja a tertlet
karakterét, ezért a felljitasok tervezésekor mindig az egyittesként viselkedd
épllettomegek egyittes latvanyat kell figyelembe venni.
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— Az épuletek kozterlletrdl Iathatd homlokzatait részlegesen feldjitani
nem ajanlott. Részleges felljitas az épllet épitészetileg kiilon tagolhatd
homlokzati fellleteken lehetséges.
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JOZSEF ATTILA IV. LAKASSZOVETKEZET
HOMLOKZATSZINEZESI TERVVALTOZATAI AZ ULLOI UT 163. EPULETTOMBRE 127

Magyar Panelrehabilitacios Nonprofit Kft
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A paneles éplleteknél jellemzé a
loggia utdlagos beépitése, amivel
megnodvelhetd ugyan a szoba
terllete, azonban igy az erkély
elvesziti funkciojat, ezért ez nem
szerencsés megoldas.

A fitott terl, beépitett loggia
héhidas szerkezet, hd&szigetelés
nélkali  hataroléelemekkel, igy
egy nem teljes értékd bels6é tér
keletkezik.

Erkélyek, loggidk utdlagos bezarasa, belivegezése az épllet egészére,
egységes kialakitdssal, 6sszehangolt formaban lehetséges. Loggiat, erkélyt
beépiteni csak abban az esetben lehet, ha az éplilet egészére késziil erre
vonatkozdan terv, melyet a helyi tervtanacs fogad el. Javasolt az épilet
szinezési tervével egyid6ben, azzal 6sszehangolva, megfelel6 miszaki
tartalommal elkésziteni.

Loggia belivegezése esetén a kdnnyed, homogén fellletet add szerkezetek
ajanlottak, egyszer(, széthajtogathato kerettel készil6, szimpla lUvegezés(
megoldassal. Javasolhatd a hdszigetel Uvegezéssel készilé harmonikafal is
az ablakok soroldsa helyett. A harmonikakivitelnek koszonhetéen a szerkezet
barmikor teljes egészében kinyithato, a loggia egyik szélére sorolhato, igy az
nem vesziti el eredeti funkcidjat sem.

A féldszinti nyilasok berdcsozasanal torekedni kell az egységességre. Egyféle,
az éplilethez ill6 forma és szin jelenjen meg a homlokzaton. Epiiletenként
legyen elfogadott terv az anyagokra, a formakra és a szinekre vonatkozdéan,
és utdlag csak ennek alapjan lehessen a racsok beépitését elvégezni.

— Erkély, loggia arnyékolasara (nyari hasznalatra) a ponyvaszerkezet javasolt.

N
~ N
NG §
% N
N
J N N
% N
N N
dI D N
% N
N N
N
N ™ N
N N
T ON




BERENDEZESEK A HOMLOKZATON
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— A homlokzatra egyedileg
kihelyezett kultéri egységek
rendezetlensége az egész épllet
latvanyat rontjak.
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— Javasolt erkéllyel, loggia-val
rendelkezd lakdsok esetén a
mellvéd mogotti elhelyezés, hogy
a homlokzaton minél kevesebb
szamu klimaberendezés jelenjen
meg.

— Homlokzatfelujitas vagy
energetikai korszer(sités esetén
lehet6ség van a tet6re helyezett
kozponti klimak kialakitdsara is.
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— Aklimaberendezés az erkély vagy — Tarsashazi elhelyezési terv esetén — Tervezett és egységes modon

loggia mellvédje mogé egyedileg
is helyezhet6, amennyiben
kozteriletrél nem latszodik.

az egyedileg kihelyezett kiltéri
egységek azonos helyre kertlnek,
igy a homlokzat latvanya is eszkozokkel.
rendezettebb lesz.

- Az épulet homlokzatan klimaberendezés egységesen, az épllet
megjelenéséhez illeszkedve, csak az épllet homlokzatanak egészére

vonatkozo tervvel 6sszhangban elkészitett elhelyezési terv alapjan

helyezhetd el.

- Epiletek energetikai feltjitdsa sordn javasolt a homlokzaton egy

id6ben, még a hészigetelés elkészilte eldtt kerljon kialakitasra a

kialakithato a kultéri egységek
optikai takarasa épitészeti

klimaberendezések csérendszerének kialakitdsa minden lakds szamara,
kivezetve a tetére, ahol a klimaberendezések egy sdvban, visszahuzottan
elhelyezhetdk. igy a lakdk utdlag is racsatlakozhatnak az elére kiépitett
rendszerre. Legjobb megoldas a kézponti klimagéphaz lehet. Ezekhez a

megoldasokhoz gépészeti szakvélemény sziikséges.

— A klimaberendezés kondenzvizének elvezetésérdl szakszerlien
gondoskodni kell.
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5.

A KIALAKULT
TELEKSTRUKTURA SZEREPE

A latvany szempontjabdl kilonosen
érzékeny,védenddteriletekenazeredeti,
torténetileg kialakult telekstrukturdnak
karaktert — meghatdrozd, |éptékérzé
szerepe van.

Az eredeti, torténetileg kialakult
telekstruktira megtartasa Uj épités
esetén is szlkséges. Telekdsszevonas
esetén a megnovekvé  kozterileti
homlokzaton az ¢sszevonas el6tti telek
osztas ritmusat épitészeti eszkozokkel
meg kell jeleniteni.

A tul széles, tagolatlan homlokzat ellt a
meglévd varosképtdl, ezért kertlendd.

1 T(zolt6 utca | 2 Baldzs Béla utca | 3 Lonyay
utca | 4 Angyal utca
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E JO PELDAK / ILLESZKEDES - HOMLOKZAT

TORTENETI ES KORTARS EGYUTT

, , , , . , . . 1 Berzenczey utca | 2 Baldzs Béla utca | 3
A fény-arnyék hatasok miatt a perforalt homlokzatok konnyebben belesimulnak a | |

Viola utca | 4 Lonyay utca | 5 Kozraktdr utca

historikus kdrnyezetikbe, nyugodt és egységes dsszképet adnak. 30-32. | 6 Ull&i Ut 89.
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ANYAGVALASZTAS
Uj éplilet esetén a nyilaszardk és falfeliletek aranyainak kialakitdsa és az anyagvalasztas

a kornyezetben meglévé torténeti éplletekkel Osszehangoltan torténjen, Ugyelve a
harmonikus utcaképre.
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RITMUS

Egy sz(k utca latvanyaban meghatdrozé a nyildszardk ritmusa, mérete, slrlsége és beépitésének sikja is. A torténeti
éplletek utcai homlokzatdn nem jellemz8ek a raszterben kialld erkélyek, legfeljebb egy-egy kiugrd erkély épiilt. Uj épitésnél
is mérlegelni sziikséges, hogy a kiallé éplletelemekbdl mennyit bir el a homlokzat, mitél nem fogja az Uj épulet homlokzata
zavarni az utca egészének latvanyat.
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I FAL/NYILAS ARANY
1
wn A torténeti beépitésl terlleten Uj
‘L éplletek homlokzatain a hagyomanyos
S épuletekre jellemz8 fal/nyilds-arany
~ és a jellemzéen fliggbleges aranyu
D') nyildszard-kialakitas javasolt.
3 A koztertlet felé nem javasolt
= szalagablak, nagy fellletld Gvegfal
~ kialakitdsa és kertlendd a kizarolag
4 horizontdlis vagy vertikalis, savos
<DE tagolds. Az utca fele teljes zartsagot
— mutatd, dobozszerld tomegek kialaki-
\LI_I 7
o tdsa nem megengedett.
‘O
=

1 Berzenczey utca 28. | 2 Lonyay utca 56. | 3
Matyds utca | 4 Papay Istvan utca | 5 TGzolto
utca 26. | 6 Viola utca 5.
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HOMLOKZATI RESZLETEK

A torténeti  éplletek  utdlagos
h@szigetelése részben vagy teljesen
elfedné a  finom homlokzati
diszitéseket, megvaltoztatnd a tago-
zatok, parkanyok aranyat.

A szazadfordulés épulletek vastag,
egynemd tégla falai j6 éplletfizikai
adottsaggal rendelkeznek. Korszer(
nyildszardkkal és az  épllethez
illeszked6 gépészeti megoldasokkal
éplletenergetikai szempontbdl
is kivalthaté az utdlagos kilsé
hdszigetelés.

1Violautca 7. | 2 Viola utca 21. | 3 Balazs Béla
utca 14. | 4 Tlzolt6 utca 10-16. | 5 Métyas
utca 2. | 6 Berzenczey utca 11. | 7 Tizolto
utca 48.
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SZINTRAEPITES

Bar az eredeti homlokzati aranyokat
|ényegesen megvéltoztatja egy szint-
rdépités vagy tet6térbeépités, sokszor
mégis ez a kulcsa egy torténeti
épulet megujitdsanak. Zartsoru
beépitésnél gyakori, hogy az eltérd
parkanymagassagok, épllettomegek
is azonos szintre hozhatok a vertikalis
bdvités eredményeként.

Varosképileg a visszafogott, egyszer(
formavildgl, finom épitészeti meg-
olddsok  javasoltak, melynél a
bévitmény elkilonil a  torténeti
értéktél, de nem harsogja azt tul.
Egyedi, formabontd épitészeti
megoldds csak gondos tervezési
és egyeztetési folyamat Utjan és
tervtandcsi jévahagyassal fogadhatd
el. A kialakitas ez esetben se legyen
hivalkodd, oncélu.

TETOTERBEEPITES

A tet6tér-beépitésnek és emelet-
réépitésnek igazodnia kell az utca-
képhez, a kornyezetre jellemz§
karakterhez és magassaghoz. A meg-
[évé tetdk Uj nyildszardit dgy kell
kialakitani, valamint a meglévéket
ugy kell atalakitani, hogy azok
illeszkedjenek a kornyezet arculatdhoz.

1 Viola utca 17. | 2 Berzenczey utca 30. | 3
Ferenc korut 7. | 4 Gat utca 7. | 5 Vendel utca
20. | 6 Mester utca 43.




TRANSZPARENS TOMB

A tomb kilsé hatarvonalait kovetd,
alaprajzi  kontdrjdban  zart vagy
részlegesen zart, azonban térfalaiban,
vertikalis kiterjedésében részlegesen
felnyild, valtozatos magassagu
éplletrészekbdl épitkezd beépitési
tipus, mely egyszerre hordozza magan
Budapest nagyvarosi, varoskdzponti
beépitéseire  jellemz8, hatdrozott
beépitési karaktert és teszi lehetévé
a benne elhelyezett funkciék minél
élhetébb — természetes fénnyel és
szell6zéssel intenziven elldtott modon.
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1 Laurus Irodahdz, K&éru. 2 | 2 Haller Gardens
Irodahdz, Soroksari ut 34.| 3 Ely Court
Lakétertlet, Kilburn, London UK / archdaily.
com | 4 Westerdok, Amsterdam | 5 B&rgyar
Panorama laképark / Hajnal Epftésziroda
Kft. | 6 Atrium Park Irodahéz, Vaci ut 45. /
Szerdahelyi LaszI6 |




ERKELYEK

Az erkély gyakran a homlokzat
meghatarozd, épitészeti formdldsra
alkalmas eleme, mely mellvéddel vagy
korlattal épul. EI6nyds az erkélykorlat
attetsz6, nem viztiszta kialakitasa,
ami egyszerre engedi érvényesilni
a homlokzat  kénnyed, kortars
architekturdjat és teszi lehetévé az
erkély takart haszndlatat.

A loggia kialakitasu  erkélyek
belesimulnak a homlokzatba és ez
altal jobban illeszkednek a meglévé
torténeti beépités karakterébe.

AK / ERKELYEK

7

7

JO PELDAK

1 Bokréta utca 9 | 2 Raday hdz, Markusovszky
tér | 3 Baldzs Béla utca 20. | 4 Viola utca 27-
29. | 5 Baldzs Béla utca 24-28. | 6 Marton
utca 14.
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UZFALAK, GARAZSBEHAITOK

JO PELDAK

5.

TUZFALAK FELUJITASA

Javasolt gondoskodni a koztertlet fel8l 1athaté tlzfalak, végfalak esztétikus varosképi megjelenésérdl. Ennek leginkdbb
javasolt eszkoze a zoldhomlokzat. A ndvényzettel vald befuttatds torténhet természetes mddon vadsz6l6vel vagy
borostydnnal, illetve tamfellletre, rdcsra futtatva. Ez utdbbi irdnyitottabb, tervezettebb fellletképzést hoz létre. A
homlokzatképzés tovabbi lehetséges megoldasa a tlizfal felliletének épitészeti tagoldsa. A jelent8s kiterjedésd felllet
lehetGséget teremt mUivészi festett alkotdsok kialakitasara is.

1 Tlzoltd utca | 2 Viola utca 52. | 3 Thaly
Kalman utca | 4 Toth Kélman utca | 5 Bastya
utca 3. V.ker.



KAPUALJAK, GARAZSBEHAJTOK

A gyalogosok altal kedvelt, kellemes
utca egyik zéloga az élettel teli foldszint.
Javasoljuk, hogy a homlokzaton
parkoldk vagy mas zart funkcidk
helyett jelenjenek meg az utcara nyilo,
azzal kommunikalni képes funkciok.
A gardzslehajtd legyen biztonsagos
kialakitasu, a jardardl legyen belathaté
a terllet, ne alakuljanak ki sotét
beszogellések, zugok!

Kapualj jellegl kialakitast az utcai
homlokzati sikon javasoljuk lezarni,
akar attort vagy mas, kortars
kialakitassal.

1 Gatutca 7. | 2 Baldzs Béla utca 14. | 3 Raday
utca 28. | 4 Berzenczey utca 28.
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NYILASZARO FELUJITAS
Ma mar az eredetivel megegyez6 kialakitdsu, torténeti, tagozatokkal diszitett fa
ablak is legyarthato korszer(, hészigetelt Gvegezéssel. Csere esetén Grizzik meg

az eredeti nyildsosztast, a homlokzat tobbi nyildszardjaval azonos, eredeti szint,
tartsuk a profilok és az osztéelemek méretbeli hierarchiajat, aranyait!

KAPUK

Az eklektikus és szecesszids bérhdzak fa kapui épitészettorténeti és utcaképi
szempontbdl is kiemelten értékesek. Karbantartasuk, min&ségi feldjitdsuk,
esetleges utangyartasuk az épulet korh(i megjelenésének egyik kulcsfontossagu
eleme.

REDONYOK ES RACSOK

A homlokzat egységes megjelenését jelentésen befolydsoljak az utdlag beépitett
kiegészitd épuletelemek is. Belsé redénytok kialakitdsa, egységes kivitelezés a
legcélszer(ibb. Teljes homlokzatfelujitaskor az ablakracs, redény és a nyilaszard
szine 6sszehangolhatd.

1 Viola utca 50. | 2 Berzenczey utca 13. | 3 Viola utca 21. | 4 Baldzs Béla utca 11. | 5 Berzenczey
utca 3. | 6 Erkel utca 14/a | 7 Matyas utca 4. | 8 Viola utca 17. | 9 Tiizolté utca 35.
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5.

KOZMUVEK

A kdzmdUcsatlakozdsok  tobbsége  csak
rendkivil ritkdn vagy id6szakosan hasznalt.
Tobbséguk kialakithatd sullyesztve vagy
koztéri utcabutor részeként, vizualisan rejtett
modon. Jelentésen ndvelni tudjak a varosi
térhasznalat komfortossagat azok az egyszer(
fejlesztések, melyek kisebb atalakitasokkal a
kozmlvek masodlagos haszndlatdt teszik
lehet6vé, mint példaul a tlizcsapokra szerelt
ivokutak.




KIOSZKOK

Az utcai kioszkok esztétikus,
kornyezetéhez illeszked6 kialakitasa
az utcakép egyik legmeghatarozobb
része. Reklamokkal, feliratokkal
tulzsufolt fellletek helyett letisztult
formakat és grafikus altal szerkesztett,
lényeget megragadd felirat  vagy
cégér hasznalatdt javasoljuk. A
pavilonokat a varosképi latvany
megd@rzése érdekében kozterileteken
a kornyezetéhez illeszkedéen, a
fenntarthatdsag és karbantarthatdsag
érvényesitésével kell megtervezni,
gépészeti berendezéseik, vezetékeik
takartan, balesetveszélyt nem okozva
alakithatdak ki.

1 Trafé Kortdrs MUvészetek Haza bdvitése,
Liliom u. 41.] 2 Kopaszi Gat Xl.ker. | 3 Néhru
Part | 4 K&rosy Jozsef utca, Xl.ker. | 5 Baross
utca Vlll.ker.
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BELATAS AZ UDVARBA

Ferencvdros torténeti beépitése zartsoru, fuggsfolyosds szarnyakkal korulépitett
udvarokkal. A burkolt, levegétlen, visszhangzd és sokszor nagyon szlk udvarok
baratsagosabbd tehetfk novényzettelepitésével, vildgos homlokzati szinek
haszndlatdval. A novények, féként a fak a zaj csokkentésében és a zavard
atlatdsok megakaddlyozdsaban is segitenek, mikozben egyensulyban tartjak az
udvar paratartalmat is.

A kapualjak megnyitdsa, attort raccsal vald lezarasa izgalmas atlatasokat nyuijt,
emellett segiti a belsd udvar természetes légcseréjét. Kilondsen nyari éjszakakon
érzékelhetd a nyitott kapun at érkezd huzat frissité hatasa.

1 Raday utca 39. | 2 Lényay utca 7. | 3 Viola utca 7. | 4 Raday utca 47. | 5 Raday utca 15.




GYALOGOS UTVONALAK

A gyalogos kozlekedést gyorsito,
tombbels6kon at vezetd uUtvonalak
kimozditjdk a térélményt az utca
sikjabal, rejtett, csendesebb
helyszineket kinalva. A
gépjarmforgalomtdl elvalasztott
sétanyok a gyalogosok szamara sokkal
kedveltebbek, mert biztonsagosak,
és a sétanyok mentén tobb zlet,
vendéglatéhely is meg tud telepedni.

Amegnyitdsaltalralathatunkatorténeti
épulletek belsé homlokzataira, melyek
kilonos egyveleget alkotnak az Uj
épitések homlokzati kialakitasaival.

1 Raday utca 57. | 2-4 Vendel sétany

i T e




z

7

—
<
I—
o
O
a
N
e
<
o
J
I
o
N
w
o
w
O
L

9 PELDAK / CE

JO PELDAK

5.

EMBLEMATIKUS CEGEREK

Cégérek esetén a tarka tablaerdd helyett grafikus vagy tipografus altal gondosan
megtervezett Uzletfelirat sokkal egyedibbé, megjegyezhet6bbé teheti az Gzletet,
el6re jelezheti annak profiljat, stilusat. Az épulletek, éplletrészek homlokzatdn
elhelyezett feliratok, cégtablak és cimtablak a teljes homlokzat architektlrajahoz,
épitészeti részletképzéséhez, szinhaszndlatdhoz és kornyezetéhez szervesen
illeszkedve, stilusahoz, anyaghasznalatahoz igazoddan javasolt elhelyezni.

BN AN

iy o

1 Baldzs Béla u. 11. | 2 Baldzs Béla utca 14. | 3
Erkel utca 3. | 4 Ferenc tér 11.




1 Raday utca 45. | 2 Réday utca 8. | 3 Liliom
utca 33. | 4 Viola utca 39/a

MEGHATAROZO KARAKTERU PORTALOK

A foldszinti Gzletportalok az épiilet gyalogosokhoz legkozelebb allo részei. A kirakatok
megallasra, az Uzletbe vald betérésre 0Osztonodznek; emellett a vendéglatdhelyek
legkedveltebb asztalai is az ablakoknal lév6k. A portal igényes, mindségi kialakitasa,
torténeti vagy védett épllet esetén korh( helyredllitdsa éppen ezért kiemelt fontos!
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ARCULATHOZ ILLO UTCABUTOROK

Az egyedi tervezés( Ul6fellletek esztétikusabbd teszik a teret, illeszkedhetnek a
kornyezet karakteréhez, kijeldlhetnek vizualis latvanyokat vagy reagalhatnak a mellettik
[évé épllet funkcidjdra, épitészeti megjelenésére.

1 Szervita tér, V. ker. | 2 Baldzs Béla utca | 3 Haller Gardens Irodahaz | 4 Bakdts tér | 5-6 Févam tér




KOzOSSEGI SZABAD TEREK

A kozterlleti ingyenes sportpalyak és jatszoterek esetében fontos, hogy sokféle
korosztdlyt meg tudjanak szdlitani. Els6sorban olyan szabad terekre van szlikség,
amelyek gyalogosan is elérhetSek a helyi kozosségek szamara. Hamarabb birtokba
veszik és jobban dvjak a hasznaldk azokat az eszkozoket, amelyek kreativ, egyedi
alkotdsok, amik figyelembe veszik a helyi igényeket és adottsagokat, reflektalnak
a helyszinre. Még jobb, ha a helyi kozosségek, civilek bevondsaval kozosségi
tervezés részeként jonnek létre, mindségi, fenntarthatd anyagokbdl készilnek,
és konnyen karbantarthatdak. A szabadidd eltoltésére, aktiv kikapcsolédasra
alkalmas talalkozasi pontok, melyek koré akar Uj kozosségek is szervezédhetnek.

7

Ve

1 Ferenc tér | 2 Markusovszky tér | 3 Néhru part | 4 Haller Garden udvara |
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ATSZOTER, TORNAPALYA, KOZTERI SZOBROK
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KOZTERI SZOBROK

A mdvészeti alkotdsok mindig hozzaadott értéket jelentenek egy adott helyszinen.
Képesek 4atalakitani a kozvetlen kornyezetik hangulatdt, emléket dllithatnak egy
fontos eseménynek, torténetet mesélhetnek el, érzelmeket vagy eszmei gondolatokat
kozvetithetnek. J& helyszinvdlasztds esetén a park vagy utca meghatdrozd
l[atvanyeleméveé, tajékozddasi vagy taldlkozasi pontta valnak. A képzE&mivészeti alkotdsok
egyuttal korlenyomatok is. A kortars alkotasok elhelyezése épp annyira fontos, mint a
régebbiek becsben tartdsa.

1 Angyal Istvan park | 2 Valéria tér | 3 Bajor Gizi park | 4 Thaly Kdlman utca |
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TERMESZETES
NOVENYTARSULASOK ES
MEHLEGELOK

A varosi zoldfellleteknek
alkalmazkodnia kell a valtozd éghajlati
kovetelményekhez. A nodvények
telepitésénél a fenntarthato, biodiverz
novénytarsulasok kialakitdasa a cél. A
szdrazsagtliré évelbkkel, diszfuvekkel
és 3Gshonos cserjékkel bedltetett
agyasok  kevesebb  energia- és
munkaerd- raforditast és kevesebb
ontozést  igényelnek. Az  eltérd
novekedésl, gyokérzetli novények
mas-mas  mélységhdl  veszik  fel
a tdpanyagot és vizet, és eltérd
id6pontokban  virdgoznak, ezaltal
egész évben élSGhelyet és beporzasi
lehet6séget  biztositva  kulonféle
allatoknak, rovaroknak.

1 Bélna terasz | 2 Bakdts tér | 3 MAV lakételep
| 4 Néhru Part




KOZTERI RESZLETEK

Az emberi |épték és viszonyitasi pont a varosi kdzegben is éppoly fontos, akarcsak egy
lakdsbels8ben. A személyes részletek hozzdk a koztereket kdzelebb a haszndléhoz.
Kozosségi tervezéssel megalkotott utcabutorok, civil és gerilla kezdeményezések,
kulturdlis intézmény logdjdnak megjelenése az épllet el6tti profan betontémbon,
interaktiv ismeretterjesztés, jatékos vizarchitektira keltette hangok és para: teszik
élvezetesebbé és otthonosabba a lakéhelylnket.

1 Ferenc tér | 2 Markusovszky tér | 3 Néhru part | 4 Mester utca | 5 Bakats tér
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1 Gizella sétény | 2 Kerekerd§ park | 3 Vendel utca — T{izoltd utca kozti sétany | 4 Vaskapu utca,
bels& udvar | 5 Tizolt6 utca, belsd udvar | 6 Pava utca, belsé udvar | 7 Bokréta utca, bels6 udvar

GYALOGOS ZOLDHALOZAT

A sétanyok alternativat jelentenek a
gépjarmivek altal uralt utcak mellett.
A fakkal szegélyezett z6ld Utvonalak
biztonsagosabbalk, pihentet6bbek.
Hasznalatuk célja sokszor nem a
gyorsabb eljutds, hanem a séta,
az aktiv id6toltés. A zoldhaldzat
folytonossdganak kialakitdsa fontos
feladat a gyalogosbardt  varosi
kornyezet létrehozasaért.

A forgalomcsokkentett sétaloutcakkal,
sétanyokkal és tombméretl varosi
parkokkal (Ferenc tér, Kerekerdd Park,
Haller Park) a torténeti kiilvarosban és
a Duna-parton is |étrejott egy haldzat.
Az atalakuld terileteken ugyanilyen
fontos szerepet kaphatnanak.




PARKOSITOTT TOMBBELSOK

A torténeti kulvaros rehabilitacidjanak
vonzerejét a zoldfellletek fejlesztése
adta. Az épuletallomany megujitasan
tul  az egészséges lakokornyezet
kialakitasa is cél volt.

A szlk, sotét és levegbtlen gangos
bels6udvarok helyett a hatsé szarnyak
visszabontasaval, teljes tombbelsSket
egybenyitva hatalmas, 0sszefliggd

parkok kialakitasara nyilt lehet&ség.
Ezeket a belsé parkokat hivjuk KZ-nek,
azaz kdzds zoldterileteknek.

A tdmbbelsékben kialakitott forgalom-
mentes, a tomb lakdi szédmdra
fenntartott privat parkok jelentik
az itteni ingatlanok egyik legf6bb
vonzerejét.
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FASOROS UTCAK

A fak Ultetésénél gondoskodni kell az
éplletektdl valdo megfelel§ tavolsagrol,
ami biztositja a szlkséges minimalis
termé&helyi feltételt. Ez garantdlja a
fak teljes kifejl6dését és hosszu tavu
fennmaraddsat.

A fasorok az utcai latvany meghatarozo
elemei, jelentds mértékben
befolyasoljak a komfortérzetet.

Javitjdk a fény- és hanghatasokat,
csokkentik a szemben all6 hazaknal
oly zavard atlatast, valamint arnyékot
biztositanak.

1 Szabd Ervin tér, VIII. ker. | 2 T(zolté utca | 3
Szerb utca | 4 Vendel utca | 5 Baldzs Béla utca
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