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INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

VAGYONÉRTÉKELÉSI ÖSSZEFOGLALÓ 

MEGRENDELŐ: 
Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata 

1092 Budapest, Bakáts tér 14. 

VAGYONÉRTÉKELŐ: 
ESTIMATE Pro Kft. 

1173 Budapest, Pesti út 17. 
ÉRTÉKELÉS TÁRGYA: 

1097 Budapest, Kén utca 3/B. szám alatti 38191/12 helyrajzi számú 
kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan 

ÉRTÉKELÉS CÉLJA: 

kivett beépítetten terület megnevezésű ingatlan aktualizált piaci értékének meghatározása 
döntéselőkészítés céljából 

SZAKVÉLEMÉNY ÉRVÉNYESSÉGE: 6 hónap 

SZAKVÉLEMÉNY FORDULÓNAPJA: 2024.09.03. 

AZ INGATLAN BECSÜLT PIACI (FORGAÁLMI) ÉRTÉKE: 558 700 000 Ft 

A meghatározott értékek per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkoznak. 

V — ) 

B Áuti 
ESTIMATE PRO Kft. 
1173 Budapest, Pesti út 17 
adószám: — 23313327-2-42 

Berecz Tamás 
ingatlanvagyon-értékelő 

(nyt.sz. PMIK 1590/2008) 
ESTIMATE Pro Kft. 
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INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

1. MEGBÍZÁS 

A Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata (1092 Budapest, Bakáts tér 14.) mint 
Megrendelő, ingatlanforgalmi szakértőnek kérte fel ESTIMATE Pro Kft. képviseletében Berecz Tamás 
ingatlanvagyon-értékelőt. 

A megrendelés alapján 1097 Budapest, Kén utca 3/B. szám alatti 38191/12 helyrajzi számú kivett 
beépítetlen terület megnevezésű ingatlan aktuális piaci forgalmi értékének megállapítása szükséges. 

2. VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

Az értékbecslés elvégzéséhez helyszíni szemlére került sor, továbbá megvizsgálásra kerültek az in- 
gatlannal kapcsolatban rendelkezésre álló, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt do- 
kumentumok. 

Az ingatlan értékelésénél a következő jogszabálykeretek és iránymutatások kerültek figyelembe vétel- 
re: 

— — 1997. évi LXXVIII. tv. az épített környezet alakításáról és védelméről 
— — 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az országos településrendezési és építési követelmények- 

ről 
-— — 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet 
—  TEGOVA (The European Group of Valuers Associations) az Európai Gazdasági Közösség 

tagállamaiban működő Vagyonértékelők Szervezetének ,Állóeszköz Értékelési Útmutató"-ja 
alapján összeállított EVS értékelési irányelvek. 

A helyszíni szemle során az ingatlan területét megtekíntettük. A helyszínen megvizsgáltuk az ingatlan 
adottságait, környezetét, és más értékbefolyásoló tényezőket. Az értékelés elvégzésekor megvizsgál- 
tuk a hasonló tipusú és jellegű ingatlanok általános piaci helyzetét, valamint a környéken kialakult 
ingatlanpiaci viszonyokat is. 

3. ALAPELVEK ÉS KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 
. — Az értékbecslő szakértőknek az értékelés tárgyát képező ingatlanban semmiféle közvetlen 

vagy közvetett érdekeltségük nincs. Az értékbecslésben rögzített megállapítások, 
következtetések kizárólag szakmai szempontokon alapulnak. 

Megbízásunk jogi természetű kérdések vizsgálatára nem terjedt ki, így ilyen irányú vizsgálatot 
az értékelt ingatlanra vonatkozóan nem folytattunk. 
A szakvéleményben jellemzett állapotot egyszerű szemrevételezés, valamint a Megrendelő 
szóbeli tájékoztatása alapján mutattuk be, így nem vállalunk felelősséget olyan károsodások 
meglétéért, amelyek észleléséhez speciális szakvizsgálat szükséges. 
A szakvéjemény egyes részleteinek felhasználása esetén az esetleg felmerülő vélemény 

eltérésekért, jogvitákért nem vállalunk felelősséget. 
Az értékkel kapcsolatban kifejtett következtetések és vélemények érvényességének 
időtartamát jelentésünkben feltüntettük. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdaság fenti 
időpontban fennálló helyzetén és az akkor érvényes forint - vásárlóerőn alapul. 
A szakértők jelen értékelés kapcsán kizárólag Megrendelő felé tartoznak felelősséggel, őt 
harmadik személy felé kötelezettség nem terheli. 

Az értékbecslés egésze vagy részletei, illetőleg adataira való hivatkozás nem publikálható a 

Megrendelőnek és az Estimate Pro Kft-nek a megjelenés formáját és tartalmát jóváhagyó 

írásbeli hozzájárulása nélkül. 

4. oldal



INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

A szakvéleményben megállapított értékek az itt vázolt feltételezéseken alapulnak és kizárólag 
az itt meghatározott felhasználási céira érvényesek. 
Szakértők xkijelentik, hogy a rendelkezésükre bocsátott dokumentumokat, adatokat és 
információkat üzleti titokként kezelik, és tudomásul veszik, hogy azokat harmadik fél részére 
csak Megrendelő előzetes írásbeli hozzájárulásával adhatják ki. 
A gazdasági, jogi feltételek és piaci viszonyok előre kellő pontossággal nem prognosztizálható 
változásai módosíthatják, illetve érvényteleníthetik a szakértői vélemény vonatkozó 
megállapításait, ezért a vagyontárgy értékét befolyásoló körülményekben beálló lényeges 

változás esetén szükséges a megadott érték felülvizsgálata. 

Az értékelési jelentés — a helyszíni szemle időpontjában jellemző állapot jelentős mértékű 
megváltoztatása nélkül — a fordulónaptól számított 6 hónapig érvényes, ezt követően az 

értékbecslés aktualizálása vagy új értékbecslés készítése szükséges. 

Az Estimate Pro Kft. a szakvéleményben megjelenő személyes adatokat a 2011. évi CXII. 

törvény az információs önrendelkezési jogróil és az információszabadságról, továbbá a 
2016/679/EU Rendelet (2016. április 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok 
kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, vaiamint a 
95/46/EK Rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló jogszabályoknak megfelelően kezell. 

4. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁS SZERINTI ÁLLAPOT BEMUTATÁSA 

A rendelkezésre álló a 2024.07.12-én kelit tulajdoni fap tartalmazza az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

állapotot. A tulajdoni lap elején találhatók a folyamatban lévő bejegyzések, a széljegyek. Az [. rész 
tartalmazza az ingatlan alapadatait, azaz megnevezését, területét stb. A II. részben kerülnek 
feltüntetésre az ingatlan tulajdonocsai. A III. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. 
jelzálogjog, építési tilalom, szolgalmak stb.). 

Ingatlan címe ttul. lap szerint): 1097 Budapest IX.ker., Kén utca 3/B. 
T ulajdoni lap szerinti területe: 6 003 m? 

Helyrajzi száma: 38191/12 

Ingatian megnevezése: kivett beépítetlen terület 

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés 

II. RÉSZ: 
Tulajdonviszony: Ferencvárosi Önkormányzat 

(1092 Bp.IX.ker., Bakáts tér 14.) 1/1 

III. RÉSZ: 

1.bejegyző határozat: A T-88611 számú változási vázrajz alapján a 38191/8 hrsz-ú 
ingatlan megosztva a 381917/12 és a 38191/13 hrsz-ú ingatla- 
nokra. 

5. INGATLAN ISMERTETÉSE 

9.1. Ingatlan környezete, elhelyezkedése 

Budapest IX.kerülete-Ferencváros a pesti oldalon helyezkedik el. A Pest városkapuin kívül emelt vá- 
roösrész 1792-ben I. Ferenc trónralépésének alkalmából kapta nevét. Az 1879-ben Pest, Buda és 
Óbuda egyesítésével kialakult Budapest kerületei közül, a IX-es sorszámot kapta az akkor már a mai 
kiterjedésével azonos városrész. A főváros jellemző sugaras-gyűrűs szerkezetének két ,sugara" az 
Üllői út, Soroksári út (ill. Duna-part) határolja, az egyes gyűrűk mentén pedig eltérő , kifelé haladva 
egyre kevésbé városias beépítésű egységekbőli épül fel. ÉNY-ról az V.kerület, ÉK-től a VIII.kerület és 
a X.kerület, DK-ről a XIX.kerület és a XX.kerület határolja. Déli szomszédja a Ráckevei-Duna-ágon túl 
Budapest XXI.kerülete, NY-on pedig — a Dunán át — a XI. kerülettel szomszédos. Lakóinak száma: 
59.427 fő (2018.) 
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A kerület jelenlegi városrészei: Belső-Ferencváros, József Attila-lakótelep, Középső-Ferencváros, 
Külső-Ferencváros. Középső-Ferencvárosnak a kerület Boráros tér — Ferenc körút — Üllői út — Keleti 

pályaudvar-Kelenföldi pályaudvar közötti vasútvonal — Duna folyam által határolt területét nevezzük. 
Az Üllői út a főváros leghosszabb útja. A Kálvin tér és Könyves Kálmán körút közötti szakasza 
a Ferencváros és Józsefváros közötti természetes határvonal. Ez alatt fut a 3-as metróvonal (,kék 

metró") 8 állomáson keresztül. 

381971 

A81917 

141912 A 38rewt A 

A vizsgált ingatlan a IX. kerületi Gubacsi út - Soroksári út — Illatos út és a Kén utca által határolt tömb- 
ben található. Megközelíteni szabályozott, kiépített, szilárd burkolattal ellátott úton lehet. 

5.2. A földterület jellemzése 

Közművek Az ingatlan közmű nélküli, vélelmezhetően a hálózati víz-, elektromos 
(telken belül): áram-, csatorna- és gázközmű a közterületről beköthető, csatlakozta- 

tásának akadálya nincs. 

Telekhatár, kerítettség, A földterület közbenső elhelyezkedésű, sík felszínű, Az utcafront felől 

domborzat: betonlábazaton táblás férmkerítéssel kerített. A szomszédos ingatla- 
nokkal közös telekhatár kerítéssel határolt. 

Földterületen lévő épít- A földterületen épület nem található. 
mények: 

Övezete: A Ferencvárosi Önkormányzat Képviselőtestületének 17/2005.(V.25.) 
rendelete a Timót utca és környéke (Budapest, IX. kerület Kén utca - 
Gubacsi út - Határ út - Soroksári út által határolt terület) kerületi szabá- 
Iyozási terve alapján az ingatlan az 1-IX-1 jelű intézményterület mega- 
nevezésű övezetbe tartozik. 
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Jellemző övezeti paraméterek: 

Legkisebb kialakítható telekterület: 4000 m2 
Beépítés módja: szabadonálló 
Beépítés megengedett mértéke: 50 26 (terepszint felett) 
Max. sziníterületi mutató: 3,0 íterepszint felett) 
Max. építménymagasság: 18.0 m 
Min. zöldfelületi mutató: 35 A 

6. AZ ÉRTÉKELÉS 

§.1. Az értékelés módszere 

Az értékbecslés, a TEGOVA útmutató elvei és módszertani ajánlásai (EVS) szerint, a többször módo- 
sított 25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabályokban előírtaknak 
megfelelően készült. 

6.1.1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer 
Olyan eljárás, melynek során az értékelést végrehajtó szakértő az értékelendő ingatlan elemeit ösz- 
szehasoníítja az adott körzetben, a közelmúltban értékesített vagy értékesítésre felajánlott ingatlanok 
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapján szükséges kiigazításokat. Minél közvetlenebb ösz- 
szehasonlításra nyílik lehetőség, annál pontosabb a becsérték, 
Olyan ingatlanok értékbecslésénél használják, amelyeknek van jellemző piaci forgalmuk. Pld.: családi 
házak, öröklakások, telkek, stb. 
Az értéket az ingatlan környezetében fellelhető hasonló típusú ingatlanok adásvételi/kínálati adatainak 
felhasználásával határozható meg. 

6.1.2. A hozamszámításon alapuló értékelési módszer 
A hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése ér- 
dekében felmerülő kiadásoknak a különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket, Az érték 
megállapítása azon az elven alapszik, hogy bármely eszköz értéke annyi, mint a belőle származó 
tiszta jövedelmek jelenértéke. 

Az érték meghatározásának folyamatában a piaci érték meghatározásakor, ha a jelenlegi hasznáiat 
nem azonos a leggazdaságosabb és legjobb használattal, a jelenilegi használatot kell figyelembe ven- 
NI. 

6.1.3. Költségalapú érték (nettőó pótlási érték) számítási módszere 
A költségalapú érték (nettó-pótlási érték) számításának lényege, hogy az ingatlan újra - előállítási 
költségéből le kell vonni az idő múlása miatti avulást, majd ehhez kell hozzáadni a felépítményhez 

tartozó földterület értékét. Az eljárás általános gyakorlata során első lépésként az ingatlan telkének 
értékét kell meghatározni üres, fejlesztésre alkalmas állapotot feltételezve. Ezt követően a hasonló 
jellegű, azonos célra használható épület újraelőállítási (pótlási) értéke kerül megállapításra. Ezt az 
értékelést végző általában az elmúlt időszakban megépiített hasonló funkciójú, volumenú, felszerelit- 

ségű, ill. más szempontból egyébként összehasonlítható ingatlanok tényleges beruházási költségei, 
illetve publikus építőipari árgyűjtemények, vagy költségnormatívák alapul vételével állapítja meg. 
Az avulás az idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fő eleme: a.) fizikai romiás, b.) funkcionális 

avulás és c.) környezeti avulás. Az avulási elemek lehetnek kijavíthatóak vagy ki nem javíthatóak. 
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6.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatározása komplex jogi-, műszaki-, gazdasági kérdés, nem 
végezhető el jogi-, műszaki- és gazdasági ismeretek nélkül. Az ingatlan forgalmi értéke nagymérték- 
ben függ a település nagyságától, a termelő és szolgáltató infrastruktúrájának sokrétűségétől, fejlett- 
ségétől, attól, hogy milyenek az életfeltételek. Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejeződnie, 
hogy az adott település milyen szintű, minőségű ellátást nyújt helyben és az agglomerációban élő 
lakosság számára. Tapasztalati tény, hogy egy adott településen belül annál magasabb ingatlanfor- 
galmi értékkel találkozunk, minél nagyobb számú a település népessége. 

A településen belüli helyzet feltárásához meg kell ismerkedni az általános és a részletes rendezési 
tervekkel, a közlekedési helyzettel, a közműellátottság színvonalával, a kereskedelmi, a szolgáltató és 
a kulturális infrastruktúra jellemzőivel, a környezeti sajátosságokkal, az ingatlan egyedi adottságaival. 

A megállapított érték versenyképes felek piacának összefüggésében az a becsült összeg, amelynek 
kifizetése ésszerűen elvárható, vagyis az értékelési napon fennálló piaci körülmények mellett legvaló- 

színűbb ár. 
A forgalmi érték megállapítása során azt az állapotot feltételezzük, hogy az ingatlant az eladó üres, 
beköltözhető állapotban a korábbi rendeltetésének megfelelően adja át a vevőnek. 

Az értékelés módszerét mindig a vizsgált vagyontárgy jellege és az értékelés célja alapján választjuk 
ki. Jelen esetben, a lehető legmegalapozottabb vélemény kialakítása érdekében a piaci ősszehasonii- 

tó adatok elemzésén alapuló módszert alkalmaztuk. 

A szakvélemény elkészítésénél a fentiekre való tekintettel vizsgáltuk az ingatlan forgalmi értékét, a 
megközelítési módszereket. Összehasonlításra — az ingatlanpiac aktuális állapotát megfelelően kife- 
jező — kínálati adatokat használtunk fel. Az összehasonlításra alkalmas ingatlanok körét a fővárosban 

eladásra kínált ingatlanok közül választottuk ki. 

A maradványelvű értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében fel- 
merülő kiadásoknak a különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. A módszert általában a 

jövedelemtermelő képességgel rendelkező ingatlanok esetében alkalmazzák, a módszer alkalmazá- 
sával számolt érték a piaci érték becslésében ellenőrző számításként is felhasználható. A marad- 
ványelvű értékelést azonban az aktualizálás során az óvatos becslés elvét követve nem végeztük el, 
tekintettel arra, hogy a piaci összehasonlító módszer adhatja a piaci értékítéletnek legjobban megfele- 
lő értéket. A fejlesztési koncepcióból kiinduló maradványértékelés eredménye nagymértékben függ a 
fejlesztési terv megvalósíthatóságától. A módszerben felhasznált adatok tartalmaznak spekulatív ele- 

meket, amelyek miatt a számítás eredménye kevésbé tekinthető reális értéknek, 
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7. AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGHATÁROZÁSA 

A szakmai gyakorlatban használatos értékmódosító tényezők átlagos mértékét meghaladó korrekciók 
nagyságát az ingatlan egyedi nagysága, hasznosíthatósága és elhelyezkedése indokolta. 

. Összehasonlításnál alkalmazott adatok 
Értékelt ingatlan ; 2 3 

Ingatlan: fejlesz- : " - " 
tési terület Bp.09.kerület Bp.09.kerület Bp.10.kerület Bp.10.kerület 

Kén utca 3/B. Borárosbt::'l közelé- Téglagyárdűlő Felsőrákos 

Telek területe: 6003 m? 2200 m" 29718 m? 5026 m? 

ÁAjánlat ára: 219 000 000 Ft 1 990 000 000 Fti 428 990 000 Ft 

, . K (2024) K (2024) K (2024) 
Kiínálati ár: 

107 -1096 -1096 

, Fajlagos egységár: ; 89 591 Ft/m?" 60 267 Ftim? 76 819 Ftim? 

[ Értékmódosító korrekciós tényezők 

! Eltérő hasznosítá- ingatlan- ! A 
sí méret nyilvántartás — ! 192 2 98 

- " részben közműves ! részben közműves hasonló 
[ Bevezetett köz közműnőélküli ; 
művek i 534 596 99. 

: Hasznosítás fejlesztési terület * hazonb Hazona hasonló I í : 096 094 094 

Elhelyezkedése Külső-Ferencváros Mazonó Téglagyárdúló o 
025 -590 594 

intézményi környe- 
TÓ lakó- és kereske- ) Felsőrákos - 

Fekvése funkció [ intézményi környe- ) 2et vasút/HEV vonal ; fperem 
. delmi kerület) 

szempontjából zet közelében 

1974 595 1094 

Egyéb spítmény nincs hasonló van hasonló 
építmérr 

9 pé 094 2094 024 
Beépíthetőség Intézményi, 5574 Vi. 3570. Vi-2/3 4515 

1-IX-1 5024 
(ővezet) T 096 3094 2090 

) Korrigált egységár: . 85 110 Ft/m? 90 400 Ft/n" 103 710 Ft/m? 

; Korrigált fajlagos átlagár: 93 073 Ftm" 

/ Telek becsült értéke: 558 700 000 Ft 

Összehasonlításban szereplő adatok forrása 

ingatlan.com/ 22102817 

ingatlan.com/ 32862404 

1. adat: 

2. adat: 

3. adat: ingatlan.com/ 34349828 

9. oldal 



INGATLANFORGALMI SZAKVÉLEMÉNY 

8. ÖSSZEFOGLALÁS 

A megrendelés tárgyát képező ingatlanra vonatkozó dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmá- 

nyozása után, a 3. pontban rögzített korlátozó feltételek mellett, a helyszíni bejárás és az értékelési 
számítások alapján a 1097 Budapest, Vágóhiíd utca 10. szám alatti 38012 helyrajzi számú ingatlan, 
mint fejlesztésre alkalmas földterület értékmeghatározásának vonatkozásában az alábbiakat állapítot- 
tuk meg. 

A közvetlen összehasonlítás általában megbízható képet ad a vizsgált ingatlannak az ingatlanpiacon 
elérhető aktuális áráról, a jelen értékelés tárgyát képező beépítetlen földterülethez hasonló (fejlesztési 
terület) ingatlanok fellelhetők jelen piacon. 

AZ INGATLAN BECSÜLT PIACI (FORGALMI) ÉRTÉKE: 558 700 000 Ft 

A meghatározott értékek per-, teher- és igénymentes állapotra vonatkoznak. 

Budapest, 2024 .09.03. 

MELLÉKLETEK 

10. oldal
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Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály 

Budapest, XI., Budafoki út 59. 1519 Budapest, Pf 415 Oldal: 171 

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle másolat 

Megrendelés szán-8000004/282327/2024 

2024.07.12 

BUDAPEST IX.KER. Szektor : 53 
Belterület 38191/12 helyrajzi szám 

1097 BUDAPEST IX.KER. Kén utca 3/E. 

LRÉSZ 
1. Az ingatlan adatai: 

alrészlet adatok terület kat.t.jöv. alosztály adatok 

művelési ág/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jöv 

ha m2 k.fill 

. Kivett beépítetlen terület C 6003 0. 90 

ILRÉSZ 

1. tulajdoni hányad: 1/2 

bejegyző határozat, érkezési idöő; 134697/2/2017/17.08.07 

jogcím: 1990. évi LXV. tv. 197. § 566305/2/1994/1994.02.16 

jogcím: telekszabályozás 

logcím: határrendezés 

jogcím: ingatlan megosztás 

jogállás: tulajdonos 

név: FERENCVÁROSI ÖNKORMÁNYZAT 

cím; 109592 BUDAPEST IX.KER. Bakáts tér 14. 

MRÉSZ 
1. bejegyző határozat, érkezési idő: 134697/2/2017/17.08.07 

- a T-8861:i számú változási vázrajz alapján a 38191/8 hrsz-u ingatlan megosztva a 38191/12 és 

38191/13 hrsz-u ingatlanokra. 

Az E-hiteles tulajdoni lap másolat tartalma a kiadást megelőző napig megegyezik az 

ingatlan-—nyilvántartásban szereplő adatokkal. A szemle másolat a fennálió bejegyzéseket, 

a teljes másolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum 

kinyomtatva nem minősül hiteles bizconyító erejű dokumentumnak. 

TULAJDONILAP VÉGE 
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Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztály 

Budapest, XI., Budafoki út 59. 1519 Budapest, Pf. 415 

E-hiteles térképmásolat - Teljes másolat 
2024.07.12 11:3024 

Helyrajzi szám BUDAPEST IX.KER. belterület 38191/12 Megrendelés szám: 9900/7135/2024 

Méretarány: 1 : 1000 

38191/12 

X k 

w 

X 38191/5 

381919 

$. Lechner Nonprofit Kft. - Földhíivatal 

FŐHMI-PAGEOS szolban - DATR-TOPOBASE Tnet Map Mtertfal 

A térképmásolat a kiadás időpontjában megegyezk az ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis tartalmával. A 
térképmásolat méretek levételére nem használható!
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SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS LEÍRÁS KIVONATA 

Szabályozási terv részlete: 

r
 e
 é

o 
j
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h
 

T
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A Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének 17/2005. 
(V.25.) önkormányzati rendelete a Timót utca és környéke (Budapest, IX. kerület Kén utca - 

Gubacsi út - Határ út - Soroksári út által határolt terület) kerületi szabályozási tervéről alapján a 

vizsgált ingatlan , /-IX-1" jelű intézményterület övezetbe tartozik. 

I-IX-1 JELŰ INTÉZMÉNYTERÜLET ELŐÍRÁSAI 
6. §. (1) Az övezet telkei több épület elhelyezésével is beépíthetőek. 

(2) Az építési övezet telkein az alábbi rendeltetésű, egy vagy több rendeltetési egységet magába 

foglaló épületek helyezhetők el, illetve meglévő épületek ezen rendeltetési célra hasznosíthatók: 

a) közintézmények épületei, 

b) igazgatási épületek, 

c) irodaépületek, 

a) ellátó, szolgáltató épületek, 

€) kereskedelem, vendéglátás épületei 

f) kutatás, fejlesztés épületei, 

9) lakóépületek, 

(3) Új üzemanyagtöltő állomás az övezetben nem helyezhető el. A meglévő átalakítása csak a 

legszükségesebb közegészségügyi, biztonsági Ill. életvédelmi célból megengedett, felújítása csak a 

rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékben, a kötelező jó karbantartás körében lehetséges. 

Kapacitása nem növelhető. 

(4) Az övezetben a melléképítmények közül 

a) közműbecsatlakozási műtárgy, 

b) hulladéktartály-tároló, 

172 oldal



C) kerti építmény, 

dj) kerti víz- és fürdőmedence, 

e) napkollektor, 

f) kerti tugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 m? vízszintes vetülettel, 

9) folyadék- és gáztároló, 
A) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő 

i) szabadon álló és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zászlótartóoszlop 

j kirakatszekrény 

helyezhető el. 

(5) Az építési övezet előírásait az 1. sz. táblázat rögzíti. 

?. számúűú tábfázat 

AT érítér tEekra TEgvarárazoT Apápl 4 

mn m 
iegkzant megsvEsöez isgnagyobb í eee 

kzézíték : kin al " atézerőte beépítőr niártéke ezvegyesb ar tetülvő sss 
drsezetjele EssalsAlostal persz8 Épőrzérorosgasséga 

nn k] m m 

oA sz 0 t] 24 " 73 L ] 

(5) A 38191/3 hrsz-ú telken elhelyezhető új épület magasságának legalább 5,0 m homlokzathosszon 

legfeljebb £ 1,0 m eltéréssel illeszkednie kell a 38191/2 hrsz-ú telken álló épülethez. 
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Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata 

PÁLYÁZATI AJÁNLATI DOKUMENTÁCIÓ 

sKÉN UTCA" 

Jeligére 

Budapest, IX. Kén utca 3/B. szám alatti, 38191/12 helyrajzi számú ingatlanra 

Tartalom: 

r 

I. az ingatlan leírása 
Ferencvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének a Timót utca és környéke 
(Budapest IX. kerület Kén utca — Gubacsi út — Határ út — Soroksári út által határolt 
terület) kerületi szabályozási tervéről szóló 17/2005.(V.25.) sz. rendeletének 

kivonata 
H. pályázati feltételek 
III. a pályázat benyújtásának módja, határideje 
IV. a pályázat felbontásának és elbírálásának szabályai 
tulajdoni lap 
helyszínrajz 

a pemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjának 

kivonata 
1. számú melléklet: Pályázati jelentkezési lap 
2. számú melléklet: Nyilatkozat átláthatóságról (belföldi vagy külföldi jogi személy 
vagy jogi személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet által kitöltendő) 
3. számú melléklet: Nyilatkozat átláthatóságról (civil szervezet illetve vízitársulat 

által kitöltendő) 
4. számú melléklet: Ingatlan adásvételi szerződés-tervezet



Pályázati Ajánlati Dokumentáció 

Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata 
— — a Képviselő-testület .. ./2024. (X.24.) sz. határozata alapján- 

egyfordulós nyilvános pályázatot hirdet az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező 

Budapest, IX. Kén u. 3/B. szám alatti, 38191/12 hrsz-ú 

6.003 m? alapterületű, 
kivett beépítetlen terület megnevezésű 

ingatlan értékesítésére. 

A pályázat célja, hogy Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata az ingatlan 
értékesítésével hozzájáruljon az épített környezet minőségének javításához. 

A pályázattal kapcsolatban érdeklődni lehet a Vagyonkezelési Irodán (Bp. IX., Ráday u. 26.), 
Makó Adrienn helyiséggazdálkodási csoportvezetőnél (telefon: 215-1077/529). 

A területre a Ferencvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének a Timót utca és környéke 
(Budapest IX. kerület Kén utca — Gubacsi út — Határ út — Soroksári út által határolt terület) 
kerületi szabályozási tervéről szóló 17/2005.(V.25.) rendelete érvényes (megtekinthető a 

www.ferencvaros.hu honlapon). 

A hatályos rendeletről a Főépítész és Városrendezési Csoport (Budapest, IX. Bakáts tér 14., 
telefon: 217-0951) ad bővebb tájékoztatást. 

I. AZ INGATLAN LEÍRÁSA 

AZ INGATLAN LEÍRÁSA 
Fekvés Külső-Ferencváros 

Alapterület (telek) 6.003 m" 
Közműellátottság közmű nélküli 
Megközelíthetőség autóbusz, villamos, HÉV, gépkocsi 

Az ingatlan a Polgármesteri Hivatal Vagyonkezelési Irodájának Helyiséggazdálkodási 
Csoportjával (tel.: 06-1-215-1077/ 526, 529 mell.) egyeztetett — időpontban 

megtekinthető. 

AZ INGATLAN AZONOSÍTÁSA 

Város Budapest IX. ker, 
Utca/házszám Kén u. 3/B. 
Hrsz. 38191/12



Tulajdoni hányad 171 
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti kivett beépítetlen terület 

megnevezése 
Tulajdonos Budapest — Főváros IX. — Kerület 

Ferencváros Önkormányzata 

Környezet: 

Az mgatlan Külső-Ferencvárosban a Kén utca — Gubacsi út — HMlatos út — Soroksári út által 
határolt, szabályozott, beépített belterületen fekszik. Környezetében vegyesen találhatóak 

közepes lakásszámú lakóépületek, intézményi és gazdasági rendeltetésű épületek, illetve ipari 
telephelyek. 

Az ingatlan tulajdoni lapján terhelés, széljegy nincs, így az per-, teher-, és igénymentes. Áz 
értékét döntően a fejlesztési lehetőség, illetve a fekvése és a közvetlen környezete határozza 

meg. 

Telek: 

Az ingatlan közbenső elhelyezkedésű, sík felszínű, L alakú földrészlet, melyen jelenleg nincs 
felépítmény. Áz utcafront felől betonlábazaton táblás fémkerítéssel kerített. A szomszéd 
ingatlanokkal közös telekhatár kerítéssel határolt. 

A terület gyalogosan és gépkocsival szilárd burkolatú úton közelíthető meg, tömegközlekedési 
eszközök (autóbusz, villamos, HÉV), valamint az alap- és középszintű ellátáshoz tartozó 

szolgáltatások (élelmiszer és iparcikk üzletek, orvosi rendelő, gyógyszertár, oktatási 
intézmények) a közvetlen közelében elérhetők. 

A környező közterületeken a települési közműhálózat minden eleme megtalálható, 
a megfelelő csatlakozások kiépíthetők. 

Az Önkormányzat beépítetlen földterület értékesítése esetén ÁFA körbe tartozik, ezért a vevőt 
a vételár után ÁFA fizetési kötelezettség terheli. 

A Szabályozási Terv szerinti fontosabb előírások: 

Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzatának Képviselő-testülete 
17/2005.(V.25.) sz. rendeletében fogadta el a Timót utca és környéke (Bp. IX. kerület Kén utca 
— Gubacsi út — Határ út — Soroksári út által határolt terület) kerületi szabályozási tervét, mely 
tartalmazza az ingatlan és — környezetének építési előírásait (megtekinthető a 

www.ferencvaros.hu honlapon), 

Az ingatlan ,,[-IX-1"" jelű Intézményterület övezeti besorolású. A KSZT szerint az övezeti 
besorolásra vonatkozó építési szabályozás fontosabb előírásai az alábbiak: 

6. §. (1) Az övezet telkei több épület elhelyezésével is beépíthetőek. 

(2) Az építési övezet telkein az alábbi rendeltetésű, egy vagy több rendeltetési egységet 
magába foglaló épületek helyezhetők el, illetve meglévő épületek ezen rendeltetési célra



hasznosíthatók: 

a) közintézmények épületei, 
b) igazgatási épületek, 
c) irodaépületek, 
d) ellátó, szolgáltató épületek, 
e) kereskedelem, vendéglátás épületei 
h kutatás, fejlesztés épületei, 

2) lakóépületek, 

(3) Új üzemanyagtöltő állomás az övezetben nem helyezhető el. A meglévő átalakítása csak a 
legszükségesebb közegészségügyi, biztonsági ill. életvédelmi célból megengedett, felújítása 
csak a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékben, a kötelező jó karbantartás körében 
lehetséges. Kapacitása nem növelhető. 

(4) Az övezetben a melléképítmények közül 
a) közműbecsatlakozási műtárgy, 
b) hulladéktartály-tároló, 

c) kerti építmény, 
d) kerti víz- és fürdőmedence, 
e) napkollektor, 
£ kerti lugas, továbbá lábon álló kerti tető legfeljebb 20 mí vízszintes vetülettel, 
2) folyadék- és gáztároló, 

h) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő 
i) szabadon álló és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zászlótartóoszlop 
j) kirakatszekrény 
helyezhető el. 

Övezeti előirások 
2 — Legkisebb kialakítható terület: 4000 m 
m — Beépítés mértéke: 5026 
m — Szintterületi mutató: 3,0 
. — Legkisebb zöldfelület mértéke: 35 26. 
s — Legkisebb építménymagasság: 7,5 méter 
9 — Legnagyobb építménymagasság: 18,0 méter " 

II. PÁLYÁZATI FELTÉTELEK 

Pályázatot nyújthat be: 
- — magyar állampolgár, 

külföldi állampolgár (ha pályázati nyertesség esetén a külföldiek mező- és 

erdőgazdasági — hasznosítású földnek nem — minősülő  ingatlanokat — érintő 
tulajdonszerzéséről szóló 251/2014.(X.02.) Korm. rendeletben előírt hozzájárulást az 
értesítéstől számított 45 napon belül megszerzi), 

- — a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 

átláthatónak minősülő szervezet 



A pályázaton való részvétel feltétele: 

e — a pályázati ajánlati dokumentáció megvásárlása 30.000,- Ft - ÁFA áron Budapest 
Főváros IX. Kerület Ferencvárosi Polgármesteri Hivatal Vagyonkezelési Irodájában 

(Budapest IX., Ráday u. 26.), 

nettó 50.000,090 forint ajánlati biztosíték - legkésőbb az ajánlattételi határidőig 
történő befizetése — Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzatának 
K£zH Bank Zrt-nél vezetett 19401 196-00029001-00000006 számú számlájára. 

(Tájékoztatjuk a pályázókat, hogy az ajánlati biztosíték nem keletkeztet ÁFA fizetési 
kötelezettséget.) 

A pályázatnak tartalmaznia kell az alábbiakat: 

Pályázati jelentkezési lap, mely tartalmazza a vételi ajánlat összegét forintban, valamint 
a szerződés hatálybalépéséhez igazított fizetési feltételeket (1. számú melléklet), 
Cégbíróságnál bejegyzett cég esetében: az ajánlattevő neve, székhelye, cégjegyzék 
száma, 30 napnál nem régebbi, hiteles cégkivonat; 
Cégvezetőt(k) neve (mellékelni kell a közjegyző, vagy ügyvéd által hitelesített aláírási 
címpéldányt/aláírás mintát), telefonszáma; 

Egyéb pályázók esetében: neve, azonosító adatai és címe, a képviseletére jogosult 
személy neve, telefonszáma; 

A pályázó bemutatása; 
Az ajánlattevő bankszámlaszáma, amire az ajánlati biztosíték a feltételek fennállása 
esetén visszautalható; 

Az ajánlati biztosíték befizetéséről szóló igazolás másolata; 

A jelen pályázati ajánjati dokumentáció megvásárlásáról szóló — a pályázó saját nevére 
és címére kitöltött — készpénzátutalási megbízás másolata; 
Amennyiben a pályázó belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi személyiséggel 
nem rendelkező gazdálkodó szervezet, úgy a 2. számú melléklet szerinti cégszerűen 

aláírt nyilatkozat; 
Amennyiben a pályázó civil szervezet vagy vízitársulat, úgy a 3. számú melléklet 
szerinti cégszerűen aláírt nyilatkozat; 
Pályázói nyilatkozat arról, hogy sem a Kiíróval szemben, sem más lejárt köztartozása 

nincs; 
Pályázói nyilatkozat arról, hogy az ajánlati kötöttség időtartama alatt ajánlatát 
fenntartja; 

Pályázói nyilatkozat arról, hogy a pályázati ajánlati dokumentáció feltételeit elfogadja; 
Pályázói nyilatkozat arról, hogy — ajánjatának benyújtásával — vállalja, hogy az 
adásvételi szerződést a döntésről szóló értesítés kézhezvételétől számított 30 napon 
belül az ajánlati dokumentációhoz mellékelt tartalommal megköti, majd a vételár 
fizetési és egyéb kötelezettségét szerződés szerinti módon és határidőkkel teljesíti; 
Pályázói nyilatkozat arról, hogy tudomásul veszi és kötelezettséget vállal arra, hogy a 

pályázati ajánlati dokumentációban Kiíró által meghatározott feltételektől, valamint 
ajánlattevő pályázati ajánlatában tett — és Kiíró által elfogadott — vállalásaitól 
a szerződés megkötésekor nem térhet el, illetve nem tér el. 

Tájékoztatjuk a pályázókat, hogy az ingatlan vételárát ÁFA fizetési kötelezettség terheli.



III. A PÁLYÁZAT BENYÚJTÁSÁNAK MÓDJA, HATÁRIDEJE 

A pályázatot a Budapest Főváros IX. Kerület Ferencvárosi Polgármesteri Hivatal 
Vagyonkezelési Irodáján (Budapest, IX. Ráday utca 26.) kell benyújtani 
2024. november 28-án 14.00 óráig, magyar nyelven, két példányban (egy eredeti és egy 

másolati példány), zárt, cégjelzés nélküli borítékban. A borítékon fel kell tüntetni az alábbi 
szöveget: 

,KÉN UTCA" 

Érvénytelen a pályázati ajánlat: 
- — ha azt a pályázati felhívásban meghatározott, illetve szabályszerűen meghosszabbított 

ajánlattételi határidő letelte után nyújtották be, 
- — ha az nem felel meg az ajánlati dokumentációban meghatározott feltételeknek, 
- — ha az ajánlattevő a hiánypótlásnak nem vagy nem teljes körűen tesz eleget, 
- — ha az ajánlattevő az ajánlati biztosítékot nem, vagy nem az előírtaknak megfelelően 

bocsátotta rendelkezésre. 

Az eljárás további szakaszában nem vehet részt az, aki érvénytelen pályázati ajánlatot tett. 

Ajánlati kötöttség 

Az ajánlattevő az ajánlattételi határidő lejártáig módosíthatja, vagy visszavonhatja pályázati 
ajánlatát. Az ajánlattételi határidő lejártát követően a benyújtott ajánlat nem módosítható. 

A pályázó ajánlati kötöttsége az ajánlattételi határidő lejártának napján kezdődik, a pályázati 
kiírásban meghatározott időpontig, de legalább a benyújtási határidő lejártától számított 60 
napig tart, kivéve ha a kiíró e határidőn belül a nyertes ajánlattevővel szerződést köt vagy a 
pályázatot érvénytelennek illetve eredménytelennek nyilvánítja. 

A Kiíró az ajánlattételi határidőt indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb 15 nappal 
meghosszabbíthatja, de ezt a tényt — az indok megjelölésével — a pályázati ajánlati 

dokumentáció közzétételével megegyező helyen, az eredeti benyújtási határidő lejárta előtt 
legalább 190 nappal köteles hirdetményben megjelentetni. 

Az ajánlati biztosíték 

— — Az ajánlati biztosítéknak az ajánlattételi határidőre be kell érkeznie a Budapest 
Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzatának 10401196-00029001- 

00000006 számú számlájára. Az ajánlati biztosíték határidőre történő 
beérkezésének hiányában az ajánlat érvénytelen. 

— — Az ajánlati biztosítékot a Kiíró az alábbiakban meghatározott időpontot követő 10 
napon belül visszautalja, az ajánlattevő által megadott bankszámlára: 

. — ha Kiíró a pályázati felhívást visszavonja, a visszavonás napja, 
s ha az eljárást eredménytelennek, érvénytelennek nyilvánítja, az 

eredménytelenné, érvénytelenné nyilvánítás napja, 
. — ha az elbírálási határidő meghosszabbítása miatt az ajánlattevő az ajánlati 

kötöttségét nem tartja fenn, az ajánlattevő ilyen irányú nyilatkozata 

megtétele napja,



. — eredményes eljárásban a nem nyertes ajánlattevők részére a nyertes 
ajánlattevővel történő szerződéskötés napja, 

. — illetve az elővásárlási jog gyakorlása esetén a nyertes ajánlattevő részére az 
elővásárlásra jogosulttal történő szerződés megkötésének a napja. 

- — Nem jár vissza az ajánlati biztosíték annak a pályázónak, akivel adásvételi szerződést 
köt a Kiíró, mert esetében az ajánlati biztosíték összege a vételárba beszámításra kerül. 

- — Nem jár vissza az ajánlati biztosíték — mely ezen esetekben a Kiírót illeti meg - annak a 
pályázónak: 

. — aki az ajánlati kötöttség időtartama alatt visszavonta az ajánlatát, 

. — akinek a szerződés megkötése neki felróható vagy érdekkörében felmerült 
más okból hiúsul meg, 

. — aki a szerződés aláírása után a vételár fizetési kötelezettségének a szerződés 
szerinti határidőig nem tesz eleget. 

- — — Kiíró az ajánlati biztosíték után kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési határidőt 

elmulasztja. A késedelmi kamat mértékére a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi 

V. törvény Ptk. 6:48 § (1) bekezdésben foglaltak az irányadóak. 

IV. A PÁLYÁZAT FELBONTÁSÁNAK 
ÉS ELBÍRÁLÁSÁNAK SZABÁLYAI 

A pályázati ajánlatokat tartalmazó zárt borítékok 2024. november 28-án 14.30 órakor kerül 

sor a Budapest Főváros FX. Kerület Ferencvárosi Polgármesteri Hivatalának Vagyonkezelési 
Irodájában (Budapest, IX. Ráday utca 26.). A pályázatok bontásánál jelen lehetnek az 
ajánlattevők, vagy az általuk írásban meghatalmazott személyek. 

Azokat az ajánlatokat, melyeket a pályázati ajánlati dokumentációban megjelölt időpontot 
követően nyújtottak be, a kiíró felbontás nélkül megőrzi. 

A pályázati ajánlatok felbontásakor ismertetni kell az ajánlattevő nevét, székhelyét 
(lakóhelyét). Az ajánlatok további részletei nem hozhatók nyilvánosságra, Ajánlattevő a fenti 
adatok ismertetését nem tilthatja meg. 

A pályázati ajánlatok felbontásáról és ismertetéséről a Kiíró a bontási jegyzőkönyvet 

közjegyzői okiratba foglaltatja. 

A Kiíró a pályázati anyagok felbontását követően megállapítja, hogy mely ajánlatok 

érvényesek, illetve érvénytelenek. 

A pályázati ajánlatok felbontásakor a Kiíró, határidő kitűzése mellett, írásban felszólíthatja az 
ajánlattevőt, hogy a pályázati ajánlati dokumentációban megjelölt cdokumentumokat pótlólag 
csatolja, illetve egészítse ki, ha azokat az ajánlat nem vagy nem teljes körűen tartalmazza. A 
hiánypótlás során az ajánlatok érdemben nem módosíthatók. 

A Kiíró a pályázati ajánlatok elbírálása során írásban és a többi ajánlattevő egyidejű írásbeli 
értesítése mellett felvilágosítást kérhet az ajánlattal kapcsolatos nem egyértelmű kijelentések 
tartalmának tisztázása érdekében.



A Kiíró jogosult megvizsgálni az ajánlattevő alkalmasságát a szerződés teljesítésére és ennek 

során a csatolt dokumentumok eredetiségét ellenőrizheti, 

A pályázati ajánlatokat a tulajdonosi jogkört gyakorló Budapest Főváros IX. Kerület 
Ferencváros Önkormányzatának Képviselő-testülete a pályázati ajánlati dokumentációban 
meghatározott értékelési szempontok alapján bírálja el, és rangsorolja a pályázati ajánlatokat. 

A pályázat nyertese az, aki a pályázati ajánlati dokumentációban meghatározott feltételek 
teljesítése mellett a Kiíró értékelési szempontok alapján történő minősítése alapján 
összességében a legkedvezőbb ajánlatot tette. 

A pályázat elbírálása során alkalmazandó értékelési szempontok 
- — a pályázat során megajánlott vételár 
- — vételár kifizetése az adásvételi szerződés hatálybalépésétől számítottan 

Kiíró a pályázati ajánlatokat a lehető legrövidebb időn belül, de legkésőbb az ajánlati határidő 
lejártát követő 30 napon belül elbírálja. 

Kiíró az elbírálási határidőt indokolt esetben legfeljebb 15 nappal meghosszabbíthatja. Az 
elbírálási határidő meghosszabbításáról, az új elbírálási határidőről a Kiíró köteles — az 
elbírálási határidő letelte előtt — valamennyi ajánlattevőt írásban, egyidejűleg tájékoztatni. 

A Kiíró a pályázat elbírálásának eredményéről az elbírálási határidő lejártát követő 15 napon 

belül írásban értesíti az ajánlattevőket, 

Az ajánlattevők értesítése írásban, a pályázó székhelyére (lakciímére), illetve e-mail címére 
történik. 

Szerződéskötési és fizetési kötelezettség 

e A vételárat egyösszegben az adásvételi szerződés hatálybalépésétől számított, 
ajánlattevő által megajánlott naptári napon belül, egyösszegben kell kifizetni. 

e — Az adásvételi szerződés aláírásától számított 5 éven belül történő továbbértékesítés 
esetén a Vevő által igazolt ráfordításokkal csökkentett nyereség 50 24-a Budapest 

Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzatát illeti meg. 

e Nem minősül továbbértékesítésnek, amennyiben a vevő a Ckialakítandó 
lakások/helyiségek értékesítésére vonatkozóan előszerződést vagy adásvételi szerződést 

köt a leendő tulajdonosokkal. 

s A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése alapján a 
pályázat tárgyát képező ingatlanra az államot, az államot követően az egyes állami 
tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 
XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése alapján a Fővárosi Önkormányzatot elővásárlási 
jog illeti meg, így az adásvételi szerződés hatálya függ az elővásárlásra jogosultak 
nyilatkozatától. Az elővásárlásra jogosult nyilatkozatát a Kiíró szerzi be a szerződő 

felek által kétoldalúan aláírt szerződés alapján.



Az Önkormányzat a szerződést a pályázat nyertesével a döntésről szóló értesítés 
kézhezveételétől számított 30 napon belül köti meg. Tájékoztatjuk a pályázókat, hogy jelen 
pályázati dokumentáció mellékletét képezi az ingatlan adásvételi szerződés-tervezet, mely jelen 

tartalommal kerül megkötésre a nyertes ajánlattevővel. A szerződés ellenjegyzéséről Eladó 
gondoskodik. 

A nyertes ajánlattevő visszalépése vagy a megkötött adásvételi szerződésnek az ajánlattevő 
elállása miatti megszűnése esetén a Kiíró a szerződést a pályázat következő helyezettjével is 
megkötheti. 

Ajánlattevő — ajánlatának pályázói nyilatkozatával — vállalja, hogy az adásvételi szerződést az 

értesítés kézhezvételétől számított 30 napon belül megköti, majd a vételár díjfizetési és egyéb 
kötelezettségét szerződés szerinti módon és határidővel teljesíti. 

Ajánlattevő — ajánlatának külön nyilatkozata alapján - tudomásul veszi és kötelezettséget vállal 
arra, hogy a pályázati ajánlati dokumentációban Kiíró által meghatározott feltételektől, 
valamint ajánlattevő pályázati ajánlatában tett — és Kiíró által elfogadott — vállalásaitól a 

szerződés kötésekor nem térhet el, illetve nem tér el, 

Az ingatlan tulajdonba, illetve birtokba adása a szerződésben rögzített megállapodás szerint 
történik. 

Tájékoztatjuk a Pályázókat, hogy Vevőnek az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 18- 
19.§-a alapján illetékfizetési, valamint a Ferencvárosi Önkormányzat Képviselő-testületének a 
helyi építmény- és telekadóról szóló 40/2011.(XII.12.) sz. rendeletében meghatározott helyi 
adó fizetésére kötelezett. 

Egyéb kikötések 

A Kiíró jogosult a pályázatot az ajánlattételi határidő letelte előtt indokolás nélkül visszavonni, 

de erről a pályázati ajánlati dokumentáció közlésével megegyező helyeken hirdetményt kell 

megjelentetnie. 

A pályázati felhívás visszavonása esetén Kiíró a megvásárolt dokumentáció ellenértékét, 
amennyiben a pályázó a dokumentációt hiánytalanul visszaadja, a visszaadás napjától számított 
10 napon belül visszafizeti. 

A Kiíró az ajánlatok tartalmát titkosan kezeli, azokról felvilágosítást sem kívülállóknak, sem a 
pályázaton résztvevőknek nem adhat. 

Az ajánlattevő a szerződéskötésig köteles titokban tartani ajánlata tartalmát, arról tájékoztatást 
harmadik személynek nem adhat. Nem vonatkozik a tilalom a finanszírozó bankkal való 

kapcsolattartásra. 

Érvénytelen a pályázati eljárás 
a) ha megállapítható, hogy valamelyik ajánlatot a megjelölt határidő előtt felbontották és 

annak tartalmáról más ajánlattevő tudomást szerzett vagy szerezhetett volna, 
b) ha az ajánlattevő vagy az érdekkörében álló más személy a pályázat titkosságát 

megsértette,



Eredménytelen a pályázati eljárás, ha 
a) nem érkezett ajánlat; 

b) kizárólag érvénytelen ajánlat érkezett; 
c) haakiíró a pályázatot eredménytelennek nyilvánítja, 

A Kiíró fenntartja a jogot, hogy a pályázatot indokolás nélkül eredménytelennek nyilvánítsa. 
Eredménytelen pályázat esetén a Kiiíró dönt a további versenyeztetési eljárást illetően. 

A Kiíró az ajánlatokat kizárólag a pályázat elbírálására használhatja fel. Más célú 
felhasználásról az ajánlattevővel külön meg kell állapodni. 

A pályázat felhívásban nem szabályozott kérdésekre, valamint a pályázat lebonyolítására 
Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata Képviselő-testületének Budapest 

Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyontárgyak feletti 
tulajdonosi jogok gyakorlásáról, és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 21/2012.(VI.12.) 
sz. rendeletében foglaltak az irányadóak. 

Budapest, 2024. október 31. 

Budapest Főváros IX. Kerület Ferencváros Önkormányzata 
Baranyi Krisztina polgármester 
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Mellékletek 

Tulajdoni lap 
Helyszínrajz 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjának 

kivonata 
1. számú: Pályázati jelentkezési lap 
2. számú: Nyilatkozat átláthatóságról (belföldi vagy külföldi jogi személy vagy jogi 
személyiséggel nem rendelkező gazdálkodó szervezet által kitöltendő) 

3. számú: Nyilatkozat átláthatóságról (civil szervezet illetve vízitársulat által 

kitöltendő) 
4. számú: Ingatlan adásvételi szerződés-tervezet 
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1. számú melléklet 

Budapest Főváros IX. Kerület 

Ferencvárosi Polgármesteri Hivatal 

PÁLYÁZATI JELENTKEZÉSI LAP 

Alulírott pályázati ajánlatot teszek a Budapest Főváros IX. kerület Ferencváros Önkormányzata által 
meghirdetett 

Budapest, IX. kerület Kén u. 3/B. szám alatti, 33191/12 helyrajzi számú ingatlan 

TULAJDONJOGÁNAK megszerzésére 

Tudomásul veszem, hogy amennyiben a Pályázati felhívás II. pontjában meghatározott nyilatkozatokat, 
igazolásokat nem csatolom e jelentkezési laphoz, úgy pályázatom érvénytelen. 

Vállalom, hogy a pályázati ajánlati dokumentációban megjelölt feltételeket teljesítem, a pályázat 
megnyerése esetén a döntésről szóló értesítés kézhezvételét követő 30 napon belül adásvételi szerződést 
kötök. 

A pályázó neve: 

.............................................................................................................................................................. 

........................................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................................... 

Elérhetőségek (telefonszám és e-mail CÍM):! . . eee eee sss sss í zízíííííítítítííííííííííííííííííííííűl 

Ajánlott vételár nettó összege forintban: .. s.. seseseszzsssszstsstészsztstásétészzzzzzzzzzöztzszíí .... - ÁFA 

Fizetési feltételek: (a szerződés hatálybalépésétől számított) .. s sessssss sss én naptári napon belül, 
egyösszegben 

Tudomásul veszem, hogy sikertelen pályázat esetén az általam befizetett ajánlati biztosíték 
visszafizetése átutalással történik, melyet az alábbi számlaszámra kérek: 

................................................................................................................ 
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INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS-TERVEZET 

a 

BUDAPEST FŐVÁROS IX. KERÜLET 
FERENCVÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

Eladó 

-------------------------- 

között 

A Budapest Főváros Kormányhivatala XI. Kerületi Hivatala által 38191/12 helyrajzi 

szám alatt nyilvántartott ingatlan vonatkozásában 

Budapest, 202... :... :.. : . ..



INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 

Amely léttejött 
egyrészről a BUDAPEST FŐVÁROS IX. KERÜLET 

FERENCVÁROS 
ÖNKORMÁNYZATA 
1092 Budapest, IX. kerület, Bakáts tér 14., 
statisztikai számjel: 15735722-8411-321-01 
adószám: 15735722-2-43, 
képviseli: Baranyi Krisztina polgármester, 
mint eladó (Fladó) 

másrészróla  vssssstízzzíszítszíííítésíííííííííííté í í íú. 

mint vevő (Vevő) 

(az Eladó és a Vevő külön-külön a Fél, együttesen a Felek) között az alulírott helyen és napon, 
az alábbiak szerint. 

ELŐZMÉNYEK 

I. Eladó 2024.......... napján egyfordulós nyilvános pályázati eljárás (Pályázat) keretében a 
Budapest IX. kerület, belterület, 38191/12 helyrajzi számú ingatlan (Ingatlan) értékesítését 
határozta el a Képviselő-testület . . . /2024. (X.24.) sz. határozata alapján. Eladó a pályázati eljárás 
eredményeként a Képviselő-testület .,........ sz. határozatával Vevőt az eljárás nyerteseként 
hirdette ki. 

II. Felek között a pályázati eljárás keretében megtartott egyeztetések alapján Vevő a jelen 
szerződés megkötésével, az abban foglalt feltételek mellett meg kívánja vásárolni az Ingatlant az 
Eladótól, míg Fladó el kívánja adni azt a Vevőnek a jelen szerződésben foglalt feltételek mellett. 

1. ASZERZŐDÉS TÁRGYA 

1.1. A Budapest Főváros Kormányhivatala XI. Kerületi Hivatala által, 2024............-i 
keltezéssel kiadott E-hiteles Tulajdoni Lap szerint Eladó kizárólagos tulajdonában áll a Budapest 
IX. kerület, belterület, 38191/12 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben Budapest IX. 
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kerület, Kén u. 3/b. szám alatt található kívett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan 

(továbbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap a jelen szerződés 1. számú Mellékletét képezi. 

Az ÍIngatlan tulajdoni lapja nem tartalmaz széljegyet. Az Ingatlan tulajdoni lapjának JII. részén 

az alábbi bejegyzés szerepel: 
bejegyző határozat, érkezési idő: 134697/2/2017/17.08.07. a T-88611 számú változási 

vázrajz alapján a 38191/8 hrsz-u ingatlan megosztva a 38191/12 és 38191/13 hrsz-u 

ingatlanokra. 

1.2. A jelen Szetződésben foglalt feltételekkel az Eladó eladja a Vevőnek, a Vevő pedig a Felek 

által kialkudott Vételár fejében, 1/1 tulajdoni arányban megvásárolja az Eladótól a Budapest, 

IX. kerület, belterület, 38191/12 helyrajzi számon nyilvántartott, kivett beépítetlen terület 

megnevezésű 6003 m2 nagyságú ingatlant. 

1.3. Fladó az Ingatlanra vonatkozó tulajdonjogát a Vételár Megfizetésének Napjáig fenntartja. 

1.4. Az Eladó a Bejegyzési Engedély három eredeti példányát a Vételár Megfizetésének Napját 

követő 5 munkanapon belül köteles kiadni a Vevőnek. A Bejegyzési Engedély mintáját a jelen 

szerződés 2. számú Melléklete tartalmazza. 

1.5. A Bejegyzési Engedély bejegyzése iránti kérelem benyújtása a Budapest Főváros 

Kormányhivatala XI. Kerületi Hivatala részére az Eladó feladata a Bejegyzési Engedély Vevő 

részére történő kiadását követő 5 munkanapon belül. 

A Bejegyzési Engedély alapján a tulajdonjog bejegyzés iránti kérelem Budapest Főváros 

Kormányhivatala XI. Kerületi Hivatala által érkeztetett példányának másolatát az Eladó a Vevő 

részére a benyújtásától számított 3 napon belül átadja, vagy postai úton megküldi. 

1.6. Felek a jelen Szerződés aláírásával kifejezetten megállapodnak abban, hogy a 

Birtokátruházás Napjától kezdődően a Vevő jogosult az Inpatlan kizárólagos birtoklására és 

használatára. 

2.1. Felek az Ingatlan Vételárát nettó .. sss ééé Ft 4 Áfa, azaz bruttó 
..................... Forint összegben határozzák meg. 

Felek megállapítják, hogy az Ingatlan vételárát Áfa fizetési kötelezettségi terheli, így Vevő a 

Beépítetlen Ingatlan tekintetében az egyes vételárrészeket a teljesítés idején hatályos AÁfa 

mértékkel növelten köteles megfizetni. 

2.2. Felek kijelentik, hogy a Vételár a Vevő Pályázata alapján került megállapításra, aki azt a 

Pályázat során rendelkezésére álló valamennyi dokumentum és az Ingatlan megtekintése után, 

kellő körültekintés mellett határozta meg oly módon, hogy nem kizárólag az Eladó által 

előadottakra hagyatkozott, hanem saját szakértőket vett igénybe a Vételár megjelölése során. 
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A Felek a Vevő Pályázatában megjelölt Vételárat méltányosnak, a kialakult forgalmi viszonyok, 
a terület fekvése, funkciója, figyelembevételével is megfelelőnek tartják, így Felek semmilyen 
igényt nem támaszthatnak egymással szemben. 

A Vevő az ügylet során teljeskörű ismeretet szerzett az alábbiakról: 
- az Ingatlannak a Pályázat beadásának időpontjában hatályos övezeti besorolásáról, 
beépíthetőségéről, ezzel összefüggésben a Timót utca és környéke (Budapest IX. kerület Kén 
utca — Gubacsi út — Határ út — Soroksári út által határolt terület) Kerületi Építési Szabályzatáról 
szóló 17/2005. (V.25.) rendeletében foglaltakról; 

3. A VÉTELÁR MEGFIZETÉSE 

3.1. A Felek rögzítik, hogy a Vevő a Pályázati Eljárás keretében ajánlati biztosíték jogcímén 
megfizetett az Eladónak nettó 50.000.000.-Ft, azaz ötvenmillió Forint összeget, amely Összeg 
a Vételárba beszámít. Az ajánlati biztosítékról az Fladó a számlát kiállította, és a Vevő részére 
megküldte. 

3.2. Vevő az Ingatlan fennmaradó "Vételárát, melynek összege ............. -Ft, azaz 
.................................. Forint, ............. . ...napjáig, átutalás útján tartozik megfizetni az 
Eladó részére, Eladó ..... .. .. .. .. .. .. nél vezetett . . e e s.. számú számlájára. 

Eladó a vételár tekintetében a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő számlát állít ki a Vevő 
számátra. 

Felek a foglaló összegét 50.000.000,-Ft, azaz ötvenmillió Forint összegben határozzák meg. A 
foglaló joghatásával a Felek tisztában vannak, amelynek megfelelően, ha a Szerződést teljesítik, 
a fenti összeget a Vételárba be kell számítani, ha pedig a Szerződés olyan okból szűnik meg, 
amelyért egyik Fél sem felelős, vagy mindkét Fél felelős, a fenti összeg Vevő részére visszajár. 

Amennyiben a Szerződés teljesítésének meghiúsulásáért Vevő felelős, a fenti összeget elveszti, 
azt Eladó jogosult megtartani, amennyiben pedig a Szerződés teljesítésének meghiúsulásáért 
Eladó felelős, a fenti összeg kétszeresét köteles megfizetni Vevő részére. 

3.3. A Vételár megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesítettnek a Vevő részéről, amikor 
azt az Eladó Bankja az Eladó Bankszámláján jóváírja (Vételár Megfizetésének Napja). 

3.4. Szerződő Felek megállapodnak, hogy amennyiben Vevő jelen szerződés 3.2. pontjában 
meghatározott határidőn belül nem tesz eleget fizetési kötelezettségének, úgy az esedékes összeg 
tekintetében késedelmi kamat fizetésére kötelezett, melynek összege a jegybanki alapkamat 
nyolc százalékponttal növelt értéke. Amennyiben a Vevő késedelme valamely összeg 
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tekintetében a 30 naptári napot meghaladja, úgy Eladó jogosult a Szerződéstől elállni a 6.1.1. 

pont szerint. 

4. SZAVATOSSÁGI NYILATKOZATOK ÉS TÁJÉKOZTATÁS 

4.1. Eladó szavatossági nyilatkozatai 

A jelen Szerződés aláírásával Eladó szavatolja a Vevőnek, hogy 

4.1.1. Az Ingatlan a jelen Szerződés aláírásakor és a Birtokátruházáskor Budapest Főváros IX. 

Kerület Ferencváros Önkormányzatának tulajdonában áll, az Fngatlan per-, teher- és 

igénymentes. 

4.1.2. Az Eladó rendelkezik a jelen szerződés megkötésébez, valamint az abból eredő 
kötelezettségek teljesítéséhez szükséges felhatalmazással. 

4.1.3. A jelen Szerződés aláírásának napjától az Ingatlan tulajdonjogának a Vevőre történő 

átszállásáig sem közvetlenül, sem bármely más módon a jelen adásvétel megvalósulását 

kotlátozó vagy meghiúsító módon nem rendelkezik, azt semtnilyen módon nem terheli meg, 

valamint nem tesz semmit, ami a Vevő jelen Szerződéssel kapcsolatos valamely jogát csorbítja, 

csorbíthatja, meghiúsítja vagy meghiúsíthatja. 

4.2. Vevő szavatossági nyilatkozatai és egyéb vállalásai 

A jelen Szerződés aláírásával a Vevő szavatolja az Eladónak, hogy rendelkezik a jelen Szerződés 

megkötéséhez, valamint az abból fakadó  kötelezettségek tel]csitesehez szükséges 

felhatalmazással és forrásokkal, illetve, hogy a jelen Szerződés megkötéséhez és teljesítéséhez 

harmadik személy beleegyezése, hozzájárulása nem szükséges. 

Vevő szavatol azért, hogy az Ingatlanon, illetve a jelen Szerződés alapján végzett Fejlesztés 

megvalósítása során nem végez olyan tevékenységet, amely a környezet terhelésével jár. 

Felek megállapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanon régészeti feltárások folytatása szükséges, 

annak minden költsége a Vevőt terheli, a régészeti feltárások elhúzódása, illetve költségei miatt 

az Eladóval szemben semmilyen igényt nem támaszt. 
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5. BIRTOKÁTRUHÁZÁS ÉS A TULAJDONJOG ÁTSZÁLLÁSA 

5.1 — Birtokátruházás 

5.1.1. Eladó az Ingatlant a teljes Vételár megfizetése után, a Vételár Megfizetésének Napjától 
számított 5 munkanapon belül köteles a Vevő birtokába adni (Birtokátruházás Napja). A Felek 
a Birtokátruházásról jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyet a Felek arra felhatalmazott képviselői 
aláírnak, és amelyben a Felek az alábbiakat rögzítik: 

5.1.1.1. a Bittokátruházás tényleges napja; 

5.1.1.2. a Felek képviselőinek igazolása; 

5.1.1.3. az Ingatlan Birtokátruházásának ténye; 

5.1.1.4. a Felek nyilatkozata arról, hogy az Ingatlan a jelen Szerződés rendelkezéseinek 
megfelelően került átruházásra; 

5.1.1.5. bármely más nyilatkozat vagy körülmény, amelynek rögzítését valamelyik Fél 
szükségesnek tartja. 

5.1.2. A Vevő a Birtokátruházás Napjával kezdődően jogosult szedni az Ingatlan hasznait, 
illetve köteles viselni annak terheit és a kárveszélyt. 

5.1.3. Arra az esetre, ha a Birtokátruházásra bármely okból az 5.1.1. pontban meghatározott 
Birtokátruházás Napjától eltérő időpontban kerül sor, a Felek kikötik, hogy a 
Birtokátruházás kizárólag munkanapon történhet. 

5.2. — A tulajdonjog átszállása 

5.21. A jelen Szerződést készítő és ellenjegyző ügyvéd köteles a Szerződést annak 
hatálybalépését követő 5 munkanapon belül a Budapest Főváros Kormányhivatala XI. Kerületi 
Hivatalához benyújtani. 

Az Eladó jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, 
hogy az adásvétel ténye függőben tartás jogcímen az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre 
kerüljön Vevő javára 1/1 tulajdoni hányadban a jelen Szerződés 1.1. pontjában rögzített Ingatlan 
vonatkozásában. 

Eladó a jelen Szerződés aláírásával egy időben külön okiratban feltétlen és visszavonhatatlan 
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jelen Szerződés 1.1. pontjában rögzített Ingatlan 1/1 tulajdoni 
arányban Vevő javára adásvétel jogcímén a Budapest Főváros Kormányhivatala XI. Kerületi 
Hivatalánál az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön, az Eladó tulajdonjogának törlése 
mellett. Ezen Bejegyzési Engedély okiratszerkesztő ügyvédnél kerül letétként elhelyezésre. 
Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes Vételár hiánytalan megfizetésétől számított 3 
munkanapon belül értesíti letéteményes ügyvédet a teljes Vételár megfizetéséről. 
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A letéteményes ügyvéd köteles 5 munkanapon belül a Bejegyzési Engedélyt három eredeti 

példányban Vevő részére kiadni, és ezt követően a Bejegyzési Engedélyt a Budapest Főváros 

Kormányhivatala XI. Kerületi Hivatala részére az 1.5. pontban foglaltak szerint benyújtani. 

Amennyiben Eladó utasítására a teljes Vételár megfizetésétől számított 5 munkanapon belül 

nem kerül a Bejegyzési Engedély Vevő részére kiadásra, a hatodik munkanaptól Vevő 

értesítésére letéteményes ügyvéd köteles a Bejegyzési Engedélyt további 5 munkanapon belül 

kiadni Vevő részére. Ezen értesítéshez Vevő csatolja a teljes Vételár Eladó részére történő 

átutalásáról szóló eredeti banki igazolásokat. 

A tulajdonjog átszállásnak feltétele, hogy a Vevő vételár fizetési kötelezettségének 

maradéktalanul eleget tegyen. 

5.2.22. Az ingatlan-nyilvántartási eljárás költsége a Vevőt terheli. Felek megállapodnak abban, 

hogy Vevő az Adásvételi Szerződés aláírásával egyidejűleg 10.600,-Ft összeget közvetlenül átutal 

az illetékes Fővárosi Kormányhivatal számlaszámára, közleményként megjelölve az érintett 

ingatlan helyrajzi számát. 

6. VEVŐ EGYÉB KÖTELEZETTSÉGEI 

Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben Vevő az Ingatlant jelen Adásvétel Szerződés 

aláírásától számított 5 éven belül átruházza, úgy a Vevő által igazoltan elvégzett ráfordítások 

összegével csökkentett nyereség 5090-át a vételár kézhezvételétől számított 15 napon belül a 

Vevő átutalással megfizetni tartozik az Eladó részére. A szerződés jelen pontjában rögzített 

kikötés olyan szerződéses mellékkötelezettség, mely a harmadik személyre (új vevőre) is 

vonatkozik, annak kikötését Vevőnek az új vevő részére Eladó javára elő kell írnia. 

Felek megállapodnak abban, hogy nem minősül továbbértékesítésnek amennyiben a Vevő a 

kialakítandó lakások/helyiségek értékesítésére vonatkozóan előszerződést vagy adásvételi 

szerződést köt a jövőbeni vevőkkel. 

7. ELÁLLÁS A SZERZŐDÉSTŐL 

7.1. — Eladó jogosult elállni a jelen Szerződéstől, ha 

7.1.1. Vevő a jelen szerződés 3.2. pontjában foglalt határidőig nem fizeti meg a teljes vételárat, 

és ezt a mulasztását nem orvosolja az Eladó erre vonatkozó felhívásának kézhezvételét 

követő 30 napon belül. 
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7.2. — Vevőt terhelő fizetési kötelezettség a jelen szerződés megszűnése esetén 

7.2.1. Amennyiben Fladó eláll a jelen Szerződéstől, úgy a 3.2. pontjában rögzített foglaló 
jogkövetkezményei alkalmazandóak. 

7.222. A Felek rögzítik, hogy Fladó jogosult követelni Vevőtől a Vevő által fizetett Foglaló 
összegét meghaladó igazolt kárainak megtérítését is. 

7.3. — Vevő jogosult elállni a jelen szerződéstől, ha 

7.3.1. Eladó a jelen szerződés 5.1.1. pontjában fogltalt határidőig nem tesz eleget az Ingatlan 
Birtokátruházására vonatkozó kötelezettségének, és ezt a mulasztását nem orvosolja a 
Vevő erre vonatkozó felhívásának kézhezvételét követő 30 napon belül. 

7.4. — Eladót terhelő fizetési kötelezettség a jelen szerződés megszűnése esetén 

7.41. Amennyiben Vevő eláll a jelen Szerződéstől, úgy a 3.2. pontban rögzített foglaló 
jogkövetkezményei alkalmazandóak, továbbá az Eladó köteles a részére addig kifizetett 
vételárrészleteket maradéktalanul visszafizetni, az elállási nyilatkozat Eladó általi 
kézhezvételétől számított 8 banki napon belül. 

7.4.2. A Felek rögzítik, hogy Vevő jogosult követelni az Eladótól az igazolt kárainak 
megtérítését is. 

8. HATÁLYBALÉPÉS 

8.1. — A Vevő előtt ismert, hogy a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § 
(2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az 
Államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlási jog 
gyakorolására külön törvényben meghatározott szerv - amennyiben törvény a nyilatkozattételi 
határidőre vonatkozóan eltérően nem rendelkezik - az átruházás valamennyi lényeges elemét 
tartalmazó ajánlat vagy az elővásárlási jog jogosultjával szemben még hatályba nem lépett, a 
nemzeti vagyon értékesítésére irányuló szerződés részére történő postázástól számított 35 
napon belül nyilatkozik, hogy kíván-e élni az elővásárlási joggal az Állam nevében. 

A határidő elmulasztása jogvesztő. Amennyiben az Állam él az elővásárlási jogával, a szerződő 
Felek egymással szemben semminemű követelést, igényt nem támaszthatnak, és mindkét Fél 
viseli a saját oldalán felmerült költségeket. Szerződő Felek megállapodnak, hogy az Állam 
elővásátlása esetén a foglaló joghatásait nem alkalmazzák, és a Vevő az általa megfizetett foglaló 
összegét kamatmentesen haladéktalanul visszakapja. 
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Felek előtt ismert, hogy az Állam az elővásárlási jogát a Szerződés aláírását követően, annak 

ismeretében gyakorolhatja, így jelen Szerződés Hatálybalépésének feltétele, hogy az Állam 

nyilatkozzon az elővásárlási jogának nemleges gyakorlásáról. 

Fladó kötelezettséget vállal arra, hogy jelen Szerződés aláírását követően haladéktalanul 

intézkedik az Állam elővásárlási jogrta történő felhívása iránt. Eladó köteles Vevőnek soron kívül 

átadni az Állam elővásárlási jogra vonatkozó nyilatkozatát. 

8.2. —A Vevő előtt ismert, hogy az 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése alapján a 

kerületi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan tekintetében a Fővárosi Önkormányzatnak 

elővásátlási joga van. Amennyiben a Fővárosi Önkormányzat él az elővásárlási jogával, a 

szerződő Felek egymással szemben semminemű követelést, igényt nem támaszthatnak, és 

mindkét Fél viseli a saját oldalán felmerült költségeket. A Fővárosi Önkormányzat elővásárlása 

esetén a Vevő az általa megfizetett foglaló kamatmentes összegét haladéktalanul visszakapja. 

Felek előtt ismert, hogy a Fővárosi Önkormányzat az elővásárlási jogát a Szerződés aláírását 

követően, annak ismeretében gyakorolhatja, így jelen Szerződés Hatálybalépésének feltétele, 

hogy a Fővárosi Önkormányzat nyilatkozzon az elővásárlási jogának nemleges gyakorlásáról. 

Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy jelen Szerződés aláírását követően haladéktalanul 

intézkedik a Fővárosi Önkormányzat elővásárlási jogra történő felhívása iránt, 30 napos 

nyilatkozattételi határidő megszabása mellett. Eladó köteles Vevőnek soron kívül átadni a 

Fővárosi Önkormányzat elővásátlási jogra vonatkozó nyilatkozatát. 

8.3. — Eladó a Hatálybalépés feltételeinek teljesüléséről köteles haladéktalanul, szabályszerű 

nyilatkozatot kiállítani és azt Vevőnek átadni. 

9. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

9.1. — Értesítések 

Bármely Fél által a jelen Szerződéssel kapcsolatban a másik Fél számára adott, vagy küldött 

bármilyen értesítés vagy más dokumentum átvettnek tekintendő, ha a küldemény tértivevényes 

postai küldeményként érkezett, a tértivevényen szereplő átvételi időpontban. A jelen Szerződés 

szerinti közlések és értesítések céljára a Felek címei (amíg a címváltozásról a jelen pont szerint 

értesítést nem küldenek): 

9.1.1. ha az Eladó a címzett: 
Baranyi Krisztina polgármester 
Cím: 1092 Budapest, Bakáts tér 14. 
Fax: 217-1781 

Budapest Főváros IX. kermület éto tts s tér t tt áító dr. Buglos Kataln 

Ferencváros Önkormányzata Vevő ügyvéd 

(képv. Baranyi Krisztina polgár:nester) 
adó 
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9.1.2. ha a Vevő a címzett: 

...................... 

2.2. — A jelen Szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Szerződés megkötésének napján 
hatályban lévő magyar jogszabályok az irányadók. A jelen Szerződésből vagy azzal 
összefüggésben, annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével vagy értelmezésével 
kapcsolatban keletkező bármely jogvitát a Felek békésen próbálnak meg rendezni. 

9.3. — Jelen Szerződés aláírásával Felek meghatalmazzák a Dr. Buglos Katalin ÚÜgyvédi Irodát 
(1026 Budapest, Lupény u. 1/b., eljáró ügyvéd dr. Buglos Kataliny az Adásvételi Szerződés 
elkészítésével, ellenjegyzésével, továbbá a Szerződéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási 
eljárások lefolytatásával. Okiratszerkesztő ügyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazást 
elfogadja. 

Okiratszerkesztő ügyvéd tájékoztatja Szerződő Feleket, hogy a 2017. évi LIII. törvény - a 
pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról (Pmt.) - 
alapján azonosítási kötelezettség terheli az Eladó és Vevő adatai vonatkozásában. 

Szerződő Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen Szerződésben kerülnek rögzítésre, a 
Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai 
szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. 

Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás 
során megadott adatokban, illetve amennyiben nem saját nevükben járnak el az ügylet során, a 
tényleges tulajdonos adataiban bekövetkezett változásról a tudomásszerzéstől számított 5 (öt) 
napon belül kötelesek az okiratszerkesztő ügyvédet írásban értesíteni. 

Szerződő Felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy ügyvéd az 
Eladó és Vevő személyi adatait tartalmazó okmányaikról fénymásolatot készítsen, és adataikat 
kezelje. 

Szerződő Felek adatait ügyvéd az információs  önrendelkezési jogtól és az 
információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény rendelkezései alapján, kizárólag a jelen 
Szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt-ben foglalt kötelezettsége teljesítése érdekében 
kezelheti. 

9.4. — Ha jelen Szerződés valamely része érvénytelen vagy azzá válik, vagy valamely 
rendelkezése a továbbiakban nem alkalmazható, jelen Szerződés egyéb rendelkezései továbbra 
is teljes hatállyal bírnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné vált rész nélkül a Felek a 

Budapest Főváros IX.kerület sss dr. Buglos Katalin 
Ferencváros Önkormányzata Vevő ügyvéd 

(képv. Baranyi Krisztina polgármester) 
Eladó
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jelen Szerződést nem kötötték volna meg, és az érintett rész megfelelően nem módosítható. 
Jelen Szerződés csak írásban, a Felek egybehangzó akaratával módosítható. 

9.53. — Egyéb nyilatkozatok 

Mind az Eladó, mind pedig a Vevő a jelen Szerződésben megjelölt képviselői felelősségük 
tudatában egybehangzóan kijelentik, hogy e Szerződés megkötésekor önálló cégjegyzési 
(aláírási) jogosultságuk fennáll, képviseleti jogkörük korlátozva nincs. 

Vevő nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 
1. pontja szerint átláthatónak minősülő szervezet. 

Eladó kijelentti, hogy az Ingatlan eladására vonatkozó Pályázati eljátás lebonyolítása minden 
tekintetben szabályszerűen töttént. 

Vevő kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, így az elidegenítést, 
tulajdonszetzést jogszabályi rendelkezés nem korlátozza, illetve nem akadályozza. 

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerződés megkötésének törvényes akadálya nincsen. 

Vevő cégkivonata és képviselőjének ügyvéd által ellenjegyzett meghatalmazása a jelen szerződés 
3. számú Mellékletét képezi 

9.6. — A jelen Szerződés kilenc (9) eredeti példányban készült, amelyből négy (4) eredeti példány 
az Eladót, kettő (2) eredeti példány a Vevőt, két (2) eredeti példány a Budapest Főváros 
Kormányhivatala XI. Kerületi Hivatalát, míg egy (1) eredeti példány okitatszerkesztő ügyvédet 
illeti meg. 

A meliékletek a jelen Szerződés részét képezik, azzal, hogy azokat fizikailag a szerződéses 
példányokhoz nem csatolják hozzá. 

A fentiekre tekintettel a Felek jelen Szerződést elolvasás után, mint akaratukkal mindenben 

egyezőt írják alá. 

Budapest Főváros IX.kerület sss szzízííííéééi dr. Buglos Katalin 
Ferencváros Önkormányzata Vevő ügyvéd 

(képv. Baranyi Krisztina polgármester) 
Eladó
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Ellenjegyző ügyvéd tanúsítja, hogy jelen Adásvételi Szerződés a Felek kinyilvánított akaratának 
és a jogszabályoknak megfelel, továbbá, hogy az Adásvételi Szerződés aláírására 
okiratszerkesztő ügyvéd előtt került sor. 

Budapest, 202. .. s ééé 

................................................................................................. 

Budapest FővárosIX.kerület ss sszezzzzézésézsííébsét 
Ferencváros Önkormányzat Vevő 

képv.: Baranyi Krisztina polgártnester 
Eladó 

Jelen szerződést készítettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024 .. .. . . e e e eee. napján 

Dr. Buglos Katalin Ügyvédi Iroda 

dr. Buglos Katalin ügyvéd 
KASZ: 36058145 

Budapest Főváros IX. kerület e sséztéítítt ééé dr. Buglos Katalin 
Ferencváros Önkormányzata Vevő ügyvéd 

(képv. Baranyi Krisztina polgárrnester) 

Eladó


