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INGATLANFORGALMI STAKVELEMENY

VAGYONERTEKELES| 6SSZEFOGLALO

MEGRENDELQ:
Budapest Févaros IX. kerltlet Ferencvéros Onkormanyzata
1092 Budapest, Bakats tér 14.

VAGYONERTEKELG:
ESTIMATE Pro Kft.
1173 Budapest, Pesti (it 17.

ERTEKELES TARGYA:

1097 Budapest, Kén utca 3/B. szam alatti 38191/12 helyrajzi szamu
kivett beépitetlen terlilet megnevezési ingatlan

ERTEKELES CELJA:
kivett beépitetien teriilet megnevezés(i ingatian aktualizalt piaci értékének meghatarozasa
dontéselGkészités céljabol
SZAKVELEMENY ERVENYESSEGE: 6 hénap
SZAKVELEMENY FORDULONAPJA: 2024.09.03.
AZ INGATLAN BECSULT PIAC! (FORGALMI) ERTEKE: 558 700 000 Ft

A meghatarozott értékek per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkoznak.

Kt it 2 )

2z e

ESTIMATE PRO Kft.
1173 Budapest, Pesti Gt 17
addszdm: 23313327-2-42

Berecz Tamas
ingatlanvagyon-értékeld
{nyt.sz. PMIK 1590/2008)
ESTIMATE Pro Kft.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1. MEGBIZAS

A Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkorményzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.) mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértének kérte fel ESTIMATE Pro Kft. képviseletében Berecz Tamas
ingatlanvagyon-ertékelét.

A megrendelés alapjan 1097 Budapest, Kén utca 3/B. szam alatti 38191/12 helyrajzi szamu kivett
beépitetlen terlilet megnevezésl ingatlan aktudlis piaci forgalmi értékének megallapitasa szlkséges.

2. VIZSGALAT MODSZERE

Az értékbecslés elvégzéséhez helyszini szemilére kerllt sor, tovabba megvizsgélasra kertltek az in-
gatlannal kapcsolatban rendelkezésre all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt do-
kumentumok.

Az ingatlan értékelésénél a kévetkezd jogszabalykeretek és iranymutatasok keriiltek figyelembe vétel
re:
— 1997. évi LXXVIIL. tv. az épltett kornyezet alakitasardl és védelmérbl
—  253/1997. (XI. 20.) Komn. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kivetelmények-
rél
—  25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet
— TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi Kbzdsség
tagallamaiban miikédé Vagyonértékeldk Szervezetének ,Alldeszkéz Ertékelési Utmutato™ja
alapjan dsszedllitott EVS értékelési irdnyelvek.

A helyszini szemle soran az ingatlan terilistét megtekintettik. A helyszinen megvizsgéltuk az ingatlan
adottsagait, kdrnyezetét, &s mas értékbefolyasold tényezoket. Az értékelés elvégzésekor megvizsgal-
tuk a hasonlé tipus( és jellegii ingatlanok éaltalancs piaci helyzetét, valamint a kémyéken kialakult
ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

. Az énékbecsl®é szakéridknek az értékelés targyat képezé ingatlanban semmiféle kdzvetlen
vagy koézvetett érdekeltséglk nincs. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok,
kévetkeztetések kizardlag szakmai szempontokon alapulnak.
Megbizasunk jogi természet(i kérdések vizsgalatéra nem terjedt ki, igy ilyen irdny( vizsgalatot
az éntékelt ingatlanra vonatkozdan nem folytattunk.
A szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerli szemrevételezés, valamint a Megrendelé
szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, igy nem vallalunk felelésséget olyan karosodasok
meglétéért, amelyek észleléséhez specialis szakvizsgalat szlikséges.
A szakvélemény egyes részleteinek felhasznéldsa esetén az esetleg felmeriié vélemeény
eltérésekért, jogvitakért nem vallalunk felelésséget.
Az értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének
idotartamét jelentésiinkben feltlntettik. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdaség fenti
idépontban fennallé helyzetén és az akkor érvényes forint - vasarlderén alapul.
A szakérték jelen értékelés kapcsan kizardlag Megrendelo felé tartoznak felelésséggel, &t
harmadik személy felé kotelezettség nem terheli.
Az értékbecslés egésze vagy részletei, illetéleg adataira vald hivatkozas nem publikélhaté a
Megrendelének és az Estimate Pro Kft-nek a megjelenés formajat és tartalmat jovahagyo
irasbeli hozzajarulasa nélkil.
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INGATLANFORGALMI STAKVELEMENY

A szakvéleményben megallapitott ériékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizérédiag
az itt meghatarozott felhasznélasi céira érvényesek.

Szakérték kijelentik, hogy a rendelkezésikre bocsatott dokumentumokat, adatokat és
informacidkat (zleti titokként kezelik, &s tudomasul veszik, hogy azokat hamadik fél részére
csak Megrendel6 elzetes irasbeli hozzajarulaséval adhatjak ki.

A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonhyok elre kellé pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény vonatkozé
megallapitasait, ezeért a vagyontargy értékét befolyasolé kérulmenyekben bealid iényeges
véaltozas esetén szikséges a megadott érték felulvizsgalata.

Az értékelési jelentés — a helyszini szemle idépontjaban jellemzé dllapot jelentés mértékd
megviéltoztatdasa nélkli — a forduldnaptél szamitott 6 hénapig érvényss, ezt kévetben az
értékbecslés aktualizalasa vagy Uj értékbecslés készitése szllkséges.

Az Estimate Pro Kft. a szakvéleményben megjelent személyes adatokat a 2011. évi CXII.
térvény az informaciés &nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrdl, tovabba a
2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.} a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérd! és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a
95/46/EK Rendelet hatdlyon kivill helyezésérél sz6l6 jogszabalyoknak megfelelben kezel!.

4. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT BEMUTATASA

A rendelkezésre ail6 a 2024.07.12-én kelt tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapotot. A tulajdoni lap elején talalhatok a folyamatban lévé bejegyzések, a széijegyek. Az . rész
tartalmazza az ingatlan alapadatait, azaz megnevezését, terilletét stb. A Il részben kerlilnek
felttintetésre az ingatlan tulajdonosai. A Ill. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl.
jelzélogjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

Ingattan cime (tul. lap szerint): 1087 Budapest IX.ker., Kén utca 3/B.

Tulajdoni lap szerinti tertilete: 6 003 m?2

Helyrajzi szama: 1819112

Ingatian megnevezése: kivett beépltetien terillet

Széljegy tartalma: nincs bejegyzés

Il. RESZ:

Tulajdonviszony: Ferencvarosi Onkormanyzat
(1092 Bp.iX ker., Bakats tér 14} 1/1

ll. RESZ:

1.bejegyzd hatarozat: A T-88611 szam\ valtozasi vazrajz alapjan a 38191/8 hrsz-
ingatlan megosztva a 38191/12 és a 38191/13 hrsz-: ingatla-
nokra.

5. INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Budapest IX.kerlllete-Ferencvaros a pesti oldalon helyezkedik el. A Pest varoskapuin kiviil emelt va&-
rosrész 1792-ben |. Ferenc tronralépésének alkalmabdl kapta nevét. Az 1879-ben Pest, Buda és
Obuda egyesitésével kialakult Budapest keraletei kdzil, a [X-es sorszémot kapta az akkor mar a mai
kiterjedésével azonos varosrész. A févaros jellemzd sugaras-gyiiriis szerkezetének két ,sugara® az
Ull&i ut, Sorokséri at (ill. Duna-part) hatérolja, az egyes gyliriik mentén pedig eltérd , kifelé haladva
egyre kevésbé varosias beépitésii egységekbdl épil fel. ENY-rél az V.kerillet, EK-rél a VIIL.kerulet és
a X.kerllet, DK-rél a XIX.kerillet és a XX kerillet hatarolja. Déli szomszédja a Réckevei-Duna-agon tul
Budapest XXl.kerlllete, NY-on pedig — a Dunén at — a Xl. kerllettel szomszédos. Lakéinak szama:
59.427 fé (2018.)
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

A kerlllet jelenlegi varosrészei: Belsé-Ferencvaros, Jozsef Aftila-lakotelep, Kézépsé-Ferencvaros,
Kilsé-Ferencvaros. Kozépsé-Ferencvarosnak a keriilet Boraros tér — Ferenc kérat — UllSi ut — Keleti
pélyaudvar-Kelenféldi palyaudvar kézotti vasttvonal — Duna folyam altal hatarolt teriiletét nevezzik.
Az Ui at a févéaros leghosszabb utja. A Kalvin tér és Konyves Kalman korit kozétti szakasza
a Ferencvéaros és Jozsefvaros kézotti természetes hatérvonal. Ez alatt fut a 3-as metrovonal { kék
metrd”) 8 allomason keresztiil.
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A vizsgalt ingatlan a IX. kerileti Gubacsi 0t - Soroksari (t — Jllatos Gt és a Kén utca altal hatarolt témb-
ben taldlhaté. Megkézeliteni szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott (iton lehet.

5.2. A foldteriilet jellemzése

Koézmiivek Az ingatlan kdzmii nélkuli, vélelmezhetéen a halézati viz-, elektromos
{telken beliil): aram-, csatorna- és gazkdzmi a kézteriiletrdl bekéthetd, csatlakozta-
tasanak akadalya nincs.

Telekhatar, keritettség, A féldterillet kézbensd elhelyezkedés(, sik felszinld, Az utcafront feldl
domborzat: betonlabazaton tablas fémkeritéssel keritett. A szomszédos ingatla-
nokkal kézés telekhatar keritéssel hatarolt.

Foldteriileten léva épit- A foldteriileten épllet nem talalhatd.
meények:
Ovezete: A Ferencvarosi Onkormanyzat Képviselétestiletének 17/2005.(V.25.)

rendelete a Timét utca és kérnyéke (Budapest, IX. keriilet Kén utca -
Gubagcsi 0t - Hatar Ut - Soroksari Ut altal hatarolt teriilet) kerilieti szaba-
Iyozasi terve alapjan az ingatlan az IHX-1 jelli intézményteriilet meg-
nevezési dvezetbe tartozik.
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Jellemz6 dvezeti paraméterek:
Legkisebb kialakithaté telekterilet: 4300 m2

Beépités médja; szabadonallé
Beépités megengedett mértéke: 50 % (terepszint felett)
Max. szintterileti mutato: 3,0 {terepszint felett)
Max. épitménymagassag: 18,0 m

Min. zdidfelileti mutatd: 35%

6. AZ ERTEKELES
6.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA utmutato elvei és modszertani ajanlasai {(EVS) szerint, a tébbszor médo-
sitott 25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eléirtaknak
megfelelden készilt.

6.1.1. Piacl dsszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérté az értékelendd ingatian elemeit ¢sz-
szehasonlitja az adott kdrzetben, a kézelmultban ériékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan szikséges kiigazitasokat. Minél kézvetienebb &sz-
szehasonlitasra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsériék.

Olyan ingatlanok értékhecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jeflemzé piaci forgalmuk. Pld.: csaladi
hézak, bréklakasok, telkek, stb.

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonlé tipusd ingatlanck adasvétsli/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhatd meg.

6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapuio értékelés az ingatlan jévibeni hasznainak és az ezek megszerzése ér-
dekében felmerllé kiaddsoknak a kilidnbségébdl (tiszta jGvedelmek) vezeti le az ériéket. Az ériék
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz ériéke annyi, mint a belble szarmazé
tiszta jévedeimek jelenértéke.

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat
nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznaélattal, a jeleniegi hasznalatot kell figyelembe ven-
ni.

6.1.3. Kbltségalap érték (nettd potlasi érték) szamitasi médszere

A koltségalapu érték (nettd-pétiasi érték) szamitésénak |ényege, hogy az ingatlan djra - eléallitasi
kéltségébdl le kell vonni az iddé milasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez
tartozo foldteriilet értékét. Az eljaras altalanos gyakorlata soran elsé lépésként az ingatlan telkének
érteket kell meghatérozni Ures, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kivetben a hasonid
jellegli, azonos célra hasznélhatd épilet Ujraelballitasi (potlasi) értéke kerll megaliapitasra. Ezt az
értékelést vegzd altalaban az elmdlt idoszakban megépitett hasonkd funkcioju, volumenil, felszerelt-
ségd, ill. més szempontbél egyébként dsszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhdzasi kéltségei,
illetve publikus épitsipari argyljtemények, vagy kbliségnormativék alapul vételével altapitja meg.

Az avulas az idd mulasa miatti értékcsdkkends. Harom f6 eleme: a.) fizikai romiés, b.) funkciondlis
avulas és c.) kiirnyezeti avulas. Az avulési elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki nem javithatoak.
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6.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa komplex jogi-, miiszaki-, gazdasagi kérdés, nem
végezhetd el jogi-, mliszaki- &s gazdasdagi ismeretek nélkil. Az ingatlan forgalmi ériéke nagymerték-
ben fugg a teleplilés nagysagatol, a termeld és szolgaltatéd infrastruktaréjanak sokrétliségétdl, fejlett-
ségétél, attdl, hogy milyenek az életfeltételek. Az ingatlanck forgalmi értékében ki kell fejezbdnie,
hogy az adott telepulés milyen szintl, minéségl ellatast nyujt helyben és az agglomeraciéban élé
lakossag szaméra. Tapasztalati tény, hogy egy adctt telepliésen belll annal magasabb ingatlanfor-
galmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szamu a telepiilés népessége.

A telepiilésen bellli helyzet feltarasahoz meg kell ismerkedni az &ltalanos és a részletes rendezési
tervekkel, a kizlekedési helyzettel, a kézmlellatottsag szinvonaldval, a kereskedelimi, a szolgéltato és
a kulturalis infrastruktira jellemzéivel, a kérnyezeti sajatossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.
A megallapitott érték versenyképes felek piacanak dsszefiiggésében az a becsiilt 8sszeg, amelynek
kifizetése ésszerlien elvarhatd, vagyis az értékelési napon fennallé piaci koriilmények mellett legvalé-
szinlibb ar.

A forgalmi érték megadllapitasa soran azt az allapotot feltételezziik, hogy az ingatlant az eladd {res,
bekslttzhetd allapotban a korabbi rendeltetésének megfeleléen adja at a vevének.

Az értékelés modszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk
ki. Jelen esetben, a lehetd legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a placi ésszehasonli-
16 adatok elemzésén alapulé médszert alkalmaztuk.

A szakvélemény elkészitésénél a fentickre valé tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi értékét, a
megkédzelitési modszereket. Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktuélis allapotat megfeleléen kife-
jezd — kindlati adatokat hasznaltunk fel. Az Ssszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kdrét a févarosban
eladasra kinalt ingatlanok kézil valasztottuk ki.

A maradvanyelvii értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak es az ezek megszerzése érdekében fel-
meriilé kiaddsoknak a killénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A modszert altalaban a
jovedelemtermel® képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzék, a médszer alkalmaza-
séval szamolt érték a piaci érték becslésében ellenérzé szamitasként is felhasznalhaté, A marad-
vanyelv(i értékelést azonban az aktualizalas soran az évatos becslés elvét kovetve nem végeztik el,
tekintettel arra, hogy a piaci 8sszehasonlité médszer adhatja a piaci értékitéletnek legjobban megfele-
16 értéket. A fejlesztési koncepcidbdl kiindulé maradvanyértékelés eredménye nagymértékben figg a
fejlesztési terv megvaldsithatésagatél. A médszerben felhasznalt adatok tartalmaznak spekulativ ele-
meket, amelyek miatt a szamitds eredménye kevésbé tekinthetd realis értéknek.
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7. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A szakmai gyakorlatban hasznalatos értékmodosité tényezék atlagos mértékét meghaladd korrekciok
nagységét az ingatlan egyedi nagységa, hasznosfthatéséga és elhelyezkedése indokolta.

o Osszehasonlitisnal alkalmazott adatok
Ertékelt ingatian ] P 3
Ingatlan: feflesz- p = = =
tési teriitet Bp.09.keriilet Bp.08.kertilet Bp.10.keriilet Bp.10.keriilet
Ké&n utca 3/B. Borérost;(g; kizele- Téglagyarddild Felsérakos
Telek teriilete: 6003 m? 2200 m? 29718 m? 5026 m?
Ajdniat dra: 219 000 000 Ft 1 990 000 000 Ft 428 990 000 Ft
L K (2024) K (2024) K (2024)
Kinélati ar: 0% 0% 0%
| Fajlagos egységeér: ! 89 591 Ft/m? 60 267 Ft/m? 76 819 Ft/im?
| Ertékmodosité korrekciés tényezsk
| Eltér6 hasznosité- ingatian- i . . .
si méret nyilvantartés | 1% Lo v
Bevezetetf kiiz- . . . részben kdzmives | részben kézmiives hasonld
! k6zmad nelkdi |
mivek “ { -5% 5% %
' ) . f hasonlé hasonlé hasonl6
| Hasznosftas fejlesztési terdlet . 0% 0% 0%
! i (]
16 lagyarddld Fels6rak
Eihelyezkedése KiilsG-Ferencvaros ha:;:x Tég ai{jr ! essn;a o8
0 (]
intézmeényi kKomye- | |5 e kereske- | Fels6rakos {perem-
Fekvése funkcio | intézmeényi kémye- | 26t vasutHEV vonal delmi kertlet)
szempontjab6! zet kdzelében
10% 5% 10%

. Lo ) hasonld van hasonlo
Egyéb épitmeény nincs 0% 20% 0%
Beépithetoség Intézményi, 55% Vi. 35%, Vi-2/3 45%

-X-1 50%
(6vezet) ° 0% 30% 20%
| Korrigéit egységér: . 85 110 Ft/m* 90 400 Ft/m? 103 710 Ftim?
| Korrigélt fajlagos atlagar: 93 073 Ft/m*
| Telek becsiilt értéke: 558 700 000 Ft

{isszehasonlitisban szerepls adatok forrasa
ingatlan.com/ 22102817

ingatlan.com/ 32862404

1. adat:
2. adat:

3. adat:

ingatlan.com/ 34345828

¢. oldal




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

A megrendelés targyét képezb ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulma-
nyozasa utan, a 3. pontban régzitett korlatozo feltételek mellett, a helyszini bejaras és az értékelési
szamitésok alapjan a 1087 Budapest, Vagohid utca 10. szam alatti 38012 helyrajzi szamu ingatlan,
mint fejlesztésre alkalmas féldtertlet értékmeghatarozésénak vonatkozasaban az alabbiakat allapitot-
tuk meg.

A kozvetlen ésszehasonlitas altalaban megbizhaté képet ad a vizsgalt ingatlannak az ingatianpiacon

elérhetG aktualis arardl, a jelen értékelés targyat képezé beépitetlen féldteriilethez hasonlé (fejlesztési
teriilet) ingatlanok fellelheték jelen piacon.

AZ INGATLAN BECSULT PIACI (FORGALMI) ERTEKE: 558 700 000 Ft

A meghatarozott értékek per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkoznak.

Budapest, 2024.09.03.

MELLEKLETEK

10. cldal
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Budapest Fdvéros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oidalk: 1/1

F-hiteles tuiajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szAmr8000004/282327/2024

2024.07.12
BUDAPEST IX.KER. Szektor: 53
Belteriilet 38191/12 helyrajzi szam
1097 BUDAPEST IX.KER. Xén utca 3/B.
LRESZ
l. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.]jdév. alosztdly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.iov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen teriilet [ 6003 0.00
ILRESZ

1. tulaidoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 134697/2/2017/17.08.07
dogeim: 1990. évi LXV. tv. 107. § 66305/2/1994/1994.02.16
dogcim: telekszabdlyozas
jogcim: hatarrendezés
jogeim: ingatlan megosztés
Jogédllés: tulajdonos
név: FERENCVAROSI ONKORMANYZAT
c¢im; 1092 BUDAPEST IX.KER. Bakats tér 14.

OLRES Z
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 134697/2/2017/17.08.07

— a T-88611 szamO vdltozési vdzrajiz alapjan a 38191/8 hrsz—u ingatlan megosztva a 38191/12 és
38191/13 hrsz-u ingatlanckra.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napiyg megegyezik az
ingatlan—nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes méAsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatwva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.
TULAJDONILAP VEGE
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Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.07.12 11:3024
Helyrajz sziny  BUDAPEST IXKER. belteriilet 38191/12 Megrendelés szim: 0000/7135/2024

Meéretarany: 1: 1000

38191412
\ Y
1]

\ 381915

381819

% Lechner Nonprofit Kit. - Féldhivatal

FOMI-PABEOS wrofives - DATR-TCPOBASE Tnet Map Mterfal

A térképmasolat a kiadds iddpontjdban megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazis tartalmdval. A
térképmiés olat méretek levételére nemhasznalhato!
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SZABALYOZASI TERV ES LEIRAS KIVONATA

Szabdlyozasi terv résziete:
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A Budapest Fdvaros 1X, Keriilet Ferencvaros (nkormanyzata Képviseld-testiiletének 17/2005.
(V.25.) onkormanyzati rendelete a Timoét utca és kérnyéke (Budapest, IX. kerillet Kén utca -
Gubacsi ut - Hatar Ot - Soroksari tit altal hatarolt teriilet) keriileti szabalyozasi tervérdl alapjan a

vizsgalt ingatlan ,,I-IX-1” jelii intézményteriilet 6vezetbe tartozik.

l-iX-1 JELU INTEZMENYTERULET ELOIRASAI

8. §. (1) Az dvezet telkel t6bb épllst elhelyezésével is beépithetéek.

(2) Az épitési dvezet telkein az alabbi rendeltetésii, egy vagy tobb rendeltetési egységet magaba
foglalg épiiletek helyezhetsk el, illetve meglévé épiiletek ezen rendeltetési célra hasznosithatok:

a) kizintézmeények épiletei,

b) igazgatasi épuletek,

¢) irodaépiletek,

d) ellatd, szolgaltaté épdletek,

&) kereskedelem, vendéglatas éplletei

A kutatas, fejlesztés épiiletei,

g) lakéeplletek,

(3) Uj izemanyagttlté allomas az dvezetben nem helyezhets el. A meglévé atalakitasa csak a
legszilkségesebb kizegészségligyi, biztonsagi ill. eletvédelmi célbdl megengedett, felljitasa csak a
rendeltetésszerll hasznalathoz szlkséges mértékben, a kdtelezb jé karbantartas kdrében lehetséges.
Kapacitasa nem ndvelhetd.

(4) Az dvezetben a melléképtmeények kézil

a) kézmlibecsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

1/2 oldal



¢) kerti épitmény,

d} kerti viz- és furdémedence,

e) napkollektor,

f} kerti fugas, tovabba labon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vettilettel,
g) folyadék- és gaztéarols,

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté

i) szabadon allé és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartéoszlop
J} kirakatszekrény

helyezhet el.

(5) Az épitési Gvezet eldirasait az 1. sz. tablazat rogziti.

1. sedmil edbidrot
AT REET T2 8kTL TRENRIIRGT Ardrl
min LN
kANt FIBgerEeCRT feagrehl . e
Azdzinic ) [PRTR—— Ledgitis i et dreans
Fazetjelr Bedatds mece frarass o mroagasias
rml ‘= m L
-1 5 i) 30 »n » 73 "o

(6) A 38191/3 hrsz-U1 telken elhelyezhetd U épilet magassaganak legalabb 5,0 m homlokzathosszon
legfeljebb £ 1,0 m eltéréssel illeszkednie kell a 38191/2 hrsz-u telken allé épllethez.
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Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata

PALYAZATI AJANLATI DOKUMENTACIO

~KEN UTCA”
Jeligére

Budapest, IX. Kén utca 3/B. sziam alatti, 38191/12 helyrajzi szdm1 ingatlanra

Tartalom:

I

L. az ingatlan lefrésa
Ferencvirosi Onkorményzat Képvisel6-testilletének a Timét utca és kdrnyéke
(Budapest IX. kerlilet Kén utca — Gubacsi Gt — Hatdr ut — Sorokséri it altal hatdrolt
terfilet) keriileti szabalyozasi tervér6l szolé 17/2005.(V.25.) sz. rendeletének
kivonata

I1. palyézati feltételek

I1I. a palydzat benyljtasdnak mddja, hatdrideje

IV. a plyézat felbontisénak és elbirdlasanak szabédlyai
tulajdoni lap
helyszinrajz
a pemzeti vagyonrdl sz0l6 2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjanak
kivonata
1. szamu melléklet: Palyazati jelentkezési lap
2. szamu melléklet: Nyilatkozat 4tlathatdsagrol (belftldi vagy kilfoldi jogi személy
vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodé szervezet altal kitéltendd)
3. szamu melléklet: Nyilatkozat atlathatosdgrol (civil szervezet illetve vizitarsulat
altal kit6ltendd)
4. szdmu melléklet: Ingatlan adasvételi szerzodés-tervezet



Palyazati Ajanlati Dokumentacio

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvéros Onkormanyzata
— aKépviselb-testilet .../2024. (X.24.) sz. hatarozata alapjan -
egyfordulos nyilvanos palyazatot hirdet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezo

Budapest, IX. Kén u. 3/B. szam alatti, 38191/12 hrsz-u
6.003 m? alapteriiletii,
kivett beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlan értékesitésére.

A pélyézat célja, hogy Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkorményzata az ingatlan
értékesitésével hozzdjaruljon az épitett kdrnyezet min6ségének javitasdhoz.

A pélyazattal kapcsolatban érdeklddni lehet a Vagyonkezelési Irodan (Bp. IX., Raday u. 26.),
Maké Adrienn helyiséggazdalkodasi csoportvezetonél (telefon: 215-1077/529).

A teriiletre a Ferencvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testilletének a Timét utca €s kémyéke
(Budapest IX. keriilet Kén utca — Gubacsi ut — Hatar ut — Soroksari 0t altal hatarolt terilet)
kertileti szabalyozasi tervérdl szolé 17/2005.(V.25.) rendelete érvényes (megtekinthetd a
www.ferencvaros.hu honlapon).

A hatalyos rendeletrdl a F6épitész és Varosrendezési Csoport (Budapest, IX. Bakats tér 14.,
telefon: 217-0951) ad bévebb tijékoztatast.

I. AZ INGATLAN LEIiRASA
AZ INGATLAN LEIRASA
Fekvés Kiils6-Ferencvaros
Alapteriilet (telek) 6.003 m?
Kozmiiellatottsag kézmi nélkiili
Megkozelithetdség autébusz, villamos, HEV, gépkocsi

Az ingatlan a Polgarmesteri Hivatal Vagyonkezelési Irodadjanak Helyiséggazdélkodasi
Csoportjaval (tel.: 06-1-215-1077/ 526, 529 mell.) egyeztetett  idépontban
megtekinthetd.

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Varos Budapest IX. ker.
Utca/hazszam Kén u. 3/B.
Hrsz. 38191/12



Tulajdoni hanyad 1/1

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti kivett beépitetlen teriilet
megnevezese
Tulajdonos Budapest  Févaros IX.  Keriilet

Ferencvaros Onkormanyzata

Kornyezet:

Az ingatlan Kiils6-Ferencvarosban a Kén utca — Gubacsi ut — Illatos Gt — Soroksari Gt altal
hatérolt, szabélyozott, beépitett belteriileten fekszik. Kornyezetében vegyesen taldlhatdak
kdzepes lakdsszamu lakéépiiletek, intézményi €s gazdasagi rendeltetési épiiletek, illetve ipari
telephelyek.

Az ingatlan tulajdoni lapjan terhelés, széljegy nincs, igy az per-, tcher-, és igénymentes. Az
értékét dontden a fejlesztési lehetdség, illetve a fekvése és a kodzvetlen kdrnyezete hatdrozza
meg.

Telek:

Az ingatlan kozbensé elhelyezkedéstl, sik felszinli, L alaki foldrészlet, melyen jelenleg nincs
felépitmeény. Az utcafront fel6l betonlabazaton tdblas fémkeritéssel keritett. A szomszéd
ingatlanokkal k6z6s telekhatar keritéssel hatarolt.

A teriilet gyalogosan és gépkocsival szilard burkolati tton kdzelithet meg, tomegkozlekedési
eszkozok (autdbusz, villamos, HEV), valamint az alap- és kozépszintli elldtashoz tartozé
szolgaltatisok (éleimiszer é&s iparcikk iizletek, orvosi rendeld, gyégyszertdr, oktatési
intézmények) a kdzvetlen kézelében elérhetok.

A koérnyezd kozterilleteken a telepiilési kozmiihdlozat minden eleme megtaldlhat6,
a megfeleld csatlakozasok kiépithettk.

Az énkorményzat beépitetlen foldteriilet értékesitése esetén AFA korbe tartozik, ezért a vevit
a vételar utdn AFA fizetési kotelezettség terheli.

A Szabalyozasi Terv szerinti fontosabb eléirisok:

Budapest Fovdaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete
17/2005.(V.25.) sz. rendeletében fogadta el a Timot utca ¢s kérnyéke (Bp. IX. keriilet Kén utca
— Gubacsi it — Hatdr ut — Soroksari ut altal hatirolt teriilet) keriileti szabalyozési tervét, mely
tartalmazza az ingatlan és koémyezetének ¢épitési eldirdsait (megtekinthetd a
www.ferencvaros.hu honlapon).

Az ingatlan ,I-IX-17 jel( Intézményteriilet Gvezeti besorolasi. A KSZT szerint az Gvezeti
besorolésra vonatkozé €pitési szabalyozas fontosabb elbirasai az alabbiak:

w0, §. (1) Az dvezet telkei tobb épiilet elhelyezésével is beépithetiek.

(2) Az épitési dvezet telkein az alabbi rendeltetést, egy vagy t6bb rendeltetési egységet
magdaba foglalo épiiletek helyezhetGk el, illetve meglévd épiiletek ezen rendeltetési célra



hasznosithatok:

a) kizintézmenyek épiiletei,

b) igazgatdsi épiiletek,

¢} irodaépiiletek,

d) ellato, szolgaltato épiiletek,

e) kereskedelem, vendéglatas épiiletei
[) kutatas, fejlesztes épiiletei,

g) lakoépiiletek,

(3) Uj sizemanyagtoltS allomds az dvezetben nem helyezhetd el. A meglévi dtalakitdsa csak a
legsziikségesebb kozegészségiigyi, biztonsdgi ill. életvédelmi célbol megengedett, feliyjitdsa
csak a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges mértékben, a kdtelezl jo karbantartds kirében
lehetséges. Kapacitdsa nem novelhetd.

(4) Az dvezetben a melléképitmények kiziil

a) kozmiibecsatlakozdsi miitdrgy,

b) hulladéektartaly-tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) kerti viz- és fiirdomedence,

e) napkollektor,

) kerti lugas, tovdbbd Idbon dll6 kerti tetd legfeljebb 20 m’ vizszintes vetiilettel,
g) folyadék- és gaztarolo,

h) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd

i) szabadon allo és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zdszlotartéoszlop
J) kirakatszekrény

helyezhetd el.

Ovezeti elGirdsok

»  Legkisebb kialakithato teriilet: 4000 m?
»  Beépités mérteke: 50 %

w  Szintteriileti mutato: 3,0

= Legkisebb zoldfeliilet mertéke: 35 %.

" Legkisebb épitménymagassag: 7,5 meter

» Legnagyobb épitménymagassag: 18,0 méter”

II. PALYAZATI FELTETELEK

Palyizatot nytjthat be:

- magyar allampolgar,
killfoldi allampolgér (ha pdlydzati nyertesség esetén a kiilfoldiek mezd- és
erdbgazdasagi  hasznositdsi foldnek nem mindsilé ingatlanokat  érinté
tulajdonszerzésérél szolé 251/2014.(X.02.) Korm. rendeletben eldirt hozzéjarulast az
értesitéstdl szamitott 45 napon beliil megszerzi),

- anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathatonak minésiild szervezet




A palyizaton valé részvétel feltétele:

e a pilyazati ajénlati dokumenticié megvasirlisa 30.000,- Ft + AFA dron Budapest

Févaros TX. Keriilet Ferencvarosi Polgdrmesteri Hivatal Vagyonkezelési Irodajaban
(Budapest IX., Raday u. 26.),

netté 50.000.000 forint ajinlati biztositék - legkesobb az ajanlattételi hatdriddig
torténd befizetése — Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401196-00029001-00000006 szamu szdmlajara.

(Téajékoztatjuk a péalyizokat, hogy az ajanlati biztositék nem keletkeztet AFA fizetési
kotelezettséget.)

A pilyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:

Palyéazati jelentkezési lap, mely tartalmazza a vételi ajanlat 6sszegét forintban, valamint
a szerzOdés hatdlybalépéséhez igazitott fizetési feltételeket (1. szamu melléklet),
Cégbirdsagnal bejegyzett cég esetében: az ajanlattevd neve, székhelye, cégjegyzék
szama, 30 napndl nem régebbi, hiteles cégkivonat;

Cégvezetd(k) neve (mellékelni kell a kézjegyz6, vagy tigyvéd altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyt/alairds mintat), telefonszama;

Egyéb palydzdk esetében: neve, azonosité adatai és cime, a képviseletére jogosult
személy neve, telefonszidma;

A pélyaz6 bemutatésa;

Az ajanlattevd bankszdmlaszdma, amire az ajanlati biztositék a feltételek fennallasa
esetén visszautalhato;

Az ajanlati biztositék befizetésér6l szol6 igazolas masolata;

A jelen palyazati ajanlati dokumentécié megvésarlasardl szolo — a palyazoé sajat nevére
és cimére kitdltott — készpénzatutalasi megbizés mésolata;

Amennyiben a palyézé belfoldi vagy kiillfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdalkodo szervezet, Gigy a 2. szam melléklet szerinti cégszeriien
aldirt nyilatkozat;

Amennyiben a péalyazo civil szervezet vagy vizitdrsulat, igy a 3. szdmu melléklet
szerinti cégszeriien alairt nyilatkozat;

Pélyazoi nyilatkozat arrdl, hogy sem a Kiiréval szemben, sem mas lejart koztartozasa
nincs;

Pilyazéi nyilatkozat arrél, hogy az ajanlati kétottség idOtartama alatt ajénlatét
fenntartja;

Paly4z6i nyilatkozat arrdl, hogy a palyazati ajanlati dokumentacid feltételeit elfogadja;
Palyaz6i nyilatkozat arrdl, hogy — ajénlatinak benyujtasdval — véllalja, hogy az
adasvételi szerz6dést a dontésrdl sz6l6 értesftés kézhezvételétdl szdmitott 30 napon
beliil az ajanlati dokumentdcidhoz mellékelt tartalommal megkdti, majd a vételar
fizetési és egyéb kotelezettségét szerz6des szerinti médon és hataridékkel teljesiti;
Palyazoi nyilatkozat arrdl, hogy tudomasul veszi €s kitelezettséget vallal arra, hogy a
palyazati ajanlati dokumentacioban Kiird altal meghatarozott feltételektol, valamint
ajanlattevé palydzati ajanlatiban tett — és Kiird altal elfogadott — vallaldsaitol
a szerzddés megkdotésekor nem térhet el, illetve nem tér el.

Tajékoztatjuk a palyazokat, hogy az ingatlan vételarat AFA fizetési kitelezettség terheli.



II1. A PALYAZAT BENYUJTASANAK MODJA, HATARIDEJE

A pilyazatot a Budapest Févaros 1X. Keriilet Ferencvirosi Polgirmesteri Hivatal
Vagyonkezelési Iroddjan (Budapest, IX. Raday wutca 26.) kell benydjtani
2024, november 28-in 14.00 oraig, magyar nyelven, két példanyban (egy eredeti és egy
masolati példany), zdrt, cégjelzés nélkiili boritékban. A boritékon fel kell tiintetni az alabbi
sziveget:

,,KEN UTCA”

Ervénytelen a pélyazati ajinlat:
- ha azt a pélyazati felhivasban meghatérozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott
ajanlattételi hatarido letelte utan nyudjtotték be,
- ha az nem felel meg az ajanlati dokumentécioban meghatérozott feltételeknek,
- ha az ajanlattevd a hidnypdtlasnak nem vagy nem teljes koriien tesz eleget,
- ha az ajanlattevé az ajanlati biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelen
bocsatotta rendelkezésre,

Az eljaras tovabbi szakaszdban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
Ajénlati kitottség

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartaig modosithatja, vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat. Az ajanlattételi hatarid6 lejartat kévetéen a benyujtott ajanlat nem modosithatd.

A palyazé ajanlati kstdttsége az ajanlattételi hataridé lejartanak napjan kezdddik, a palyazati
kiirdsban meghatarozott idépontig, de legalabb a benytjtasi hatiridd lejartatdl szdmitott 60
napig tart, kivéve ha a kiiré e hatéridén belll a nyertes ajanlattevével szerz6dést kot vagy a
palyazatot érvénytelennek illetve eredménytelennek nyilvanitja.

A Kiir6 az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithatja, de ezt a tényt — az indok megjeldlésével — a palydzati ajénlati
dokumentaci6é kdzzétételével megegyez6 helyen, az eredeti benytijtasi hataridé lejarta elott
legalabb 10 nappal koételes hirdetményben megjelentetni.

Az ajanlati biztositék

— Az ajdnlati biztositéknak az ajinlattételi hataridére be kell érkeznie a Budapest
Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkorminyzatinak 10401196-00029001-
00000006 szdmii szdmldjara. Az ajinlati biztositék hatiridére torténd
beérkezésének hidnydban az ajinlat érvénytelen.

— Az ajanlati biztositékot a Kiiré az aldbbiakban meghatarozott idépontot kdvetd 10
napon beliil visszautalja, az ajanlattevé altal megadott bankszamlara:

= ha Kiir6 a palyazati felhivast visszavonja, a visszavonas napja,

= ha az eljdrdst eredménytelennek, érvénytelennek nyilvanitja, az
eredménytelenné, érvénytelenné nyilvanitis napja,

= ha az elbiralasi hatirid6 meghosszabbitdsa miatt az ajanlattevd az ajanlati
kotottségét nem tartja fenn, az ajanlattevd ilyen iranyd nyilatkozata
megtétele napja,



=  ecredményes e¢ljarasban a nem nyertes ajanlattevék részére a nyertes
ajanlattevivel torténd szerz8déskotés napja,
» illetve az elovasarlasi jog gyakorldsa esetén a nyertes ajanlattevé részére az
elovasarlasra jogosulttal torténé szerz6dés megkotésének a napja.
- Nem jar vissza az ajénlati biztositék annak a palyazénak, akivel addsvételi szerzbdést
kot a Kifrd, mert esetében az ajanlati biztositék §sszege a vételarba beszamitasra keriil.
- Nem jar vissza az ajanlati biztositék — mely ezen esetekben a Kiirét ilieti meg - annak a
palyazonak:
» aki az ajanlati k6tottség idétartama alatt visszavonta az ajanlatat,
» akinek a szerzodés megkotése neki felrohaté vagy érdekkdrében felmeriilt
mas okbél hitisul meg,
» aki a szerzGdés aldirdsa utdn a vételar fizetési kotelezettségének a szerzddés
szerinti hatarid6ig nem tesz eleget.

- Kiird az aj4nlati biztositék utin kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét
elmulasztja. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrél szél6 2013. évi
V. térvény Ptk. 6:48 § (1) bekezdésben foglaltak az ir&nyaddak.

IV. A PALYAZAT FELBONTASANAK
ES ELBIRALASANAK SZABALYAI

A pélyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok 2024. november 28-4n 14.30 érakor keriil
sor a Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvéarosi Polgarmesteri Hivatalanak Vagyonkezelési
Irod4jaban (Budapest, IX. Raday utca 26.). A pélydzatok bontdséndl jelen lehetnek az
ajanlattevOk, vagy az altaluk irdsban meghatalmazott személyek.

Azokat az ajénlatokat, melyeket a palydzati ajanlati dokumentéicioban megjel6lt idépontot
kévetben nytjtottak be, a kiird felbontas nélkiil megdrzi.

A pdlydzati ajanlatok felbontdsakor ismertetni kell az ajdnlattevd nevét, székhelyét
(lakohelyét). Az ajanlatok tovabbi részletei nem hozhatdk nyilvanossagra. Ajanlattevé a fenti
adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A palyazati ajanlatok felbontasarél €s ismertetésérol a Kiiré a bontasi jegyzékonyvet
kézjegyz0i okiratba foglaltatja.

A Kiird6 a pélydzati anyagok felbontdsit kovetéen megéllapitia, hogy mely ajanlatok
érvényesek, illetve érvénytelenek.

A palyazati ajanlatok felbontasakor a Kiird, hataridd kitiizése mellett, irdsban felsz6lithatja az
ajanlattevét, hogy a palyazati ajanlati dokumentécioban megjeldlt dokumentumokat pétldlag
csatolja, illetve egészitse ki, ha azokat az ajanlat nem vagy nem teljes koriien tartalmazza. A
hianypotlas soran az ajanlatok érdemben nem moédosithatok.

A Kiird a pélyézati ajdnlatok elbirdldsa sordn {résban és a t8bbi ajanlattevd egyidejii irdsbeli
értesitése mellett felvilagositist kérhet az ajanlattal kapcsolatos nem egyértelmi kijelentések
tartalmanak tisztazasa érdekében.



A Kiiré jogosult megvizsgdlni az ajdnlattev$ alkalmassagat a szerzodés teljesitésére €s ennek
soran a csatolt dokumentumok eredetiségét ellendrizheti.

A palyazati ajanlatokat a tulajdonosi jogkort gyakorld Budapest Fovaros IX. Kerlilet
Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a pélyazati ajanlati dokumenticiéban
meghatarozott értékelési szempontok alapjan biréalja el, és rangsorolja a palyazati ajanlatokat.
A pélyazat nyertese az, aki a palydzati ajanlati dokumenticioban meghatarozott feltételek
teljesitése mellett a Kiird értékelési szempontok alapjén t6rténé minbsitése alapjan
Osszességében a legkedvez6bb ajanlatot tette.

A palyazat elbiraldsa soran alkalmazandoé értékelési szempontok
- apalyazat soran megajanlott vételar
- vételar kifizetése az addsvételi szerz6dés hatdlybalépésétdl szamitottan

Kifrd a palyazati ajanlatokat a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésobb az ajanlati hatarido
lejartat kévetd 30 napon beliil elbiralja.

Kiiré az elbirdldsi hataridét indokolt esetben legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja. Az
elbirdlasi hataridé meghosszabbitdsardl, az 0j elbiralasi hataridorél a Kiiré koteles — az
elbiralasi hatarid6 letelte elétt — valamennyi ajénlattevét irdsban, egyidejlileg tajékoztatni.

A Kiird a pélyézat elbirdldsénak eredményérdl az elbiralasi hatarid6 lejartat kévetd 15 napon
beliil irdsban értesiti az ajanlattevéket,

Az ajanlattevOk értesitése irdsban, a palyazd székhelyére (lakcimére), illetve e-mail cimére
torténik.

Szerzddéskitési és fizetési kitelezettség

e A vételarat egyOsszegben az adasvételi szerzodés hatdlybalépésétdl szamitott,
ajanlattevé dltal megajanlott naptari napon beliil, egydsszegben kell kifizetni.

o Az adasvételi szerz6dés alairasatdl szamitott 5 éven beliil torténd tovabbértékesités
esetén a Vevd altal igazolt raforditdsokkal cstkkentett nyereség S0 %-a Budapest
Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatat illeti meg.

e Nem mindsil tovabbértékesitésnek, amennyiben a vevd a kialakitando
lakasok/helyiségek értékesitésére vonatkozodan eloszerzodést vagy adasvételi szerzodést
k&t a leendé tulajdonosokkal.

¢ A nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a
palydzat targyat képezd ingatlanra az allamot, az allamot kovetden az egyes allami
tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkorményzatok tulajdondba addsar6l sz616 1991. évi
XXXIIL trvény 39. § (2) bekezdése alapjan a Févérosi Onkorményzatot elévasarlasi
jog illeti meg, igy az adasvételi szerz6dés hatalya fiigg az elfvasarlasra jogosultak
nyilatkozatatol. Az elévasarlasra jogosult nyilatkozatat a Kiird szerzi be a szerzdo
felek altal kétoldalian alairt szerzddés alapjan.



Az Onkorményzat a szerzbdést a palyazat nyertesével a dontésrdl sz6lé értesités
kézhezvételétl szamitott 30 napon beliil koti meg. Téjékoztatjuk a pilydzokat, hogy jelen
pély4zati dokumentécié mellékletét képezi az ingatlan addsvételi szerzédés-tervezet, mely jelen
tartalommal keriil megkdtésre a nyertes ajanlattevével. A szerzédés ellenjegyzésérol Elado
gondoskodik.

A nyertes ajanlattevd visszalépése vagy a megkotdtt adasvételi szerzodésnek az ajanlattev
elalldsa miatti megsziinése esetén a Kiird a szerzOdést a palyazat kovetkezé helyezettjével is
megkdtheti.

Ajénlattevé — ajanlatinak palydzoi nyilatkozatival — vallalja, hogy az adasvételi szerzédést az
értesités kézhezvételétdl szdmitott 30 napon beliil megkdti, majd a vételar dijfizetési és egyeb
kotelezettségét szerzddés szerinti médon és hatariddvel teljesiti.

Ajénlattevé — ajanlatanak kiilon nyilatkozata alapjan - tudomdsul veszi és kotelezettséget vallal
arra, hogy a pélyazati ajanlati dokumentdciéban Kiiré altal meghatérozott feltételektol,
valamint ajanlattevé pélyszati ajanlatdban tett — és Kiiré éltal elfogadott — véllalasaitél a
szerzbdés kétésekor nem térhet el, illetve nem tér el.

Az ingatlan tulajdonba, illetve birtokba adéasa a szerzOdésben rogzitett megéllapodas szerint
torténik.

Téjékoztatjuk a Palyazokat, hogy Vevének az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL torvény 18-
19.§-a alapjén illetékfizetési, valamint a Ferencvérosi Onkormanyzat Képviselé-testilletének a
helyi épitmény- és telekadérél sz6l6 40/2011.(X11.12.) sz. rendeletében meghatérozott helyi
ado fizetésére kotelezett.

Egyéb kikatések

A Kiiré jogosult a palyazatot az ajanlattételi hatdridé letelte el6tt indokolas nélkiil visszavonni,
de erré] a pélyazati ajanlati dokumentaci6 kozlésével megegyezd helyeken hirdetményt kell
megjelentetnie.

A pélyazati felhivas visszavondsa esetén Kiir6 a megvasarolt dokumentdcié ellenértékét,
amennyiben a paly4zé a dokumentaciét hianytalanul visszaadja, a visszaadds napjatél szamitott
10 napon beliil visszafizeti.

A Kiir6 az ajanlatok tartalmét titkosan kezeli, azokrol felvildgositast sem kiviilalléknak, sem a
palyazaton résztvevoknek nem adhat.

Az ajanlattevé a szerz6déskotésig koteles titokban tartani ajanlata tartalmat, arr6l tajékoztatast
harmadik személynek nem adhat. Nem vonatkozik a tilalom a finanszirozé bankkal vald
kapcsolattartasra.

Ervénytelen a paly4zati eljards

a) ha megéllapithaté, hogy valamelyik ajénlatot a megjeldlt hatdridé el6tt felbontottik és
annak tartalmar6l mas ajanlattevé tudomast szerzett vagy szerezhetett volna,

b) ha az ajinlattevé vagy az érdekkorében 4ll6 més személy a pélydzat titkossagat
megsértette,



Eredménytelen a palyézati eljaras, ha

a) nem érkezett ajanlat;

b) kizar6lag érvénytelen ajanlat érkezett;

¢) haakiird a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

A Kiiré fenntartja a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.
Eredménytelen palyazat esetén a Kiir6 dont a tovabbi versenyeztetési eljarast illetéen.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag a péalydzat elbirdldsdra hasznalhatja fel. Mas céli
felhasznalasrdl az ajanlattevével kiilon meg kell allapodni.

A palyazat felhivisban nem szabélyozott kérdésekre, valamint a palydzat lebonyolitiséra
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testifletének Budapest
Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol, és a vagyongazdélkodés szabalyairol szolé 21/2012,(V1.12.)
sz. rendeletében foglaltak az iranyadéak.

Budapest, 2024. oktéber 31.

Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata
Baranyi Krisztina polgirmester
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Mellékletek

Tulajdoni lap

Helyszinrajz

A nemzeti vagyonrdl szél16 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjanak
kivonata

1. szamu: Palyézati jelentkezési lap

2. szamu: Nyilatkozat &tlathatésagrol (belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet dltal kitdltendd)

3. szdmu: Nyilatkozat atlathatosagrol (civil szervezet illetve vizitirsulat altal
kitsltendd)

4. szam(: Ingatlan adasvételi szerz6dés-tervezet

11



1. szam1l melléklet
Budapest Févéros IX. Keriilet
Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal
PALYAZATI JELENTKEZESI LAP

Alulirott palyazati ajénlatot teszek a Budapest F6véros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata 4ltal
meghirdetett

Budapest, IX. keriilet Kén u. 3/B. szam alatti, 38191/12 helyrajzi szamii ingatian
TULAJDONJOGANAK megszerzésére

Tudomdsul veszem, hogy amennyiben a Palyazati felhivas IT. pontjdban meghatirozott nyilatkozatokat,
igazoldsokat nem csatolom e jelentkezési laphoz, igy paly4zatom érvénytelen.

Villalom, hogy a palyazati ajanlati dokumentdcioban megjellt feltételeket teljesitem, a palyazat
megnyerése esetén a dontésrdl szolo értesités kézhezvételét kovetd 30 napon beliil adasvételi szerzodést
kotdk.

A pélyéazd neve:

..............................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

Elérhetdségek (telefonszam €s e-mail Cim): ... c.ooviiiiniiniiiriii e e e e e
Ajanlott vételar nettd Gsszege forintban: ......c..oveveiiveiiieviviiiiiiciiiiiie e reeenres + AFA
Fizetési feltételek: (a szerzédés hatilybalépéséttl szamitott) ....ceeveurnneen.. naptari napon beliil,
egyisszegben

Tudomasul veszem, hogy sikertelen palyizat esetén az dltalam befizetett ajanlati biztositék
visszafizetése dtutalassal térténik, melyet az alabbi szamlaszamra kérek:

................................................................................................................
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES-TERVEZET

a

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET
FERENCVAROS ONKORMANYZATA

Elado

kbzott

A Budapest Févaros Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala 4ltal 38191/12 helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ingatlan vonatkozasaban

Budapest, 202... s, . .



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott

egyrészrl a BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET
FERENCVAROS
ONKORMANYZATA
1092 Budapest, IX. kertlet, Bakits tér 14.,
statisztikai szamjel: 15735722-8411-321-01
addszam: 15735722-2-43,
képviseli: Baranyi Krisztina polgirmester,
mint eladé (Eladoé)

mMASTESZISl & L iiiieeeereriaeteieererrnrresraseenes

mint vevd (Vevd)

(az Elad6 és a Vevé kiilon-killon a Fél, egyiittesen a Felek) koz6tt az alulirott helyen és napon,
az alabbiak szerint.

ELOZMENYEK

L. Elad6 2024.......... napjan egyfordulds nyilvanos palydzati eljards (Palydzat) keretében a
Budapest IX. keriilet, belteriilet, 38191/12 helyrajzi szdm@ ingatlan (Ingatlan) értékesitését
hatirozta el a Képvisel6-testiilet ... /2024. (X.24.) sz. hatirozata alapjan. Eladé a paly4zati eljiras
eredményeként a Képvisel6-testillet .......... sz. hatirozatival Vevét az eljaris nyerteseként
hirdette ki.

II. Felek kézott a palyazati eljards keretében megtartott egyeztetések alapjan Vevé a jelen
szerzOdés megkotésével, az abban foglalt feltételek mellett meg kivénja vésirolni az Ingatlant az
Eladétél, mig Fladé el kivanja adni azt a Vevének a jelen szerzédésben foglalt feltételek mellett,

1. ASZERZODES TARGYA

1.1. A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertileti Hivatala altal, 2024............-
keltezéssel kiadott E-hiteles Tulajdoni Lap szetint Elad6 kizirdlagos tulajdoniban 4ll a Budapest
IX. kerilet, belterillet, 38191/12 helyrajzi szdmon nyilvintattott, természetben Budapest IX.

Budapest Féviros IX. kerdilet dr. Buglos Katalin
Ferencviros Onkorminyzata Vevd tigyvéd
(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Elado



kerillet, Kén u. 3/b. szim alatt talilhaté kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap a jelen szerz6dés 1. szama Mellékletét képezi.

Az Ingatlan tulajdoni lapja nem tartalmaz széljegyet. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak II1. részén
az alabbi bejegyzés szerepel:
bejegyzd hatitozat, érkezési id6: 134697/2/2017/17.08.07. a T-88611 szam valtozasi
vézrajz alapjan a 38191/8 hrsz-u ingatlan megosztva a 38191/12 és 38191/13 hrsz-u
ingatlanokra.

1.2. A jelen Szerzédésben foglalt feltételekkel az Eladé eladja 2 Vevének, a Vevé pedig a Felek
sltal kialkudott Vételr fejében, 1/1 tulajdoni aranyban megvisirolja az Elad6tdl 2 Budapest,
IX. keriilet, belteriilet, 38191/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen terilet
megnevezési 6003 m2 nagysiga ingatlant.

1.3. Elad6 az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a Vételar Megfizetésének Napjiig fenntartja.
1.4. Az Eladé a Bejegyzési Engedély harom eredeti példanyit a Vételdr Megfizetésének Napjat
kbvetd 5 munkanapon belill kételes kiadni a Vevének. A Bejegyzési Engedély mintijit a jelen
szerz6dés 2. szami Melléklete tartalmazza.

1.5. A Bejegyzési Engedély bejegyzése irinti kérelem benytjtisa a Budapest Féviros
Korminyhivatala XI. Kerilleti Hivatala részére az Elad6 feladata a Bejegyzési Engedély Vevé
részére tSrténd kiadisit kovetd 5 munkanapon beliil.

A Bejegyzési Engedély alapjin a tulajdonjog bejegyzés irinti kérelem Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala 4ltal érkeztetett példanyinak masolatat az Eladé a Vevé
részére a benyGjtasatl szamitott 3 napon beliil 4tadja, vagy postai Gton megkiildi.

1.6. Felek a jelen Szetzédés alairisival kifejezetten megallapodnak abban, hogy a
Birtokatruhdzas Napjat6l kezd6dGen a Vevd jogosult az Ingatlan kizirélagos birtoklisira és
hasznilatdra.

2.1. Felek az Ingatlan Vételirit DEttd .......vveeeerrrrreennnnninn Ft + Afa, azaz brutté
..................... Fotint 6sszegben hatirozzik meg.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan vételdrat Afa fizetési kotelezettségl terheli, igy Vevd a
Beépitetlen Ingatlan tekintetében az egyes vételisrészeket a teljesités idején hatilyos Afa
mértékkel novelten koteles megfizetni.

2.2. Felek kijelentik, hogy a Vételat a Vevs Palydzata alapjin kerilt megillapitdsra, aki azt a
Pilyézat sorin rendelkezésére 4ll6 valamennyi dokumentum és az Ingatlan megtekintése utan,
kells kéritltekintés mellett hatirozta meg oly mdédon, hogy nem kizirdlag az Elado altal
eléadottakra hagyatkozott, hanem sajit szakértSket vett igénybe a Vételir megjelolése soran.

Budapest Féviros IX. keriilet oo dr. Buglos Kawlin
Ferencviros Onkorminyzata Vevd tigyvéd
(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Eladé



A Felek a Vevé Pélyazatiban megjelolt Vételarat méltanyosnak, a kialakult forgalmi viszonyok,
a terilet fekvése, funkciéja, figyelembevételével is megfelelének tartjak, igy Felek semmilyen
igényt nem tdmaszthatnak egymassal szemben.

A Vevd az ligylet soran teljeskora ismeretet szerzett az alabbiakrél:

- az Ingatlannak a Pilydzat beadisinak idpontjiban hatilyos Gvezed besorolisirdl,
beépithetSségérdl, ezzel Gsszefiiggésben a Timét utca és koenyéke (Budapest IX. kerilet Kén
utca — Gubacsi 0t — Hatar it — Soroksid at 4ltal hatarolt teriilet) Keriileti Epitési Szabélyzatarél
52016 17/2005. (V.25.) rendeletében foglaltakrdl;

3. AVETELAR MEGFIZETESE

3.1. A Felek tégzitik, hogy 4 Vevé a Pilyazatl Eljatis keretében ajanlati biztositék jogcimén
megfizetett az Fladénak nett6 50.000.000.-Ft, azaz Stvenmillié Forint 6sszeget, amely Osszeg
a Vételirba beszamit. Az ajanlati biztositékrdl az Eladé a szamlit kiallitotta, és a Vevd részére
megkiildte.

3.2. Vevé az Ingatlan fennmaradé Vételarit, melynek &sszege ............. -Ft, azaz
.................................. Fotint, .................napj4ig, 4tutalds Utjdn tartozik megfizetni az
Eladé részére, Eladé6 ................... nél vezetett ..................... szamu szamléjira.

Eladé6 a vételir tekintetében a vonatkozd jogszabalyoknak megfelels szamlit allit ki a Vevd
szdmara.

Felek a foglal6 6sszegét 50.000.000,-Ft, azaz 6tvenmillié Forint &sszegben hatirozzik meg. A
foglalé joghatiséval a Felek tisztiban vannak, amelynek megfelelGen, ha a Szerzadést teljesttik,
a fenti Gsszeget a Vételdrba be kell szimitani, ha pedig a Szerz6dés olyan okbdl sziinik meg,
amelyért egyik Fél sem felelSs, vagy mindkét Fél felelés, a fenti 5sszeg Vevs részére visszajit.

Amennyiben a Szerz6dés teljesitésének meghitisulasaért Vevs felelSs, a fenti 8sszeget clveszti,
azt Elado jogosult megtartani, amennyiben pedig a Szerz6dés teljesitésének meghitisuldsaért
Elad6 felels, a fenti Gsszeg kétszeresét koteles megfizetni Vevé részéte,

3.3. A Vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Veve 1észérdl, amikor
azt az Blad6 Bankja az Elad6 Bankszdmldjan jovaitja (Vételir Megfizetésének Napja).

3.4. Szerz26d6 Felek megallapodnak, hogy amennyiben Vevd jelen szerzddés 3.2. pontjaban
meghatirozott hatirid6n beliil nem tesz eleget fizetési kitelezettségének, tigy az esedékes Osszeg
tekintetében késedelmi kamat fizetésére kotelezett, melynek Ssszege a jegybanki alapkamat
nyolc szizalékponttal névelt értéke. Amennyiben a Vevé késedelme valamely osszeg
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tekintetében a 30 naptiri napot meghaladja, Ggy Eladé jogosult a Szerz6déstdl elillni a 6.1.1.
pont szetint.

4. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

4.1. Eladé szavatossagi nyilatkozatai
A jelen Szerz8dés alditisival Eladé szavatolja a Vevdnek, hogy

4.1.1. Az Ingatlan a jelen Szerz8dés alairisakor és a Birtokitruhizaskor Budapest Févaros IX.
Kerillet Ferencviros Onkorményzatinak tulajdondban 3ll, az Ingatlan per-, teher- és

igénymentes.

4.1.2. Az Eladé rendelkezik a jelen szerz8dés megkotéséhez, valamint az abbdl eredd
kotelezettségek teljesitéséhez szitkséges felhatalmazassal.

4.1.3. A jelen Szerz6dés aldirasinak napjatdl az Ingatlan tulajdonjoginak a Vevére tortend
dtszallassig sem kozvetlenill, sem birmely mds médon a jelen adisvétel megval6sulisat
kotlitozé vagy meghitsité médon nem rendelkezik, azt semmilyen médon nem terheli meg,
valamint nem tesz semmit, ami a Vevé jelen Szerz3déssel kapcsolatos valamely jogit csorbitja,
csorbithatja, meghilsitja vagy meghidsithatja.

4.2. Vevd szavatossagi nyilatkozatai és egyéb vallalasai

A jelen Szerz6dés alafrasival 2 Vevs szavatolja az Eladénak, hogy rendelkezik a jelen Szerz8dés
megkotéséhez, valamint az abbdl fakadé kotelezettségek tel]esitesehez szitkséges
felhatalmazassal és fotrasokkal, illetve, hogy a jelen Szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez
harmadik személy beleegyezése, hozzijirulisa nem sziikséges.

Vevd szavatol azért, hogy az Ingatlanon, illetve a jelen Szerzédés alapjin végzett Fejlesztés
megvaldsitisa sorin nem végez olyan tevékenységet, amely a kSrnyezet terhelésével jar.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanon régészeti feltirisok folytatdsa sziikséges,
annak minden koltsége a Vevét tetheli, a régészet feltirisok elhtiz6désa, illetve koltségei miatt
az Bladéval szemben semmilyen igényt nem timaszt.
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5. BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

51  Birtokatruhizas

5.1.1. Eladé az Ingatlant a teljes Vételar megfizetése utin, a Vételar Megfizetésének Napjatdl
szamitott 5 munkanapon belil kételes a Vevé birtokaba adni (Birtokitruhdzis Napja). A Felek
a Birtokatruhdz4srol jegyz6konyvet vesznek fel, amelyet a Felek atra felhatalmazott képviselsi
aldirnak, és amelyben a Felek az alibbiakat t6gzitik:

5.1.1.1. a Birtokatruhizas tényleges napja;
5.1.1.2. a Felek képvisel6inek igazolasa;
5.1.1.3. az Ingatlan Birtokatruhizdsinak ténye;

5.1.1.4. a Felek nyilatkozata arrdl, hogy az Ingatlan a jelen Szerz8dés rendelkezéseinek
megfelelGen keriilt Atruhazisra;

5.1.1.5. birmely més nyilatkozat vagy koriilmény, amelynek rogzitését valamelyik Fél
szilkségesnek tartja.

5.1.2. A Vev6 a Birtokdtruhidzas Napjaval kezdGdSen jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetve koteles viselni annak terheit és a karveszélyt.

5.1.3. Atra az esetre, ha a Birtokatruhdzisra birmely okbdl az 5.1.1. pontban meghatirozott
Birtokatruhdzds Napjat6l eltér idépontban kerill sot, a Felek kikétik, hogy a
Birtokatruhazas kizarélag munkanapon torténhet.

52. A tulajdonjog atszillisa

521. A jelen Szerz8dést készit6 és ellenjegyz6 tigyvéd koteles a Szerzédést annak
hatilybalépését kvets 5 munkanapon belil a Budapest Féviros Kormanyhivatala XI. Keriileti
Hivatalihoz benyujtani.

Az Eladé jelen szerz6dés alafrisival feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulisit adja ahhoz,
hogy az adédsvétel ténye fiiggben tartis jogcimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
keriiljén Vevé javira 1/1 tulajdoni hdnyadban a jelen Szerz6dés 1.1. pontjaban rogzitett Ingatlan
vonatkozasiban.

Eladé a jelen Szerz6dés aldirisaval egy idSben kilén okiratban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajirulist adja ahhoz, hogy a jelen Szerz6dés 1.1. pontjiban tdgzitett Ingatlan 1/1 tulajdoni
arinyban Vevd javara adisvétel jogcimén a Budapest Févitos Kormanyhivatala XI. Keriileti
Hivatalinal az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, az Eladé tulajdonjoginak torlése
mellett. Ezen Bejegyzési Engedély okiratszetkesztS tgyvédnél kerill letétként ethelyezésre.
Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételdr hidnytalan megfizetésétdl szamitott 3
munkanapon belill értesiti letéteményes Ggyvédet a teljes Vételdr megfizetésérél.
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A letéteményes tigyvéd kételes 5 munkanapon belill a Bejegyzési Engedélyt hirom eredeti
példanyban Vevé részére kiadni, és ezt kovetGen a Bejegyzési Engedélyt 2 Budapest Févaros
Korminyhivatala XI. Keriileti Hivatala tészéte az 1.5. pontban foglaltak szerint benyujtani.
Amennyiben Eladé utasitdsira a teljes Vételdr megfizetésétdl szamitott 5 munkanapon beliil
nem keriill a Bejegyzési Engedély Vevd tészére kiaddsra, 2 hatodik munkanaptdl Vevé
értesitésére letéteményes iigyvéd koteles a Bejegyzési Engedélyt tovibbi 5 munkanapon belil
kiadni Vevs tészére. Bzen értesitéshez Vevs csatolja a teljes Vételar Eladd részére torténd
atutalisarol szold eredeti banki igazoldsokat.

A tulajdonjog 4tszallisnak feltétele, hogy a Vevs vételir fizetést kotelezettségének
maradéktalanul eleget tegyen.

5.2.2. Az ingatlan-nyilvintartisi eljras koltsége a Vevot tetheli. Felek megillapodnak abban,
hogy Vevd az Adasvételi Szerz6dés alafrisival egyidejiileg 10.600,-Ft Gsszeget kozvetlentl dtutal
az illetékes Févirosi Kormainyhivatal szimlaszdmara, kézleményként megjeldlve az érintett
ingatlan helyrajzi szamit.

6. VEVO EGYEB KOTELEZETTSEGEI

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Vevé az Ingatlant jelen Adasvétel Szerzbdés
alairasité] szamitott 5 éven belill atruhizza, Ggy a Vevd altal igazoltan elvégzett raforditisok
sszegével csokkentett nyereség 50%-at a vételar kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a
Vevd atutalissal megfizetni tartozik az Elad6 részére. A szerz6dés jelen pontjiban rogzitett
kikdtés olyan szerzédéses mellékkdtelezettség, mely a harmadik személyre (4j vevdre) is
vonatkozik, annak kikétését Vevének az j vevd részére Eladé javara el6 kell irnia.

Felek megallapodnak abban, hogy nem min6siil tovibbértékesitésnek amennyiben a Vevs a
kizlakitandé lakasok/helyiségek értékesitésére vonatkozdan elszerzédést vagy adisvételi
szerzbdést kot a jovobeni vevokkel.

7. ELALLAS A SZERZODESTOL

7.1.  Eladé jogosult eldllni a jelen SzerzGdéstdl, ba

7.1.1. Vevd ajelen szerz8dés 3.2. pontjaban foglalt hatiridSig nem fizeti meg a teljes vételarat,
és ezt a mulasztisit nem orvosolja az Eladé etre vonatkozo felhfvasinak kézhezvételét
kovetd 30 napon belil.
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7.2 Vevdt terheld fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megsziinése esetén

7.2.1. Amennyiben Eladé eldll a jelen SzerzSdéstél, tigy a 3.2. pontjiban rogzitett foglalé
jogkovetkezményei alkalmazandéak.

7.2.2. A Felek rogzitik, hogy Elad6 jogosult kbvetelni Vevétsl a Vevd altal fizetett Foglalé
Osszegtt meghaladé igazolt kirainak megtéritését is.

7.3.  Vevd jogosult eldllni a jelen szerzddéstdl, ha

7.3.1. Elad6 a jelen szerz6dés 5.1.1. pontjaban foglalt hatatidéig nem tesz eleget az Ingatlan
Birtokatruhazasira vonatkozé kételezettségének, és ezt a mulasztisit nem orvosolja a
Vevé etre vonatkoz6 felhivisinak kézhezvételét kévetd 30 napon beliil.

7.4, Eladét terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megsziinése esetén

74.1. Amennyiben Vevé elill a jelen Szetz6déstdl, Ggy a 3.2. pontban régritett foglald
jogkovetkezményei alkalmazanddak, tovdbba az Eladé kételes a részére addig kifizetett
vételirrészleteket maradéktalanul visszafizetni, az elallisi nyilatkozat Eladé 4ltali
kézhezvételétdl szamitott 8 banki napon beliil.

74.2. A Felek togzitk, hogy Vevd jogosult kévetelni az Eladétdl az igazolt kérainak
megtéritését is.

8. HATALYBALEPES

8.1. A Vevé el6tt ismert, hogy a Nemzeti vagyonrél sz6lé 2011, évi CXCVL. torvény 14. §
(2) bekezdése alapjén a helyi 6nkorminyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az
Allamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasitlisi jog illeti meg. Az elévésirlisi jog
gyakorolasara kiilon tétvényben meghatirozott szetv - amennyiben térvény a nyilatkozattételi
hataridéte vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az atruhdzis valamennyi lényeges elemét
tartalmaz6 ajinlat vagy az elévasirlisi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett, a
nemzeti vagyon értékesitésére irinyulé szerzGdés részére torténd postizastdl szamitott 35
napon belill nyilatkozik, hogy kivin-e élni az elévasatlasi joggal az Allam nevében.

A hatirid6 elmulasztisa jogvesztd. Amennyiben az Allam él az el6vasarlisi jogaval, a szerz6dS
Felek egymissal szemben semminemi kévetelést, igényt nem timaszthatnak, és mindkér Fél
viscli a sajt oldalin felmeriilt koltségeket. Szerz6d6é Felek megallapodnak, hogy az Allam
elévasatlisa esetén a foglal6 joghatésait nem alkalmazzak, és a Vevs az dltala megfizetett foglals
Gsszegét kamatmentesen haladéktalanul visszakapja.
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Felek elétt ismert, hogy az Allam az elévasarlasi jogt a Szerz6dés alairdsat kbveten, annak
ismeretében gyakorolhatja, igy jelen Szerz6dés Hatilybalépésének feltétele, hogy az Allam
nyilatkozzon az el6vasitlisi joginak nemleges gyakotlasarol.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen SzerzGdés alditisit kévetGen haladéktalanul
intézkedik az Allam el6vasarlasi jogta torténd felhivisa irant. Eladé kételes Vevonek soron kivill
stadni az Allam elévésarlisi jogra vonatkoz6 nyilatkozatat.

82. A Vev elétt ismert, hogy az 1991. évi XXXIIL térvény 39. § (2) bekezdése alapjan a
keriileti énkormanyzat tulajdoniban 1évé ingatan tekintetében a FGvarosi Onkorminyzatnak
elévasatlasi joga van. Amennyiben a Févirosi Onkormanyzat €l az elvisatlisi jogival, a
szerz6d6 Felek egymissal szemben semminemt koévetelést, igényt nem timaszthatnak, és
mindkét Fél viseli a sajat oldalan felmerilt koltségeket. A Févarosi Onkormanyzat elGvisatlasa
esetén a Vevd az ltala megfizetett foglalé kamatmentes 6sszegét haladéktalanul visszakapja.

Felek elétt ismert, hogy a Févirosi Onkotminyzat az elévasarlasi jogat a Szerzddés alairdsat
kivetden, annak ismeretében gyakorolhatja, igy jelen SzerzGdés Hatilybalépésének feltétele,
hogy a Févarosi Onkormanyzat nyilatkozzon az elévasatlasi joganak nemleges gyakorlasardl.

Eladé kotelezettséget villal arra, hogy jelen Szerzodés aldirasit kévetGen haladéktalanul
intézkedik a Févarosi Onkormanyzat el6vasatlasi jogra torténd felhivisa irdnt, 30 napos
nyilatkozattételi hararidd megszabdsa mellett. Elad6 koteles Vevének soron kivil dtadni a
Févirosi Onkorminyzat el6vasatlisi jogra vonatkozé nyilatkozatat.

83. Fladé a Hatilybalépés feltételeinek teljesillésérl koteles halad¢ktalanul, szabalyszer(i
nyilatkozatot kidllitani és azt Vevének 4tadni.

9. ZARO RENDELKEZESEK

9.1, Ertesitések

Barmely Fél 4ltal a jelen Szerzddéssel kapcsolatban a masik Fél sziméra adott, vagy kildott
batmilyen értesités vagy mas dokumentum 4tvettnck tekintendd, ha a kildemény tértivevényes
postai killdeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi idépontban. A jelen Szerz8dés
szerinti kzlések és értesitések célidra a Felek cimei (amig a cimvaltozistd] a jelen pont szerint
értesitést nem kiildenek):

9.1.1. ha az Eladé a cimzett:
Batanyi Krisztina polgirmester
Cim: 1092 Budapest, Bakits tér 14.
Fax: 217-1781
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9.1.2. haa Vevé a cimzett:

......................

9.2.  Ajelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Szerz3dés megkitésének napjan
hatilyban 1év6 magyar jogszabilyok az irinyaddk. A jelen Szerzédésbsl vagy azzal
Osszeflggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkez6 barmely jogvitat a Felek békésen probalnak meg rendezni.

9.3.  Jelen Szerz6dés aldirasival Felek meghatalmazzik a Dr. Buglos Katalin Ugyvédi Irodat
(1026 Budapest, Lupény u. 1/b., eljaré tigyvéd dr. Buglos Katalin) az Adasvételi SzerzGdés
elkészitésével, ellenjegyzésével, tovabbi a Szerzédéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvintartasi
eljarisok lefolytatisval. Okiratszerkeszt6 iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast
elfogadja.

Okiratszerkeszté iigyvéd tijékoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy a 2017. évi LIIL. térvény - a
pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérsl és megakadalyozdsirdl (Pmt.) -
alapjin azonositisi kStelezettség terheli az Eladé és Vevd adatai vonatkozasiban.

Szerz6d4 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen Szerz8désben keriilnek rogzitésre, a
Felek adatszolgaltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsita a Pmt. szabidlyai
szetint alkalmas okirat bemutatisa alapjin.

Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennalldsa alatt az azonosités
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajit neviikben jarnak el az iigylet sotan, a
tenyleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozastdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon beltll kotelesek az okiratszerkeszts iigyvédet irdsban értesiteni.

Szerz6dS Felek jelen szerzGdés aliirisival kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy tgyvéd az
Eladé és Vev személyi adatait tartalmazé okminyaikrél fénymisolatot készitsen, és adataikat
kezelje.

SzerzGd6  Felek adatait Ggyvéd az informiciés oSnrendelkezési jogrol  és  az
informaciészabadsagrél szolé 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarlag a jelen
Szerz6déshez kapcsoléd6 megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

94. Ha jelen Szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azzd valik, vagy valamely
rendelkezése a tovibbiakban nem alkalmazhaté, jelen Szerzédés egyéb rendelkezései tovibbra
is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt tész nélkil a Felek a
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jelen Szerz3dést nem kototték volna meg, és az érintett rész megfeleléen nem mddosithatb.
Jelen Szerz6dés csak frasban, a Felek egybehangzé akaratival médosithaté.

9.5. Egyéb nyilatkozatok

Mind az Eladd, mind pedig a Vevd a jelen Szerz&désben megjelolt képviselSi felel6sségiik
tudatiban egybehangzdan kijelentik, hogy e Szerzddés megkotésekor 6nalld cégjegyzési
(alairasi) jogosultsiguk fennill, képviseleti jogkoriik kotlatozva nincs.

Vevé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerint atlithaténak mindsilé szervezet.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan eladdsira vonatkozé Palyazati eljaras lebonyolitisa minden
tekintetben szabalyszerfien tortént.

Vevé kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasigi tirsasig, igy az elidegenitést,
tulajdonszerzést jogszabilyi rendelkezés nem korlatozza, illetve nem akadalyozza.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés megkdtésének térvényes akadalya nincsen.

Vevé cégkivonata és képviseldjének iigyvéd altal ellenjegyzett meghatalmazasa a jelen szerz6dés
3. szama Mellékletét képezi

9.6.  Ajelen Szerz6dés kilenc (9) eredeti példanyban készilt, amelybdl négy (4) eredet példiny
az Eladét, kettd (2) eredeti példiany a Vevét, két (2) eredeti példany a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatalat, mig egy (1) eredeti példany okiratszerkesztS tigyvédet
illeti meg,

A meliékletek a jelen Szerzddés részét képezik, azzal, hogy azokat fizikailag a szerz6déses
példanyokhoz nem csatoljak hozza.

A fentiekre tekintettel a Felek jelen SzerzGdést elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben
egyezOt irjak ala.
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(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Elado
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Ellenjegyz3 tigyvéd tanusitja, hogy jelen Adisvételi Szerz6dés a Felek kinyilvanitott akaratanak
és a jogszabdlyoknak megfelel, tovabba, hogy az Adisvételi Szerz6dés alairdsara
okiratszerkesztd ligyvéd elStt keriilt sor.

Budapest, 202.........ccciiiiiiinnn

.................................................................................................

Budapest Foviros IX. kerlilet == i
Ferencvaros Onkormanyzat Vevé
képv.: Baranyi Krisztina polgirmester
Eladé

Jelen szerzGdést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024 .................. napjan

Dr. Buglos Katalin Ugyvédi Iroda

dr. Buglos Katalin tigyvéd
KASZ: 36058148
Budapest Févaros IX. kenillet . dr. Buglos Katalin
Ferencviros Onkorminyzata Vevd iigyvéd

(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Eladé



