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Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata
Iktato szam: 149/2024.

ELOTERJESZTES
A Képviselo-testiilet
2024. oktober 24-i iilésére

Targy: A Budapest, IX. Kén u. 3/B. (hrsz.: 38191/12) szam alatti ingatlan
elidegenitése

Eléterjeszto: Baranyi Krisztina polgarmester

Készitette: Vagyonkezelési Iroda

El6zetesen targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Az eléterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Kovacs Henriett s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:
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tobbség sziikséges.
Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzéteheto:

igen
nem

Az eléterjesztést nyilt iilésen kell targyalni.

Az eldterjesztést zart Ulésen kell targyalni.
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Az eléterjesztés zart iilésen targyalhato.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonaban all a Budapest
Févaros Kormanyhivatala XI. KerUleti Hivatala altal az alabbi adatokkal nyilvantartott ingatlan:

az ingatlan fekvése 1097 Budapest, IX. kertlet, Kén u. 3/B
helyrajzi szama 38191/12
alaptertilete 6003 m?
megnevezése kivett beépitetlen terulet
tulajdonosa Ferencvérosi Onkormanyzat, 1/1 tulajdoni hanyadban
Kérnyezet:

Az ingatlan Kulsé-Ferencvarosban a Kén utca — Gubacsi ut — lllatos ut — Soroksari ut altal hatarolt,
szabalyozott, beépitett belterileten fekszik. Kérnyezetében vegyesen talélhatoak kozepes lakasszami
lakoéplletek, intézményi és gazdasagi rendeltetési épiletek, illetve ipari telephelyek.

Az ingatlan tulajdoni lapjén terhelés, széljegy nincs, igy az per-, teher-, és igénymentes.

Telek:
Az ingatlan kdzbens0 elhelyezkedésd, sik felszin(, L alaku foldrészlet, melyen jelenleg nincs felépitmény.

Az utcafront felél betonlabazaton tablas fémkeritéssel keritett. A szomszéd ingatlanokkal koz0s telekhatar
keritéssel hatérolt.

A terllet gyalogosan és gépkocsival szilard burkolatt uton kozelithetd meg, tomegkozlekedési eszkozok
(autébusz, villamos, HEV), valamint az alap- és k6zépszintl ellatashoz tartoz6 szolgaltatasok (élelmiszer
és iparcikk tizletek, orvosi rendeld, gydgyszertar, oktatasi intézmények) a kdzvetlen kozelében elérhetdk.

A kérnyezé kozterlleteken a telepllési kozmiihalézat minden eleme megtalalhatd, a megfeleld
csatlakozasok kiépithetok.

A Szabalyozasi Terv szerinti fontosabb eldirasok:

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete 17/2005. (V.25.) sz.
rendeletében fogadta el a Timét utca és kornyéke (Bp. IX. kerlilet Kén utca — Gubacsi Ut — Hatar ut —
Soroksari Ut altal hatarolt terilet) kerileti szabalyozési tervét, mely tartalmazza az ingatlan és
kornyezetének épitési eldirasait.

Az ingatlan ,I-IX-1” jeli Intézményterilet dvezeti besorolasu. A KSZT szerint az dvezeti besorolasra
vonatkozé épitési szabalyozas fontosabb elbirasai az alabbiak:



»0. §.
(1) Az dvezet telkei tobb épiilet elhelyezésével is beépithetbek.

(2) Az épitési bvezet telkein az alabbi rendeltetést, egy vagy tobb rendeltetési egységet magaba foglald
épliletek helyezhet6k el, illetve meglévé épliletek ezen rendeltetési célra hasznosithatok:

a) kbzintézmények épliletei,

b) igazgatési épliletek,

c) irodaépliletek,

d) ellato, szolgaltatd épliletek,

e) kereskedelem, vendéglatas épliletei

f) kutatas, fejlesztés épliletei,

g) lakéépliletek,

(3) Uj iizemanyagtélté &llomas az Gvezetben nem helyezhets el. A meglévd étalakitésa csak a
legsziikségesebb kbzegészségiigyi, biztonsagi ill. életvédelmi célbél megengedett, felljitasa csak a
rendeltetésszeril hasznalathoz sziikséges mértékben, a kotelez6 jo karbantartas kérében lehetséges.
Kapacitasa nem névelhet6.

(4) Az dvezetben a melléképitmények koziil

a) kézmibecsatlakozasi mtargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) kerti viz- és fiirdbmedence,

e) napkollektor,

f) kerti lugas, tovabba labon allo kerti tet6 legfeliebb 20 m? vizszintes vetlilettel,
g) folyadék- és gaztarolo,

h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté

i) szabadon allo és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartooszlop
J) kirakatszekrény

helyezhetd el.
Ovezeti el6irdsok
= Legkisebb kialakithato tertilet: 4000 m2
= Beépités mértéke: 50 %
= Szintteriileti mutato: 3,0
= Legkisebb zéldfeliilet mértéke: 35 %.
= Legkisebb épitménymagassag: 7,5 méter
= [egnagyobb épitménymagassag: 18,0 meter”
Ertékesités:

Az ingatlanra vonatkozoan ingatlanforgalmi értékbecslést készittettlink, amelyben
558.700.000 Ft
nett6 forgalmi érték kerllt megallapitasra.

Az onkormanyzat beépitetlen foldterllet értekesitése esetén AFA korbe tartozik, ezért a vevét a vételar
utan AFA fizetési kdtelezettség terheli.



Az ingatlan értékesitésére vonatkozd szabalyok

Budapest FGvaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-testilletének Budapest Févaros IX.
Kertlet Ferencvaros Onkorméanyzata vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol,
és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szol6 21/2012. (VI.12.) dnkormanyzati rendeletének 10. § (2)
bekezdése szerint:

,Az 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni vagy hasznositani brutto 25 millio Ft. értékhatar felett — a (2/a)
és (3) bekezdésben foglalt kivételekkel - az e rendeletben foglalt versenyeztetési szabalyok szerint lehet.”

Hivatkozott rendelet forgalomképes Uzleti vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlasara vonatkozé 15. §
(1)-(3) bekezdése kimondja:

.(1) A forgalomképes dnkorméanyzati vagyon elidegenitéserdl, cseréjérél, megterheléserdl, gazdasagi
tarsasagba valo bevitelerél a dontes

a) 5 millio Ft értékhatarig a polgarmester,

b) 5 millié Ft-t meghalado, legfeliebb 90 millié Ft értékhatarig a Gazdasagi Bizottsag,

c) 90 millié Ft értékhatar felett a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.

(2) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatarozott déntések meghozataldhoz mindésitett tobbség
Sziikséges.

(3) Beépitetlen foldtertiletet elidegeniteni csak éves elidegenitési cimjeqyzék alapjan lehet. A
cimjegyzékre vonatkozo javaslatot a polgarmester a koltségvetési rendelettel egyidejileg terjeszti elé,
elfogadasarol és modositasardl a Képviselb-testiilet mindsitett tobbséggel dont.”

Az ingatlan értékesitésének fobb feltételei

A jelen elbterjesztés mellékletét képez0 palyazati kiiras-tervezet szerint a palyazat elbiralasa soran
alkalmazando értékelési szempontok az alabbiak:

- apalyazat sordn megajanlott vételar
- vételar kifizetése az adasvételi szerz0dés hatalybalépésétdl szamitottan

Javasolom, hogy a palyazati ajanlati dokumentacioban az alabbi ,Szerz0déskotési és fizetési
kotelezettségek” kerlljenek meghatarozasra:

e A vételarat az ajanlattevd altal megajanlott és a tulajdonos altal elfogadott hataridén bellll,
egyosszegben kell kifizetni.

e Az adasvételi szerzédés alairasatdl szamitott 5 éven beldl torténd tovabbértékesités esetén a
Vev0 altal igazolt raforditasokkal csokkentett nyereség 50 %-a Budapest FGvaros IX. kerilet
Ferencvaros Onkormanyzatat illeti meg.

e Nem mindsil tovabbértékesitésnek, amennyiben a vevé a kialakitandd lakasok/helyiségek
értékesitésére vonatkozoan elészerzOdést vagy adasvételi szerz6dést kot a leendd
tulajdonosokkal.

e A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a palyazat
targyat képezd ingatlanra a Magyar Allamot, az llamot kévetéen az egyes 4llami tulajdonban
lévo vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII. torvény 39. §
(2) bekezdése alapjan a Févarosi Onkormanyzatot elvasarlasi jog illeti meg, igy az adasvételi
szerzédés hatalybalépése fligg az elévasarlasra jogosultak nyilatkozatatol. Az el@vasarlasra
jogosult nyilatkozatat a Kiir6 szerzi be a szerz6dd felek altal kétoldaluan alairt szerz6dés alapjan.



A rehabilitacié Utemének fenntartadsa érdekében sziikseges a korébban Onkormanyzati bérhazak
bontasaval (ressé valt ingatlanok értékesitése, hasonldan az elmult harom évtized gyakorlatahoz. Az
eladasbol szarmazo6 bevételt kizardlag a rehabilitacioval dsszefliggd kiadasokra forditjuk.

Budapest, 2024. oktober 17.

Baranyi Krisztina s.k.
polgarmester

Mellékletek:
1. Hatéarozattervezet
2. Ingatlanforgalmi szakvélemény
3. Pélyazati ajanlati dokumentacio
4. Ingatlan adasvételi szerz6dés tervezet



1. melléklet az eloterjesztéshez

Hatarozattervezet

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1. a Budapest, IX. Kén u. 3/B. (hrsz.: 38191/12) szam alatti ingatlant Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvéros Onkormanyzatanak 2024. évi elidegenitési cimjegyzékére felveszi.
FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 2024. oktober 24.

2. a Budapest Févaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonat képezé
Budapest, IX. Kén u. 3/B. (hrsz.: 38191/12) sz. alatti ingatlant nyilvanos pélyazat lefolytatasaval
értékesiti.

FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 180 nap

3. a jelen el6terjesztés mellékletét képez6 palyazati ajénlati dokumentaciét és ingatlan adasvételi
szerzbdéstervezetet az abban foglalt tartalommal jovahagyja.
FelelGs: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 180 nap

4. a Budapest, IX. Kén u. 3/B. (hrsz.: 38191/12) szam alatti ingatlan legkisebb elidegenitési arat
...................................... Ft+ AFA, QZAZ ...vooeeeeoeeeeeeeeee e fOTINE
+ AFA 8sszegben hatarozza meg.
Felelés: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 180 nap

5. felkéri a polgarmestert, hogy a Budapest, IX. Kén u. 3/B. (hrsz.: 38191/12) sz&m alatti ingatlanra
vonatkozd palyazat kiirasarol, lebonyolitasardl, szlikség esetén hianypdtlasi felhivasok kikiildésérdl
gondoskodjon és a beérkezett ajanlatokat elbiralas céljabol terjessze a Képvisel6-testulet ele.
Felelés: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: a palyazatok benyuijtasi hataridejének lejartat kovetd 45 nap



