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VAGYONERTEKELES!I OSSZEFOGLALO

MEGRENDELO:
Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvéros Onkormanyzata
1092 Budapest, Bakats tér 14.

VAGYONERTEKEL®:
ESTIMATE Pro Kft.
1173 Budapest, Pesti Gt 17.
ERTEKELES TARGYA:

1097 Budapest, Vagéhid ufca 10. sz&m alatti 38012 helyrajzi szamu Ingatlan

ERTEKELES CELJA:

Fejlesztésre alkalmas ingatian piaci értékének meghatarozasa
dontéseldkészités céljaboél

STAKVELEMENY ERVENYESSEGE: 4 hénap
SZAKVELEMENY FORDULONAPJA: 2024.09.03.
AZ INGATLAN BECSULT PIACI (FORGALMI) ERTEKE: 550 300 000 Ft

A meghatdrozott értékek per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkoznak.
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ESTIMATE PRO Kit.
1173 Budapest, Pest ut 17
adoszdm:  23313327-2-42

Berecz Taméas
ingatlanvagyon-értékelt
(nyt.sz. PMIK 1590/2008)
ESTIMATE Pro Kit.
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INGATLANFORGALMI| SIAKVELEMENY

1. MEGBiZAS

A Budapest Févaros IX. kerilet Ferencvaros Onkormanyzata (1092 Budapest, Bakats tér 14.) mint
Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértének kérte fel ESTIMATE Pro Kft. képviseletében Berecz Tamas
ingatlanvagyon-értékeldt.

A megrendelés alapjan a 1097 Budapest, Vagohid utca 10. szam alatti 38012 helyrajzi szamu kivett
beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlan aktudlis piaci forgalmi értékének megallapitasa szikséges.

2. VIZSGALAT MODSZERE

Az értékbecslés elvégzéséhez helyszini szemlére kerilt sor, tovabba megvizsgalasra keriiltek az in-
gatlannal kapcsolatban rendelkezésre allo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt do-
kumentumok.

Az ingatlan értékelésénél a kévetkezd fébb jogszabalykeretek és iranymutatasok keriltek figyelembe
vételre:
- 1887. évi LXXVIII, tv. az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl
— 25371997, (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepillésrendezési és épitési kévetelmények-
ré|
~ 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
— 2013. évi V. tv. a Polgari Tarvényksnyvrél
- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi Koztsség
tagallamaiban m{kédé Vagyonértékeldk Szervezetének ,Allbeszkéz Ertékelési Utmutaté’-ja
alapjan ésszedllitott EVS értékelési iranyelvek.

A helyszini szemlén az ingatlant bejartuk, a helyszini szemle soran fényképfelvételeket készitettnk.
A legutébbi értékbecslés elkészitése ota a foldrészleten allo épliletet lebontottak, az ingatlan a terme-
szetben beépitetlen terillet. Az értékelés elvégzésekor megvizsgaltuk a hasonlé tipusa és jellegii in-
gatlanok altalanos piaci helyzetét, valamint a kérnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecslt szakéribknek az értékelés targyat képezd ingatlanban semmiféle kézvetlen
vagy kézvetett érdekeltségilk nincs. Az értékbecslésben rigzitett megaéllapitasok,
kévetkeztetések kizarolag szakmai szempontokon alapulnak.

Megbiz4sunk jogi természetii kérdések vizsgalatara nem terjedt ki, igy ilyen iranyt vizsgalatot
az értékelt ingatlanra vonatkozéan nem folytattunk.

A szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, valamint a Megrendeld
szobeli tajékoztatasa alapjan mutattuk be, igy nem vallalunk felelésséget olyan karosodasok
meglétéért, amelyek észleléséhez specidlis szakvizsgalat szilkséges.

A szakvélemény egyes részleteinek felhaszndlésa esetén az esetleg felmerllé vélemény
eltérésekért, jogvitakeért nemn véllalunk felelésséget.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének
idBtartamat jelentésiinkben feltiintettik. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasag fenti
idépontban fennalld helyzetén és az akkor érvényes forint - vasarléerdn alapul.

A szakérték jelen értékeiés kapcsan kizarélag Megrendeld felé fartoznak feleibsséggel, &t
harmadik személy felé kételezettség nem terheli.

Az értékbecslés egésze vagy részletei, illetéleg adataira vald hivatkozds nem publikalhato a
Megrendelének és az Estimate Pro Kft-nek a megjelenés formajat és tartaimat jovahagyd
frasbeli hozzajarulasa nélkil.
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

A szakvéleményben megallapitott értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizérdlag
az itt meghatdrozott felhasznalasi célra érvényesek.

Szakérték kijelentik, hogy a rendelkezésikre bocsétott dokumentumokat, adatokat és
informécidkat Gzleti titokként kezelik, és tudomasul veszik, hogy azokat harmadik fél részére
csak Megrendelé elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhatjak ki.

A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kelid pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény vonatkozo
megallapitasait, ezért a vagyontargy értékét befolyasolé korilményekben beélld lényeges
valtozés esetén szilkséges a megadott érték felllvizsgalata.

Az értékelesi jelentés — a helyszini szemle idSpontjdban jellemzé allapot jelentds mértékd
megvéltoztatdsa nélklll — a forduidnaptdl szamitott 6 hénapig érvényes, ezt kévetben az
értékbacslés aktualizalasa vagy Uj értékbecslés készitése szlikséges.

Az Estimate Pro Kft. a szakvéleményben megjelend személyes adatokat a 2011, évi CXII.
térvény az informaciés onrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrél, tovabba a
2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténé védelmeérdl és az ilyen adatok szabad aramilasarol, valamint a
95/48/EK Rendelet hatalyon kivill helyezésérdl szolo jogszabalyoknak megfeleloen kezeli,

4, INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A rendelkezésre &ll6 a tuiajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot. A tulajdoni
lap elején taldlhatdk a folyamatban lévé bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az ingatlan
alapadatait, azaz megnevezéseét, teriiletét sth. A Il. részben kerlinek feltiintetésre az ingatlan
tulajdonosai. A IlI. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl. felzélogjog, épitési tilalom,
szolgalmak stb.).

Ingatlan cime (tul. lap szerint): 1097 Budapest IX. Ker., Vago6hid utca 10.
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 1079 m2
Helyrajzi szama: 38012
Ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen terilet
Széljegy tartalma: nincs bejegyzés
li. RESZ:
Tulajdonviszony: Ferencvarosi Onkorméanyzat
_ (1094 Bp.IX ker., Bakats tér 14.) 1/1
lll. RESZ: Nem tartalmaz bejegyzést.

5. INGATLAN ISMERTETESE

5.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Budapest IX. kerllete-Ferencvaros a pesti oidalon helyezkedik el. A Pest varoskapuin kivil emelt
varosrész 1792-ben |. Ferenc tronralépésének alkalmabol kapta nevét. Az 1879-ben Pest, Buda és
Obuda egyesitésével kialakult Budapest kerliletei k&zlil, a IX-es sorszdmot kapta az akkor mar a mai
kiterjedésével azonos varosrész. A fovaros jellemzd sugaras-gyiriis szerkezetének két ,sugara” az
Onsi at, Soroksari it (ill. Duna-part) hatarolja, az egyes gylirik mentén pedig eltérd | kifelé haladva
egyre kevésbé vérosias beépitésl egységekbdl épil fel. ENY-rdl az V.kerlilet, EK-r6l a Vlll.kertlet és
a X.kertlet, DK-rél a XIX. keriilet és a XX keriilet hatarolja. Déli szomszédja a Rackevei-Duna-agon
tul Budapest XXl. keriilete, NY-on pedig — a Dunan at — a Xl. keriilettel szomszédos. Lakdinak szama:
59.244 16 (2022.)
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

A kerillet jelenlegi varosrészei: Belsé-Ferencvaros, Jozsef Aftila-lakotelep, Kozépsé-Ferencvéaros,
Kilsé-Ferencvaros. Kozépst-Ferencvérosnak a kerilet Boraros tér — Ferenc kérut — Dléi (it — Keleti
péalyaudvar-Kelenfsldi palyaudvar kézotti vasitvonal — Duna folyam altal hatarolt teriletét nevezzik.
Az Ulldi ut a févaros leghosszabb utja. A Kélvin tér és Konyves Kalman kérat kézotti szakasza
a Ferencvaros és Jézsefvéros kéizéitti természetes hatarvonal. Ez alatt fut a 3-as metrévonal (kék
metrd”) 8 allomason keresztiil.

A vizsgalt ingatlan a forgalmas Soroksari Ut kézelében, a Téth Kalman utca - Sorokséri Ut - Vaskapu
utca és a Vagohid utca &ltal hatarolt témbben talalhaté. Kérnyezetében jellemzéen G épitesi, vagy
épités alatt allé lak6hazak, valamint kisebb telephelyek taldlhaték. A forgalmas Soroksari ut a tdmb
sarkan érhetd el, tbmegkézlekedését helyi buszjarat, valamint kénnyen elérheté villamosjaratok, ill. a
Boraros téri HEV megallé jelentik. Infrastrukturélis ellatottsaga kivalo, az alap- és szakszolgaltatast
biztositd intézmények, tovabba egyéb kulturalis és miivelédési intézmények az ingatlan kémyezeté-
ben megtalalhatok.

5.2. A foldterlilet jellemzése

Telek megkdzelithetdség: A vizsgalt ingatlan a IX. kerlleti Téth Kaiman utca - Sorokséari at - Vas-
kapu utca és a Vagohid utca altal hatarolt tdmbben talalhatd, Megks-
zeliteni szabélyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott Gton lehet.

Kézmdvek A nyilvanosan elérhetd kdzmiitérkép alapjan az ingatlan elétti kézterl-
(telken belil): leten megtalalhatd a viz, csatorna, villany és gaz halézati kdzmi, ame-
lyek mindegyike az ingatianba bevezetésre is kerQlt.

Telekhatar, keritettség, A foldteriilet egy utcara nyitoft, kézhensé elhelyezkedésii, sik felszin.

domborzat: A telekhatarok részben keritettek.

Féldteriileten lévd épit- A foldrészleten felépitmény mar nem all, mar korabban lebontasra

mények: kerllt. A természetbeni allapot megfelel a fulajdoni lapon feltintetett
megnevezéshek.

Ovezete: Budapest Févaros IX. Kerillet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-

testiletének 34/2017. (XI1.22.) rendelete a Budapest, IX. kerillet ,VA-
GOHID UTCA ES KORNYEKE" Soroksari Gt — Haller utca — Fehér
Hollé utca — (38283/8) Hrsz-0 kozterllet — Szent Laszld Korhaz
38283/5 Hrsz telekhatara — Kényves Kalman korit — Albert Flérian ut —
Ferencvarosi Pélyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal
hatarolt terulet Keruleti Epltési Szabalyzatarél alapjén az ingatlan tert-
let Vt-V/IX-V/71-3 Jelii varosk&zponti teriilet megnevezésii dvezethe
tartozik.
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Jellemz6 dvezeti paraméterek:
Legkisebb kialakithat telekterilet; 1500 m2

Beépités madja: SZ,HZ, Z;

Beépltés megengedett mértéke: 50 % (terepszint feleit)

Beépités megengedett mértéke: 75 % (terepszint alatt)

Max. szintteritleti mutaté: 3,5 (terepszint felett)
1,5 {terepszint alatt)

Max. épitménymagassag: 240m

Min. zéidfellleti mutaté: 25%

6. AZ ERTEKELES
6.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslés, a TEGOVA Uitmutatd elvei és médszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tébhszdr médo-
sftott 25/1997. (VIIl.1.}) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabdlyokban eléirtaknak
megfelelden készllt.

6.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajto szakértd az értékelendd ingatlan elemeit sz-
szehasonlitja az adott kérzetben, a kézelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatianok
paramétereivel, majd elvégzi az eliérések alapjan szlikséges kiigazitasokat. Minél kézvetlenebb osz-
szehasonlitasra nyllik lehetdség, anndl pentosabb a becsérték.

Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzé piaci forgalmuk. Pld.; csaladi
hazak, éroklakasok, telkek, sth.

Az értéket az ingatlan kérnyezetében fellelhetd hasonio tipusu ingatlanock adasvételikinalati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

6.1.2. A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak &s az ezek megszerzése ér-
dekében felmerilld kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jbvedelmek) vezeti le az értéket. Az ériék
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk&z értéke annyi, mint a beléle szarmazé
tiszta jovedelmek jelenértéke.

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi hasznalat
nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasznélattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe ven-
ni.

6.1.3. Kéltségalapl érték (nettd potlas| érték) szamitasi modszere

A koltségalapu érték (netto-pétlasi érték) szamitadsanak lényege, hogy az ingatlan djra - elGalilitasi
kéltségeébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez
tartozoé foldterillet ertékét. Az eljaras altalanos gyakoriata soran elsé |épésként az ingatlan telkének
értékét kell meghatarozni Ures, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kévetéen a hasonio
jellegli, azonos célra hasznalhaté épllet Ujraeldallitasi (potlasi) értéke kerlii megallapitasra. Ezt az
értékelést végzé altalaban az elmult idészakban megépliett hasenld funkcidjl, volumend, felszerelt-
ségl, ill. mas szempontbdél egyébként ésszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhdzasi kditségei,
illetve publikus épftbipari argyiitemények, vagy koltségnormativék atapul vételével allapitia meg.

Az avulas az idé mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom fé eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis
avulas és c.) kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatdak.
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6.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa komplex jogi-, miszaki-, gazdasagi kérdés, nem
végezhetd el jogi-, mlszaki- és gazdasagi ismeretek nélkil. Az ingatlan forgalmi értéke nagymeérték-
ben fligg a telepllés nagysagatdl, a termeld és szolgaltatd infrastrukturajanak sokrétlségétdl, fejlett-
ségetdl, attol, hogy milyenek az életfeltételek. Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejezédnie,
hogy az adott telepllés milyen szintii, minéségul ellatast nyljt helyben és az agglomeracioban él6
lakoss&g szamara. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepllésen belill annal magasabb ingatlanfor-
galmi értékkel talalkozunk, minél nagyobb szamu a telepillés népessége.

A telepllésen belilli helyzet feltdrasahoz meg kell ismerkedni az altalanos és a részletes rendezési
tervekkel, a kézlekedési helyzettel, a kbzmUellatotisag szinvonalaval, a kereskedelmi, a szolgaltatd és
a kulturdlis infrastruktira jellemzéivel, a kérnyezeti sajatossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.
A megéllapitott érték versenyképes felek piacanak tsszefliggésében az a becsllt 8sszeg, amelynek
kifizetése ésszerlien elvarhato, vagyis az értékelési napon fennallé piaci kérlimények mellett legvald-
szinlbb ar.

A forgalmi érték megallapitasa soran azt az allapotot feltételezzilk, hogy az ingatlant az eladod (res,
bekéltézhetd allapotban a korabbi rendeltetésének megfelelben adja at a vevének.

Az ertékelés modszerét mindig a vizsgalt vagyontargy jellege és az értékelés célja alapjan valasztjuk
ki. Jelen esetben, a lehetd legmegalapozottabb vélemény kialakitasa érdekében a piaci sszehasonif-
t6 adatok elemzésén alapulé médszert és a maradvanyelvii médszert egyarant alkalmaziuk.

A szakvélemény elkészitésénél a fentiekre valé tekintettel vizsgaltuk az ingatlan forgalmi értékét, a
megkézelitési médszereket. Osszehasonlitasra — az ingatlanpiac aktualis allapotat megfeleléen kife-
jezd — kinalati adatokat hasznaltunk fel. Az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kérét a févarosban
eladasra kinalt ingatlanok kézul valasztottuk ki.

A maradvanyelvii ériékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekeben fel-
mer{il6 kiadasoknak a klilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A madszert altalaban a
jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak, a modszer alkalmaza-
saval szamolt érték a piaci érték becslésében ellenérzé szamitasként kalkulalhatd.
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7. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A foldteritlet piaci értékének meghatarozasa piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld

médszerrel
Ertékelt ingat- {sszehasonlité adatok
tan 1 2 3 4 5
Ingatlan IX. keriilet Vil kertilet | VIl kertilet | VH. keriilet | VIII. keriilet | VIII. kertilet
. Kilss- Kulsé-
Liget- Népszin- Orczyne-
Vagohid u.10. Erzsébet- Erzsébet-
véaros V&ros VAroS héz-negyed gyed
Telek tertifets: 1079 m? 1017 m? 1466 m? 1100 m? 1036 m? 1230 m?
i . 769 000 966 000 649 000 560 000
Ajéniat éra (FU): 000 000 000 000 450 000 000
ingat- ingat- ingat- ingat- ;
lan.com / lan.com / lan.com / lan.com / I?%gt:;%l;gg?
Kinalati ar: 34281721 33762812 28016558 32862349
-10% =10% -10% -10% -10%

. 680 531 593 042 531 000 486 486 329 268
Fajlagos egysegar. Ft/ms Ft/m? Ftim? Ft/m? Ftim?
Ertékmédositd korrekcios ténye-
28k
EltérS hasznosita- ingatian- o
si méret nyilvantartas 0% 0% 0% % 0%

dss2z- 6352~ bssz- ssz dssz
ﬁ%:fg(eteﬂ kéz- Gsszkézmives kézmives | kdzmlves | k8zmives | kdzmives | kdzmilves
0% 0% 0% 0% 0%
; : hasonlé hasonié hasonlé hasonié hasonlé
Hasznosltds feﬂeszfétsr iy
@ 0% 0% 0% 0% 0%
Kalsé- Kiilsé-
Ligetvéros | Erzsébet- | Erzsébet- hg'z‘fﬁzz‘"é g O"’Zgge'
Elhelyezkedése Kbzvéagohid Varos varos gy gy
-20% 0% 0% 0% 10%
Fokvése funkelt forgalmas ot kedvezdbb | kedvezbbb | kedvezébb | kedvezbbb | kedvez6bb
szempon{jabo! mellett 5% 5% 5% 5% 5%
van van nincs van van
Egyeb nincs
10% 10% 0% 10% 10%
Beéplthetbség Vt (50%-75%), lakd (60%) | lako (80%) | laké (70%) | lako (65%) | lakd (65%)
(6vezel) szintter.3,5-1,5 10% 25% 20% 5% 5%

, 510 400 474 430 398 250 437 840 329 270
Kormigélt egységér: Ftim? Ft/m* Ftim? Ft/m? Fi/m?
Korrigalt fajlagos atlagér: 510 000 Ft/m*

Telek becsiilt értéke: 550 300 000 Ft

9. cldal




INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

8. OSSZEFOGLALAS

A megrendelés targyat képezd ingatlanra vonatkozd dokumentumok és a piaci viszonyok tanulma-
nyozasa utan, a 3. pontban rogzitett korlatozé feltételek mellett, a helyszini bejaras és az értékelési
szamitasok alapjan a 1097 Budapest, Vagohid utca 10. szam alatti 38012 helyrajzi szamu ingatlan,
mint fejlesztésre alkalmas foldteriilet étékmeghatarozasanak vonatkozasaban az alabbiakat allapitot-
tuk meg.

A kdzvetlen Gsszehasonlitas altalaban megbizhaté képet ad a vizsgalt ingatlannak az ingatlanpiacon
elérhet6 aktualis arardl, a jelen értékelés targyat kepezé beépitetlen féldterilethez hasonlé (fejlesztési
terllet) ingattanok fellelheték jelen piacon.

Az ingatlan BECSULT piaci (FORGALMI) ERTEKE: 550 300 000 Ft

A meghatarozott értékek per-, teher- és igénymentes allapotra vonatkoznak.

Budapest, 2024.09.03.

MELLEKLETEK

tuladoni lap, térképmésolat
fényképmelléklet
szabdélyozasi terv

10. oldal



¢ Elektronikusan aldirta:
!-‘ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Budapest Foviros Korményhivatala Fldhivatali FGosztaly
Budapest, XI, Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldal: 1/1

Frhiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szAme8000004/282317/2024

2024.07.12
BUDAPEST IXKER, Szektor : 53
Belteriilet 38012 helyrajzi szdm
1097 BUDAPEST IX.KER. Vagéhid utca 10.
LIRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréazliet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
miivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
- Kivett beépitetlen teriilet 4 1279 0.00
ILRESZ

3. tulaidoni hanyad: i/i
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162074/1992/1992.09.25
jogcim: 19291. &vi XXXIII. tv. 1. §
jogAllés: tulajdonos
név: FERENCVARQOSI ONKORMANYZAT
cim: 1094 BUDAPEST IX.KER. Bakats tér 14,

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdeni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenn&llé bejegyzeéseket,
a teljes maAsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONTLAP VEGE




" Elektronikusan alairta;
'-'\ Lechner Nonproflt Kft. - Foldhivatal

Budapest Févaros Korményhivatala F§ldhivatali Foosztély
Budapest, XI., Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.07.1211:21:15
Helyrajzi szam:  BUDAPEST IX KER. belteriilet 38012

Méretarfny: 1: 1000

Megrendelés szdm:  9000/7133/2024

/

;

A térképmisolat a kindds idSpontjdban megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazs tartaimaval A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhatd!



FENYKEPMELLEKLET

H1 oidal



SZABALYOZASI TERV ES LEIRAS KIVONATA

Szabalyozasi terv részlete:
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A Budapest Févaros 1X. Kerillet Ferencviros Onkormanyzat Képvisel6-testliletének 34/2017. (XIl. 22.)
Bnkorményzati rendelete a Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari ut - Haller
utca - Fehér Hollé utca - {38283/8) Hrsz-u kodzterlilet - Szent Laszl6 Koérhaz 38283/5 Hrsz telekhatéra -

Kénvves Kilman kdrit - Albert Flérian 1t - Ferencvarosi Palvaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasitvonal

altal hatarolt terillet Kerlileti Epitési Szabdlyzatirdl alapjan a vizsgalt ingatlan ., Vt-VAX-VI71-3” jel(
varosktzpont teriilet fvezetbe tartozik.

>
—
v gy

W W W

Cang
ik

17. A VE-V/IX-V jel(i épitési dvezetre vonatkozo Altaldnos elbirasok

17. § (1) Az épltési Gvezet terilletén az aldbbi rendeltetésii épiletek, épitmények helyezhettk el
a) kozintézmény

b) igazgatas

¢) iroda

d) szallashely-szolgaltatas

e) lakés

) kollégium, didkotthon, didkszalls

g) idések otthoha

h) szolgaltatas

i) vendéglatas

j) egyéb kéztsségi szérakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem Gzemi technologiai

[} sportl&tesitmény

m) kiskereskedelem

n) egyéb rendeltetést szolgalé épllet, amely nincs zavard hatéssal a laké rendeltetésre
(2) A melléképitmények kdzil

a) a kézm(ibecsatlakozasi miitargy, a csatlakoz6 kézterlletek feldl térszin alatt

1/2 cldal



b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokoz6, székkit, pihenés és jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél
1 m-nél magasabbra nem emelked8, lefedés nélkali terasz)

¢) kerti vizmedence,

d) napkollektor

e) kerti lugas, labon all6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel

f) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd

helyezheték el.

(3) Az épitési dvezetben nem lehet

a) Uzemanyagtsits allomast [éteslteni,

b) meglévd épulet, épuletrész rendeltetését fenti rendeltetésre megvaltoztatni.

(4) Az épitési vezetben épftményt elhelyezni az alabbi paraméterek és elfirasok betartasaval lehet:

a)az é&pftési dvezetek jele: VI-V/IX-V/EE; VI-V/IX-VIET; VE-V/IX-V/68-1; VI-V/IX-V/68-2; VE-VAIX-NVIT1-1; VI-V/IX-
VIT1-2; VI=VIIX-VITA-3; VEVIIX-VIT -4

b} megnevezése: varosktzpont terlilet

c) az egyes telkek beépitési madja; 3. szami melléklet szerint

d} az egyes telkek [egkisebb teriilete: 3. szamu melléklet szerint

e} az egyes telkek legnagyobb beépitési mértéke: 3. szamu melléklet szerint

f) az egyes telkek legnagyobb beépltési mértéke szint alatt: 3. szamu melléklet szerint

g) az egyes telkek legkisebb z8idfellieti mértéke: 3. szAml melléklet szarint

h) a laghagyobb altalédnos szintterlllet az Svezet telkein nem haladhatja meg:

ha) 0 épllet letesitése esetén: az épllet altaldnos céll brutté szintterliiete nem haladhatia meg a 3. szamu
meliéklet szerinti értéket

hib) 0 épllet létesitése esetén: az épllet parkeldsi céli bruttd szintterllete nem haladhatia meg a 3. szamd
melléklet szerinti értéket

hc) meglévd épllet atépitése, emeletraépltés, bdvités esetén: az éplilet bivitésével létrejév altalanos céld bruttd
szintterllet ndvekmény nem haladhatja meg a telek teriiletének a mésfélszeresét (1,6 m? telek m?) a jelenlegi
beépltési mértékhez képest,

hd) meglévd épllet esetén: kialakult, jelen rendelet eléirdsaival sszhangban felvond slhelyezésével, tetstér
beépitésével és az udvar lefadésével névelhets,

{5) A VEVIX-V jeld teriletegységen beltl kialakitott vezetekben alkalmazand6 egyedi elbirasok:

a) Vt-V/IX-V/66 jelll épitési dvezet:

aa) Az dvezetben a 37950 hrsz. telken a szabélyozési terviapon jelslt telken belili zéldfelillet megérzends.

b) VI=V/IX-V/B7 jell épitési dvezet

ba) Az évezetben a meglévé tetbkertek és zbidfeliletek meg8rzendsk,

c) Vt-V/IX-V/68-1 jelli épitési bvezet

ca) A 37965/2 telken a meglévd alaépltett zoldfelllet megdrzends.

cb) Az dvezet bels& zart burkolt udvarain kondicionél6 névénytelepftésril kell gondoskodni,

Budupest Féviros IX. Keriilet Ferencviros Onkormimyzatn Képviseld-testileténel. 3472017. QEHI22) snkomisnyzati mndelete
a Budapest, IX kenilet . VAGORID GTCA BS KORNYERE"
Serokedri it ~ Haller ubce - Fehér Halld wiea  (38283/8) Hrsz-i kozterdlet - Szent Liazld Korhar I82K3/5 Hrsz tolekhatirs - Konyvey Kilmén kiri -
Albert Florisn ut - Ferencydrosi Palyasdves - MAV Budapesi-Kelebta vasivone! dhal hatfrolt terulet Kertileti Szabilyorisi Tervdrol

3. szdmi sziveges melidklet a 3472017, (XIL22) onkonmenyzati rendelethez
Epitési Gvazetek becpitési hataréntekei

il Egindei dvozet tie e telekmdret heépitd: [T hedpltis szinl seintterblati | zfitd [ tpliler
S 1ehildia L madjs mérshe wbrithe turbletc weratd feliibeti ey agessiy
et - * P parkelis ruttasd win. | = m
(ko illatasen ik’ | %
it tellire Loruitn
vomotkszden | nefeeled o o
vonathad | akati voantkosh | veustiozd
. mexinmn | soavses | o | | sexbosm | minkee | mioln | sasdnum
7| VEVDLVITL 17608 1500 z W [e s Tus 7 N T80
Vi-WX V/T1-2 | ad12 1500 Z wse | 100 50 25 10 - 2840
Vi-VIX ViT1-3 16118 | 1500 SZHZZ |50 75 3,5 L5 25 - 240
Vi-VAX-Vir1-4 Y467 1500 z 20 ] 45 20 20 - 24,0
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Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros Onkorményzata

PALYAZATI AJANLATI DOKUMENTACIO

. VAGOHID 10”
Jeligére

Budapest, IX. Vigéhid u. 10. szim alatti, 38012 helyrajzi szimu ingatlanra

Tartalom:
I. az ingatlan leirasa
Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
a Budapest, IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE" Sorokséri tt — Haller
utca — Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-t kézteriilet — Szent Laszlé Korhdz 38283/5
Hrsz telekhatira — Kényves Kdlmén korit — Albert Floridn Ut — Ferencvérosi
Pélyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vastitvonal 4ltal hatarolt teriilet Keriileti
Epitési Szabélyzatardl sz616 34/2017. (XI1.22.) sz. rendeletének kivonata
IL. palyazati feltételek
II. a palydzat benylijtdsdnak maddja, hatérideje
IV. a pélyézat felbontdsdnak és elbiralasanak szabdlyai
tulajdoni lap
- helyszinrajz
- anemzeti vagyonrdl sz6l6 201 1. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjanak
kivonata
- 1. szémt melléklet: Palyazati jelentkezesi lap
- 2. szamu melléklet: Nyilatkozat atlsthatosagrol (belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy
vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodd szervezet altal kitdltendd)
- 3. szamy melléklet: Nyilatkozat atlathatosagrol (civil szervezet illetve vizitarsulat
altal kitsltend6)
4. szamu melléklet: Ingatlan adasvételi szerzédés-tervezet



Palyazati Ajanlati Dokumentacio

Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata
a Képviselo-testiilet .../2024. (X.24.) sz. hatdrozata alapjan
egyfordulds nyilvanos palyazatot hirdet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonét képez6

Budapest, IX. Vagéhid u. 10. szam alatti, 38012 hrsz-u
1.079 m? alapteriiletii,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan értékesitésére.

A palyazat célja, hogy Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata az ingatlan
értékesitésével hozzajaruljon az épitett kérnyezet mindségének javitasdhoz.

A pélyazattal kapcsolatban érdeklddni lehet a Vagyonkezelési Irodén (Bp. IX., Raday u. 26.),
Maké Adrienn helyiséggazdéalkodasi csoportvezetonél (telefon: 215-1077/529).

A terilletre a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képvisel-
testiiletének a Budapest, IX. keriilet ,,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari at —
Haller utca — Fehér Hollo utca — (38283/8) Hrsz-u kozteriilet — Szent Laszldé Korhiz 38283/5
Hrsz telekhatdra — Konyves Kalman koérat — Albert Fléridn Gt — Ferencvérosi Palyaudvar —
MAV Budapest-Kelebia vasttvonal 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatarél sz616
34/2017. (X11.22.) rendelete érvényes (megtekinthetd a www.ferencvaros.hu honlapon).

A hatalyos rendeletrdl a Foépitész és Varosrendezési Csoport (Budapest, I[X. Bakats tér 14.,
telefon: 217-0951) ad bovebb tajékoztatast.

. AZ INGATLAN LEIRASA
AZ INGATLAN LE{RASA
Fekvés Kozépsé-Ferencvaros
Alapteriilet (telek) 1.079 m?
Kozmiiellatottsag OsszkOzmi
Megkozelithetdség autébusz, villamos, HEV, gépkocsi

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Varos Budapest IX. ker.
Utca/hazszam Viago6hid u. 10.
Hrsz. 38012



Tulajdoni hanyad 1/1

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti kivett beépitetlen teriilet
megnevezese
Tulajdonos Budapest  Fovaros IX.  Keriilet

Ferencvaros Onkormanyzata

Az ingatlan a Polgdrmesteri Hivatal Vagyonkezelési Irodajanak Helyiséggazdalkodasi
Csoportjaval (tel.: 06-1-215-1077/ 526, 529 mell.) egyeztetett id6épontban megtekinthetd.

Kérnyezet:

Az ingatlan a forgalmas Soroksari ut kdzelében, a Toth Kalman utca — Sorokséri Gt — Vaskapu
utca ¢s Vagohid utca 4ltal hatarolt tombben taldlhat. Kérnyezetében jellemz8en 0 épitési,
vagy €pités alatt 4116 lakohdazak, valamint kisebb telephelyek talalhatok. A forgalmas Soroksari
ut a tdmb sarkén érhetd el, tdmegkdzlekedését helyi buszjarat, valamint kénnyen elérhetd
villamosjératok, ill. HEV jelentik.

Infrastrukturalis adottsdga kivald, az alap- és szakszolgaltatast biztosito intézmények, tovibbé
egyéb kulturalis és miivel6dési intézmények az ingatlan kdrnyezetében megtalalhatéak.

Telek:

Az ingatlan szabdlyozott, kiépitett, szildrd burkolattal elldtott Uton megkozelithets. A
foldteriilet egy utcara nyitott, kézbens elhelyezkedésti, sik felszind. A telekhatdrok részben
keritettek. A foldrészleten épitmény mar nem all,

A nyilvanosan elérhet6 kézmitérkép alapjén az ingatlan el6tti kdzteriileten megtalalhaté a viz,
csatorna, villany és gz halézati kdzmf, amelyek mindegyike az ingatlanba bevezetésre is
keriilt.

Az Onkorményzat beépitetien fsldteriilet értékesitése esetén AFA korbe tartozik, ezért a vevot
a vételar utdn AFA fizetési kotelezettség terheli.

A Szabilyoezisi Terv szerinti fontosabb eldirdsok:

Budapest Févaros IX. Kerillet Ferencvéros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a
»~Budapest, IX. kertilet L,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari it — Haller utca —
Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-1 kozteriilet — Szent Lasz16 Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara
— Konyves Kélmén korit — Albert Flérian 1t — Ferencvérosi Pélyaudvar — MAV Budapest-
Kelebia vasttvonal éltal hatérolt teriillet Kertileti Epitési Szabalyzatardl” szélé 34/2017.
(XI1.22.) rendelete az értékelt ingatlan teriiletét a Vt-V/IX-V/71-3 jelil, varoskizponti teriilet
megnevezésii Gvezetbe sorolja.

Az épitési dvezet teriiletén az aldbbi rendelletési épiiletek, épitmények helyezhetdk el.
a) kozintézmeény

b) igazgatas

c) iroda

d) széllashely-szolgaltatas

¢) lakéas



f) kollégium, didkotthon, didkszallo

g) iddsek otthona

h) szolgaltatas

i) vendéglatas

j) egyéb kozisségi szorakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiéi

1) sportlétesitmény

m) kiskereskedelem

n) egyéb rendeltetést szolgald épiilet, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre

A melléképitmények kiziil

a) a kézmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek fel6l térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, sz6kokut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitirgy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢) kerti vizmedence,

d) napkollektor

¢) kerti lugas, labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel

f) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetOk el.

Az épitési Gvezetben nem lehet
a) lizemanyagtoltd dllomast létesiteni,

b) meglévd épiilet, épiiletrész rendeltetését fenti rendeltetésre megvaltoztatni.

A beépités engedélyezett paraméterei:

Legkisebb kialakithat6 telekteriilet 1500 m?
Beépités modja: SZ,HZ, Z
Beépités engedélyezett mérteke: 50 %
Beépités engedélyezett mértéke terepszint alatt: 75 %
Max. szintteriileti mutato: 3,5 m*/m?
Max. szintteriileti mutat6 terepszint alatt: 1,5 m*/m?
Max. épitménymagassag: 24,0 m
Min. zoldfeliileti mutatéd 25%

II. PALYAZATI FELTETELEK

Pélyazatot nydjthat be:
- magyar allampolgar,

- kilfsldi 4llampolgir (ha palyazati nyertesség esetén a kilfoldiek mez6- ¢és

erddgazdasagi  hasznositdsi  foldnek nem mindsiild  ingatlanokat

tulajdonszerzésérél szolé 251/2014.(X.02.) Korm. rendeletben eléirt hozzajaruldst az

értesitéstdl szamitott 45 napon belill megszerzi),

- anemzeti vagyonr6l sz6l6 2011, évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint

atlathatonak mindsiilé szervezet



A pilyazaton valé részvétel feltétele:

a pilyszati ajanlati dokumenticié megvisarlasa 30.000,- Ft + AFA dron Budapest
Fovaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgarmesteri Hivatal Vagyonkezelési Irodajaban
(Budapest IX., Raday u. 26.),

netté 50.000.000 forint ajanlati biztositék - legkésdbb az ajénlattételi hataridbig
torténd befizetése — Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzatanak
K&H Bank Zrt-nél vezetett 10401196-00029001-00000006 szamul szamlajara.

(T4jékoztatjuk a palyszékat, hogy az ajanlati biztositék nem keletkeztet AFA fizetési
kotelezettséget.)

A palyazatnak tartalmaznia kell az alabbiakat:

Pélyézati jelentkezési lap, mely tartalmazza a vételi ajdnlat Osszegét forintban, valamint
a szerz0dés hatélybalépéséhez igazitott fizetési feltételeket (1. szami melléklet),
Cégbirosagnél bejegyzett cég esetében: az ajanlattevd neve, sze¢khelye, cégjegyzék
szama, 30 napnél nem régebbi, hiteles cégkivonat;

Cégvezetd(k) neve (mellékelni kell a kézjegyzl, vagy ligyvéd altal hitelesitett alairasi
cimpéldanyt/alairas mintat), telefonszama;

Egyéb palyazok esetében: neve, azonositdé adatai és cime, a képviseletére jogosuit
személy neve, telefonszdma;

A palyazé bemutatasa;

Az ajanlattevd bankszdmlaszdma, amire az ajanlati biztosit¢k a feltételek fennéllasa
esetén visszautalhato;

Az ajanlati biztositék befizetésérdl sz010 igazolas masolata;

A jelen pélyézati ajanlati dokumentdcid megvasarlasarél sz616 — a palyazo sajét nevére
¢és cimére kitoltott — készpénzatutalasi megbizas masolata;

Amennyiben a palyazé belf6ldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdilkodo szervezet, Ugy a 2. szamu melléklet szerinti cégszertien
alairt nyilatkozat;

Amennyiben a palydzé civil szervezet vagy vizitarsulat, ugy a 3. szamu melléklet
szerinti cégszerlien aldirt nyilatkozat;

Palyaz6i nyilatkozat arrdl, hogy sem a Kiiréval szemben, sem més lejart kdztartozasa
nincs;

Palyazdi nyilatkozat arrdl, hogy az ajénlati kotottség idOtartama alatt ajanlatat
fenntartja;

Paly4z6i nyilatkozat arr6l, hogy a palyazati ajanlati dokumentécio feltételeit elfogadja;
Palydz6i nyilatkozat arrdl, hogy — ajdnlatdnak benytdjtdsdval — véllalja, hogy az
adasvételi szerzOdést a dontésrél sz0lé értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon
beliil az ajanlati dokumentacidhoz mellékelt tartalommal megkoti, majd a vételar
fizetési és egyéb kotelezettségét szerz0dés szerinti médon és hataridokkel teljesiti;
Palyazéi nyilatkozat arrdl, hogy tudomasul veszi €s kotelezettséget véallal arra, hogy a
palyazati ajanlati dokumenticioban Kiird altal meghatarozott feltételekt6l, valamint
ajanlattevd pélyazati ajanlatdban tett — és Kiirdé altal elfogadott — véllalésaitdl
a szerz0dés megkotésekor nem térhet el, illetve nem tér el.

Tajékoztatjuk a palyazékat, hogy az ingatlan vételarat AFA fizetési kitelezettség terheli.



IIL. A PALYAZAT BENYUJTASANAK MODJA, HATARIDEJE

A palyazatot a Budapest Foviaros 1X. kerillet Ferencvarosi Polgirmesteri Hivatal
Vagyonkezelési Irodajin (Budapest, IX. Raday wutca 26.) kell benyudjtani
2024, november 28-4n 10.00 6riig, magyar nyelven, két példanyban (egy credeti és egy
masolati példany), zart, cégjelzés nélkiili boritékban. A boritékon fel kell tiintetni az aliabbi
szdveget:

, VAGOHID 10”

Ervénytelen a palyizati ajanlat:
- ha azt a pélyézati felhivasban meghatarozott, illetve szabalyszeriien meghosszabbitott
ajanlattételi hatarido letelte utan nydjtotték be,
- ha az nem felel meg az ajanlati dokumentéciéban meghatarozott feltételeknek,
- ha az ajanlattev a hidnypdtlidsnak nem vagy nem teljes kbriien tesz eleget,
- ha az ajanlattevl az ajanlati biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen
bocsatotta rendelkezésre.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen péalyazati ajanlatot tett.
Ajanlati kitottség

Az ajanlattevd az ajanlattételi hatdridd lejartdig modosithatja, vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat. Az ajanlattételi hataridd lejartat kdvetéen a benyujtott ajanlat nem modosithato.

A palyazé ajénlati kétottsége az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjan kezdédik, a pélyazati
kifrdsban meghatarozott idépontig, de legalabb a benynjtisi hataridé lejartatol szamitott 60
napig tart, kivéve ha a kiiré e hatdridén beliil a nyertes ajanlattevével szerzddést kot vagy a
palyazatot érvénytelennek illetve eredménytelennek nyilvénitja.

A Kiiré az ajanlattételi hataridot indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb 15 nappal
meghosszabbithatja, de ezt a tényt — az indok megjeltlésével — a palyazati ajanlati
dokumentacié kdzzétételével megegyezd helyen, az eredeti benyujtasi hataridd lejarta elott
legal4bb 10 nappal kételes hirdetményben megjelentetni.

Az ajanlati biztositék

— Az ajdnlati biztositéknak az ajinlattételi hatdridére be kell érkeznie a Budapest
Féviros IX. Kkeriilet Ferencviros Onkorminyzatinak 10401196-00029001-
00000006 szamii szamldjdra. Az ajanlati biztositék hatiridére torténd
beérkezésének hidnydban az ajinlat érvénytelen.

— Az ajanlati biztositékot a Kiiré az alébbiakban meghatirozott idépontot kévetd 10
napon beliil visszautalja, az ajanlattevé altal megadott bankszadmlara:

= ha Kiird a palyézati felhivast visszavonja, a visszavonas napja,

» ha az eljarast eredménytelennek, érvénytelennek nyilvanitja, az
eredménytelenné, érvénytelenné nyilvanitds napja,

* ha az elbiralasi hataridé meghosszabbitisa miatt az ajanlattevé az ajanlati
kotottségét nem tartja fenn, az ajanlattevé ilyen irdnyu nyilatkozata
megtétele napja,



" eredményes eljirdsban a nem nyertes ajanlattevik részére a nyertes
ajanlattevdvel torténé szerzddéskotés napja,
= illetve az el6vasarlési jog gyakorlasa esetén a nyertes ajanlattevO részére az
eldvasdrlasra jogosulttal torténd szerz6dés megkotésének a napja.
- Nem jar vissza az ajanlati biztositék annak a palydzdnak, akivel adasvételi szerzddést
két a Kiir6, mert esetében az ajanlati biztositék sszege a vételarba beszdmitasra keriil.
- Nem jar vissza az ajanlati biztositék — mely ezen esetekben a Kiirét illeti meg - annak a
palyazonak:
* aki az ajanlati kotdttség idGtartama alatt visszavonta az ajanlatat,
* akinek a szerz6dés megkotése neki felrdhatd vagy érdekkdrében felmeriilt
mas okbdl hisul meg,
" aki a szerzddés alairdsa utdn a vételdr fizetési kitelezettségének a szerz6dés
szerinti hataridéig nem tesz eleget.

- Kiiré az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid6t
elmulasztja. A késedelmi kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi
V. torvény Ptk. 6:48 § (1) bekezdésben foglaltak az iranyaddak.

IV.A PAI’,Y{XZAT'FELBONTA,SANAK
KS ELBIRALASANAK SZABALYAI

A pélyazati ajénlatokat tartalmazo zart boritékok bontisira 2024. november 28-ian
10.30. orakor keriil sor a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvarosi Polgirmesteri
Hivatalanak Vagyonkezelési Iroddjaban (Budapest, IX. Raday utca 26.). A péalyazatok
bontasanal jelen lehetnek az ajanlattevok, vagy az altaluk irasban meghatalmazott személyek.

Azokat az ajdnlatokat, melyeket a pélyazati ajinlati dokumenticidban megjelolt idépontot
kgvetden nytjtottak be, a kiiré felbontas nélkiil megdrzi.

A pélyézati ajanlatok felbontdsakor ismertetni kell az ajanlattevd nevét, székhelyét
(lakohelyét). Az ajanlatok tovabbi részletei nem hozhatdk nyilvanossagra. Ajanlattevé a fenti
adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A palyazati ajanlatok felbontdsardl és ismertetésérél a Kiird a bontasi jegyzdkonyvet
kozjegyzoi okiratba foglaltatja.

A Kiir6 a pdlyazati anyagok felbontasat kovetden megéllapitja, hogy mely ajanlatok
érvényesek, illetve érvénytelenek.

A pélyazati ajanlatok felbontdsakor a Kiird, hataridd kitiizése mellett, irasban felszélithatja az
ajanlattevdt, hogy a palyéazati ajanlati dokumentacioban megjelolt dokumentumokat pétldlag
csatolja, illetve egészitse ki, ha azokat az ajanlat nem vagy nem teljes koriien tartalmazza, A
hianypdtlds soran az ajanlatok érdemben nem modosithatok.

A Kiiré a palyéazati ajanlatok elbirdldsa sordn irdsban és a t8bbi ajanlattevé egyidejii irdsbeli
értesitése mellett felvilagositast kérhet az ajanlattal kapcsolatos nem egyértelmii kijelentések
tartalmanak tisztdzdsa érdekében.




A Kiiré jogosult megvizsgalni az ajanlattevd alkalmassagat a szerz6dés teljesitésére és ennek
soran a csatolt dokumentumok eredetiségét ellendrizheti.

A pélyazati ajanlatokat a tulajdonosi jogkdrt gyakorlé Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkorményzatinak Képviseld-testillete a pélyazati ajanlati dokumenticidban
meghatirozott értékelési szempontok alapjan biralja el, és rangsorolja a palyazati ajanlatokat.
A palyzat nyertese az, aki a pélyazati ajnlati dokumenticiéban meghatarozott feltételek
teljesitése mellett a Kiird értékelési szempontok alapjan torténé mindsitése alapjan
Osszességében a legkedvezbbb ajanlatot tette.

A palyazat elbirdlisa soran alkalmazandé értékelési szempontok
- apéalyazat sordn megajénlott vételar
vételar kifizetése az adasvételi szerzodés hatalybalépésétol szamitottan

Kiir6 a palyazati ajanlatokat a lehet6 legrévidebb idoén beliil, de legkésobb az ajanlati hatérido
lejartat kvetd 30 napon belill elbiralja.

Kiiré az elbiraldsi hatarid6t indokolt esetben legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja. Az
clbirdlasi hatdridé meghosszabbitdsdrdl, az (j elbiralasi hataridér6l a Kiird koteles — az
elbiralasi hat4ridé letelte el6tt — valamennyi ajanlattevot irdsban, egyidejlileg tajékoztatni.

A Kiiré a palyéazat clbirdlasénak eredményérol az elbiraldsi hatarid6 lejartat kévetd 15 napon
beliil irdsban értesiti az ajanlattevoket.

Az ajanlattevok értesitése frdsban, a palyazéd székhelyére (lakcimére), illetve e-mail cimére
torténik.

Szerzddéskotési és fizetési kotelezettség

A vételarat egyosszegben az adasvételi szerzOdés hatilybalépésétdl szamitott,
ajanlattev altal megajanlott naptéri napon beliil kell kifizetni.

¢ Az ingatlant fejlesztési kotelezettséggel értékesiti a tulajdonos.

e Ajénlattevd a fejlesztés sordn kdteles a 176/2008. (VL. 30.) Korm. rendeletnek (az
épiiletek energetikai jellemz6inek tanusitdsarél), valamint a 9/2023. (V. 25.) EKM
rendeletnek (az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatirozasardl) megfeleld
épiiletet/épiileteket épiteni.

» Az ingatlant a birtokba addstdl szamitott 2 éven beliil épitési engedély, a birtokba
adast6l szdmitott 5 éven beliil pedig hasznélatbavételi engedély bemutatashoz kétotten
értékesiti Budapest Févaros IX. kertilet Ferencvaros Onkormanyzata.

e A nyertes ajanlattevé részére - vallalt fejlesztési kotelezettsége késedelmes teljesitésre
vonatkozoan - 5.000.000 Ft /hé 6sszegl késedelmi kétbér kertil kikotésre. Felek a
késedelmi kotbér mértékét 6 honapban maximalizaljadk. A késedelmi kotbér Gsszege
mind az épitési engedély, mind a hasznélathavételi engedély bemutatasa tekintetében
megilleti az eladot.



e Ajanlattevé mentesiil a kotbérfizetési kotelezettség al6l, amennyiben a vallalt
kétclezettségei teljesitése érdekében az altaldban elvarhaté modon mindent megtett, és
azok  kizarélag az  érdekkdérén és  intézkedési korén  kivil  4llé
hatésdgok/szervezetek/szolgaltatok  hatiridd  mulasztiasbdl, vagy  eljarasuk
elhtiz6dasbdl, valamint kozigazgatisi hatirozat feliilvizsgilatara irdanyuldé birdsdgi
eljarasbdl fakadnak.

» Tovébbértékesités esetén az ingatlan csak a wvallalt kotelezettségekkel egyiitt
értékesithetd.

e A villalt fejlesztési kotelezettségek teljesitését megel6z6 tovabbértékesités esetén a
Vevd altal igazolt réforditdsokkal csékkentett nyereség 50 %-a Budapest Fovéros IX.
kertilet Ferencvaros Onkormanyzatat illeti meg.

e Nem mindsiit tovabbériékesitésnek, amennyiben a vevé a kialakitando
lakdsok/helyiségek értékesitésére vonatkozdan elészerz6dést kot a leendd
tulajdonosokkal,

¢ A nemzeti vagyonrl sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjén a
palydzat targyat képezd ingatlanra az dllamot, az allamot kdvetden az egyes allami
tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba adasardl sz616 1991. évi
XXXIIL. torvény 39. § (2) bekezdése alapjsn a Fovarosi Onkorményzatot el6vasarlasi
jog illeti meg, igy az adasvételi szerz6dés hatalya fligg az elGvasarlasra jogosultak
nyilatkozatatdl. Az elGvdsirldsra jogosult nyilatkozatat a Kiird szerzi be a szerzédd
felek 4ltal kétoldaltan alairt szerz6dés alapjan.

Az Onkorminyzat a szerzddést a pélydzat nyertesével a dontésrdl szolé értesités
kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill kéti meg. Téjékoztatjuk a palyazokat, hogy jelen
pélyédzati dokumentdcié mellékletét képezi az ingatlan adésvételi szerz6dés-tervezet, mely jelen
tartalommal keriil megk&tésre a nyertes ajdnlattevével. A szerz6dés ellenjegyzésérsl Eladd
gondoskodik,

A nyertes ajanlattevd visszalépése vagy a megkdtott adasvételi szerzédésnek az ajanlattevd
eléllasa miatti megsziinése esetén a Kiird a szerzddést a palydzat kdvetkezod helyezettjével is
megkdtheti.

Ajanlattev — ajanlatdnak palydzo6i nyilatkozatéval — vallalja, hogy az adasvételi szerzodést az
értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megk6ti, majd a vételar dijfizetési és egyéb
kotelezettségét szerzddés szerinti mddon €s hataridbvel teljesiti.

Ajénlattevd — ajanlatdnak kiilon nyilatkozata alapjén - tudomaésul veszi és kdtelezettséget vallal
arra, hogy a pélyéazati ajanlati dokumentacidban Kiiré &ltal meghatirozott feltételektol,
valamint ajanlattev0 palyazati ajanlatdban tett — és Kiird altal elfogadott — villalasaitol a
szerz$dés kétésekor nem térhet el, illetve nem tér el.

Az ingatlan tulajdonba, illetve birtokba adésa a szerzddésben rogzitett megallapodés szerint
torténik.

Téjékoztatjuk a Palydzdkat, hogy Vevonek az ilIetékel.(.rﬁl 8z616 1990. évi XCIII. térvény 18-
19.§-a alapjan illetékfizetési, valamint a Ferencvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testitletének a



helyi épitmény- és telekadordl sz6lé 40/2011.(XI1.12.) sz. rendeletében meghatarozott helyi
ado fizetésére kitelezett.

Egyéb kikotések

A Kiiré jogosult a palyazatot az ajanlattételi hataridé letelte eldtt indokolas nélkiil visszavonni,
de err6l a palyazati ajanlati dokumentaci6 kozlésével megegyezé helyeken hirdetményt kell
megjelentetnie.

A palyazati felhivds visszavonasa esetén Kiir6 a megvésarolt dokumentici6 ellenértékét,
amennyiben a palyazé a dokumentdciot hianytalanul visszaadja, a visszaadas napjatol szamitott
10 napon beliil visszafizeti.

A Kiiré az ajanlatok tartalmat titkosan kezeli, azokrél felvilagositast sem kiviildlioknak, sem a
pélyazaton résztveviknek nem adhat.

Az ajanlattev a szerzb6déskotésig koteles titokban tartani ajénlata tartalmat, arrol tajekoztatast
harmadik személynek nem adhat. Nem vonatkozik a tilalom a finanszirozé bankkal valo
kapcsolattartasra.

Ervénytelen a palyazati eljarés

a) ha megallapithat6, hogy valamelyik ajanlatot a megjeldlt hataridé el6tt felbontottdk ¢€s
annak tartalmardél mas ajanlattevd tudomast szerzett vagy szerezhetett volna,

b) ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében allo més személy a palyazat titkossagat
megsértette.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

a) nem érkezett ajanlat;

b) kizéardlag érvénytelen ajanlat érkezett;

¢) ha akiir6 a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

A Kiir6 fenntartja a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa.
Eredménytelen péalyazat esetén a Kifré dont a tovabbi versenyeztetési eljarast illetéen.

A Kiir6 az ajanlatokat kizdrdlag a palydzat elbirdlasdra haszndlhatja fel. Méas céla
felhasznaldsrol az ajanlattevével kiildn meg kell allapodni.

A palyézati felhivasban nem szabélyozott kérdésekre, valamint a palyazat lebonyolitasara
Budapest Févaros [X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Budapest
F6varos IX. Kerillet Ferencvéros Onkormanyzata vagyonir6l, a vagyontirgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlésardl, és a vagyongazdéalkodas szabdlyairél szolo 21/2012.(VL.12.)
sz. rendeletében foglaltak az irdnyadéak.

Budapest, 2024. oktober 31.

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvéros Onkorméanyzata
Baranyi Krisztina polgarmester
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Mellékletek

Tulajdoni lap

Helyszinrajz

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjanak
kivonata

1. szamu: Pélyézati jelentkezési lap

2. szamu: Nyilatkozat atlathatésagrol (belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodd szervezet dltal kitSltendd)

3. szamu: Nyilatkozat atlathatdsagrél (civil szervezet illetve vizitdrsulat altal
kitoltendd)

4. szdm: Ingatlan adasvételi szerzodés-tervezet
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1. szAmi melléklet
Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvérosi Polgarmesteri Hivatal
PALYAZATI JELENTKEZESI LAP

Alulirott palyazati ajanlatot teszek a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata altal
meghirdetett

Budapest, IX. keriilet Vag6hid u. 10. szim alatti, 38012 helyrajzi szim ingatlan
TULAJDONJOGANAK megszerzésére

Tudoméasul veszem, hogy amennyiben a Pélyazati felhivas II. pontjdban meghatdrozott nyilatkozatokat,
igazolasokat nem csatolom e jelentkezési laphoz, ugy péalyézatom érvénytelen.

Vallalom, hogy a palydzati ajanlati dokumentéciéban megjeldlt feltételeket teljesitem, a pélyézat
megnyerése esetén a dontésrdl szol6 értesités kézhezvételét kvetd 30 napon beliil adasvételi szerzdést
kotok.

A pélyazo neve:

..............................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

Elérhetdségek (telefonszam és e-mail cim): ..o
Ajanlott vételir nettd Gsszege forinthan: ........ccvevveiriiiiiininrnnrinien i, + AFA
Fizetési feltételek: (a szerzodés hatalybalépésétdl szamitotf) .................. naptiri napon beliil,
egydsszegbhen

Tudomasul veszem, hogy sikertelen palydzat esetén az &ltalam befizetett ajanlati biztositek
visszafizetése dtutalassal torténik, melyet az aldbbi szamlaszdmra kérek:

................................................................................................................

...................................................
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES-TERVEZET

a

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET
FERENCVAROS ONKORMANYZATA

Eladd

kozott

A Budapest Fdvaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal 38012 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott ingatlan vonatkozasaban

Budapest, 202....



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott

cgyrészt6l a BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET
FERENCVAROS
ONKORMANYZATA
1092 Budapest, IX. kerilet, Bakats tér 14.,
statisztikai szamjel: 15735722-8411-321-01
adészdm: 15735722-2-43,
képviseli: Baranyi Krisztina polgirmester,
mint eladé (Eladé)

mastészrBla  iiiiiiieseraseasee s

mint vevo (Vevo)

(az Eladé és a Vevé kiildn-kiilon a Fél, egylttesen a Felek) kozétt az alulirott helyen és napon,
az alabbiak szetint.

ELOZMENYEK

I. Eladé 2024.......... napjan egyfordulés nyilvinos palyazati eljaras (Palydzat) keretében a
Budapest IX. kerilet, belteriilet, 38012 helyrajzi szama ingatlan (Ingatlan) értékesitését
hatirozta el a KépviselS-testilet ... /2024 (X.24.) sz. hatirozata alapjan. Elad6 a palyazati eljaras
eredményeként a Képvisel-testiilet .......... sz. hatirozatival Vevét az eljiras nyerteseként
hirdette ki.

II. Felek kozott a palyazati eljirds keretében megtartott egyeztetések alapjan Vevé a jelen
szerz6dés megkotésével, az abban foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant az
Elad6tél, mig Eladé el kivinja adni azt a Vevének a jelen szerzGdésben foglalt feltételek mellett.

1. A SZERZODES TARGYA

1.1. A Budapest Féviros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala altal, 2024............ 4
keltezéssel kiadott E-hiteles Tulajdoni Lap szerint Eladé kizardlagos tulajdonaban 41l a Budapest
IX. keriilet, belteriilet, 38012 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben Budapest IX.
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keriilet, Vagdhid u. 10. szam alatt talalhatd kivett beépitetlen terilet megnevezési ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). A tulajdoni lap a jelen szerz8dés 1. szama Mellékletét képezi.

Az Ingatlan tulajdoni lapja nem tartalmaz széljegyet, IIL része bejegyzést nem tartalmaz

1.2. A jelen Szerzddésben foglalt feltételekkel, killonos tekintettel a Vevt tetheld fejlesztési
kotelezettségre, az Eladd eladja a Vevdnek, a Vevd pedig a Felek altal kialkudott Vételar
fejében, 1/1 tulajdoni arinyban megvisirolja az Elad6t6l a Budapest, IX. keriilet, belteriilet,
38012 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett beépitetlen tertilet megnevezésti 1079 m2 nagysiga
ingatlant.

1.3. Eladé az Ingatlanra vonatkozé tulajdonjogit a Vételar Megfizetésének Napjaig fenntartja.
1.4. Az Eladé a Bejegyzési Engedély hirom eredeti példinyit a Vételar Megfizetésének Napjat
kévetd 5 munkanapon belil kételes kiadni 2 Vevének. A Bejegyzési Engedély mintijat a jelen
szerz6dés 2. szamu Meliéklete tartalmazza.

1.5. A Bejegyzési Engedély bejegyzése irinti kérelem benyujtdsa a Budapest F&viros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala részére az Eladé feladata a Bejegyzési Engedély Vevé
részére torténd kiaddsit kovetd 5 munkanapon belil.

A Bejegyzési Engedély alapjin a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem Budapest Féviros
Kotméinyhivatala XI. Kertleti Hivatala altal érkeztetett példanyanak masolatat az Eladé a Vevd
részére a benydjtisatdl szimitott 3 napon belil dtadja, vagy postai tton megkiildi.

1.6. Felek a jelen Szerz6dés alafrisival kifejezetten megallapodnak abban, hogy a
Birtokatruhazis Napjit6l kezd6déen a Vevs jogosult az Ingatlan kizardlagos birtoklasira és
hasznalatara.

2.1. Felek az Ingatlan Vételarat nettd .................ooiiieinii Ft + Afa, azaz brutté
..................... Forint dsszegben hatirozzak meg.

Felek megallapitjsk, hogy az Ingatlan vételirat Afa fizetési kotelezettségi terheli, igy Vevd a
Beépitetlen Ingatlan tekintetében az egyes vételrrészeket a teljesités idején hatilyos Afa
mértékkel novelten koteles megfizetni.

2.2. Felek kijelentik, hogy a Vételir a Vevd Pilyazata alapjan keriilt megallapitasra, aki azt a
Pilyizat sorin rendelkezésére all6é valamennyi dokumentum, az Ingatlan megtekintése utin, a
fejlesztési kotelezettség ismeretében, kells koriltekintés mellett hatdrozta meg oly médon, hogy
nem kizirdlag az Eladé iltal elGadottakra hagyatkozott, hanem sajit szakértSket vett igénybe a
Vételar megjel6lése soran.

A Felek a Vevo Pilyazataban megjelolt Vételarat méltinyosnak, a kialakult forgalmi viszonyok,
a terillet fekvése, funkcidja, a fejlesztési kotelezettség figyelembevételével is megfelelének
tartjik, igy Felek semmilyen igényt nem timaszthatnak egymassal szemben.
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A Vevd az Ugylet soran teljesk6r ismeretet szerzett az alabbiakrol:

- az Ingatlannak a Pilyazat beadasanak idSpontjaban hatilyos Gvezeti besorolisardl,
beépithetoségérdl, ezzel Osszefliggésben Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencviros
Onkorményzata Képvisel6-testilletének a Budapest, IX. kerilet ,,VAGOHID UTCA ES
KORNYEKE” Sorokséti tit — Haller utca — Fehér Holl6 utca — (38283/8) Hrsz-11 kézterilet —
Szent Laszlé Korhiz 38283 /5 Hrsz telekhatdra — Konyves Kalméan kérat — Albert Flotian at —
Ferencvérosi Palyaudvar — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal 4ltal hatrolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatardl sz6l6 34/2017. (XI1.22.) rendeletében foglaltakrdl;

3. AVETELAR MEGFIZETESE

3.1. A Felek rogzitik, hogy a Vevé a Palyizati Eljaras keretében ajanlati biztositék jogcimén
megfizetett az Eladonak netté 50.000.000.-Ft, azaz dtvenmillié Forint &sszeget, amely Osszeg
a Vételirtba beszamit. Az ajanlati biztositékrdl az Elado a szamlat kiallitotta, és a Vevd részére
megkiildte.

3.2. Vevé az Ingatlan fennmaradé Vételarit, melynek Osszege ............. -Ft, azaz
.................................. Forint, ................napjaig, dtutalds Otjan tartozik megfizetni az
Eladé tészére, Eladd ................l. nél vezetett .........oooevennns szamu szamlajira.

Eladé a vételar tekintetében a vonatkozd jogszabilyoknak megfelelé szamlat allit ki a Vevs
szamara,

Felek a foglald Gsszegét 50.000.000,-Ft, azaz Gtvenmillio Forint 6sszegben hatirozzik meg. A
foglal6 joghatisaval a Felek tisztaban vannak, amelynek megfelel6en, ha a Szerz6dést teljesitik,
a fenti Osszeget a Vételdrba be kell szdmitani, ha pedig a Szerz6dés olyan okbdl szinik meg,
amelyért egyik Fél sem felelSs, vagy mindkét Fél felelSs, a fenti Osszeg Vevd részére visszajat.

Amennyiben a Szerz&dés teljesitésének meghitsulasaért Vevd felelds, a fenti Gsszeget elveszti,
azt Eladd jogosult megtartani, amennyiben pedig a Szerz6dés teljesitésének meghiasulasaért
Elado felelSs, a fentd Gsszeg kétszeresét koteles megfizetni Vevd részére.

3.3. A Vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevd részérdl, amikor
azt az Elad6 Bankja az Eladé Bankszamlajan jovaitja (Vételar Megfizetésének Napja).

3.4. Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy amennyiben Vevé jelen szerzddés 3.2. pontjaban
meghatarozott hatiridén belil nem tesz eleget fizetési kotelezettségének, iigy az esedékes sszeg
tekintetében késedelmi kamat fizetésére kotelezett, melynek Gsszege a jegybanki alapkamat
nyolc szdzalékponttal nodvelt értéke. Amennyiben a Vevé késedelme valamely Osszeg
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tekintetében a 30 naptiri napot meghaladja, (igy Eladé6 jogosult a Szerz6déstdl eldlini a 7.1.1.
pont szerint.

4. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

4.1. Eladd szavatossagi nyilatkozatai
A jelen Szerz6dés alairasival Eladé szavatolja 2 Vevének, hogy

4.1.1. Az Ingatlan a jelen Szerz8dés aldirasakor és a Birtokdtruhdzaskor a Budapest Féviros IX.
Kertlet Ferencviros Onkorminyzatinak tulajdondban 4ll, az Ingatlan per-, teher- és

igénymentes.

4.1.2. Az Eladé rendelkezik a jelen szerzdés megkStéséhez, valamint az abbél etedd
kotelezettségek teljesitéséhez szitkséges felhatalmazdssal.

4.1.3. A jelen Szerz6dés aldirisinak napjitdl az Ingatlan tulajdonjoginak a Vevére torténd
atszallasaig sem kozvetlentll, sem béirmely mis médon a jelen addsvétel megvaldsuldsit
kotlitoz6 vagy meghiusité médon nem rendelkezik, azt semmilyen médon nem terheli meg,
valamint nem tesz semmit, ami a Vevd jelen Szerz8déssel kapcsolatos valamely jogit csotbitja,
csorbithatja, meghiusitja vagy meghidsithatja.

4.2. Vevd szavatossagi nyilatkozatai és egyéb vallalisai

A jelen Szerz6dés aldirdséval a Vevs szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen Szerz8dés
megkStéséhez, valamint az abbdél fakadé kotelezettségek teljesitéséhez  sziikséges
felhatalmazassal és forrasokkal, illetve, hogy a jelen Szerz6dés megkstéséhez és teljesitéséhez
harmadik személy beleegyezése, hozzéjarulisa nem szitkséges.

Vevé szavatol azért, hogy az Ingatlanon nem végez olyan tevékenységet, amely a kornyezet
terhelésével jar.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanon régészeti feltidrasok folytatdsa sziikséges,
annak minden koltsége a Vevét terheli, a régészeti feltirisok elhtizbdasa, illetve kdltségei miatt
az Eladéval szemben semmilyen igényt nem timaszt.
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5. BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

51 Birtokatruhazas

5.1.1. Eladé az Ingatlant a teljes Vételar megfizetése utan, a Vételir Megfizetésének Napjitol
szamitott 5 munkanapon beliil kételes a Vevs birtokiba adni (Birtokatruhazas Napja). A Felek
a Birtokatruhizastdl jegyzkonyvet vesznek fel, amelyet a Felek artra felhatalmazott képvisel6i
alafrnak, és amelyben a Felek az alabbiakat régzitik:

5.1.1.1. a Birtokatruhdzas tényleges napja;
5.1.1.2. a Felek képviselGinek igazoldsa;
5.1.1.3. az Ingatlan Birtokitruhdzasinak ténye;

5.1.1.4. a Felek nyilatkozata arrél, hogy az Ingatlan a jelen Szerz6dés rendelkezéseinek
megfeleléen kertlt truhazasra;

5.1.1.5. batmely mis nyilatkozat vagy korillmény, amelynek rogzitését valamelyik Fél
sziikségesnek tartja.

5.1.2. A Vevd a Birtokatruhazds Napjival kezd6den jogosult szedni az Ingatlan hasznait,
illetve koteles viselni annak terheit és a kirveszélyt.

5.1.3. Arra az esettre, ha a Birtokitruhdzdsra barmely okbdl az 5.1.1. pontban meghatirozott
Birtokdtruhdzds Napjatdl eltéré idSpontban keril sor, a Felek kikétik, hogy a
Birtokatruhizas kizarélag munkanapon térténhet.

52. A tulajdonjog dtszallasa

52.1. A jelen Szerz8dést készité és ellenjegyzd tgyvéd koteles a Szerzédést annak
hatilybalépését kivetd 5 munkanapon beliil a Budapest Féviros Kormanyhivatala XT. Kertileti
Hivatalahoz benygjtani.

Az Eladd jelen szerz6dés aldirdsival feltétlen és visszavonhatatlan hozzijaruldsat adja ahhoz,
hogy az adasvétel ténye fiiggdben tartds jogcimen az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzéstre
keriiljon Vevé javara 1/1 tulajdoni hinyadban a jelen Szerz6dés 1.1. pontjaban régzitett Ingatlan
vonatkozdsiban.

Eladé a jelen Szerzddés aldirasival egy idSben killén okiratban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasit adja ahhoz, hogy a jelen Szerz6dés 1.1. pontjaban rogzitett Ingatlan 1/1 tulajdoni
arinyban Vevd javira addsvétel jogcimén a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriletd
Hivatalanal az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, az Eladé tulajdonjoginak torlése
mellett. Ezen Bejegyzési Engedély okiratszerkesztd ugyvédnél keriil letétként elhelyezésre.
Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar hianytalan megfizetésétol szamitott 3
munkanapon belill értesiti letéteményes tgyvédet a teljes Vételar megfizetésérdl.
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A letéteményes tigyvéd koteles 5 munkanapon belill 2 Bejegyzési Engedélyt harom eredeti
példinyban Vevé részére kiadni, és ezt kovetGen a Bejegyzési Engedélyt a Budapest Féviros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala részére az 1.5. pontban foglaitak szetint benyujtani.
Amennyiben Eladd utasitisira a teljes Vételdr megfizetésétdl szamitott 5 munkanapon beliil
nem ketill a Bejegyzési Engedély Vevd részére kiaddsta, a hatodik munkanapt6l Vevd
Ertesitésére letéteményes ligyvéd koteles a Bejegyzési Engedélyt tovdbbi 5 munkanapon beliil
kiadni Vevd részére. Ezen értesitéshez Vevé csatolja a teljes Vételir Eladé tészére torténd
atutalasirol szol6 eredeti banki igazolasokat.

A tulzjdonjog Aatszallisnak feltétele, hogy a Vevd vételir fizetési kotelezettségének
maradéktalanul eleget tegyen.

5.2.2. Az ingatlan-nyilvantartasi eljiras koltsége a Vevét tetheli. Felek megillapodnak abban,
hogy Vevé az Adasvételi Szerz6dés alairisival egyidejileg 10.600,-Ft Osszeget kézvetlenil Atutal
az illetékes Fovarosi Korminyhivatal szimlaszamara, kozleményként megjelélve az érintett
ingatlan helyrajzi szamat.

6. VEVO EGYEB KOTELEZETTSEGEI ES ANNAK BIZTOSITEKAI

6.1. A Vevo6 villalja, hogy a sajat koltségén az Ingatlanra vonatkozéan a Birtokitruhdzis Napjit
kovetd 6t évben az Ingatlanon Fejlesztést hajt végre, és az addsvétel tirgyit képezd Ingatlanon
a fejlesztés sordn koteles 9/2023 ( V.25, ) EKM-rendeletnek (az épiiletek energetikai jellemzéinek
meghatarozasardl) valamint a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletnek (az épiiletek energetikai
jellemzdinek tamisitdsarél) megfeleld épiiletet/épiileteket épiteni.

6.2.1. A Fejlesztés korében a Vevd villaldsai az aldbbiak:

6.2.1.1. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a Birtokdtruhizas Napjatol szamitott 2 éven belil
az Ingatlanra vonatkozdan az épitési engedélyt megszerzi, és ennek tényét igazolja az Eladé felé.

6.2.1.2. Vevé villalja, hogy a Birtokatruhazas Napjatdl szamitott 5 éven beliil a vallalt Fejlesztés
megvalositisa érdekében az Ingatlanra vonatkozdan a hasznalatbavételi engedélyt megszerzi, és
ennek tényét igazolja az Eladé felé.

6.3. Felek megillapodnak, hogy amennyiben az Ingatlanon régészeti feltdrisok folytatisa
sziikséges, annak minden koltsége a Vevét terheli, a régészeti feltirdsok elhizddasa, illetve
koltségei miatt az Eladéval szemben semmilyen igényt nem timaszt. A régészeti feltdrisok
esetleges elhtiz6ddsinak idétartamaval a 6.2.1 pontban villalt hatitrid6k meghosszabbodnak.

6.4. Amennyiben Vevé fend, 6.2.1. és 6.2.2. pontban irt kotelezettségeinek hatatidében nem
tesz cleget, gy koteles késedelmi kdtbérként havi 5.000.000.-Ft, azaz 6tmillié Forint dsszeg
megfizetésére az Flad6 tészére. A késedelmi kétbér minden megkezdett hdénap utin megilled
az Elad6t. Felek a késedelmi ktbér mértékét 6 hénapban maximalizaljik.
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Felek az egyértelmiiség okin rogzitik, hogy a kotbérfizetési kotelezettség mind az épitési
engedély, mind a hasznilatbavételi engedély megszerzésének hatirideje elmulasztisa esetében
tertheli a Vevét.

Vevé mentesill a késedelmi kotbérfizetési kotelezettség aldl, amennyiben a 6.2.1. és 6.2.2.
pontban villalt kételezettségei teljesitése érdekében az altaliban elvirhaté médon mindent
megtett, és azok kizitolag az érdekkorén és az  intézkedési korén  kivil allo
hatésigok/szervezetek/szolgaltatok hataridé mulasztisibol, vagy eljarisuk elhizédasabol,
valamint kdzigazgatisi hatirozat feliilvizsgilatira irinyulé birésigi eljarasbdl fakadnak. Nem
mindsil Vevé érdekkorén kivil és intézkedési korén kivill esé ok bekovetkeztének a
fotrashidny, vagy a kivitelez8/alvallalkozdk késedelmes teljesitése.

6.5. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlant a jelen szerzédésben vallalt
fejlesztési kotelezettségek teljesitését megelSzden harmadik személy részére értékesiti, gy a
Vevének a jelen Szerzddésben villalt ktelezettségeit a harmadik személy (Gj vevd) is vallalja az
Eladé6val szemben.

6.6. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlant a vallalt fejlesztési
kételezettségek teljesitését megel6zGen a Vevs tovibbértékesiti, Ggy a Vevd altal igazoltan
elvégzett réforditisok Osszegével csOkkentett nyereség 50%-at a vételdr kézhezvételétdl
szamitott 15 napon belill 2 Vevé dtutalissal megfizetni tartozik az Fladd részére. A szerz6dés
jelen pontjiban togzitett kikotés a vallalt kotelezettséget biztosité mellékkotelezettség, mely a
harmadik személyre (4j vevdre) is vonatkozik, annak kikétését Vevonek az 1) vevd részére
Eladé javira el6 kell irnia.

Felek megillapodnak abban, hogy nem mindsiil tovabbértékesitésnek amennyiben a Vevé a
kialakitand6 lakdsok/helyiségek értékesitésére vonatkozdan el6szerzédést vagy adasvételi
szerz8dést kot a jovobeni vevSkkel.

7. ELALLAS A SZERZODESTOL

7.1.  Eladé jogosult elallni a jelen Szerz6déstdl, ha

7.1.1. Vevd ajelen szerz8dés 3.2. pontjiban foglalt hataridbig nem fizeti meg a teljes vételarat,
és ezt a mulasztisit nem orvosolja az Eladé etre vonatkozé felhivasanak kézhezvételét kovetd
30 napon beldl.

7.2.  Vevét terheld fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megszinése esetén

7.2.1. Amennyiben Eladé elill a jelen Szerz8déstdl, ugy a 3.2. pontjdban rogzitett foglald
jogkGvetkezményei alkalmazandéak.
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7.2.2. A Felek togzitik, hogy Eladé jogosult kévetelni Vevétdl a Vevd altal fizetett Foglald
Osszegét meghaladd igazolt karainak megtétitését is.

7.3.  Vevd jogosult elillni a jelen szerz6déstl, ha

7.3.1. Eladd a jelen szerz6dés 5.1.1. pontjaban foglalt hatiridSig nem tesz eleget az Ingatlan
Birtokatruhazasara vonatkoz6 kotelezettségének, és ezt a mulasztisit nem otvosolja a
Vevd erre vonatkozé felhivasinak kézhezvételét kovetd 30 napon beldl.

7.4.  Eladét terhels fizetési kételezettség a jelen szerz3dés megsziinése esetén

7.4.1. Amennyiben Vevd elill a jelen Szerz6déstd], gy a 3.2. pontban rogzitett foglald
jogkovetkezményei alkalmazanddak, tovibba az Eladé kételes a részére addig kifizetett
vételarrészleteket maradéktalanul visszafizetni, az eldllisi nyilatkozat Eladé altali
kézhezvételétd] szimitott 8 banki napon belil.

7.4.2. A TFelek rogzitlk, hogy Vevs jogosult kévetelni az Eladétdl az igazolt kirainak
megtéritését is.

8. HATALYBALEPES

8.1. A Vevs elbtt ismert, hogy a Nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL totvény 14. §
(2) bekezdése alapjin a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlan értékesitése esetén az
Allamot minden mis jogosultat megel6z6 elGvasarlasi jog illeti meg. Az cl6vasitldsi jog
gyakoroldsara kiilon térvényben meghatirozott szerv - amennyiben torvény a nyilatkozattételi
hatirid6re vonatkozoan eltérGen nem rendelkezik - az dtruhdzis valamennyi lényeges elemét
tartalmazé ajanlat vagy az elGvisirlasi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett, a
nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzGdés részére torténd postdzastdl szamitott 35
napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e éIni az elévasarldsi joggal az Allam nevében.

A hatérid$ elmulasztisa jogveszts. Amennyiben az Allam él az el6vasatldsi jogaval, a szerz6dé
Felek egymassal szemben semminemd kovetelést, igényt nem timaszthatnak, és mindkét Fél
viseli a sajét oldalin felmeriilt koltségeket. Szerz6d6 Felek megillapodnak, hogy az Allam
el6vasirlasa esetén 2 foglald joghatasait nem alkalmazzik, és a Vevd az dltala megfizetett foglald
Osszegét kamatmentesen haladéktalanul visszakapja.

Felek el5tt ismert, hogy az Allam az elévésatlisi jogit a Szerz8dés aldirdsat kévetSen, annak
ismeretében gyakorolhatja, igy jelen Szerz6dés Hatilybalépésének feltétele, hogy az Allam
nyilatkozzon az el6visatlasi joganak nemleges gyakorlasirol.

Budapest Féviros IX. keriilet dr. Buglos Katalin
Ferencviros Onkorminyzata Vevd ligyvéd
(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Eladd
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Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzédés alairisat kovetSen haladéktalanul
intézkedik az Allam el8vasatlisi jogra torténd felhivasa irint. Eladé kételes Vevonek soron kiviil
atadni az Allam el6visarlisi jogra vonatkozé nyilatkozatt.

8.2. A Vevd el6tt ismert, hogy az 1991. évi XXXITII. térvény 39. § (2) bekezdése alapjan a
kerillet dnkormanyzat tulajdoniban 1évé ingatlan tekintetében a Févarosi Onkorminyzatnak
elévasarlisi joga van. Amennyiben a Févarosi Onkotmanyzat él az elSvisirlisi jogival, a
szerz6d6 Felek egymissal szemben semminem( kévetelést, igényt nem tdmaszthatnak, és
mindkét Fél viseli a sajat oldalan felmeriilt koltségeket. A Févarosi Onkorminyzat cl6vésirlisa
esetén a Vevd az iltala megfizetett foglalé kamatmentes Osszegét haladéktalanul visszakapja.

Felek elétt ismert, hogy a Févarosi Onkorményzat az elGvasatlisi jogit a Szerz6dés alairdsat
kévetSen, annak ismeretében gyakorolhatja, igy jelen Szerz&dés Hatilybalépésének feltétele,
hogy a Févarosi Onkotmanyzat nyilatkozzon az eldvasarlsi joganak nemleges gyakotlasarol.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzodés alairasat kovetGen haladéktalanul
intézkedik a Févarosi Onkorminyzat el6vasatlisi jogra torténd felhivisa irdnt, 30 napos
nyilatkozattételi hatiridd megszabisa mellett. Elad6 koteles Vevének soron kiviil atadni a
Févarosi Onkorményzat el6vasatlasi jogra vonatkozd nyilatkozatat.

8.3. Eladé a Hatilybalépés feltételeinek teljesiilésérdl koteles haladéktalanul, szabalyszeri
nyilatkozatot kidllitani és azt Vevének atadni.

9. ZARO RENDELKEZESEK
91. Ertesitések

Barmely Fél dltal a jelen Szerzddéssel kapcesolatban a masik Fél szamara adott, vagy kildott
birmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiildemény tértivevényes
postai kitldeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi idSpontban. A jelen Szerzbdés
szerinti kozlések és értesitések céljara a Felek cimei (amig a cimviltozasrdl a jelen pont szetint
értesitést nem kiildenek):

9.1.1. ha az Eladé a cimzett:
Baranyi Krisztina polgirmester
Cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.

Fax: 217-1781
Budapest Féviros IX. kerlilet e dr. Buglos Katalin
Ferencviros Onkorményzata Vevd tigyvéd

(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Eladé
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9.1.2. haa Vev6 a cimzett:

9.2.  Ajelen Szerz3désben nem szabalyozott kérdésekben a Szerz6dés megkotésének napjan
hatilyban 1évé magyar jogszabilyok az iranyaddk. A jelen Szerz6désbdl vagy azzal
Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkez6 barmely jogvitt a Felek békésen prébilnak meg rendezni.

9.3.  Jelen Szerz6dés aliirdsival Felek meghatalmazzak a Dr. Buglos Katalin Ugyvédi Trodat
(1026 Budapest, Lupény u. 1/b., eljaré igyvéd dr. Buglos Katalin) az Adasvételi Szerz6dés
clkészitésével, ellenjegyzésével, tovibbid a SzerzGdéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljarisok lefolytatisival. Okiratszerkesztd tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével 2 meghatalmazist
elfogadja.

Okiratszerkesztd tgyvéd tijékoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy a 2017. évi LIIL. torvény - a
pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa megel6zésérol és megakadalyozasirdl (Pmt.) -
alapjan azonositisi kotelezettség terheli az Eladé és Vevé adatai vonatkozisaban.

Szetz3d6 Felek adatai a2 Pmt. rendelkezésel alapjan jelen Szerz6désben ketiilnek rogzitéste, a
Felek adatszolgiltatisa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Szetz6d6 Felek tudomidsul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennillasa alatt az azonositds
sotin megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajit neviitkben jimnak el az ligylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrdl a tudomdasszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napon belil kotelesek az okiratszerkeszté tgyvédet irasban értesiteni.

Szerz6d6 Felek jelen szerzédés aldfrisaval kifejezetten hozzjirulnak ahhoz, hogy ligyvéd az
Eladé és Vevé személyi adatait tartalmazé okmanyaikedl fénymdsolatot készitsen, és adataikat
kezelje.

Szerz6d6é  Felek adatait tgyvéd az informaciés Onrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsigrol szol6 2011. évi CXIIL. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
Szetz6déshez kapcsolédd megbizis és 2 Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

9.4. Ha jelen Szerzédés valamely része érvénytelen vagy azza vilik, vagy valamely
rendelkezése a tovibbiakban nem alkalmazhatd, jelen Szerzédés egyéb rendelkezései tovabbra
is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a
jelen Szerzddést nem kototték volna meg, és az érintett rész megfeleléen nem médosithatd.
Jelen SzetzGdés csak irdsban, a Felek egybehangzé akarataval médosithatd.

Budzpest Fovaros IX. kerlilet e dr. Buglos Katalin
Ferencviros Onkorminyzata Vevd tigyvéd
(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Elado
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9.5.  Egyéb nyilatkozatok

Mind az Elad6, mind pedig a VevS a jelen Szerz&désben megjeldlt képviseldi felelGsségiik
tudatiban egybehangzdan kijelentik, hogy e Szerzédés megkotésekor onallé cégjegyzési
(alairasi) jogosultsiguk fennall, képviseleti jogkoriik kotlatozva nincs.

Vevo nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja szetint atlathaténak minésild szervezet.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan eladdsira vonatkozé Pilyazati eljaris lebonyolitdsa minden
tekintetben szabalyszer(en tortént.

Vev$ kijelenti, hogy Magyarorszigon bejegyzett gazdasigi tarsasig, fgy az elidegenitést,
tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezés nem kotlatozza, illetve nem akadalyozza.

Felek kijelentik, hogy a jelen SzerzGdés megkotésének térvényes akadalya nincsen.

Vevé cégkivonata és képvisel6jének igyvéd altal ellenjegyzett meghatalmazisa a jelen szerz6dés
3. szam Mellékletét képezi

9.6.  Ajelen Szerz6dés kilenc (9) eredeti példanyban késziilt, amelybdl négy (4) eredet példany
az Eladét, kettd (2) eredeti példany a Vevét, két (2) eredeti példany a Budapest Féviros
Kormanyhivatala XI. Kertileti Hivatalat, mig egy (1) eredeti példany okiratszerkeszts tigyvédet
illeti meg.

A mellékletek a jelen Szerz8dés részét képezik, azzal, hogy azokat fizikailag a szerz&déses
példinyokhoz nem csatoljak hozza.

A fentiekre tekintettel a Felek jelen Szerz6dést elolvasis utin, mint akaratukkal mindenben
egyezot irjik ala.

Budapest Féviros IX. kerlilet dr. Buglos Katalin
Ferencviros Onkorminyzata Vevd Ggyvéd
(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Eladé
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Ellenjegyz6 tigyvéd tanusitja, hogy jelen Addsvételi Szerz8dés a Felek kinyilvanitott akaratanak
és a jogszabdlyoknak megfelel, tovibba, hogy az Adéasvételi Szerz8dés alairasira
okiratszetkesztS tgyvéd elbtt kerilt sor.

Budapest, 202......................

Budapest Févaros IX. keriilet = iiiiiciccieeien
Ferencviros Onkormanyzat Vevd
képv.: Baranyi Krisztina polgitmester
Eladé

Jelen szerz6dést készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024. .................. napjan

Dt. Buglos Katalin Ugyvédi Iroda

dr. Buglos Katalin tigyvéd
KASZ: 36058148
R T Boglos Katalin
Ferencviros Onkorményzata Vevd tigyvéd

(képv. Baranyi Krisztina polgirmester)
Eladé



