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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest, IX. Vagohid u. 10. sz. alatti ingatlan tulajdonosa 100 %-ban Budapest Fovaros IX. Kerllet
Ferencvaros Onkormanyzata. Az ingatlanon allé, bontandé éplilet kitiritésének megkezdésérdl 125/2020.
(11.113.) sz. hatérozataval dontott a Képvisel6-testllet, a dontés végrehajtasa soran a lakoépuletben lévé
26 db szocialis bérlakas kerult kitritésre.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel§-testillete 2022. oktober 13-i

Ulésén az alabbi, 372/2022. (X.13.) sz. hatérozatot hozta:

,Budapest, Févéros IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete tigy dént, hogy

1./ az Onkormanyzat 1/1 aranyu kizérélagos tulajdonéban allé a Budapest IX. keriilet, belteriilet 38012
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1097 Budapest, Vagohid utca 10. szam alatt talalhato,
LJkivett lakohaz, udvar’ megnevezési, 1079 m? alapteriiletii ingatlan tekintetében hozzéjarul az
Ingatlanon talalhat6 felépitmények — ide értve a felszin alatt talalhato részeket is — téritésmentes
elbontasahoz.

2./ a 228/2022. sz. elbterjesztés 2. szamu mellekleteként csatolt Megallapodéas-tervezetet jovahagyja, és
felhatalmazza a Polgarmestert annak alairasara.

3./ a 228/2022. sz. elbterjesztés 3. szamu mellékleteként csatolt Meghatalmazast jovahagyja, és
felhatalmazza a Polgarmestert annak alairasara.”

Fenti dontésnek megfeleléen a Budapest, IX. Vagohid u. 10. sz. alatti lakohaz bontésa, valamint az

ingatlan mivelési aganak ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetése megtortént.

Az ingatlant Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerileti Hivatala jelenleg az alabbi adatokkal tartja
nyilvan:

az ingatlan fekvése 1097 Budapest, IX. kertlet, Vagohid u. 10.
helyrajzi szama 38012
alaptertlete 1079 m2
megnevezése kivett beépitetlen terilet
tulajdonosa Ferencvarosi Onkormanyzat, 1/1 tulajdoni hanyadban
Kérnyezet:

Az ingatlan a forgalmas Sorokséri ut kozelében, a Téth Kélmén utca — Soroksari Ut — Vaskapu utca és
Vagohid utca altal hatarolt tombben talélhato. Kérnyezetében jellemzden Uj épitési, vagy épités alatt allo
lakdhazak, valamint kisebb telephelyek talalhatok. A forgalmas Soroksari Ut a tdmb sarkan érhetd el,
tdmegkdzlekedését helyi buszjarat, valamint kdnnyen elérhetd villamosjaratok, ill. HEV jelentik.
Infrastrukturalis adottsaga kivalo, az alap- és szakszolgaltatast biztosité intézmények, tovabba egyéb
kulturalis és mivel6dési intézmények az ingatlan kornyezetében megtalalhatdak.



Telek:

Az ingatlan szabalyozott, kiépitett, szilard burkolattal ellatott uton megkdzelithetd. A foldterllet egy utcara
nyitott, kozbensd elhelyezkedési, sik felszind. A telekhatarok részben keritettek. A foldrészleten
épitmény mar nem all.

A nyilvanosan elérhetd kozmditérkép alapjan az ingatlan el6tti kozterileten megtalalhaté a viz, csatorna,
villany és gaz haldzati kozma, amelyek mindegyike az ingatlanba bevezetésre is kertilt.

A Szabalyozasi Terv szerinti fontosabb eldirasok:

Budapest Fovaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a ,Budapest, IX.
kerilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari Ut — Haller utca — Fehér Holl utca — (38283/8) Hrsz-
u kozterulet — Szent Laszl6 Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara — Konyves Kalman korut — Albert Florian ut
— Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet Kerilleti Epitési
Szabalyzatardl” szol6 34/2017. (XI1.22.) rendelete az értékelt ingatlan tertiletét a Vt-V/IX-VI71-3 jeli,
varoskézponti tertilet megnevezési ovezetbe sorolja.

Az épitési bvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii epliletek, épitmenyek helyezhetdk el:
a) kozintézmény

b) igazgatas

c) iroda

d) szallashely-szolgaltatas

e) lakas

f) kollégium, diakotthon, diakszalld

g) id6sek otthona

h) szolgaltatas

i) vendéglatas

j) egyéb kozdsségi szorakoztatas

k) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technolégiai

1) sportlétesitmény

m) kiskereskedelem

n) egyéb rendeltetést szolgald épulet, amely nincs zavaro hatéssal a lako rendeltetésre

A melléképitmenyek koziil

a) a kdzm(ibecsatlakozasi mitargy, a csatlakozo kozterlletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, szok6kut, pihenés és jaték céljara szolgald
mtargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkilli terasz)

c) kerti vizmedence,

d) napkollektor

e) kerti lugas, labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel

f) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetok el.

Az épitési 6vezetben nem lehet
a) izemanyagtolt6 allomast létesiteni,
b) meglévé épllet, épiletrész rendeltetését fenti rendeltetésre megvaltoztatni.

A beépités engedélyezett paraméterei:

Legkisebb kialakithato telekterulet 1500 m?
Beépités maddija: SZ,HZ,Z
Beépités engedélyezett mértéke: 50 %

Beépités engedélyezett mértéke terepszint alatt: 75 %



Max. szintterileti mutato: 3,5 m2/m?

Max. szinttertleti mutato terepszint alatt: 1,5 m2/m?2
Max. épitménymagassag: 24,0m

Min. zoldfelileti mutatd 25 %
Ertékesités:

A telekingatlanra vonatkozoan ingatlanforgalmi értékbecslést készittettlink, amelyben
550.300.000 Ft
nett6 forgalmi érték kertlt megallapitasra.

Az onkormanyzat beépitetlen foldterilet értékesitése esetén AFA kérbe tartozik, ezért a vevét a vételar
utan AFA fizetési kotelezettség terheli.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozé szabalyok

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol,
és a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6l6 21/2012. (VI.12.) 6nkorményzati rendeletének 10. § (2)
bekezdése szerint:

,Az 6nkormanyzati vagyont elidegeniteni vagy hasznositani brutto 25 millio Ft. értékhatar felett — a (2/a)
és (3) bekezdésben foglalt kivételekkel - az e rendeletben foglalt versenyeztetési szabalyok szerint lehet.”

Hivatkozott rendelet forgalomképes Uzleti vagyon feletti rendelkezési jog gyakorlésara vonatkozd 15. §
(1)-(3) bekezdése kimondja:

.(1) A forgalomképes dnkormanyzati vagyon elidegenitésérdl, cseréjérél, megterhelésérdl, gazdasagi
tarsasagba valo bevitelér6l a dontés

a) 5 milli6 Ft értékhatarig a polgarmester,

b) 5 millié Ft-t meghalado, legfeljebb 90 milli6 Ft értékhatéarig a Gazdasagi Bizottsag,

c) 90 millio Ft értékhatar felett a Képvisel6-testiilet hataskorébe tartozik.

(2) Az (1) bekezdés b)-c) pontjaiban meghatarozott déntések meghozatalahoz minésitett tobbség
szlikséges.

(3) Beépitetlen foldtertiiletet elidegeniteni csak éves elidegenitési cimjegyzék alapjan lehet. A
cimjegyzékre vonatkozo javaslatot a polgarmester a kbltségvetési rendelettel egyidejileg terjeszti el6,
elfogadasarol és modositasarol a Képviselb-testiilet mindsitett tobbséggel dont.”

Az ingatlan értékesitésének fobb feltételei

A jelen elbterjesztés mellékletét képez0 palyazati kiiras-tervezet szerint a palyazat elbiralasa soran
alkalmazando értékelési szempontok az alabbiak:

- apalyazat soran megajanlott vételar
- vételar kifizetése az adasvételi szerz6dés hatalybalépésétdl szamitottan



Javasolom, hogy a palyazati ajanlati dokumentacioban az alabbi ,Szerzédéskotési és fizetési
kételezettségek” kerilljenek meghatarozasra:

e A vételarat az ajanlattevé altal megajanlott és a tulajdonos altal elfogadott hataridén beldl,
egy6sszegben kell kifizetni.

e Azingatlant fejlesztési kotelezettséggel értékesiti a tulajdonos.

o Ajanlattevd a fejlesztés soran koteles a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletnek (az épuletek
energetikai jellemzdinek tanusitasardl), valamint a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletnek (az épiiletek
energetikai jellemzdinek meghatarozasaroél) megfelel6 éplletet/éplleteket épiteni.

e Az ingatlant a birtokba adastdl szamitott 2 éven belll épitési engedély, a birtokba adastol
szamitott 5 éven belll pedig hasznalatbavételi engedély bemutatdshoz kototten értékesiti
Budapest Févaros IX. kerillet Ferencvaros Onkormanyzata.

e A nyertes ajanlattevd részére - véllalt fejlesztési kotelezettsége késedelmes teljesitésre
vonatkozdan - 5.000.000 Ft /n6 6sszegli késedelmi kotbér kerll kikotésre. Felek a késedelmi
kotbér mértékét 6 honapban maximalizaljak. A késedelmi kotbér dsszege mind az épitési
engedeély, mind a hasznalatbavételi engedély bemutatasa tekintetében megilleti az eladot.

o Ajanlattevd mentestl a kotbérfizetési kotelezettség alél, amennyiben a vallalt kotelezettségei
teljesitése érdekében az altalaban elvarhato médon mindent megtett, és azok kizardlag az
érdekkorén és intézkedési korén kival allo hatdésagok/szervezetek/szolgaltatok hatarid6
mulasztasbdl, vagy eljarasuk elhuzédasbdl, valamint kozigazgatasi hatarozat feltlvizsgélatéara
iranyulé birdsagi eljarasbol fakadnak.

e Tovabbértékesités esetén az ingatlan csak a vallalt kotelezettségekkel egyutt értékesithetd.

o Avallalt fejlesztési kotelezettségek teljesitését megel6zé tovabbértékesités esetén a Vevo altal
igazolt raforditasokkal csokkentett nyereség 50 %-a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros
Onkormanyzatét illeti meg.

e Nem mindsul tovabbértékesitésnek, amennyiben a vevd a kialakitand6 lakasok/helyiségek
értékesitésére vonatkozoan elbszerzddést kot a leendd tulajdonosokkal.

e A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a pélyazat
targyat képezd ingatlanra a Magyar Allamot, az llamot kdvetéen az egyes allami tulajdonban
lév6 vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol szol6 1991. évi XXXIII. torvény 39. §
(2) bekezdése alapjan a Févarosi Onkormanyzatot elvasarlasi jog illeti meg, igy az adasvételi
szerzOdés hatalybalépése fligg az elévasarlasra jogosultak nyilatkozatatél. Az elévasarlasra
jogosult nyilatkozatat a Kiir6 szerzi be a szerz8dd felek altal kétoldaluan alairt szerz6dés alapjan.

A vérosképi szempontokat is érvényesitd felujitasi munkalatok tovabbi koltségvetési forrasigényének
biztositdsahoz szlkséges egyes vagyonelemek értékesitése, melyre tekintettel kérem a Tisztelt
Képvisel6-testiiletet, hogy tamogassak a Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) sz. alatti ingatlan
nyilvanos palyazat tjan torténé értékesitését.

Budapest, 2024. oktober 15.

Baranyi Krisztina s.k.
polgarmester

Mellékletek:
1. Hatarozattervezet
2. Ingatlanforgalmi szakvélemény
3. Pélyazati ajanlati dokumentécio
4. Ingatlan adéasvételi szerz0dés tervezet



1. melléklet az eloterjesztéshez

Hatarozattervezet

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1. a Budapest, IX. Vagéhid u. 10. (hrsz.: 38012) szam alatti ingatlant Budapest Févaros IX. Kerllet
Ferencvéros Onkormanyzatanak 2024. évi elidegenitési cimjegyzékére felveszi.
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 2024. oktober 24.

2. a Budapest Févaros IX. Keriillet Ferencvaros Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonat képez
Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) sz. alatti ingatlant nyilvanos pélyazat lefolytatasaval
értékesiti.

Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 180 nap

3. a...12024. sz. el6terjesztés mellekletét képezb palyazati ajanlati dokumentaciét és ingatlan adasvételi
szerzbdéstervezetet az abban foglalt tartalommal jovahagyja.
Felelds: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 180 nap

4. a Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) szam alatti ingatlan legkisebb elidegenitési arat
...................................... Ft+ AFA, QZAZ ...veoveeeoeeeeeeeeee e fOTINE
+ AFA 8sszegben hatarozza meg.
Felelés: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: 180 nap

5. felkéri a polgarmestert, hogy a Budapest, IX. Vagohid u. 10. (hrsz.: 38012) szam alatti ingatlanra
vonatkozd palyazat kiirasarol, lebonyolitasardl, sziikség esetén hianypdtiasi felhivasok kikildésérdl
gondoskodjon és a beérkezett ajanlatokat elbiralas céljabdl terjessze a Képviseld-testulet ele.
Felelés: Baranyi Krisztina polgarmester
Hataridd: a palyazatok benyuijtasi hataridejének lejartat kovetd 45 nap



