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Budapest F6varos IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata

Iktaté szam: 188/2024.
ELOTERJESZTES
a KEPVISELO-TESTULET

2024. november 14.-ei iilésére

Targy: Dontés a Loényay Property Kft. és az Onkormanyzat kozotti
megallapodasrol

Eloterjeszto: Baranyi Krisztina polgarmester
Készitette: Jegyzoi Kabinet

Elozetesen targyalja: Pénziigyi Ellenorzési Bizottsag - 2024. november 12.
Varosfejlesztési Bizottsag — 2024. november 12.

Az eloterjesztés a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel: dr. Oldh Eleonora s.k.

Az eléterjesztéssel kapcsolatos torvényességi észrevétel:
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Hatarozat || normativ
| hatosagi
| X] egyéb
A dontéshez egyszeri | X]
mindsitett | | tobbség sziikséges.

Az eléterjesztés a kifiiggesztési helyszinen kozzéteheto:

igen
nem
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Az eloterjesztést nyilt iilésen kell targyalni.
Az eloterjesztést zart iilésen kell targyalni.

Az eloterjesztés zart iilésen targyalhato.
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# ONKORMANYZAT



Tisztelt Képviselo-testiilet!

I.  Tartalmi osszefoglalo

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 2015.
december 10-i tilésén a 422/2015. (X11.10.) sz. hatarozataval dontott arrol, hogy Budapest IX.
keriilet Lonyay utca 26. szam alatti (hrsz: 36973) felépitményes ingatlant (a tovabbiakban:
Ingatlan) nyilvanos egyfordulds palyazat lefolytatasaval értékesiti.

A palyazat nyertesével, a Lonyay Property Korlatolt Felelossegii Tarsasaggal (a tovabbiakban:
Vev6/Beruhazo) (székhely: 1118 Budapest, Villanyi Gt 47.) az Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat/Elado) 2016. m4jus 5. napjan adasvételi szerzodést kotott.

Felek az Ingatlan adasvételi-szerzOdésben rogzitették a Vevd fejlesztési kotelezettségét,
hataridejét és annak biztositékaként a késedelmi kotbért, amelynek 6sszege: 2.000.000,- Ft/ho,
id6tartama: legfeljebb 6 honap.

A fejlesztési kotelezettség megvaldsitasahoz dologi biztositék is kotoédott. Felek az adasvételi
szerzédésben abban 4llapodtak meg, hogy az Ingatlanra, az Onkormanyzat javara a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésétdl szamitott 5 évre - 2022. oktober
13. napjaig - visszavasarlasi jogot alapitanak a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:224.§-a alapjan.

Vev6 kotelezettséget vallalt arra vonatkozoan, hogy az Ingatlan birtokbaadastol (2017. jalius
18.) szamitott 1 éven beliil jogerds épitési engedélyt szerez, valamint a birtokbaadéstol
szamitott 4 éven beliil a jogerds hasznalatbavételi engedélyt bemutatja az Onkormanyzat
részére.

A Vevl a szerzddésben vallalt fejlesztési kotelezettségének hataridére nem tett eleget, igy a
késedelemre tekintettel, a Vevd késedelmi kotbérfizetési kotelezettsége bedllt. Vevd a
késedelmi kotbér Gsszegét, 6sszesen 12.000.000 Ft-ot megfizette.

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a 2022.
februar 17-ei iilésén, a 79/2022. (II.17.) szam® hatarozataval arrdl dontott, hogy felkéri a
Polgarmestert, vizsgalja meg a visszavasarlasi jog gyakorlasanak ¢€s a kartéritési per inditasanak
lehetségét az Ingatlan tekintetében.

A visszavasarlasi jog gyakorlasanak feltételeirdl, illetve a kialakult jogi helyzettel
kapcsolatosan jogi szakvéleményt kértiink, melyekrdl tajékoztatast adtunk a 2022. marcius
10.-ei Képviseld-testiileti {ilésen; a napirendi pont targyaldsa soran felmertilt, hogy készitiink
egy el6zetes értékbecslést, amely — tekintettel arra, hogy az Ingatlanba bejutni nem tudunk -
egy nagysagrendi tajékoztatast nyljt az Ingatlan értékére vonatkozdan.

A visszavasarlasi jog érvényesithetdsége kapcsan a 2022. majus 4. napjan kelt értékelési
szakvélemény az Ingatlan forgalmi értékét nett6 2.168.000.000 Ft-ra becstilte.

Akkor a napirenddel kapcsolatosan dontés nem sziiletett, az ingatlanvasarlasra a 2022. évi
koltségvetésben forras nem volt elkiilonitve.



A folyamatos targyalasoknak és egyeztetéseknek koszonhetden a 2022. majusi Képviseld-
testiileti iilésre beterjesztésre keriilt egy telepiilésrendezési megallapodas-tervezet, melyet a
Képviselo-testiilet csak modositasokkal egyiitt fogadott el {Képvisel6-testiilet 213/2022.
(V.26.) szamu hatarozata}, eszerinta Vevé a visszavasarlasi jog torlése kapcsan felajanlott
278.000,- € Osszegl infrastruktira fejlesztési hozzajarulast egy Osszegben fizeti meg az
Onkormanyzat részére, és tovabbi 278.000,- € dsszeget bocsat a megallapodds alairdsaval
egyidejiileg az Onkormanyzat rendelkezésére, az Ingatlan-adasvételi szerzédésben vallalt
fejlesztési  kotelezettség — véghataridejének  2025. december 31. napjdig torténd
meghosszabbitdsa miatt. Ebben az esetben az Onkorményzat az ingatlan-nyilvantartasba
159391/1/2017/16.07.06 szamon, 2022. oktéber 13-i lejarattal bejegyzett visszavasarlasi
jogardl lemond, hozzajarul annak torléséhez.

A Képviseld-testiilet dontésérdl, a megallapodas modositasarol tajékoztattuk a Vevét, aki nem
fogadta el a médositott megallapodast, igy annak alairdsa nem tortént meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az Onkormanyzat javara bejegyzett
visszavasarlasi jog 2022. oktober 13-4n megsziint, igy az Onkormanyzat ezzel a lehetdséggel
mar nem ¢élhet. A beruhazas nem kezdddott el, a fejlesztési kotelezettség elmaradasa miatt az
Onkorményzat kartéritési igénye fennall, azonban a peres eljards varhatéan hosszadalmas és
koltséges ¢és egyik félnek sem all érdekében.

A Felek kozott - tobbszori egyeztetést kovetden - sem sziiletett megallapodas, azonban 2024.
év szeptemberében Vevo ismételten egyeztetést kezdeményezett, annak érdekében, hogy mind
a Vevd, mind pedig az Onkormanyzat érdekei megfeleléen képviselve legyenek a
megallapodasban. Vevd arrél tajékoztatta az Onkorményzatot, hogy az eredeti beruhazasi cél
lakhatasirdl, szallodaira valtozott, melyre az Onkorméanyzatnak nincs rahatésa, és a Keriileti
Epitési Szabalyzat lehetévé teszi azt.

Figyelemmel a projektet kornyezd kozteriiletek €s a helyi infrastruktira, tovabba adott esetben
a helyi lakossdg potencialis érintettségére, indokolt és célszerli a Felek kozott a projekt
megvalositasa kapcsan sziikséges egyiittmiikddés szabalyozasa, igy a Vevo kezdeményezte az
eloterjesztéshez csatolt megallapodas megkotését az Onkormanyzattal.

A mellékelt megallapodas szerint a Vevd vallalja, hogy 200.000.000 Ft osszegii
infrastruktira-fejlesztési hozzajarulast bocsat az Onkormanyzat rendelkezésére egy
0sszegben a megallapodas kolcsonos alairasat koveté 30 mapon beliil, ugyanakkor a
fejlesztési kotelezettség megkezdésére 10 éves haladékot kér biztositani, a korabbi 15 év
helyett.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat visszavasarlasi joga az Ingatlanra vonatkozoan
megsziint, valamint a kialakult rendezetlen — egyik fél szamara sem kedvezd — helyzetre
javasolom, hogy a Képvisel6-testiilet fogadja el az el6terjesztés 2. mellékleteként csatolt
Megallapodas tervezetet, igy 30 napon beliil a Vevé 200.000.000 Ft dsszegii infrastruktira-
fejlesztési hozzajarulast bocsat az Onkormanyzat rendelkezésére egy osszegben.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztéshez csatolt megallapodas
attekintését kovetden, dontson a fejlesztési kotelezettség hataridejének modositasarol, és
feltételeirdl.

I.  Dontési javaslat

Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képvel6-testiilete meghozza az
elterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, 2024. november 7.

Baranyi Krisztina h.
polgarmester

Reiner Roland s.k.

alpolgarmester

Mellékletek:
1. melléklet: Hatarozat-tervezet
2. melléklet: Vevo altal megkiildott Megallapodas (tervezet)



1. melléklet az eldterjesztéshez

Hatarozat-tervezet

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont,
hogy a ..../2024. szam el6terjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal a Lonyay Property Kft.-
vel (székhely: 1118 Budapest, Villanyi ut 47.; cégjegyzékszam: 01-09-320018; addszam:
25451393-2-43) kotendé Megallapodast jovahagyja, és felhatalmazza a Polgarmestert a
Megéllapodas aldirasara.

Hatarido: 2024. november 14
Felelds: Baranyi Krisztina polgdrmester



