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I. Tartalmi o6sszefoglalé

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) €s a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozo rendelkezéseinek megfelelden a Vamhaz korat — Kélvin tér — Ull8i Gt — Déli korvasut —
Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési teriilete altal korbezart teriiletkeriileti épitési szabalyzatarél
52016 énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ 1.) 2026. julius 16-an keriil a képvisel6 testiilet
elé elfogadasra.

AKESZ 1. modositasa a tervezési folyamat kozben benyfjtott telepitési tanulmanytervek és a varhat6
hasznalat kdzben felmeriilé észrevételek okan sziikségessé valt.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan, a KESZ 1. modositasanak megalapozé vizsgalata és
alatamaszté javaslata az elSterjesztés 2. melléklete szerinti f6épitészi feljegyzésben foglaltak szerinti
csOkkentett tartalommal késziil.

Benyujtott telepitési tanulmanytervek a KESZ 1. teriiletére
Toth Kalman utca 9-13. (hrsz.: 38000/1)

A B.J. Entreprizes Kft. 2026. februar 23-an kérelmet nytjtott be a 38000/1 hrsz., Budapest I1X.,
Toth Kalman utca 9-13. alatti ingatlanra vonatkozo €pitési eldirasok modositasara. A benyujtott
telepitési tanulmanytervet a foépitész kérésére modositottak, a végleges tervdokumentacid
2026. janius 12-¢én keriilt megkiildésre. A Beruhdzo a kérelem alatdmasztasara az ingatlan
teriiletére a Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal elkészitett telepitési
tanulmanytervet nyujtott be, melyet az Aczél Vérosépitész Kft. készitett el, majd az
onkormanyzati egyeztetések mentén modositott. A telepitési tanulmanytervben bemutatott
beruhdzas megvalodsitasdhoz sziikséges telekalakitashoz 70 %-0s max. beépitettség és 35,0 m
max. parkdnymagassag sziikséges, mely a hatdlyos szabalyozas szerint nem lehetséges, ezért
szilkséges a KESZ 1. modositasa.

A telepitési tanulmanyterv az ingatlanon épitési engedéllyel rendelkezd lakd beruhazés
telekalakitasi igénye miatt 0j épitési Ovezet létrehozasat javasolja a 38000/1 hrsz.-u telek
érintett telekrészére, melyben a beépitési szazalékot 50%-r6l 70%-ra és a max.
parkanymagassagot 19,5 m-r6l 35,0 m-re kéri modositani.

A telepitési tanulmanyterv altal javasolt telekalakitasi lehetdség biztositasat az Onkorményzat
a Toth Kélman utca feltjitasahoz fizetendd hozzajarulas esetében vallalja.

A telepitési tanulmanyterv, a vonatkozo telepiilésrendezési szerz6dés ¢és az ezek
megfeleldségérdl szolo f6épitészi vélemény jelen eldterjesztés 3., 4. és 5. mellékletét képezi.



Konyves Kalman krt. 16. (hrsz.: 38257/10)

Az INFORG Zrt. 2026. marcius 9-én kérelmet nyujtott be a 38257/10 hrsz., Budapest IX.,
Konyves Kalman krt. 16. szam alatti ingatlan vonatkozé épitési eldirasainak méodositasara. A
benyujtott telepitési tanulmanytervet a fOépitész kérésére modositottak, a végleges
tervdokumentacio 2026. junius 22-én keriilt megkiildésre. A Beruhdzé a kérelem
alatdmasztasara az ingatlan tertiletére telepitési tanulmanytervet nyujtott be, melyet az MCXVI
Epitészmiiterem Kft. készitett el, majd az 6nkormanyzati egyeztetések mentén modositott. A
telepitési tanulmanytervben bemutatott beruhazas 78%-ban laké rendeltetésti, 2,5 m*/m?
funkcionalis és 1 m?/m? parkolasi szintteriileti mutatoji, tovabba 19,5 m és 32,5 m
parkdnymagassagu épiileteket tartalmaz. A tervezett laké rendeltetést a KESZ 1. nem teszi
lehetdvé, ezért annak modositasa sziikséges.

Atelepitési tanulmanyterv az ingatlanra tervezett lakd beruhdzas megvalosithatosaga érdekében
az ¢épitési Ovezet beépitési paramétereinek és a vonatkozd rajzi szabalyozasi elemek
pontositasat javasolja. A javaslat alapjan terepszint felett megengedett legnagyobb beépités
mértékét 65%-r6l 50%-ra, a funkciondlis szintteriileti mutatdé megengedett legnagyobb
mértékét 2,0 m?*/m?-rol a korabban hatalyos 2,5 m?/m>-re, az 0j rendelet szerint eldirt parkolasi
szamitas biztositdsara a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértékét 0,85
m?/m?-rél 1,0 m*/m>-re, a max. parkanymagassagot 15,0 m-r6l 19,5 m-re illetve 32,5 m-re kéri
modositani. A rajzi szabalyozési elemek tekintetében, 01 épitési dvezeteket jelol ki, tovabba a
Mariassy utca vonalaban kialakitandé 0j kozteriilet vonal vezetését pontositja.

A telepitési tanulmanyterv altal javasolt tobblet épitési lehetéség biztositasat az Onkormanyzat
a tobblet lakossag ellatasat biztositd humaninfrastruktira megépitésére fizetendd hozzéjarulas,
a szabalyozasi elemekkel kijelolt Mariassy utca 0j szakaszanak kiépitése tovabba a csatlakozo
kozteriiletek (Forinyak Géza utca, Pékerdd utca) fejlesztése esetén véllalja. Tovabba a Beruhazo
véllalja, hogy az épitési dvezet szabalyozasa kiegésziil azzal, hogy telek minden 30 m?-re utan
legfeljebb 1 lakast alakithat ki, ezzel korlatozva a megjelend 0j lakossag szamat és a kialakitott
lak4dsok minimalis méretét, novelve ezzel azok komfort szintjét.

A telepitési tanulmanyterv, a vonatkozd telepiilésrendezési szerzddés ¢és az ezek
megfeleldségérdl szolo f0épitészi vélemény jelen eldterjesztés 6., 7. és 8. mellékletét képezi.

A telepiilésrendezési szerzddés megkotésére vonatkozo szabalyokat a Méptv. 92. §-a és a Korm.
rendelet 56/A. §-a rogziti. Az Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés
megkotése eldtt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete dont a cél megvalositdja altal
benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol, annak hianytalan benytjtasatol szamitott 30
napon beliil. A Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét
¢és az annak mellékletét képez0 telepitési tanulmanytervet a keriileti f6épitész f6épitészi feljegyzésben
véleményezi.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése értelmében a benyujtott telepitési tanulmanytervet
véleményeztetni kell a partnerekkel, és a véleményezésre legalabb 15 napos hatariddt kell biztositani.
A dokumentécio 2026. junius 23. és julius 8. kozott keriilt kozzétételre elektronikus forméban az
onkormanyzat honlapjan a Partnerségi Egyeztetés aloldalon, és papir formatumban a Polgadrmesteri
Hivatal ligyfélszolgélatan. A kifiiggesztett dokumentacidkkal kapcsolatban nem érkezett észrevétel.

I1. Hatasvizsgalat

A telepitési tanulmanytervek befogadasa esetén a KESZ 1. médositasat a Korm. rendelet 66. § szerinti
altalanos eljaras keretén beliil kell lefolytatni, tovabba az egyeztetési eljaras az E-TER feliiletén
keresztiil zajlik le.



ITI. A végrehajtas feltételei

A KESZ 1. modositasat Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata megbizasabol
egy, a tervezési munkahoz tobb mérnoki szakagat bevond tervezodiroda tervezdi jogosultsaggal
rendelkezd munkatarsai tudjak elkésziteni. A terv elkészitésére az Onkormanyzat tervezési szerz0dést
fog kotni.

A tervezési szerzodésben meghatarozasra keriild tervezési dij fedezetét Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata 2026. évi koltségvetésérél szo16 2/2026. (1. 30.) szamt dnkorményzati rendeletének
4141. szamu,” Telepiilésrendezési eszkdzok™ elnevezésii sora biztositja.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete meghozza az
el6terjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az eloterjesztéshez

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2026. (VI1.16.) hatarozata
a Vamhaz korut — Kalvin tér — Ull6i ut — Déli korvasat — Duna-parti Epitési Szabalyzat
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1) Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

2)

3)

a)

b)

©)
d)

alkalmasnak tartja a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ull6i ut — Déli korvasut — Duna-parti Epitési
Szabalyzat tervezési teriilete altal korbezart teriilet kertileti épitési szabalyzat modositasdhoz
benyujtott, az eléterjesztés mellékletében a Toth Kalman utca 9-13. alatti, a 38000/1 hrsz.-u
telek érintett telekrészének fejlesztésére vonatkozd telepitési tanulméanytervben foglalt
javaslatokat arra, hogy azok a KESZ 1. médositasa soran szakmai feliilvizsgalatot kovetden
figyelembevételre keriiljenek,

megallapitja, hogy a telepitési tanulménytervvel kapcsolatban nem érkezett partnerségi
vélemény,

elfogadja a 103/2026. szamu eldterjesztés 3. mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet és
a telepiilésrendezési szerzodést,

felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzddés megkotésére.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete

a)

b)

©)
d)

alkalmasnak tartja a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ul18i Gt — Déli korvastt — Duna-parti Epitési
Szabalyzat tervezési teriilete altal korbezart teriilet kertileti épitési szabalyzat modositasdhoz
benyujtott, az eléterjesztés mellékletében a Konyves Kélman krt. 16. alatti, a 38257/10 hrsz.-
u telek fejlesztésére vonatkozé telepitési tanulméanytervben foglalt javaslatokat arra, hogy
azok a KESZ 1. modositisa soran szakmai feliilvizsgalatot kovetden figyelembevételre
keriiljenek,

megallapitja, hogy a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban nem érkezett partnerségi
vélemény,

elfogadja a 103/2026. szamu eldterjesztés 6. mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet és
a telepiilésrendezési szerzddést,

felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzodés megkotésére.

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete

a)

b)

meginditjia a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ulli at — Déli korvasit — Duna-parti Epitési
Szabalyzat tervezési teriilete altal korbezart teriilet keriileti épitési szabalyzatardl szold
103/2026. (VIL.16.) onkormanyzati rendelet a hatdrozat 1. és 2. pontjdnak megfeleld
modositasat.

elfogadja a KESZ 1. tervezetének megalapozo vizsgalata és alatamaszto javaslata csokkentett
tartalommal torténd kidolgoztatasara vonatkozo foépitészi feljegyzést.

felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a KESZ 1. modositasat a 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet 61. §-ban foglaltaknak megfelelden.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a f0épitész, a jegyzo
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