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FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févdros IX. keriilet Ferencvdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiiletének, a Budapest IX., 38000/1
hrsz. ingatlan telekmegosztdsdra késziilt telepitési tanulmdnytervrél

A B.J. Entreprizes Kft. a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros teriiletén talalhaté hrsz 38000/1 telken
beruhazast tervez ,MAG — Metrodom Art Gallery” néven. A fejlesztés soran az egykori rizsraktar épiiletében
kozosségi funkcio, erre telepitve 1j lakoépiiletek Iétesiilnek, ami milemléki épiiletet érint. A fejlesztés tovabba
telekhatar-rendezést, valamint a Budapest, IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE ” Soroksdri iit - Haller
utca - Fehér Hollo utca - (38283/8) Hrsz-u kozteriilet - Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatdra - Konyves
Kdlman korit - Albert Floridn it - Ferencvarosi Pdlyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasiitvonal dltal hatdrolt
teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzatdarél szol6 34/2017. (XII. 22.) onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ)
modositasat is tartalmazza. A telek jelenlegi kiterjedésében a Soroksari ut 48-52., a Vagoéhid utca 8. és a Toth
Kalman utca 9-13. szamok alatt jegyzett. Targyi fejlesztés a Toth Kalman utcai telekrészt érinti.

A telepitési tanulmanyterv készitésének eseteirdl a relepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §-a rendelkezik, melynek alapjan megallapitom, hogy a targyi tervhez
telepitési tanulmanytervet kellett késziteni, a Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal. Tovabba
hivatkozva a Korm. rendelet 19. § (4) bekezdésében foépitészi hataskorbe utalt jogkoérre, a targyi
tanulmanytervhez az 1. melléklet szerinti tobblet vizsgalati elemeket volt sziikséges elkésziteni.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati foépitész a
képviselo testiilethez cimzett foépitészi feljegyzésben véleményezi a Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése
szerint.

A benyjtott telepitési tanulmanytervet attekintettem és megallapitom, hogy a targyi telepitési tanulmanytervben
javasolt fejlesztés:

— atelepiilésfejlesztési ¢s telepiilésrendezési célokkal nem cllentétes,
— atelepiilés zoldinfrastruktara-cllatottsag kovetelményeivel nem ellentétes,
—  kiadott tartalmi kovetelményeknek megfelel.

Budapest, idobélyegz6 szerint
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Maczak Johanna
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Mellékletek:
1. melléklet: A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményei
2. melléklet: Telepitési tanulmanyterv - A Budapest IX. keriilet Ferencvaros 38000/1 hrsz ingatlan
— egykori Hungaria Malom — teriiletének telekmegosztasahoz kapcsoloddan
3. mell¢klet: Telepiilésrendezési szerzodes tervezete
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1. melléklet. - Tartalmi kdvetelmények a telepitési tanulmanytervhez
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Iktatéoszam: FO /37-2 /2026
Targy: egykori nzsraktar fejlesztése,
1095 Budapest, T6th Kdlmén uica 9-13.
Ugvintézo: Maczak Johanna
Telefon: +36 1 215 1077
Eh . i E-mail: foepitesz@ferencvaros.hu
FOEPITESZI ALLASFOGLALAS
Telepitési tanulmanytervhez
1095 Budapest, Toth Kalman utca 9-13. (hrsz 38000/1) — volt rizsraktar fejlesztése

A Metrodom Kft. a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencviros teriiletén talalhato hrsz 38000/1 telken
beruhazast tervez ,MAG — Metrodom Art Gallery” néven. A fejlesztés soran az egykori rizsraktar
épiiletében kozosségi funkcio, erre telepedve 1) lakoépiiletek 1étesiilnek, ami mitlemléki épiiletet érint. A
fejlesztés tovabba telekhatar-rendezést, valamint a Budapest, IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES
KORNYEKE" Soroksari iit - Haller utca - Fehér Hollé utca - (38283/8) Hrs=-ti ké=teriilet - S=ent Lds=16
Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatdara - Kénvves Kalman koriit - Albert Florian it - Ferencvarosi Palvaudvar
- MAV Budapest-Kelebia vasiitvonal dltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabalv=atarél s=616 34/2017.
(XII. 22.) énkormany=ati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) médositasat is tartalmazza. A telek jelenlegi
kiterjedésében a Soroksari ut 48-52., a Vagohid utca 8. és a Toth Kalmén utca 9-13. szamok alatt
jegyzett. Targyi fejlesztés a Toth Kalman utcai telekrészt érinti.

A telepitési tanulmanyterv készitésének eseteirdl a relepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egves telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §-a rendelkezik, melynek alapjan
megallapitom, hogy a targyi tervhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanytervet a Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal sziikséges elkésziteni.
Hivatkozva a Korm. rendelet 19. § (4) bekezdésében dnkormanyzati foépitészi hataskorbe utalt jogkorre,
a targyi tervhez készitendo telepitési tanulméanytervnek az alabbi elemeket is tartalmaznia kell:

- a KESZ szerinti 71-es tomb egészére vonatkozo tomegvazlat, illeszkedés bemutatisaa meglévé
és tervezett beépitéshez;

- a kozosségi funkciobol és a lakofejlesztésbol eredo kdmyezeti terhelések: varhato lakosszam,
annak alapellatasi vonzatai, varhato kiépitendo ellato rendszer, a parkolas biztositasanak modja;

- a tombben zajlo fejlesztések hatasara megnévekedd forgalmi terhelés vizsgalata a tombot
kérnyezo utcakban: Soroksari it — Vagohid u. — Nadasdy u. — Haller u. kiterjedésében.

- adéli tomb elso lakoszinti lakasainak benapozasi vizsgalata mind a Metrodom Green, mind a
Cordia beruhazas iranyaba.

Budapest, idobélyegzo szerint
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