7. melléklet az eloterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.,
torzskonyvi azonositd szama (PIR): 735726, statisztikai szamjele: 15735722-8411-321-01, addszama:
15735722-2-43, &llamhéztartasi egyedi azonositoja (AHTI): 745280, bankszamlaszama: 10401196-
00028977-00000005, képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester, a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat™),

masrészrol az

INFORG Ingatlanforgalmazdé, Hasznosité és Fejleszt6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(székhelye: 1027 Budapest, Csalogany u. 23., cégjegyzékszama: 01-10-041065, adoszama: 10213492-2-
41, statisztikai szamjele: 10213492-6820-114-01, bankszdmlaszama: ........................... , képviseli:
........................... , a tovabbiakban: ,,Beruhazo6”)

(a tovabbiakban kiilon-kiilon: ,,Fél”, egyiitt: ,,Felek™) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel.

L. A szerz6dés célja, elozmények

1. Jelen szerz6dés célja, hogy a Felek a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
»Méptv.”), valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: ,,Korm. rend.”) 56/A. § alapjan a Beruhazo altal tervezett, 11.1. pontban
koriilirt beruhazas varosfejlesztési és infrastrukturalis feltételeinek megvalositasa érdekében
rogzitsék szandékaikat, a megvalositashoz kotodo kotelezettségeiket €s a kozcélu beruhazasok
végrehajtasat, megvalésitva ezzel a Beruhazé és az Onkormanyzat telepiilésrendezési, illetve
telepiilésfejlesztési céljait.

2. A Felek kozos érdekiiknek tekintik, hogy a II.1. pontban meghatarozott beruhazas és az ahhoz
kapcsolodo fejlesztések a vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételeknek megfeleléen biztositsak a
kozlekedés forgalmi rendjét, beleértve a vallalt Kozteriiletfejlesztési beruhazasi feladatokhoz tartozo
parkolast, a zoldfeliiletek kialakitasat, betartva a jelen SzerzOdésben foglaltakat. Felek rogzitik, hogy
Beruhazo a jelen Szerzodésben meghatarozott konkrét kotelezettségvallalason, beleértve a
kifejezetten meghatarozott infrastruktura fejlesztéseken tul tovabbi fejlesztésekre vagy kotelezettség
teljesitésére nem koteles.

3. A Beruhazo a jelen Szerz6dés szerinti infrastruktira-fejlesztést a sajat gazdasagi igényei (a 1étrejovo
lakohaz megkozelithetéségének ¢és mikodoképességének biztositdsa, valamint a Beruhdzo altal
meghatarozott lizletpolitikai feltételek szerinti lizemeltetése) érdekében hajtja végre. A létrehozott
kozteriileti infrastruktarat koztertleti jellegénél fogva a Beruhazo a vallalkozasa korében — annak az
Onkormanyzat részére torténd ingyenes atadasiat kovetden — maga is hasznalni fogja, de azok
lizemeltetése mar Onkormdnyzati koltség és feladat.

4, Beruhazo a jelen Szerz6dés megalapozasahoz a Korm Rend. 19. § szakaszaban elGirt telepitési
tanulmanytervet (a tovabbiakban: ,, Telepitési Tanulmanyterv’’) benyujtotta, mely jelen Szerzodés 1.
szamu mellékletét képezi.

Budapest Févaros IX. ’Kerulet Ferencvaros INFORG Zit. dr. Biré Zsofia
Onkormanyzata
kepviseli: Baranyi Krisztina polgarmester képviseli: ....oovvviiiiiiiiiii (KASZ: 36079262)
Onkormanyzat Beruhazoé ellenjegyz6 ligyvéd



2
I1. Tulajdonviszonyok, jogszabalyi hattér

1. Beruhédzo 1/1 aranyu kizéarélagos tulajdonosa a 1097 Budapest, Konyves Kalman koruat 16. szam
alatti, 38257/10 hrsz. alatt talalhato ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”), amelyen Beruhazo
szandéka szerint 78%-ban laké funkcioju, a kozteriiletek feldli foldszinteken kiadhato helyiségekkel
(kereskedelem, szolgéltatds) rendelkezd ingatlanfejlesztést kivan megvalositani a Telepitési
Tanulmanytervben foglaltak szerinti paraméterekkel (a tovéabbiakban: ,Beruhazas”).

2. Az Ingatlan altal érintett teriilet beépitésére a 34/2017. (XIL. 22.) szamu, a Budapest, IX. keriilet
. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari 1wt - Haller utca - Fehér Hollo utca - (38283/8)
Hrsz-u kozteriilet - Szent Lasz16 Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara - Konyves Kéalman korat - Albert
Flérian 1t - Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616, Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata
Képvisel6-testiilete onkorméanyzati rendeletének (a tovabbiakban: ,KKESZ”) szabalyai és a
vonatkozé jogszabélyok az iranyadok. Felek rogzitik, hogy a jelenleg hatdlyos KESZ médositasa
folyamatban, a késziilo telepiilésterv véleményezési szakaszban van, igy a Beruhaz6 altal készitett
Telepitési Tanulmanyterv, valamint jelen Szerz6dés ennek figyelembevételével keriilt elkészitésre,
illetve megkdotésre.

3. A Beruhazéas megvalosithatosaga érdekében a Beruhazo altal sziikségesnek itélt beépitési és egyéb
paramétereket a jelen Szerzddés és annak mellékletei, igy kiillondsen az 1. szamu mellékletként csatolt
Telepitési Tanulményterv tartalmazza, mely elfogaddsa esetén az alapjat képezi a KESZ
modositasanak, a jelen folyamatban 16v6 KESZ modositds elfogadasat kovetden inditandd uj
telepiilésrendezési eszk6z modositasara iranyul6 eljarasban.

I1. Beruhazo kotelezettségvallalasai

1. Beruhazo vallalja, hogy a Beruhazashoz kapcsolododan, a szomszédos ingatlanok vonatkozasaban a
jelen Szerz6dés 2. szamu mellékletében meghatarozott beruhazasokat, illetve kozteriiletfejlesztéseket
(a tovabbiakban egyiitt: , Kozteriiletfejlesztés”) az érintett mellékletben foglalt feltételeknek
megfelelén megvalositja. Beruhazé a Kozteriiletfejlesztést sajat koltségén, a piaci és a jogszabalyi
kornyezet, valamint a Beruhazas épitési engedélyének fliggvényében gy kdteles megvalositani,
hogy a miiszaki atadas-atvételi eljaras sikeres lezarasara legkésébb a Beruhazas utolso iitemére
kiadott, végleges hasznalatbavételi engedély kézhezvételéig sor keriiljon. Felek kifejezetten rogzitik,
hogy a Kozteriiletfejlesztés megvalodsitasa elofeltételeként a Mariassy ut folytatasaként kialakitando
jovébeni koziithoz az Onkorményzat kételes a sziikséges teriiletet biztositani és az 1t telket kialakitani
¢és azt a Beruhazo részére a kivitelezés érdekében munkateriiletként atadni. Felek megallapodnak, hogy
a teriiletet az Onkormanyzatnak legkésbb 2028. mércius 31-ig ezt biztositania kell.

2. Feltéve, hogy az Onkormanyzat teljesitette a III/1. pontban foglalt és a Kozteriiletfejlesztéssel
kapcsolatos kdotelezettségeit az erre nyitva alld hataridoben és amennyiben Beruhazo olyan okbol,
amiért felelds a Kozteriiletfejlesztést a I11.1. pontban meghatarozott hataridot kovetd 120 (szazhisz)
napon beliil sem valodsitja meg teljeskoriien, ugy késedelmi kotbért (a tovabbiakban: ,,Késedelmi
Kotbér”) koteles fizetni a I1I/1. pontban foglalt hatarido lejartat kovetd 121. (szdzhuszonegyedik)
naptol kezdédden, melynek mértéke 5.000.000,- Ft/nap, azaz 6tmillié forint/nap. A Késedelmi
Ko6tbér maximalis mértéke 100.000.000,- Ft, azaz szazmillio forint.

3. Az Ingatlan jelenleg kizarolag délrél, a Forinyak Géza utca fel6l megkozelithetd, az Ingatlan
kozteriileti kapcsolatainak javitasat a tervezett bekoltoz6 lakossagszam indokolja. A Beruhazassal
jaro, tervezett beépités szlikségessé teszi a terlilet északi megkozelitésének biztositasat €s a gyalogos-
kerékparos infrastruktira fejlesztését, melyhez kapcsolddéan Beruhazo kotelezettségeit a jelen
szerz6dés és annak mellékletei kifejezetten és teljeskoriien rogzitik.
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4. A bekoltdzo lakosok humaninfrastruktara igényeinek kielégitésére a jelenlegi keriileti kapacitas nem
elegendd, igy ennek bovitése indokolt. A megnovekedett lakossagszam miatti humaninfrastruktira
bovitését az Onkormanyzat valdsitja meg, melynek kapcsan Beruhdzo 600.000.000,- Ft, azaz
hatszazmilli6 forint dsszegii hozzajarulast (a tovabbiakban: ,,Hozzajarulas™) fizet az Onkormanyzat
részére az Onkormdanyzat 10401196-00028977-00000005 szami szamlajara térténd banki atutaldssal
az alabbi fizetési litemezés szerint, amennyiben a jelen Szerzédés kikotéseinek és a Telepitési
Tanulmanytervnek megfeleld épitési paraméterek elfogadasara sor keriil a telepiilésrendezési
eszkozok modositasaval.

5. A IIL.4. pontban rogzitett feltétel teljesiilése esetén a Beruhdzo a Hozzajarulas Osszegét harom
egyenlo részletben fizeti meg az Onkormanyzat részére az alabbiak szerint:

1. részlet: a Telepitési Tanulmanytervnek az Onkormanyzat képviseldtestiilete altali elfogadasat és
az az alapjan inditott és elfogadott, uj KESZ modositas hatalybalépését kovetd 15 napon beliil
200.000.000,- Ft, azaz kettészazmillio forint Gsszeg;

2. részlet: a Beruhazasra kiadott, a Beruhazo6 vagy jogutddja altal kezdeményezett végleges épitési
engedély kézhezvételét kovetd 15 napon beliil tovabbi 200.000.000,- Ft, azaz kettészazmillid forint
0sszeg;

3. részlet: a Beruhazas utolso titemére kiadott, végleges hasznalatbavételi engedély kézhezvételét
kdvetd 15 napon beliil tovabbi 200.000.000,- Ft, azaz kett6szazmillio forint 6sszeg, amennyiben az
Onkormanyzat hatariddben és szerzédésszertien teljesitette a Kozteriiletfejlesztéssel kapcsolatos
kotelezettségeit. Amennyiben ez nem tortént meg legkésobb a Beruhazas elso litemére szol6 végleges
Hasznalatbavételi engedély kiadasaig, akkor ezen részlet Osszege az Onkorményzat
Kozteriiletfejlesztési kotelezettsége teljesiilését kovetéen kiépithetd kozteriilet miiszaki atadas-
atvételének lezarulasat koveto 15 (Tizenot) napon beliil valik esedékessé.

6. Amennyiben a Beruhazé a Hozzajarulds megfizetésére vonatkozd kotelezettségének teljesitésével
késedelembe esik, akkor a fennall6 tartozas 6sszege utan a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi
V. térvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) szerinti, vallalkozasok kozotti késedelmi kamat megfizetésére
kételes.

7. A Hozzajarulas Osszegének kiszamitasara a Telepitési Tanulmanytervben megadott, tervezett
lakossagszam alapjan keriilt sor. A fentick alapjan megallapithaté, hogy a Méptv. 92. § (6)
bekezdésében foglalt feltételek igazoltak.

8. Az Onkormanyzat a Hozzajarulas dsszegét elkiilonitetten kezeli, és a Méptv. 92. § (7) bekezdés a)
pontjanak megfeleléen az Osszeg felhasznaldsa vonatkozasaban elszamol a Beruhazo felé a
Beruhazés utolso iitemére kiadott, végleges hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kovetd 2
(kettd) éven beliil.

Iv. Az Onkorminyzat vallalasai és kotelezettségei

1. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan hatalyos beépitési paramétereit a KESZ hatarozza meg, melynek 1.
melléklete alapjan az Ingatlan a Vi-1/IX-V/47/E-3 épitési 6vezetbe sorolt, 3. melléklete alapjan a
kialakithato legkisebb telekteriilet 10 000 m? beépitési hatarértékei a kovetkezdk: szinttertileti
mutatd altaldnos brutté maximum: 2,5 m?/m?, szintteriileti mutatd parkolds maximum: 0,85 m?/m?,
terepszint feletti beépités mértéke maximum: 50 %, terepszint alatti beépités mértéke maximum:
50%, zoldfeliileti mutaté minimum 35%, épiiletmagassag maximum: 16 m. A KESZ feliilvizsgalata
¢s a teriiletre vonatkozo 10j, Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros a Vamhaz korat — Kalvin tér
— U181 at — Déli korvasit — Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési teriilete altal kozbezart teriiletre
vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: , KESZ 1.”) elfogadéasa folyamatban van. A
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KESZ 1. tervezete alapjan az Ingatlan a VH/Vi-1/47E-3 épitési Gvezetbe sorolt, a kialakithatd
legkisebb telekteriilet 10 000 m?, és beépitési mutatdi a kdvetkezOk szerint alakulnanak: Funkcionalis
szintteriileti mutat6 megengedett legnagyobb mértéke 2,0 m?/m?, Parkolasi szintteriileti mutato
megengedett legnagyobb mértéke 0,5 m%m?, Terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 65 %, Terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%, A zoldfeliilet
megengedett legkisebb mértéke 35%, Parkdnymagassag megengedett legnagyobb mértéke 15 m.

2. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a KESZ 1. tartalmanak az Ingatlanra vonatkozé modositasihoz
szilkséges eljarast a KESZ 1. elfogadasa utin, a lehetd leghamarabb meginditja, valamint az
eldirasoknak megfelelden lefolytatja a kovetkez6 mddon, annak érdekében, hogy a Beruhdzo altal
készitett és benyujtott Telepitési Tanulmanytervnek megfeleld beépitési €s egyéb paraméterek
szerint a KESZ 1. modositasra keriiljon az alabbiak szerint::

- a VH/Vi-1/47E-3 épitési ovezet beépitési paraméterei a KESZ 1. 4. mellékletében: Telek
kialakithato legkisebb teriilete 10 000 m?, Funkcionalis szintteriileti mutatd megengedett
legnagyobb mértéke 2,5 m?/m?, Parkolasi szintteriileti mutato megengedett legnagyobb mértéke
1 m*m?, Terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %, Terepszint alatti
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%, A zoldfeliilet megengedett legkisebb
mértéke 35%, Parkdnymagassag megengedett legnagyobb mértéke ,,épitési hely 1 esetében 19,5
m ,,épitési hely 2” esetében 32,5 m;

- ¢épitési hely megvaltoztatasa (épitési hely 1, épitési hely 2) a Telepitési Tanulmanytervnek
megfeleléen (Az eld-, oldalkertre, az épitési helyre, valamint a telekalakitasra vonatkozo rajzi
elemek a javasolt szabalyozasi koncepcid tervlapjan keriiltek bemutatasra.

- aKESZ 1. 3. mellékletben a VH/Vi-1/47E-3 épitési 6vezetben megengedetté teszi a lako funkcid
elhelyezését, a lakofunkcio ardnyat 78%-ban hatdrozza meg az éallami fOépitészi eltérés
lehetdségét kérve;

- a VH/Vi-1/47E-3 épitési 6vezetben minden 30 m? telekteriilet utan legfeljebb 1 lakas helyezhetd
el;

- az Ingatlanra vonatkozo6 €pitési dvezeteket a szabalyozasi vonalakat az 1. szamu melléklet —
Telepitési Tanulmanyterv szerint alakitja;

- a38278/10 hrsz-u ingatlant kozteriileti besorolasban tartja.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Méptv. 92. § (5) bekezdésére tekintettel a telepiilésrendezési
eszkozok véleményezési eljardsa soran a véleményezOk részérdl felmeriild, jogszabaly altal
alatamasztott észrevétel kapcsan a sziikséges intézkedéseket megteszi, a telepiilésrendezési
eszkozokon végrehajtando valtozasokat kezdeményezi, a valtoztatas miatti ismételt véleményeztetés
soran eljar. Onkormanyzat véllalja tovabba, hogy a véleményezési szakasz megindulasa el6tt a teljes
tervi munkaanyagba betekintést enged a Beruhazo részére, hogy az azt attekinthesse és a Telepitési
Tanulmanytervtdl valo esetleges eltérés esetén azt jelezze. Ezen beruhdzoi észrevétel megtételére az
Onkorméanyzat legaldbb 5 (6t) munkanapot biztosit Beruhdzo részére. Az Onkorményzat a
véleményezési szakasz soran érkezett eltéré véleményeket és a sziikséges tervi modositasokat a
Beruhazoval ismerteti.

3. Az Onkormanyzat vallalja tovabba, hogy az Ingatlanon és a Kozteriiletfejlesztéssel kapcsolatosan
lefolytatando tervezési és épitési munkak tekintetében a Beruhazo altal meginditandoé épitési és egyéb
engedélyezési eljards soran az engedélyek megszerzése érdekében esetlegesen sziikséges
nyilatkozatokat és cselekményeket a leheté legrovidebb, ésszeri hataridén beliill megteszi, az
engedély megszerzése tekintetében a vonatkozo jogszabalyok altal meghatarozott, sziikséges és
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lehetséges mértékben segiti a Beruhazot.

4. Az Onkormanyzat vallalja tovabba, hogy a Beruhdzo 4ltal kért adatszolgaltatast a
Kozteriiletfejlesztéssel kapcsolatosan lefolytatandod tervezési és kivitelezési munkdkkal kapcsolatosan
Beruhazo részére €sszerli hataridon belill biztositja €s a sziikséges mértékben egylittmiikddik a
Beruhazoval.

5. Az Onkorményzat kiteles a Kozteriileti fejlesztéshez sziikséges ingatlanok épitési munkateriiletként
val6 atadasara a Beruhazo altal a kivitelezési munkak megkezdése el6tt legalabb 30 nappal elobb
megkiildott irasbeli kérésére. Beruhazotol az Onkorményzat a munkateriilet részét képezé kozteriilet
hasznalataért dijat nem kovetel €s az esetlegesen sziikséges keriileti kdzutakra vonatkozo behajtasi
engedélyeket biztositja a Beruhazo részére.

6. A Mariassy ut folytatasakent kiépitendd Kozteriletfejlesztéshez az ut telek klszabalyozasat és
munkateriiletként valé biztosithatosagit az Onkormanyzat legkésdbb 2028. marcius 31-ig
megteremti.

V. A Kaozteriileti fejlesztésekre vonatkozo rendelkezések
1. Felek rogzitik, hogy a Beruhdzonak az 4ltala vallalt 2. szamu melléklet szerint Kozteriiletfejlesztés

tekintetében a kivitelezés megkezdése el6tt engedélyes, majd kiviteli tervet kell készitenie tételes
koltségvetéssel, amelyet eldzetesen egyeztetni sziikséges az Onkormdnyzattal, illetve az
Onkormanyzat képviseletében eljard, a kozteriiletek kezelésével kapcsolatos jogokat és
kotelezettségeket gyakorlo, tovabba a szerzodés teljesitésének ellendrzésére és igazoldsara jogosult
harmadik személlyel (Onkormanyzat részérdl az erre kijeldlt személy: Varosiizemeltetési Iroda
vezetdje, e-mailcim: varosuzem@ferencvaros.hu, telefonszam: +36 1 215 1077) Onkorményzat az
egyeztetésben valo kozremiikodést, illetve a sziikséges hozzajarulas kiadasa soran egyiittmtikodésre
kételes. Az Onkormanyzat a benyujtott engedélyes, illetve kiviteli tervrél annak kézhezvételétol
szamitott 15 (tizen6t) munkanapon beliil nyilatkozik, ¢ hataridén beliil hianypotlasra hivhatja fel a
Beruhazot. A Beruhazotol a jelen szerzddésben, illetve a mellékleteiben rogzitetten tali tobblet
miszaki tartalom teljesitése nem kdvetelheto.

2. A Beruhazo altal megvaldsitasra keriilo €s dnkormanyzati tulajdonba atadandé tételekrdl a jelen
Szerz6dés 3. szamu melléklete szerinti atadas-atvételi jegyzéket kell késziteni. Az atadott teriiletek,
mutargyak, rendszerek (Kozutfejlesztési beruhazas targyai) atvételéért és iizemeltetéséért az
Onkormanyzat felelds. Az iizemeltetéssel és karbantartdssal kapcsolatosan Beruhazot semmilyen
kotelezettség sem terheli.

3. Szerz6do felek kifejezetten rogzitik, hogy a Pékerdd utca és a Forinyak Géza utca, azaz a mar jelenleg
is 1étezd, kozteriiletfejlesztéssel érintett, Ingatlant hatarolo utcak kozvilagitasat érintden Beruhazot
kozvilagitas kiépitési kotelezettség a Kozteriiletfejlesztési kotelezettség keretében nem terheli.
Beruhazot nem terheli tovabba semmilyen kozlekedésfejlesztési tanulmany készitése és
kotelezettségei nem terjednek tul az Ingatlannal hataros a jelen szerz6dés és mellékletei altal
meghatarozott konkrétan meghatarozott Kozteriiltfejlesztési feladatokon tul.

4. Jelen Szerz6dés lezarasanak elofeltétele a III. pontban foglaltak teljesitése, valamint a
Kozteriiletfejlesztés atadasdnak tényérdl felvett birtokbaadasi jegyzOkonyv, melyben az
Onkormanyzatot a Varosiizemeltetési Iroda irodavezetSje képviseli. A birtokbaadas feltétele az
elvégzett kozteriileti fejlesztésekre vonatkozd megvaldsulasi dokumentacio Beruhazo altali atadasa.
A Kozutfejlesztési beruhdzas targyait és elemeit az Onkormanyzat koteles Beruhazotol atvenni.

5. Beruhazo vallalja, hogy a Beruhazas megvaldsuldsanak lezarasakor a jelen szerzddés kikotései
szerinti Kozteriiletfejlesztési fejlesztések korébe tartozo értékndveld beruhazasokat téritésmentesen
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dtadja az Onkormanyzat tulajdondba, melyre vonatkozoéan kiilon megéllapodast kot az
Onkorményzattal.

6. A jegyzOkonyv helyrajzi szamonként tételesen tartalmazza az atadott vagyonelemeket, értékkel
feltlintetve a jelen Szerzodés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal.

7. Beruhdz6 nyilatkozik, hogy a téritésmentesen atadasra keriild kozteriiletfejlesztésekhez
kapcsolodéan felmeriilt koltségek tekintetében AFA levonasi joggal él, s a kozteriiletfejlesztések
Onkormanyzat részére torténd téritésmentes atadasa nem mindsiil az AFA tv. 11. § (1) bekezdése
szerinti termékértékesitésnek, igy a Beruhazot a téritésmentes atadassal kapcsolatban sem afafizetési
kotelezettség, sem szamlaadasi kotelezettség nem terheli, mert a kozteriiletfejlesztéseket a sajat
gazdasagi igényei érdekében — lasd 1.3. pont — hajtja végre, és afakdteles gazdasagi tevékenységek
keretében fogja hasznositani a Beruhdzasnak, annak megkdzelithetdségéhez és lizemeltetéséhez
sziikséges részeként. A Beruhazissal kapcsolatban az Onkormanyzatot semmilyen téritési
kotelezettség nem terheli, barmilyen esetlegesen felmeriild AFA-fizetési kotelezettséget a Beruhazo
visel.

8. Felek vallaljak, hogy a masik fél erre iranyul6 ésszer(i és a hatalyos jogszabalyi el6irasok szerint
teljesithetd kérésére mindenkor atadnak minden olyan tovabbi informéaciot, dokumentumot, iratot,
valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést vagy nyilatkozatot, amelyek a jelen
szerz6dés rendelkezései alapjan sziikségesek lehetnek a jelen szerzodés céljainak teljesiiléséhez.

9. Felek megallapodnak, tovadbba, hogy amennyiben barmely olyan hatosagi eldirasra keriilne sor a
Kozteriiletfejlesztési beruhazasok megvalositdsa soran, ami nem képezi részét a Beruhazo altal
vallalt kételezettségeknek és koltségeknek, akkor a felek egyeztetnek ezen feladatok Onkormanyzat
altali elvégzésér6l vagy onkormanyzati koltségen torténd finanszirozasarol. Ebben az esetben
Beruhazé és az Onkormanyzat arrél is megéllapodhatnak, hogy ezen koltségekkel csokkentik a II1.
pontban szabalyozott humaninfrastruktira hozzajarulas osszegét, azaz atcsoportositjak a sziikséges
Osszeget a Kozteriiletfejlesztési beruhdzasi kotelezettségen talmutatd, de hatdsag altal eldirt
koltségek fedezetére. Ezen tobbletkotelezettségekrol valdo megallapodas hidanyadban Beruhazé nem
koteles az érintett Kozteriiletfejlesztési munkarész teljesitésére és igy e tekintetben a késedelme is
kizart. Amennyiben nem jon létre a felek kozott megallapodas, de a Beruhazas megvalodsitasanak,
igy pl. az épitési engedély vagy hasznalatbavételi engedély kiadasanak hatosag altal eldirt elofeltétele
a Beruhazo altal vallalt Koztertiletfejlesztési beruhazasi kotelezettségen tilmutatod hatésagi elvaras,
akkor Beruhdz6 jogosult a III. pontban eldirt humaninfrastruktira hozzajarulasba beszamitani ezen
igazolt tobbletkdltségeket, bemutatva az dsszes relevans dokumentumot az Onkormanyzat részére.
A beszamitas alapjat képezo tobbletkoltséget a Beruhazd tételes dokumenticioval igazolja, a
beszamitasra az 6sszeg Onkormanyzat altali irasbeli elismerését kdvetéen keriilhet sor.

10.  Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Beruhazot kozmukivaltasi, illetve kozmuathelyezési kotelezettség
nem terheli. A Madriassy utca vonaldban kialakitandé 0j kozteriilet kialakitdsdhoz sziikséges
kozmivek kiépitése, azaz a kozvilagitas és a csapadékelvezetés kiépitéséhez sziikséges kozmiivek,
valamint a Beruhdzas kozvetlen kozmiibekotései a Beruhazo feladatat képezik.

VI. Vis maior

1. A ,,Vis Maior” olyan eseményt jelent, (i) amelynek bekovetkezése a Felek akaratatol fliggetlen, és
(i) azt az adott Fél a Szerz6dés megkotését megeldézoen alapvetden nem lathatta elére, vagy arra nem
késziilhetett fel, és (iii) amelyet, miutan bekdvetkezett, az adott Fél alapvetden nem keriilhetett el,
vagy nem volt képes ellendrzése ala vonni, €s (iv) amelynek bekdvetkezése alapvetden egyik Félnek
sem tulajdonithat6, és (v) amely a Vis Maiort elszenvedd Fél szerzddésszert teljesitését lehetetlenné
teszi. A Felek nem esnek késedelembe, illetve nem szegik meg jelen Szerzodést olyan mértékben,
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amely mértékben Vis Maior akadalyozza meg Oket a jelen Szerzddésbol eredd kotelezettségeik
teljesitésében (kimentés).

VII. Zaré rendelkezések

1. Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok véleményezési eljarasa soran a
véleményezOk részérél felmeriilt, jogszabaly altal aldtdmasztott észrevételek tiikrében jelen
Szerzédést ismételten attekintik, sziikség szerint modositjak a jogszabalyok kdotelezd eldirasainak
megfelelen. Felek a végrehajtando valtoztatasokra kotelezettséget vallalnak, egyben kotelezettséget
vallalnak a véltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetés végrehajtasara. Minden olyan
véltoztatas esetén, mely a jelen szerzédés szerinti, illetve az Onkorményzat részére benyujtott
Telepitési Tanulmanyterv szerinti beépitési és egyéb paramétereket hatranyosan érintik, felek
kotelesek a jelen szerzddést a valtoztatdsokhoz igazoddan modositani és az abban vallalt
kotelezettségeket feliilvizsgalni. Abban a nem vart esetben, ha barmely okbol a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa az Ingatlanon a lako rendeltetés, illetve annak mértékét illetden a 78%
lakérendeltetés nem teszi lehetdveé, vagy a Telepitési Tanulmanytervben meghatarozott beruhazasi
cél, beépitési hatarértékek nem tudnak megvaldsulni felek egyeztetnek a jelen szerzddés
modositasardl. Felek megallapodnak, hogy amennyiben megallapodni nem tudnak a jelen szerzodés
mindkét fél altal kolcsondsen elfogadhatd tartalmi modositasardl az azt kovetd legkésébb 30
(harminc) napon beliil, hogy barmelyik fél tudomast szerzett a VII.1 pontban foglaltak szerint
felmeriilt modositas sziikségességérol és errdl tajékoztatta hivatalosan irdsban a masik felet
(tovabbiakban: Ertesités), akkor a jelen Szerz6dés és az abban vallalt valamennyi kotelezettség
minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziinik (bontd feltétel) az Ertesités masik fél altali
kézhezvételétdl szamitott 31. (harmincegyedik) napon, kivéve, ha a felek a rendelkezésre allo 30
(harminc) napos egyeztetési idészakon belill megallapodnak a jelen szerz6dés modositasardl és igy
a bontofeltétel megsziintetésérél. Ebben az esetben sem a IIl. pont szerinti humaninfrastruktara
fejlesztési hozzajarulas, sem a Kozteriiletfejlesztési beruhazas nem terheli a Beruhazot.

2. Felek megallapodnak tovabba, hogy amennyiben az Onkormanyzat legkésébb 2028. marcius 31-ig
nem tudja kialakitani a Mariassy utca folytatasahoz sziikséges kozteriiletet az ut kialakitdsdhoz, akkor
felek kotelesek a Beruhdzas megvalositasahoz sziikséges feltételekrdl egyeztetni és az
Onkormanyzat kdteles Beruhazoval egyiittmiikodni és a jelen szerzédést modositani. Onkorményzat
tudomassal bir arrél, hogy ezen helyi kozut kiépitése a Beruhazas szempontjabol sziikséges.

3. Jelen Szerz6dés kizarolag irasban modosithatd. Amennyiben jelen Szerzodés barmely rendelkezése
érvénytelen, vagy azza valna, Gigy az nem érinti a Szerz0dés egyéb részeinek érvényességét, kivéve,
ha az érvénytelen rendelkezés nélkiil a Felek a Szerzddést nem kotottek volna meg. Ez utobbi esetben
a Felek kotelesek mindent elkovetni annak érdekében, hogy az érvénytelen rendelkezés helyébe
annak célkitizésével azonos, érvényes rendelkezés 1épjen.

4. Felek megallapodnak, hogy minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerzddés alapjan
megteendd vagy megteheté, magyar nyelven, irasban kell megtenni a Felek jelen pontban
meghatarozott képviseldi részére, és akkor mindsiil jelen Szerz6dés alkalmazasaban kozoltnek, ha
azt személyesen, vagy futarszolgalat utjan, vagy ajanlott, tértivevényes postai kiildeménykeént, illetve
e-mail tjan kiildték el azzal, hogy jelen Szerz6dés e-mail utjan joghatalyosan nem modosithatd és
nem sziintetheté meg, mindazonaltal a napi kommunikacio soran az e-mail elfogadott.

Az Onkorményzat részérdl kapcsolattartasra jogosult:

Név: Reiner Roland alpolgarmester
Cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
Telefonszam: +36 12151077 /247

Email cim: Reiner.Roland@ferencvaros.hu
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A Beruhazo részérdl kapcsolattartasra jogosult:

Név: Lindwurm Gyorgy operativ igazgato
Cim: 1027 Budapest, Csalogany u. 27.
Telefonszam: +36 20 216 1276

Email cim: lindwurm.gyorgy@inforg.hu

Barmely értesités, amely a fentiek szerint megkiildésre keriilt, kézbesitettnek tekintendo:

(i) amennyiben személyesen keriilt atadasra, illetve futarszolgalattal keriilt kézbesitésre, a
kézbesités idOpontjaban vagy abban az idépontban, amikor a cimzett az atvételt utdlag
igazolhaté moédon megtagadta; vagy

(i) amennyiben postai kiilldeményként keriilt kézbesitésre, a tértivevényen feltiintetett
idépontban, vagy amennyiben a cimzett az atvételt megtagadta, vagy a cimzett az iratot nem vette
at (az a masik félhez ,,nem kereste” vagy hasonld jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
feladas napjat koveto 6todik munkanapon kell kézbesitettnek tekinteni;

(iii) e-mailen kiildott lizenet esetében, amikor az emailt kap6 fél az emailt visszaigazolja.

Az itt megjelolt személyek, illetve elérhetéségek valtozasarol a Felek a masik Felet haladéktalanul,
irasban kotelesek tajékoztatni. A jelen pontban kijeldlt személy részére a fent megjeldlt cimre kiildott
nyilatkozatot joghatalyosnak kell tekinteni akkor is, ha a Fél a fenti cimet megvaltoztatja, azonban
err6l a masik Felet nem értesiti.

5. Beruhazo vallalja, hogy amennyiben az Ingatlan tulajdonjogat a jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségei teljeskort teljesitését megelézden elidegeniti vagy annak tulajdonjogat atruhazza,
ugy jelen Szerz6dés fennallasardl az 0 tulajdonost irasban, igazolhatdo mddon értesiti azzal, hogy az
elidegenitésre vonatkozo megallapodasnak ki kell terjednie arra, hogy a jelen Szerzddésben rogzitett
kotelezettségek az Ingatlan 1j tulajdonosat fogjak terhelni, amely kotelezettségatvallalashoz és a Ptk.
szerinti szerz8désatruhazashoz az Onkorményzat jelen Szerzddés aldirasaval, elézetesen hozzajarul.
A jelen Szerz8dés eldbbiek szerinti atruh4z4sarol a Beruhazo az Onkorményzatot értesiteni koteles.

6. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddésre és jogviszonyukra a magyar jog, a jelen Szerzodésben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. megfeleld rendelkezései, valamint az egyéb vonatkozd jogszabalyok
kapcsolodo rendelkezései az irdnyadok.

7. Felek tudomasul veszik, tovabba Kkifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy jelen
Szerz6dés hatalybalépését kovetéen a jelen Szerzédésben vallalt kotelezettség, mint
telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Méptv 92. § (8) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lé 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,Inytv.”) 17. § (1) bekezdése
alapjan az Ingatlan (1097 Budapest, Kényves Kalman korut 16. szam alatti, 38257/10 hrsz.
alatt talalhaté ingatlan) tulajdoni lapjan feljegyzésre keriiljon. Beruhazo jelen nyilatkozata az
Inytv. 32. § (2) bekezdése alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil. Felek rogzitik, hogy
a szerzOdésszer( teljesités és az V.4. pontban foglaltak szerinti jegyzokonyv alairasat kovetd 15
napon beliil az Onkorményzat intézkedik a tényfeljegyzés torlése irant. A VII.1 pont szerinti bontd
feltétel bekovetkezése esetén, valamint a VIL2 pontban eldallt helyzet esetén az Onkormanyzat
kételes intézkedni a tényfeljegyzés torlése irant.

8. A teleptilésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatos
koltsegek a Beruhazot terhelik, amelyet jelen Szerzddés alairasat kovet§ 15 napon belil az
Onkormanyzat 10401196-00028977-00000005 szamu szamlajara koteles banki atutalas 0tjan
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megfizetni.

9. Felek megbizzdk és egyben meghatalmazzdk dr. Biré Zséfia egyéni iigyvédet (székhelye: 1011
Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1., KASZ: 36079262) ezen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére,
tovabba arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a telepiilésrendezési kotelezettség tényének
bejegyzésével Osszefiiggésben Feleket teljes jogkorrel képviselje és neviikben eljarjon. A jelen
pontban meghatarozott meghatalmazast az ellenjegyz6 tigyvéd jelen Szerzddés aldirasaval elfogadja.

10.  Jelen Szerzodés targya tekintetében jelen Szerzodés képezi a Felek kozotti teljes megallapodast, és a
Felek kozotti valamennyi, a jelen Szerzodés targyara vonatkozd, korabbi megallapodast (legyen az
szobeli vagy irasbeli) hatalyon kiviil helyez. Felek a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat
kifejezetten kizarjak.

11. Felek jelen Szerzédésben foglaltak végrehajtdsa soran mindenben egylittmiikodnek, ideértve
kiilondsen a kolesonds kapesolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos uton kisérlik meg
rendezni.

12.  Jelen Szerzodés az alairasa napjan Iép hatalyba.

13. Az Onkormanyzat a Beruhazé képviseletében eljaro kapcsolattartoknak a Szerzédés megkotésével
és teljesitésével 0sszefiiggésben birtokaba jutott személyes adatait az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérol és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl szold altalanos adatvédelmi rendelettel (GDPR rendelet) 6sszhangban
kezeli. Az adatkezeléssel kapcsolatos tovabbi részleteket az Onkorményzat adatkezelési
tdjékoztatoja tartalmazza. Ezen feliil tovabbi felvilagositissal az Onkorményzat adatvédelmi
tisztviseldje tud szolgalni.

14. Az Onkormanyzat tijékoztatja a Beruhazot, hogy jelen Szerzddés adatait az allamhaztartasrél szol6
torvény végrehajtasarol szol6 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: ,,Avr.”) 13. § (2)
bekezdés h) pontja alapjan, az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo
2011. évi CXIL térvény (a tovabbiakban: ,,Infotv.”) 30. § (6) és a 35. § (3) bekezdése, valamint a
kozérdekti adatok elektronikus kozzétételére, az egységes kozadatkeresd rendszerre, valamint a
kozponti jegyzék adattartalmara, az adatintegraciora vonatkozd részletes szabalyokrol szolo
305/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan megalkotott kdzzétételi
szabdlyzata alapjan sajit honlapjan, valamint a Nemzeti Adatvagyon Ugyndkség honlapjan
kozzéteszi.

15.  Felek rogzitik, hogy az Onkormanyzat a Korm. rend. 56/A. § (3) bekezdésének megfelelden a
Telepitési Tanulmanytervet kifiiggesztette a partnerek altali véleményezés lehetdségének biztositasa
érdekében 2026. junius 23. napjatol 2026. julius 8. napjaig. A partnerek részérdl vélemény, illetve
észrevétel nem érkezett.
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Felek jelen Szerzddést elolvasas ¢€s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak al.

Mellékletek:

1. szdmu melléklet: Telepitési Tanulmanyterv

2. szamu melléklet: Beruhazo altal megvalositando Kozteriiletfejlesztés

3. szamu melléklet: Atadas-atvételi jegyzek

4. szamu melléklet: Foépitészi feljegyzés
Kelt: Budapest, 2026. ................. Kelt: Budapest, 2026. .................

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros INFORG Zrt.
Onkormanyzata
képviseli: Baranyi Krisztina polgadrmester képviseli: ...
Onkorméanyzat Beruhazo

Pénziigyi ellenjegyzés: Szakmai ellenjegyzés:
Berente Katalin Maczak Johanna
irodavezeto foépitész
Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. ........... napjan

dr. Biré Zsoéfia egyéni iigyvéd
(KASZ: 36079262)
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezso tér 1.)



