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FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiiletének,
a Budapest IX., 38257/10 hrsz. ingatlan beépitési lehetdségeihez, paramétereihez késziilt telepitési
tanulmdnytervrol

Az INFORG Zrt. a Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros teriiletén talalhato hrsz 38257/10 telken beruhazast
készit el6. Az elokészités a beepitési lehetdségek €s becpitési paraméterek feliilvizsgalata torténik, tovabba a terv
telekhatar-rendezés és telekesere vizsgalatat és a Budapest, IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE”
Soroksdri ut - Haller utca - Fehér Hollo utca - (38283/8) Hrsz-u kézteriilet - Szent Ldaszlo Korhdz 38283/5 Hrsz
telekhatdra - Konyves Kdlmadn koriit - Albert Flérian it - Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia
vasutvonal dltal hatarolt teriilet Keriileti E:pf'ré.s‘i Szabdlyzatardl szol6 34/2017. (XI1. 22.) onkormdnyzati rendelet
(a tovabbiakban: KESZ) médositasat is tartalmazza. A telek jelenlegi kiterjedésében természetben a Konyves
Kalman korut 16. szam alatt talalhato.

A telepitési tanulmanyterv készitésének eseteirdl a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasdanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §-a rendelkezik, melynek alapjan megallapitottam, hogy a targyi tervhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni. Tovabba hivatkozva a Korm. rendelet 19. § (4) bekezdésében foépitészi
hataskorbe utalt jogkorre, a targyi tanulmanytervhez a Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, jelen
focpitészi feljegyzes 1. mellékletében részletezett vizsgalati elemeket volt sziikséges elkésziteni.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet az 6nkormanyzati foépitész a
képviseld testiilethez cimzett foépitészi feljegyzésben véleményezi a Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése
szerint.

A benyujtott telepitési tanulmanytervet attekintettem ¢s megallapitom, hogy a targyi telepitési tanulmanytervben
javasolt fejlesztés:

— atelepiilésfejlesztési ¢s telepiilésrendezési célokkal nem cllentétes,

— atelepiilés zoldinfrastruktara-ellatottsag kovetelményeivel nem ellentétes,

—  FO /62 —2/2026 szamon iktatott foépitészi allasfoglalas szerint rogzitett tartalmi kdvetelményeknek
megfelel.

Budapest, idobélyegz6 szerint
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1. szami melléklet. - Tartalmi kovetelmények a telepitési tanulmanytervhez
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FOEPITESZI ALLASFOGLALAS
Budapest Fovaros IX. keriilet 38257/10 hrs:. alatti ingatlan teriiletére vonatkozo telepitési
tanulmanyterv tartalmi kovetelmenyei

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja a Budapest Fovaros IX. keriilet, 38257/10 hrsz.
alatti ingatlan fejlesztési lehetoségeinek telepiiléstervezési vizsgalata, elsodlegesen a létesithetd
rendeltetési korre vonatkozoan.

A telepitési tanulminyterv a magyar épitészetrdl szélo 2023. évi C. torvény, a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30)
Komm. rendelet, és a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezmeényekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet vonatkozo rendelkezésemek figyelembevételével készill

Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros teljes kozigazgatasi teriiletét lefedden keészil az o
telepiilésterv, mely a telepiilésfejlesztési tervbol és a rendezési tervekbdl all. Ferencvaros
teriiletére folyamatban lévo rendezési tervek kaziil a KESZ 1. teriileti hatalya terjed ki, igy a
telepitési tanulmanyterv szabalyozisi koncepcid javaslata a Képuviselo-testillet tamogato
dontése esetén be tud épiilmi az KESZ 1. dokumentaciojaba.

A telepiilésrendezésitervek modositasi lehetoségeinek kidolgozasa soran a 419/2021. (VIL. 15)
Korm.rendelet 11. § (3) bekezdése 15 ﬁgyelembevételre keriil, amelj sz:erinl gy adott temletre
kell késziten1.™ A Meéptv. 16. § 122. pont szerint a _.telektdmb: valamennyi oldalrsl kozteriilet,
kozlekedési teriilet, kozforgalom elol el nem zart maganit. egyéb beépitésre nem szant teriilet,
kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek. telekcsoport,
tombtelek, meéretbell és szambeli korlatozas nélkul”. Fentieknek megfeleloen a
telepiiléstendezési modositasi javaslattal érntett teriilet a kovetkezod helyrajziszami
ingatlanokat tartalmazo 38255/3, 38256, 38257/5, 38257/10, 38257/15, 38257/16, 38257/17,
38265, 38267, 38268/2, 38268/5, 382702, 38270/3, 38282/3, 38282/7, 38282/8, 382829,
38282/10, a Konyves Kalman konit — Pékerdo utca — Vagohid utca — Fehér Hollo utca, és
tengelyes folytatasa altal hatarolt teriilet.

A 41972021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv
€s a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodeés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az onkormanyzati foépitész
hatarozza meg a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan.
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A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositisinak megalapozasa

érdekében tartalmazza:
7. melléklet a 419/2021. (VIL A tanulmany tartalmi kévetelménve
15 Korm. rendelethez az dlokesziten tervezen telepilésrendezesi

szerzodeés tipusa, a tervezesi teriilet, a tervezesi
feladat és a tervezési cél alapjan

a) a terillet és komyezetének,
hatasteriiletenek bemutatasat,

e Az érintett terilet, a kialakult allapot rowid
bemutatasa

Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata
Epimeények vizsgalata

Kozlekedési vizsgalatok

Kézmivizsgalatok

Komyezeti allapot vizsgalata

Human infrastruktura vizsgalata

A Fovarosi telepiilésterv vonatkozasa

A hatilyos kerilleti telepiilésrendezési eszkoz
vonatkozasa

b) a fejlesztési célt, valtozast
szemléltetd beépitési tervet,

Létesithetd rendeltetések azonositasa, illetve ezek
Ulusztracidjanak eérdekében. koncepcionilis jellegii
beépitési terv, tomegvazlat.

c) a beépitési tervhez kapesolods

infrastruktura-igényeket, a
szitkséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktara-
fejlesztéseket.

A koncepcionalis jellegi beépitési tervhez kapcsolodo
u) lakas szam meghatarozasa tovabba a kozlekedési
kozmmi €s human infrastruktura-igények azonositasa.

d) a javasolt beépités kémyezet
hatasait és kovetelmeényeit,

A koncepcionalis jellegi beépitési terv komyezeti
hatasai és kovetelménye.

e) a telepiilésterv valtozasanak,
modositasanak tartalmat,
szabalyozasi koncepcidjat.

Szabalyozasi koncepcio
» Epitési dvezetre vonatkozo javaslatok
* Beépitési hatarértékekre vonatkozo javaslatok
* Szabalyozasi tervre vonatkozo javaslatok
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