3. melléklet az eloterjesztéshez

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (székhelye: 1092 Budapest, Bakats tér 14.,
torzskonyvi azonositd szama (PIR): 735726, statisztikai szamjele: 15735722-8411-321-01, addszama:
15735722-2-43, &llamhéztartasi egyedi azonositoja (AHTI): 745280, bankszamlaszama: 10401196-
00028977-00000005, képviseli: Baranyi Krisztina polgarmester, a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat™),

masrészrol a

S.0.1 Ingatlan Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 96-98.,
cégjegyzékszama: 01-09-873086, adoszama: 13785477-2-41, statisztikai szamjele: 13785477-6820-113-
01, bankszamlaszama: 13700016-07956005-00000000, képviseli: Péterfy Andras és Abraham Andras,
iigyvezetok a tovabbiakban: ,,Beruhaz6”)

(a tovabbiakban kiilon-kiilon: ,,Fél”, egyiitt: ,,Felek™) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételekkel.

L. A szerz6dés célja, elozmények

1. Jelen szerz6dés célja, hogy a Felek a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
»Méptv.”), valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: ,,Korm. rend.”) 56/A. § alapjan a Beruhazo altal tervezett, 11.1. pontban
koriilirt beruhazas varosfejlesztési és infrastrukturalis feltételeinek megvalositasa érdekében
rogzitsék szandékaikat, a megvalositashoz kotodo kotelezettségeiket €s a kozcélu beruhazasok
végrehajtasat, megvalésitva ezzel a Beruhazé és az Onkormanyzat telepiilésrendezési, illetve
telepiilésfejlesztési céljait.

2. A Felek kozos érdekiiknek tekintik, hogy a II.1. pontban meghatarozott beruhazas és az ahhoz
kapcsolodo fejlesztések a vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételeknek megfeleléen biztositsak a
kozlekedés forgalmi rendjét, beleértve a parkolas ligyét, a zoldfeliiletek kialakitasat, betartva a jelen
Szerzddésben foglaltakat.

3. A Beruhazo a jelen Szerz6dés szerinti infrastruktira-fejlesztést a sajat gazdasagi igényei (a 1étrejovo
lakoépiiletek megkozelithetoségének és mikodoképességének biztositasa, valamint a Beruhazo éltal
meghatarozott lizletpolitikai feltételek szerinti lizemeltetése) érdekében hajtja végre. A létrehozott
kozteriileti infrastruktarat koztertileti jellegénél fogva a Beruhazo a vallalkozasa korében — annak az
Onkormanyzat részére torténd ingyenes atadasat kovetden — maga is hasznalni fogja.

4, Beruhazo a jelen Szerz6dés megalapozasahoz a Korm Rend. 19. § szakaszaban elGirt telepitési
tanulmanytervet (a tovabbiakban: ,, Telepitési Tanulmanyterv”’) benyujtotta, mely jelen Szerz6dés 1.
szamu mellékletét képezi.

II. Tulajdonviszonyok, jogszabalyi hattér
1. Beruhézo 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonosa a Budapest, belteriilet 38279/8 hrsz. alatti 19.491 m?

alaptertletd, ,,Kivett / telephely” megnevezésii ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”), amelyen
Beruhazo szandéka szerint lako és kereskedelmi, ideértve de nem kizarolag, iroda, szallashely,
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szalloda, egészségiigyi intézmény funkcioju ingatlanfejlesztést kivan  megvaldsitani (a
tovabbiakban: ,,Beruhazas”). A Beruhazo tovabba 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonosa a Budapest,
belteriilet 38279/9 hrsz. alatti 486 m? alapteriiletli ,,Kivett / kozforgalom eldl elzart maganut”
megnevezesl ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Maganut”).

2. Beruhédz6 fenntartja maganak a jogot, hogy a Beruhazast sajat dontése alapjan akar egy akar tobb
fejlesztési litemben, a jovében barmikor, barmilyen id6zitéssel valositsa meg, vagy akként dontson,
hogy a Beruhazast egyaltalan nem valodsitja meg. A Beruhazo jogosult az Ingatlan tobb helyrajzi
szamon nyilvantartandé ingatlanra térténd megosztasara, amivel kapcsolatban az Onkorményzat a
Beruhézo ilyen iranyu kérése esetén minden ésszerti modon egylittmiikodik.

3. Az Ingatlan altal érintett teriilet beépitésére a 34/2017. (XII. 22.) szamu, a Budapest, IX. keriilet
. VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari it - Haller utca - Fehér Hollo utca - (38283/8)
Hrsz-1 kozteriilet - Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara - Konyves Kalman korut - Albert
Florian Ut - Ferencvarosi Palyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vastitvonal altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz610, Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata
Képvisel6-testiilete onkorméanyzati rendeletének (a tovabbiakban: ,KKESZ”) szabalyai és a
vonatkozé jogszabélyok az iranyadok. Felek rogzitik, hogy a jelenleg hatdlyos KESZ médositasa
folyamatban, a késziil6 telepiilésterv véleményezési szakaszban van, igy a Beruhazo altal készitett
Telepitési Tanulmanyterv, valamint jelen Szerz6dés annak figyelembevételével keriilt elkészitésre,
illetve megkdétésre, hogy a KESZ soron kovetkez6 (varhatoan 2027. els6 negyedévében elfogadasra
keriil6) modositasa a jelen Szerzodés rendelkezéseit is figyelembe véve keriiljon elfogadasra az
Onkormanyzat 4ltal.

II1. Beruhazo kotelezettségvallalasai

1. Beruhazo vallalja, hogy a Beruhdzashoz kapcsoldéddan, a szomszédos ingatlanok vonatkozasaban a
jelen Szerz6dés 2. szamu mellékletében meghatarozott beruhazasokat, illetve kozteriiletfejlesztéseket
(a tovabbiakban egyiitt: , Kozteriiletfejlesztés”) az érintett mellékletben foglalt feltételeknek
megfelelén megvalositja. Beruhazé a Kozteriiletfejlesztést sajat koltségén, a piaci és a jogszabalyi
kornyezet, valamint a Beruhazas végleges épitési engedélyének fliggvényében tgy koteles
megvalositani, hogy a miiszaki atadas-atvételi eljaras sikeres lezarasara legkés6bb a Beruhazas utolso
itemére kiadott, végleges hasznalatbavételi engedély kézhezvételéig sor keriiljon. A Felek
megallapodnak, és az Onkorményzat tudomasul veszi, hogy a Beruh4zé a Kozteriiletfejlesztést, illetve
annak egy adott rész¢ét, az Ingatlan megosztasa, illetve az Ingatlanon torténé Beruhazas tobb fejlesztési
fazisban torténé megvalositasa esetén, mindig az adott, érintett ingatlan, illetve fazis vonatkozasaban,
illetve fizikailag az adott ingatlan, és/vagy fazis eldtti kozteriilet tekintetében koteles elvégezni.

2. Amennyiben a Beruhazonak felréhatd okbol a Kozteriiletfejlesztés a II1.1. pontban meghatarozott
hatariddben nem valosul meg teljeskortien, ugy Beruhazo késedelmi kotbért (a tovabbiakban:
»Késedelmi Kotbér”) koteles fizetni, melynek mértéke 1.000.000,- Ft/nap, azaz egymillio
forint/nap. A Késedelmi Kotbér maximalis mértéke 75.000.000,- Ft, azaz hetvendtmillié forint.

3. Amennyiben a Beruhdzas részeként lakoépiiletek fejlesztésére is sor keriil a Beruhdzo altal, ugy a
Beruhazas elkésziiltével a lakoépiiletekbe bekdlt6zo lakosok humaéninfrastruktura igényeinek
kielégitésére a jelenlegi keriileti kapacitas nem elegendd, igy ennek bovitése indokolt. Erre tekintettel
a Beruhazas kdmyezetében sziikségessé valik a humaninfrastruktura fejlesztése, illetve megujitasa,
melyet az Onkormanyzat valosit meg. Ennek, illetve a KESZ soron kovetkezd, jelen Szerzddés
szerinti modositasa kapcsan Beruhazo mindosszesen 600.000.000,- Ft, azaz hatszazmillié forint
Osszegli hozzajarulast (a tovabbiakban: ,Hozzajarulas”) fizet az Onkormanyzat részére az
Onkormanyzat 10401196-00030270-00000002 szamti szaml4jara torténd banki atutaldssal az alabbi
fizetési iitemezés szerint,feltéve, hogy az alabbiakban foglalt, az egyes részletekre vonatkozo
feltételek teljesiiltek:
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1. részlet: a KESZ soron kovetkezd modositasanak, a jelen Szerzédés IV. pontjaban foglalt
feltételeket is magaban foglalo, az Onkormanyzat képviselotestiilete altali elfogadasat, és ezen KESZ
modositds Beruhdzo altali kézhezvételét, illetve a jelen Szerzédés Onkormanyzat altali joghatalyos
alairasat, ellenjegyzését és Beruhdzo altali kézhezvételét kdvetd 30 napon beliil a Beruhazo koteles
200.000.000.- Ft, azaz kettészazmilli6 forint sszeg Onkormanyzat részére torténé megfizetésére.

2. részlet: a Beruhazas vonatkozasaban kiadott, lakoépiiletek épitését is magaba foglald elsd jogerds
épitési engedélyrdl szolo hatarozat kézhezvételét kovetd 30 napon beliil a Beruhdz6 kételes tovabbi
200.000.000.- Ft, azaz kettdszazmilli6 forint 6sszeg Onkormanyzat részére torténd megfizetésére. A
2. részlet teljes Osszege egy Osszegben valik esedékessé és fizetendéve, fliggetleniil attol, hogy a
Beruhézo a lakoingatlanok fejlesztését egy vagy tobb fejlesztési fazisban valositja meg, illetve hogy
a lakoingatlanok €pitésének engedélyezésére egy vagy tobb épitési engedély keretében keriil sor.

3. részlet: a Beruhazas utolso titemére kiadott, lakoépiiletek megépiiltét is igazolo, végleges, tovabbi
feltételeket nem tdmasztd hasznalatbavételi engedély Beruhdzo altali kézhezvételét kovetd 30 napon
beliil a Beruhazé kételes tovabbi 200.000.000.- Ft, azaz kettészazmilli6 forint sszeg Onkorményzat
részére torténd megfizetésére. Amennyiben a Beruhazo a lakoingatlanok fejlesztését tobb fazisban
valositja meg, gy a 3. részlet fizetésére aranyosan keriil sor az adott fejlesztési fazisban megvalosult
laké funkcioju teriilet hasznos alapteriiletének figyelembevételével. Az egyes fejlesztési fazisok
tekintetében fizetendé Osszeget az adott fejlesztési fazisban megvaldsult valamennyi épiiletben
kialakitott laké funckioju teriilet hasznos alapteriiletének és a jogerds épitési engedély alapjan az
Ingatlanon megvaldsithatd valamennyi lakd funkcidju teriilet hasznos alapteriiletének egymashoz
viszonyitott aranya alapjan kell megallapitani. A Beruhazo koteles az Ingatlanon megépitendd utolso
lakdépiilet végleges hasznalatbavételi engedélyének kézhezvételét kovetd 30 napon beliill megfizetni
a 3. részletb6l még fennmarado 0sszeget.

4, A 1IL.3. pont szerinti fizetési hataridék szempontjabol a KESZ soron kévetkezd modositasanak,
valamint az egyes épitési, illetve hasznalatbavételi engedélyeknek a Beruhazo altali kézhezvétele
napjanak az az id6pont mindsiil, amelyet a kiildemény kézbesitését igazolo tértivevény, elektronikus
kézbesités esetén pedig az elektronikus kézbesitési igazolas a kézbesités, illetve az atvétel napjaként
feltiintet. A Beruhazo koteles az adott dokumentum kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon beliil az
Onkormanyzatot irdsban értesiteni a kézhezvétel tényérél és napjardl, és ezzel egyidejiileg az
Onkormanyzat részére megkiildeni a kézhez vett dokumentum, valamint a kézhezvételt igazol¢ irat
(tértivevény, elektronikus kézbesitési igazolas, illetve — engedély esetén —a dontés véglegessé valasat
igazolo6 zaradék) masolatat.

5. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Beruhazd, illetve az Ingatlan mindenkori tulajdonosa,
diszkrecionalis jogkorében ugy dont, hogy a Beruhazas keretében lakoingatlan fejlesztésére nem
kertil sor, abban az esetben Beruhazo kizarolag a Hozzajarulas 1. részletének megfeleld osszeget,
azaz 200.000.000,- Ft-ot (azaz kettdszazmillio forintot) koteles az Onkormanyzat részére megfizetni
tekintettel az Onkormanyzatnal a KESZ vonatkozé modositasaval, illetve a Beruhazassal 6sszefiiggd
infrastruktira-fejlesztés elokészitési munkalataival kapcsolatosan felmeriilt kiadasokra, feltéve, hogy
a KESZ vonatkozé moédositisa tartalmazza a jelen Szerzédés IV. pontja szerinti feltételeket.
Figyelemmel arra, hogy lakofunkcido hianyaban a humaninfrastruktira fejlesztése nem valik
sziikségessé, az Onkormanyzat tudomadsul veszi, hogy ez esetben a tovabbi 400.000.000,- Ft (azaz
négyszazmillio forint) kovetelésére nem jogosult, kivéve, ha a jovében a Beruhazas részeként az
Ingatlanon, vagy annak megosztasaval keletkez6 6nallo ingatlanokon lakdingatlan fejlesztésére kertil
sor, ideértve azt az esetet is, amennyiben a lakofunkcio rendeltetésmodositassal keriil megvalositasra,
ez esetben a fenti II1. 3. pont 2. és 3. részletre vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

6. Beruhazo vallalja, hogy amennyiben a Beruhazas részeként lakdingatlan fejlesztésére is sor kertil, a
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sajat koltségén megépit a 38279/8 ingatlan teriiletén egy legfeljebb 22 (huszonkettd) bolesddés kort
gyermek befogadasara alkalmas, a gyermekek nappali ellatasahoz és feliigyeletéhez sziikséges, a
vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld helyiséget és a helyiséghez kapcsolodo, legfeljebb 500 m?
(6tszaz négyzetméter) alapteriiletti, zart kertrészt (a tovabbiakban: ,,Bélcséde”). Beruhdz6 a
Bolcsdde kialakitasara vonatkozo kotelezettségének az Ingatlanon kialakitando elsé lakoépiilet
hasznélatbavételi engedélye iranti kérelme benyujtasaig koteles eleget tenni. A Felek a félreértések
elkertilése végett rogzitik, hogy a Bolcsdde belso kialakitdsa nem a Beruhazd kotelezettsége, igy a
Bolcsdde butorozatlanul keriil 4taddsra az Onkormanyzat részére a lakoépiilet végleges
hasznalatbavételi engedélye kézhezvételét kovetd 60 (hatvan) napon beliil.

7. Beruhazo vallalja, hogy a Maganutra vonatkozo Kozteriiletfejlesztési kotelezettségének teljesitését
kdvetden a Maganutat legkésébb a Beruhazas utolso iitemének hasznalatbavételi engedélye iranti
kérelem  benyujtasaig  téritésmentesen az  Onkorményzat tulajdondba adja, kiilon
ingatlannyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okirattal, és az Onkorméanyzat a Maganutat koteles
tulajdonba ¢és ilizemeltetésre atvenni feltéve, hogy az megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak,
valamint az egyéb kotelez6en alkalmazand6 szabvanyoknak €s eléirasoknak.

8. Amennyiben a Beruhdzé az esedékes Hozzajarulds megfizetésére vonatkozd kotelezettségének
teljesitésével késedelembe esik, akkor a fennallo tartozas dsszege utan a Polgari Torvénykonyvrol
sz016 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) szerinti, vallalkozasok kozotti késedelmi kamat
megfizetésére koteles.

9. A Hozzajarulas 0Osszegének kiszamitiasara a Telepitési Tanulmanytervben megadott, tervezett
lakossagszam alapjan keriilt sor, amely 0sszeget a Felek értékaranyosnak fogadnak el, és a Felek — a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan — a feltiing értékaranytalansagra alapitott megtamadasi jogukat
kifejezetten kizarjak. A fentiek alapjan megallapithato, hogy a Méptv. 92. § (6) bekezdésében foglalt
feltételek igazoltak.

10. Az Onkormanyzat a Hozzajarulas dsszegét elkiilonitetten kezeli, és a Méptv. 92. § (7) bekezdés a)
pontjanak megfeleléen az Osszeg felhasznaldsa vonatkozasdban elszdmol a Beruhazo felé a
Beruhédzas utols6 iitemére kiadott, végleges hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kovetd 2
(kett6) éven beliil.

IV. Az Onkormanyzat vallalasai

1. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan hatélyos beépitési paramétereit a KESZ hatarozza meg, melynek 1.
melléklete alapjan az ingatlan a Vi-1/IX-V/49-1 épitési dvezetbe sorolt, az Or. 20. § (1) bekezdése
szerint lako rendeltetés nem létesithetd az épitési ovezetben. A KESZ feliilvizsgalata és a teriiletre
vonatkozé 01j, Budapest Févéaros IX. keriilet Ferencvaros a Vamhaz kérat — Kalvin tér — Ulléi at —
Déli korvasit — Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési teriilete altal kozbezart teriiletre vonatkozo
Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: ,KESZ 1.”) elfogadasa folyamatban van. A KESZ 1.
tervezete alapjan az Ingatlan a VH/Vi-1/49A épitési 6vezetbe sorolt és a tervezet 3. melléklete szerint
az dvezetben lakd funkcid a tiltott rendeltetések kozé tartozik.

2. Az Onkormanyzat tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzédés megkotésére és a Beruhazo jelen
Szerz6dés szerinti vallalasaira azért kertil sor, mert a Beruhazo az Ingatlanon lakdépiiletet is kivan
fejleszteni, és erre tekintettel a KESZ késObbi modositasa sziikséges, hogy a lako funkcid
engedélyezetté valjon. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a KESZ tartalmat az alabbiak szerint
modositja, és a KESZ médositasat az alabbi tartalommal fogadja el legkésébb 2027. marcius 31.

napjaig:

.....

- a 3. mellékletben a VH/Vi-1/49A épitési ovezetben a lako funkcio elhelyezését megengedetté
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teszi;
- a KESZ 1. 50. § kiegésziil az aldbbi ij (4a) bekezdéssel:

. (4a) A VH/Vi-1/49A4 jelii épitési 6vezetben a lako rendeltetés dsszes hasznos alapteriilete nem
haladhatia meg az 50 szazalékot, és

a) a kozteriiletek menti foldszinti helyiségekben lakorendeltetés nem létesitheto;

b) a Kényves Kalman kérut menti szabadlyozasi vonaltol mért 40,0 méteren beliili és a Fék utca
menti telekhatartol mert 30,0 méteren beliili teriiletsavban lakoszobak nem nyilhatnak a
kozteriilet felé;

¢) az épitési ovezet teriileten Osszességeben elhelyezésre keriild épiiletekben a lakorendeltetések
osszes hasznos alapteriilete nem haladhatia meg a 44 200 négyzetmétert és a lakorendeltetések
szama legfeljebb 680 db lehet.”

3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Méptv. 92. § (5) bekezdésére tekintettel a telepiilésrendezési
eszkozok véleményezési eljardsa soran a véleményezOk részérdl felmeriilo, jogszabaly altal
alatamasztott észrevételekrdl a Beruhdzot haladéktalanul irasban tdjékoztatja, és ezen észrevételek
kapcsan a sziikséges intézkedéseket megteszi annak érdekében, hogy a KESZ 1. a fenti IV. 2 pontban
foglaltakat valtozatlanul tartalmazza, a telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtandd, ehhez
sziikséges valtozasokat kezdeményezi, a valtoztatas miatti ismételt véleményeztetés soran eljar.

4. Felek megallapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljardsa soran a
véleményezdk részérél felmeriilt, jogszabaly ltal alatimasztott észrevételekrél az Onkormanyzat
haladéktalanul irasban tajékoztatja a Beruhazot. Az észrevételeket a Felek kozosen attekintik, és
amennyiben a Beruhdzé az észrevételek miatt felmeriild szerzédésmodositassal egyetért, ugy
sziikség szerint modositjak a jelen Szerz6dést a jogszabalyok kotelezd eldirasainak megfelelden.

5. A Felek kifejezetten megéllapodnak tovabba, hogy amennyiben barmilyen okbdl kifolyolag a KESZ
modositasa 2027. marcius 31. napjaig nem tartalmazza valtozatlanul a fenti IV. 2-ben foglalt
rendelkezéseket, illetve, ha a Beruhdzonak a jelen Szerzodésben foglaltakon kiviil barmilyen tovabbi
kotelezettséget ir el az Onkormanyzat ahhoz, hogy a IV. 2 szerinti modositasok hatdlyba 1épjenek,
ugy a Beruhazo sajat diszkrecionalis dontése alapjan barmikor jogosult a jelen Szerzédést
egyoldaltan, indoklas nélkiil, az Onkormanyzatnak kiildott irdsbeli értesitéssel megsziintetni, feltéve,
hogy a Felek ezt megeldzden egyeztetéseket folytattak jelen Szerz6dés megfeleld, mindkét Fél
szamara elfogadhatd modositasardl, és az egyeztetések 30 (harminc) napon belil nem vezettek
eredményre. Jelen pont szerinti megsziintetés esetén az Onkorményzat mar a jelen Szerzédés
alairasaval kijelenti és tudomasul veszi, hogy az Onkorményzat a jelen Szerz8dés Beruhazo altali
megszilintetése esetén semmilyen igényt, semmilyen jogalapon nem tamaszthat és nem tamaszt a
Beruhazoval szemben, tudomasul veszi, hogy a Beruhazo a jelen Szerzédés szerinti kotelezettségei
(igy kifejezetten, de nem kizardlag Hozzajarulas fizetése, Bolcsdde kialakitasa, Kozteriiletfejlesztés)
teljesitésére nem koteles.

6. Az Onkormaényzat véllalja tovabba, hogy az Ingatlanon lefolytatand6 épitési munkék tekintetében a
Beruhazo altal meginditando épitési engedélyezési eljaras soran az engedélyek megszerzése
érdekében esetlegesen sziikséges nyilatkozatokat és cselekményeket a lehetd legrovidebb, ésszer(i
hataridén beliil megteszi, az engedély megszerzése tekintetében a vonatkozo jogszabalyok altal
meghatarozott, szlikséges és lehetséges mértékben segiti a Beruhazot.

V. A kozteriileti fejlesztésekre vonatkozé rendelkezések
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros S. O. I. Kft. dr. Biré Zséfia
Onkormanyzata képviseli: Péterfy Andras és Abraham ’
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1. Felek rogzitik, hogy a Beruhdzonak az altala vallalt Kozteriiletfejlesztés tekintetében a kivitelezés
megkezdése elott részletes muszaki tervet, illetve engedélyes és kiviteli tervet kell készitenie tételes
koltségvetéssel, amelyet elézetesen engedélyeztetni, illetve egyeztetni sziikséges az
Onkormanyzattal, illetve az Onkormanyzat képviseletében eljaré, a kozteriiletek kezelésével
kapcsolatos jogokat és kotelezettségeket gyakorlo, tovabba a szerzddés teljesitésének ellendrzésére
és igazolasara jogosult harmadik személlyel.

2. A Beruhazo altal megvalodsitasra keriilé és onkormanyzati tulajdonba atadando tételekrdl atadas-
atvételi jegyzéket kell késziteni.

3. Jelen Szerz6dés lezarasanak elofeltétele a III. pontban foglaltak, amennyiben alkalmazando,
teljesitése, valamint a Kozteriiletfejlesztés atadasanak tényérdl felvett birtokbaadasi jegyzdkonyv,
melyben az Onkormanyzatot a Varosiizemeltetési Iroda irodavezetdje képviseli, az atvételt az
Onkormanyzat részletes indoklas nélkiil, illetve amennyiben a Kdzteriiletfejlesztés a rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmas, nem tagadhatja meg. A birtokbaadds feltétele az elvégzett kozteriileti
fejlesztésekre vonatkozo megvaldsuldsi dokumentacié Beruhdzo altali atadésa.

4, Beruhazoé vallalja, hogy legkésobb a Beruhazas utolso iitemére kiadott, végleges hasznalatbavételi
engedély kézhezvételet kovetden az erteknoveld beruhazasokat téritésmentesen atadja az
Onkormanyzat tulajdonaba, melyre vonatkozoan kiilén megallapodast kot az Onkormanyzattal.

5. A jegyzOkonyv helyrajzi szamonként tételesen tartalmazza az atadott vagyonelemeket, értékkel
feltiintetve.
6. A Kozteriiletfejlesztéssel kapcsolatban az Onkormanyzatot semmilyen téritési ktelezettség nem

terheli, annak téritésmentes 4tadasa kapcsan esetlegesen felmeriild AFA-fizetési kotelezettséget a
Beruhazo visel.

VI Vis maior

1. A ,,Vis Maior” olyan eseményt jelent, (i) amelynek bekovetkezése a Felek akaratatol fliggetlen, és
(i) azt az adott Fél a Szerzodés megkdtését megeldzden alapvetden nem lathatta elére, vagy arra nem
készilhetett fel, és (iii) amelyet, miutan bekdvetkezett, az adott Fél alapvetden nem kerlilhetett el,
vagy nem volt képes ellendrzése ala vonni, és (iv) amelynek bekovetkezése alapvetden egyik Félnek
sem tulajdonithat6, és (v) amely a Vis Maiort elszenvedo Fél szerzodésszert teljesitését lehetetlenné
teszi. A Felek nem esnek késedelembe, illetve nem szegik meg jelen Szerzédést olyan mértékben,
amely mértékben Vis Maior akadalyozza meg Oket a jelen Szerz6désbdl eredd kotelezettségeik
teljesitésében (kimentés).

VII. Zaro rendelkezések

1. Jelen Szerzodés kizardlag irasban modosithatd. Amennyiben jelen Szerzodés barmely rendelkezése
érvénytelen, vagy azza valna, gy az nem érinti a Szerzddés egyéb részeinek érvényességét, kivéve,
ha az érvénytelen rendelkezés nélkiil a Felek a Szerzédést nem kototték volna meg. Ez utdbbi esetben
a Felek kotelesek mindent elkovetni annak érdekében, hogy az érvénytelen rendelkezés helyébe
annak célkitizésével azonos, érvényes rendelkezés 1épjen.

2. Felek megallapodnak, hogy minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen Szerz6dés alapjan
megteendd vagy megtehetd, magyar nyelven, irasban kell megtenni a Felek jelen pontban
meghatarozott képviseldi részére, és akkor mindsiil jelen Szerz6dés alkalmazasaban kozoltnek, ha
azt személyesen, vagy futarszolgalat Gitjan, vagy ajanlott, tértivevényes postai kiildeményként, vagy
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e-mail utjan kiildtek el azzal, hogy jelen Szerzédés e-mail utjan joghatalyosan nem modosithato és
nem sziintethetd meg, mindazonaltal a napi kommunikéaci6 soran az e-mail elfogadott.

Az Onkorményzat részérdl kapcsolattartisra jogosult:

Név: Reiner Roland alpolgarmester
Cim: 1092 Budapest, Bakats tér 14.
Telefonszam: +36 12151077 /247

Email cim: Reiner.Roland@ferencvaros.hu

A Beruhazo részérdl kapcsolattartasra jogosult:

Név: Csibi Andrea

Cim: S.O.I Ingatlan Kft., 1133 Budapest Vaci ut 96-98., majd 2027. januar 31.
napjat kdvetden 1133 Budapest, Vaci ut 23-27.

Telefonszam: +36 202 332 416

Email cim: andrea.csibi@skanska.hu

Barmely értesités, amely a fentiek szerint megkiildésre keriilt, kézbesitettnek tekintendo:

(i) amennyiben személyesen keriilt atadasra, illetve futarszolgalattal keriilt kézbesitésre, a
kézbesités idOpontjaban vagy abban az idépontban, amikor a cimzett az atvételt utdlag
igazolhaté moédon megtagadta; vagy

(i) amennyiben postai kiilldeményként keriilt kézbesitésre, a tértivevényen feltiintetett
idépontban, vagy amennyiben a cimzett az atvételt megtagadta, vagy a cimzett az iratot nem vette
at (az a masik félhez ,,nem kereste” vagy hasonld jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
feladas napjat koveto 6todik munkanapon kell kézbesitettnek tekintent;

(iii) e-mailen kiildott lizenet esetében, amikor az emailt kapo fél az emailt visszaigazolja.

Az itt megjelolt személyek, illetve elérhetéségek valtozasardl a Felek a masik Felet haladéktalanul,
irasban kotelesek tajékoztatni. A jelen pontban kijeldlt személy részére a fent megjeldlt cimre kiildott
nyilatkozatot joghatalyosnak kell tekinteni akkor is, ha a Fél a fenti cimet megvaltoztatja, azonban
errél a masik Felet nem értesiti.

3. Beruhazo vallalja, hogy amennyiben az Ingatlan tulajdonjogat a jelen Szerzédésben foglalt
kotelezettségei teljesitését megel6zoen elidegeniti, Ggy jelen Szerz6dés fennallasarol az )
tulajdonost irasban, igazolhatdé moddon értesiti azzal, hogy az elidegenitésre vonatkozo
megallapodasnak ki kell terjednie arra, hogy a jelen Szerzddésben rogzitett kotelezettségek —
beleértve a jelen pontban foglalt értesitési, illetve a jelen Szerzddésben foglalt kotelezettségek
atruhazasara vonatkozo kotelezettségeket is — az Ingatlan 1) tulajdonosat fogjak terhelni, amely Ptk.
szerinti szerz8désatruhazashoz az Onkorményzat jelen Szerzédés alairasaval, elézetesen hozzajarul.
A jelen Szerz8dés eldbbick szerinti atruhazasardl a Beruhdzo az Onkormdanyzatot utdlag, az érintett
szerz6dés alairasat koveto 30 (harminc) napon beliil értesiteni koteles.

4. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlan, illetve az Ingatlan barmely része kivitelezési
fazisokra felosztasra kertil, és azt kovetden a felosztas soran kialakitott valamely ingatlan 11j helyrajzi
szamon U] tulajdonos tulajdonaba keriil, ugy a Felek egyiittmiikodnek és vallaljak jelen Szerzédés
haladéktalan modositasat, az uj ingatlanrész(ek) tulajdonosa(i) kozremuikodésével annak érdekében,
hogy az egyes iitemeket terheld fejlesztési kotelezettségek a megfeleld litemhez tartozd ingatlan
tulajdonosanak kotelezettségét képezzék. A Felek jelen pont szerinti megallapodasa magéaban
foglalja az egyes kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos idozités meghatarozasat is.
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5. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédésre és jogviszonyukra a magyar jog, a jelen Szerzodésben nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. megfeleld rendelkezései, valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyok
kapcsolodo rendelkezései az irdnyadok.

6. Felek tudomasul veszik, tovabba kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy jelen
Szerzédés hatalybalépését kovetéen a jelen Szerzédésben vallalt kotelezettség, mint
telepiilésrendezési kotelezettség ténye a Méptv 92. § (8) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,Inytv.”) 17. § (1) bekezdése
alapjan az Ingatlan tulajdoni lapjan feljegyzésre Keriiljon. Beruhaz6 jelen nyilatkozata az
Inytv. 32. § (2) bekezdése alapjan kifejezett bejegyzési engedélynek minésiil. Felek rogzitik, hogy
a szerzOdésszert teljesités és az V.3. pontban foglaltak szerinti jegyzOkonyv alairasat kovetd 15
napon beliil az Onkorméanyzat intézkedik a tényfeljegyzés torlése irant.

7. A telepiilésrendezési kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatos
koltségek, [*] Ft a Beruhdzot terhelik, amelyet jelen Szerzédés Onkorményzat altali aldirasat kovetd
30 (harminc) napon beliil az Onkorményzat 10401196-00028977-00000005 szamu szamlajara
kételes banki atutalas Gitjan megfizetni.

8. Felek megbizzdk és egyben meghatalmazzdk dr. Biré Zséfia egyéni iigyvédet (székhelye: 1011
Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1., kamarai azonosité szama: 36079262) ezen szerz6dés elkészitésére,
ellenjegyzésére, tovabba arra, hogy az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének bejegyzésével dsszefliggésben Feleket teljes jogkorrel képviselje €s neviikben
eljarjon. A jelen pontban meghatarozott meghatalmazast az ellenjegyz6 tigyvéd jelen Szerzddés
alairasaval elfogadja.

9. Jelen Szerzddés targya tekintetében jelen Szerz6dés képezi a Felek kozotti teljes megallapodast, és a
Felek kozotti valamennyi, a jelen Szerzodés targyara vonatkozo, korabbi megallapodast (legyen az
szobeli vagy irasbeli) hatalyon kiviil helyez, igy kifejezetten, de nem kizarolag a Felek a jelen
Szerzddés alairdsa napjaval hatalyon kiviil helyezik a Felek kozott 2018. februar 8. napjan létrejott
telepiilésrendezési szerzodést (,,Korabbi TRSZ”). Felek a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének
alkalmazasat kifejezetten kizarjak. A félreértések elkeriilése végett a Felek kijelentik és jelen
Szerzodés alairasdval megerdsitik, hogy az Ingatlan (akar jelen, akéar korabbi helyrajzi szaman)
tekintetében annak mindenkori tulajdonosat érintd, illetve kdtelez6 minden kordbbi megallapodas,
fiiggetleniil annak céljatdl, illetve tartalmatol, ideértve, de nem kizarolag a Korabbi TRSZ-t, hatalyon
kiviil helyezésre kertil.

10. Felek jelen Szerzédésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egyiittmiikodnek, ideértve
kiilonésen a kdlesonos kapcesolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos uton kisérlik meg
rendezni.

11.  Jelen Szerz6dés az alairasa napjan 1ép hatalyba.

12. Az Onkormanyzat a Beruhazé képviseletében eljard kapcsolattartoknak a Szerzédés megkotésével
és teljesitésével 0sszefiiggésben birtokaba jutott személyes adatait az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2016/679 (2016. aprilis 27.) szamu, a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl szolo altalanos adatvédelmi rendelettel (GDPR rendelet) dsszhangban
kezeli. Az adatkezeléssel kapcsolatos tovabbi részleteket az Onkorményzat adatkezelési
tajékoztatdja tartalmazza. Ezen feliil tovabbi felvilagositdssal az Onkormanyzat adatvédelmi
tisztviseldje tud szolgalni.
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13. A Felek, a VI.15. pontban foglaltak figyelembevétele mellett kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
jelen Szerzdédéssel kapcsolatos, illetve a jelen Szerzddéssel kapcsolatban egymasrol szerzett
valamennyi adatot, beleértve azok létezését és tartalmat, szigortian bizalmasan kezelik. A Felek
vallaljak tovabba, hogy a fenti adatokat a masik Fél eldzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil nem hozzak
nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel — kivéve birosagi vagy hatosagi -eljarast,
kozmuszolgaltatokat, a Felek jogi képviseldit és pénziigyi tanacsadoit, tovabbd a sziikséges
véleményeztetési eljarasokat és az egyéb jogszabalyi kotelezettségek teljesitését — nem kozlik. Egyik
fél sem bocsathat ki vagy bocsattathat ki a jelen Szerzodésre vagy a tervezett ligyletre vonatkozo
sajtokozleményt vagy mas nyilvanos bejelentést a masik Fél elozetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

14. Az Onkorményzat tajékoztatja a Beruhdzot, hogy jelen Szerzddés adatait az allamhaztartasrol szol6
torvény végrehajtasardl szol6 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: ,,Avr.”) 13. § (2)
bekezdés h) pontja alapjan, az informacids dnrendelkezési jogrol és az informécidszabadsagrol szolo
2011. évi CXIL. torvény (a tovabbiakban: ,,Infotv.”) 30. § (6) és a 35. § (3) bekezdése, valamint a
kozérdekli adatok elektronikus kozzétételére, az egységes kozadatkeresd rendszerre, valamint a
kozponti jegyzék adattartalmara, az adatintegraciora vonatkozd részletes szabalyokrol szolo
305/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan megalkotott kozzétételi
szabdlyzata alapjan sajat honlapjan, valamint a Nemzeti Adatvagyon Ugyndkség honlapjan
kozzéteszi.

Felek jelen Szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagyolag irtak ala.

Mellékletek:
1. szamua melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
2. szamu melléklet: Beruhazo altal megvaldsitando Kozteriiletfejlesztés
3. szamu melléklet: Féépitészi feljegyzés
4. szamu melléklet: Partneri vélemények, valaszok

Kelt: Budapest, idobélyegz6 szerint Kelt: Budapest, 2026. .................
Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros S.0.I Ingatlan Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Onkormanyzata
képviseli: Baranyi Krisztina polgdrmester képviseli: Péterfy Andras és Abrahdm Andras,
ligyvezetok
Onkormanyzat Beruhazo

Pénziigyi ellenjegyzés: Szakmai ellenjegyzés:

Berente Katalin Maczéak Johanna

irodavezetd f6épitész

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. ........... napjan

dr. Biré Zsoéfia egyéni iigyvéd
(KASZ: 36079262)
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1.)



General

2. melléklet: Beruhazo altal megvaldsitando Koztertiletfejlesztés
Albert Flérian ut 11-13. Konyves Kalman korat 11. (SKANSKA)

Kozteriiletek kialakitasa és kozteriiletek fejlesztésével kapcsolatos feladatok:

1. Az Albert Flérian ut megkozelitését biztositd szervizut és a Konyves Kalman ut kozotti
zoldterllet megujitasa, az Albert Florian uthoz vezet6 kerékparut megujitasa és nyomvonal
korrekcidja, jardak megujitasa (kerékparut 3 m szélességben, Albert Florian utca jardaihoz
vezetd jardak 2,5 m szélességben, egyéb gyalogutak tajépitészi tervezdi javaslat alapjan).

2. Albert Fléridn ut és Fék utca csomoépontjanak fejlesztése:

o Albert Florian ut és Fék utca (dél-kelet feléli ag) torkolataban kijelolt gyalogos-
atkel6helyek kialakitasa (2 db. gyalogos-atkel&hely).

o A csomopontban talalhatd kerékparforgalmi létesitmények folytonos, szakadasmentes
O0sszekotése, minden iranyban a tovabbhaladas lehet6ségének biztositasa szabalyos és
biztonsagos mddon. (2 db. kerékparut-atvezetés, forgalomtechnikai és kisebb korrekcids
beavatkozasok)

e A csomopontban véddszigetes geometriai kialakitas tervezendd (BKK Koztertletek és
Kozutak tervezési utmutatd 119. abra, mint elvi minta alapjan). A tervezett kialakitas
varhatdan a meglévd Fék utcai kdozépsziget és jardafll korrekcidjat, illetve a csomopont
Albert Florian uti aganak sz(ikitését és a csomoéponton kivil jarda és kerékparut épitését
igényli. A gyalogos-atkeléhelyek kialakitasahoz kapcsoléddan a kozvilagitas fejlesztése
szukséges lehet (varhatéan 3 db. uj fényforrassal).

3. Albert Florian ut, ingatlan el6tti jarda és zoldfelllet fejlesztése:

e Az ingatlan el6tti oldalon a jarda ujjaépitése 2,5 m épitett szélességgel, vilagosszirke
térkd burkolattal.

e A jarda és a kiemelt szegély kozott a zoldsav megujitasa, a fasor kiegészitése a
kézm(ihelyzet adta lehet6ségek mentén.

4. Albert Flérian ut fejlesztése:

o Az Albert Florian Ut burkolatdnak megujitasa a meglévd kiemelt szegélyek kozott (10 m
szélességhben). A kozlekedd feliileteken aszfalt pdalyaszerkezet tervezendd. A
parkolésavban a meglévd kiskockaké burkolat felhasznalasa tervezendd. Ugyanigy
felhasznalandd a meglévd kdanyag az ingatlancsatlakozasok kialakitasanal (kivéve a
jarda vonaldban, ahol a jardaburkolat vezetendd at). A meglévé természetes anyagu
szegélyek megbrzenddbk. A vizelvezetés megfelelésége ellendrizendd, szikség esetén a
vizelvezetés fejlesztése tervezendé.

e Az ut forgalmi rendjének megujitasa: a meglévé, mai szabvanyoknak nem megfeleld
kerékparut helyett nyitott kerékparsav alakitando ki. Parkolésav alakitandé ki a paratlan
oldalon. Az uton sebességcsokkentd elemek alakitanddk ki épitett médon.

Egyéb eldirasok:
Az épitési forgalom altali karosodasok miatti helyreallitasok elvégzend k.

A tervezés soran figyelembe veenddk az utligyi mliszaki eléirdsok ajanlasai, a BKK honlapjan
elérhetd tervezési utmutatok.

A kozterlletek tervezése soran az alkalmazott burkolatok, berendezések arculati és muiszaki
el6irasait, a zoldfeluletekkel kapcsolatos elvarasokat a tervezés soran Megrendelbvel, illetve az
érintett kezeld, Uzemeltetd szervezetekkel egyeztetni szikséges.

A kozterlletek és a forgalmi rend tervezése soran a tervezési folyamat kezdetét6él az érintett
kezel6k (Budapest IX. keriilet Ferencvaros Onkorményzata, Budapest Kézut, BKK Budapesti
kozlekedési Kozpont) bevonanddk.



