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FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének,
a Budapest IX., 38279/8 hrsz. és 38279/9 hrsz. ingatlanhoz késziilt telepitési tanulmanytervrdl

A Skanska Commercial Development Group a Budapest Févaros 1X. keriilet Ferencvaros teriiletén talalhato
38279/8 és hrsz 38279/9 telkek (természetben a Konyves Kdlman korat 11/A szdm alatt talalhato telkek)
fejlesztését vizsgaltatta meg. A telkeken tervezett lehetséges fejlesztések koziil, melyhez elkésziiltek a sziikséges
telepiilésfejlesztési és -rendezési vizsgalatok, valamint harom kiilonb6zé beépitési koncepcio, a ,,C” valtozat
keriilt kivalasztasra, amely hotel, iroda és laké funkciot tartalmaz. A fejlesztési lehetéségek vizsgalata a Budapest,
IX. keriilet ,, VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksdri it - Haller utca - Fehér Holl6 utca - (38283/8) Hrsz-
u kozteriilet - Szent Laszlo Korhaz 38283/5 Hrsz telekhatara - Konyves Kalman kérut - Albert Florian ut -
Ferencvdrosi Pdlyaudvar - MAV Budapest-Kelebia vasiitvonal dltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolo 34/2017. (XII. 22.) onkormanyzati rendelet a fejlesztéshez sziikséges modositdsait is
tartalmazza. Tovabba a telepitési tanulmanyterv készitésekor a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Vamhaz korit — Kdlvin tér — UllGi it — Déli korvasiit — Duna-parti Epitési
Szabalyzat tervezési teriilete altal kozbezart teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szolo 20/2026. (VI 16.)
onkormanyzati rendeletének a jovahagyas elotti allapotanak vizsgalatat és sziikséges modositasat is bemutatja.

A telepitési tanulmanyterv készitésének eseteirdl a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. §-a rendelkezik, melynek alapjan megallapitottam, hogy a targyi tervhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni. Tovabba hivatkozva a Korm. rendelet 19. § (4) bekezdésében f6épitészi
hataskorbe utalt jogkorre, a targyi tanulmanytervhez a Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, jelen
foépitészi feljegyzeés 1. mellékletében részletezett vizsgalati elemeket volt sziikséges elkésziteni.

A Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet az onkormanyzati f6épitész a
képviseld testiilethez cimzett foépitészi feljegyzésben véleményezi a Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése
szerint.

A benytjtott telepitési tanulmanytervet attekintettem és megallapitom, hogy a targyi telepitési tanulmanytervben
javasolt fejlesztés:

— atelepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal nem ellentétes,

— atelepiilés zoldinfrastruktara-ellatottsag kovetelményeivel nem ellentétes,

— atelepitend6 funkcidhoz kapcsolodo feltételekkel nem ellentétes,

— FO /61 —2/2026 szamon iktatott foépitészi allasfoglalas szerint rogzitett tartalmi kdvetelményeknek
megfelel.

Maczak
Marianna

Budapest, idobélyegz6 szerint
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Budapest Favaros IV, kevillet Ednyves Ealman karut 11/4. szam alatti ingatlan (hrsz.:
3827948 éx 38279/9) terilletére vonatkozd telepitési tamulmanytery tartalmi kivetelményei

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja a Budapest Fovaros I kerdilet, Kdnyves Kalman
komit 11/A szim alatt ingatlan fejlesztési lehetdségeinek telepiiléstervezési vizsgalata,
elsddlegesen a létesithetd rendeltetési kame vonatkozdan.

A telepitési tanulmimyterv a magyar épitészetrdl széle 2023, éwi C. torvémy, a
telepiiléstendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatarol szeld 2802024, (T 30.)
Korm. rendelet, és a telepiiléstervek tartalmarsl, elkészitésének és elfogadisanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szalo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével készil.

Budapest Févaros T keriilet Ferencviros teljes kozigazgatasi teriiletét lefedden késziil az 0
telepiilésterv, mely a telepiilésfejlesztési tervbdl és a rendezési tervekbdl all. Feremcvaros
teriiletére folyamatban lévo rendezési tervek kiziil az [ KESZ teriileti hatalya terjed ki, igy a
telepitési fanulmanyterv szabalyozasi komcepcid javaslata a Keépuviselo-testiilet tamogato
dontése esetén be tud épiilni az I. KESZ dokumentacidjaba.

A telepiilésrendezésitervek modositasi lehetoségeinek kidolgozasa soran a 4192021 (VI 15)
Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése is figyelembevételre keriil, amely szerint , egy adott teriiletre
kell késziteni.™ A Meptv. 16. § 122 pont szerint a , telektémb: valamennyi oldalrdl kozterilet,
kozlekedési teriilet, kézforgalom eldl el nem zirt magamit, egyéb beépitésre nem szant teriilet,
kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen belteriileti hatirvonal altal hatarelt telek. telekcsoport,
tombtelek, méretbeli és szimbeli korlatozds nélkiil”. Fentieknek megfelelden a
telepiiléstendezési modositasi javaslattal érintett teriilet a Kényves Kalman kémt — Albert
Flénan 1t — Fék utca — Lenkey Janos utca altal hatarolt teriilet.

A 41972021 (VIL 15.) Komm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytery
€5 a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a
tervezési teriilet, a tervezési feladat €s a tervezési cél alapjin az Snkormanyzati foépitész
hatirozza meg a 419/2021. (VIL 15)) Eorm. rendelet 7. melléklete alapjin.
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A telepitési tanmlminyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositisinak megalapozisa

erdekeben aralmnarry
7. melléklet a 419/2021. (VIL A tanulmany tartalmi kdvetelménye
15.) Korm. rendelethez az elokésziteni tervezett telepilésrendezési

szerzodes tipusa, a tervezesi teritlet, a tervezesi
feladat és a tervezési cél alapjan

a) a terillet &s komyezetének
hatasteriiletének bemutatasat,

* Az énntett terilet, a kialakult allapot rowvid
bemutatasa

Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgilata
Epitmények vizsgalata

Edzlekedési vizsgalatok

Edzmiivizsgalatok

Edmyezeti allapot vizsgilata

Human mnfrastruktira vizsgalata

A Fovarosi telepiilésterv vonatkozasa

A hatalyos kerileti telepiilésrendezési eszkdz
vonatkozasa

b) a fejlesztési celt, wvaltozast
szemléltetd beépitési tervet,

Leétesitheto rendeltetések aronositasa, illetve ezek
illnsziracidjinak érdekében, koncepciondlis jellegi
beépitési terv, timegvazlat.

c) a beépitési tervhez kapesolodo

infrastrukiira-igenyeket, a
sziikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktira-
fejlesztéseket,

A koncepcionalis jellegi beépitési tervhez kapesoloda
kizlekedési, kizmi s human infrastrukbira-igények
aronositasa.

d} a javasolt beépités kdmyezeti
hatasait és kavetelményeit.

A koncepcionalis jellegii beépitési terv kdmyezeti
hatasai és kivetelmeényei.

e} a telepiilésterv valtozasanak,
médositasanak tartalmat,
szabalyozasi koncepcidjat.

Szabalyozasi koncepeio
. Epitési dvezetre vonatkozd javaslatok
+ Beépitési hatarértékekre vonatkozd javaslatok
* Szabalyozas tervre vonatkozo javaslatok

Budapest, iddbélyegzd szennt
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