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Bevezetés

Jelen telepitési tanulmanyterv készitésének célja a Budapest Févaros IX. kerilet, Kbnyves Kadlman kordt
11/A szam alatti ingatlan fejlesztési lehet6ségeinek telepiléstervezési vizsgalata. Ehhez kapcsolodd
Onkormanyzati dontést el6segité dokumentacioként

e tartalmazza a dontés megalapozasahoz szlikséges telepuiléstervezési vizsgalatokat,

e bemutatja a 38279/8 és 38279/9 hrsz.-u ingatlanokon elhelyezhetd rendeltetéseket,

e amelyek illusztralasara koncepcionalis jelleggel beépitési tervet is tartalmaz, tovabba

e tartalmazza a potencidl alapjan a kapcsolédé infrastruktuirafejlesztési igények becslését, és

o fentiek figyelembevételével a keriileti épitési szabdlyzat mddositasi javaslatat.

Budapest Févaros IX. kerllet Ferencvaros teljes kozigazgatasi teriletét lefeden készil az Uj
telepilésterv (tovabbiakban: FVT), mely a telepulésfejlesztési tervbél (tovdbbiakban: FVFT) és a
rendezési tervekbdl all. Ferencvaros terlletére folyamatban |évé rendezési tervek kozil Budapest
FSvaros IX. keriilet Ferencvaros |. szamu Keriileti Epitési Szabdlyzat (tovabbiakban: KESZ 1) teriileti
hatdlya terjed ki, igy a telepitési tanulmanyterv szabalyozasi koncepcio javaslata a Képvisel§-testilet
tdmogatd dontése esetén beépithetd a KESZ 1 dokumentacidjaba.

A szabalyozasi koncepcid célja, hogy a 38279/8 és 38279/9 hrsz.-U ingatlanokon (tovabbiakban:
fejlesztési terilet) a telepliléstervezési adottsagokhoz és lehet&ségekhez illeszkedve rogzitse a
|étesithet6 rendeltetések elhelyezhetdségét a késébb konkretizalddd beruhdzéi programok szamara.

A telepitési tanulmanyterv a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény, a telepllésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban
TEKA), és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozo
rendelkezéseinek figyelembevételével készil. A telepiilésrendezési tervek mddositasi lehetdségeinek
kidolgozasa soran a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése is figyelembevételre kertil,
amely szerint ,egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat allapithatdé meg, amelynek
madositasat legaldbb telektombre kell késziteni.” A Méptv. 16. § 122. pont szerint a , telektomb:
valamennyi oldalrdl kozterilet, kdzlekedési terilet, kozforgalom elél el nem zart maganut, egyéb
beépitésre nem szant terilet, kdzigazgatasi hatarvonal, kivételesen beltertleti hatdrvonal altal hatarolt
telek, telekcsoport, témbtelek, méretbeli és szambeli korlatozds nélkil”. Fentieknek megfelelGen a
szabdlyozasi koncepcidval érintett teriilet a Kényves Kalman korut — Albert Flérian ut — Fék utca —
Lenkey Janos utca altal hatarolt teriilet (tovdbbiakban: tervezési terilet).
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Tervezési terilet (telektémb)

Fejlesztési terlilet

1. dbra: A tertilet légifotd alapjan
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1. Az érintett terlilet és kornyezetének varosszerkezeti adottsagai

1.1. Az érintett terlet jelenlegi allapota

Varosszerkezeti elhelyezkedés
A tervezési teriilet Budapest dtmeneti zéndjaban El6uarosi zona
helyezkedik el, Budapest, IX. kerlilet Ferencvaros
teriletén, a Konyves Kalman koérut 11/A szam
alatt. A 38279/8 és 38279/9 hrsz.-u ingatlanok
Osszesen 2 ha kiterjedésliek, a tervezési teriilet
(telektomb) kiterjedése pedig mintegy 7 ha.

il Hegyvidéki zéna

Belsé zona

A\ .

Az ingatlanok a Kényves Kalman kérut mentén KA
taldlhatok, mely kérdt a Hungéaria korgyGr (Woure mentzone f) \
s , . P |
részeként fontos szerkezeti eleme Pestnek, =

emellett az ingatlanok mell8l indul az M5 jell

autdpalya bevezet6 szakasza, mely feliiljaroként 2. Gbra: Zénarendszer (forrds: FTT)
iveli at a terliletet délrdl hatarold Fék utcat.

Atmeneti zéna

Az Atmeneti zéna az elsGdleges fejlesztési célteriiletek zdndja, amit a nagy kapacitassal rendelkezé
kotottpdlydk melletti, jelent6s fejlesztési terlileteken vegyes haszndlatu, Uj varosrészek épitésére
alkalmas teriletek jellemzik. A terllet fejlesztési céljai kozott szerepel a mellékkdzpontok fejlesztése
és kialakitasa, atszalldé kapacitasok és kapcsolddd szolgdltatdsok bévitése, valamint Osszefliggd
gyalogos, kerékparos haldzat kiépitése.

A tervezési terllet atfogd ismertetése

A tervezési terilet részben alulhasznositott, részben pedig lzemi terlletek alkotjak. A fejlesztési
terlleten egy foldszintes, valamint egy féldszint + egy emeletes, rossz allapotu gazdasdagi épiilet all. Az
Albert Florian at felGli bejaratnal kis alapteriletd éplilet talalhatd, mig az Albert Floridan at és Konyves
Kalman koruat fel6li sarkon traféhaz helyezkedik el. A telkek t6bbi részét parkoléként hasznositjak,
valamint id&szakosan jellemz6 konténerek taroldsa is. A tervezési teriilet nyugati részén, a
38276 hrsz.-U ingatlanon taldlhatd ipartorténeti miemlékegyittes, a Budapesti Kozlekedési Zrt.
Villamos Uzemigazgatdsag Ferencvéros Jarmifenntarté Uzeme, amely a 20. szézad elején épiilt. A
kocsiszin mlemléki védettség alatt all6 éplleteit ma is remizként haszndljak. A mlemléki védettség
alatt allé épuletegyitteshez kapcsoldoddan a 38279/3 hrsz.-U telek egy részét szintén a kocsiszin
hasznositja (a teleknek két tulajdonosa van). A telekre sinparok vezetnek, valamint kapu altal az atjaras
is biztositott a 38276 hrsz.-U telekre. A 38279/3 hrsz.-U ingatlanon egy felhagyott épulet taldlhato, mely
foldszint + egy emeletes téglaépllet. A telek tobbi részét maganparkoldoként hasznositjak, némelyiket
csak id6szakosan.
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1. foté: Orbédé az Albert Fldridn Gt mentén (forrds: sajdt
fotd, 2025. oktdber)

3. fotd: Miiemléki védettség alatt allo régi kocsiszin éplilete 4. foté: Miiemléki védettség alatt Gllé djabb kocsiszin
(forrds: sajat fotd, 2025. szeptember) (forrds: sajat foto, 2025. szeptember)

5. foté: 38279/3 hrsz.-u telken dllo, felhagyott épiilet és a 6. foté: 38279/3 hrsz.-U telek id&szakosan hasznositott
parkolé egy része (forrds: sajdt fotd, 2025. szeptember) parkoléja (forrds: sajdt fotd, 2025. szeptember)
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Telekadottsagok vizsgalata

Telekméret és telekstruktira vizsgalata

A tervezési terlletet kilonb6z6 méretl és kilonboz6 alaku telkek alkotjak. A fejlesztési teriilet
ingatlanjainak egyike 19491,5 m? kiterjedés(i, a korut felé esé részén 130 méter széles, mig a Fék utca
feldli részén kortlbelil fele olyan széles, szabalytalan, tobbszog alaku telek. A korut felé esd, hosszukas,
keskeny telke csupan 486 m? nagysagu. A 38276 hrsz.-u miemléki egyittes telke korilbelil 1,65
hektar, kozel szabalyos téglalap alaku. A 38279/3 hrsz.-0 kérilbeliil 3,4 hektar kiterjedés(, szabalytalan
alaku telek, a Fék utca mentén hosszabb (370 méter) telekhatari szakasszal, mig a Lenkey Janos utca
és a korut fel6li telekszélességei 55 és 65 méter. A tervezési teriilet kornyezetében szintén vegyes a
telekstruktura, jellemzéen a funkcidknak megfelelé mérettel és alakkal rendelkeznek.
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3. dbra: Telkek méretének vizsgdlata

Helyrajzi szam Telekméret Miivelési ag
Fejlesztési teriilet
38279/8 485,93 m? kivett, kozforgalom el6l elzart magénut
38279/9 19 491,55 m? kivett, telephely
Tervezési tertilet egyéb ingatlanjai
38279/3 34 350,15 m2 kivett, telephely
38276 16 485,43 m? kivett, telephely

1. tabldzat: Telkek mérete, miivelési dgak (forrds: alaptérkép alapjdan)
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Beépitési mérték vizsgalata

A tervezési teriileten belll a miemléki egylttes telke rendelkezik a legnagyobb beépitési mértékkel
(63%), mig a 38279/3 hrsz.-U ingatlan beépitettsége 1,5%. A fejlesztés teriiletet alkotd ingatlanok
kozil a 38279/9 hrsz.-u telek beépitetlen, a 38279/8 hrsz.-U pedig 4% koruli beépitéssel rendelkezik
jelenleg. A tervezési terilet kornyezetében a beépitési mérték vegyes, az utak és a tervezési teriilettdl
keletre esé telkek jellemz&en beépitetlenek, a tébbi, nagyobb telkek alacsonyabb, mig a kisebb és
jellemzGéen intenzivebb beépitéssel rendelkez6 telkek beépitési mértéke nagyobb.
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4. dbra: Telkek beépitési mértékének vizsgdlata
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Tulajdonvizsgélat
A tervezési terililet egésze gazdasdgi tarsasagok tulajdonaban all. A fejlesztési teriiletet a tulajdoni lap
adatai szerint 2017-ben osztottak meg két telekre (38279/8 és 38279/9 hrsz.-G ingatlanokra). Mindkét
telek tulajdonosa a S.0.l. Ingatlan Kft. A tervezési terlilet 38276 hrsz.-U telkének tulajdonosa a BKV Zrt.,
mig a és 38279/3 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa a BKV Zrt. (tulajdoni hanyad: 2220/34350) és a Central
Ingatlan Ingatlanforgalmazasi Kft. (tulajdoni hanyad: 32130/34350). A tervezési teriilet kbrnyezetében
a Lechner Tudaskdzpont 2022-es adatszolgdltatasa alapjan a legtobb ingatlan szintén gazdasagi
tarsasagok tulajdondban &ll, de jellemz&ek a Magyar Allam tulajdonaban 1évé ingatlanok is. Az utak a

Magyar Allam tulajdonaban vagy énkormanyzati tulajdonban allnak.
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5. dbra: Tulajdonvizsgdlat (forrds: tervezési teriiletet illetéen Budapest Févdros IX. Keriilet Ferencvdros Onkormdnyzata, a

tovadbbi teriiletek esetében a Lechner Tuddskézpont 2022-es adatszolgdltatdsa alapjdn)
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1.2. Kozlekedési vizsgalatok

Kozuthaldzat

A Koényves Kalman korut — Albert Flérian Ut — Fék utca — Lenkey Janos utca altal hatarolt tervezési
terilet keleti részén helyezkedik el a fejlesztési teriilet, amelynek szempontjabdl a kdzeli M5 autépdlya
bevezet§ szakasza, valamint a tavolabbi Ull&i Ut is meghatérozé jelent8ségli kdzuthalézati elem. A
fejlesztési teruletet jelenté telkek kozil a 38279/8 hrsz-U jelenleg csak az Albert Flérian utrol
rendelkezik kapubehajtéval, a 38279/9 hrsz-U telek kozteriletként szabélyozott.

A Konyves Kalman korut az . rendd f6uthaldzat részeként 2x3 forgalmi savval és kbozépfekvési villamos
vaganyzonaval rendelkezik, kapcsolatot biztosit nyugat felé a Rakdczi hidon at Dél-Budaval, észak felé
az M3 autépalyaval és az Arpad hidon keresztiil Eszak-Budaval.

Az M5 autdpdlya bevezet6 szakasza Dél-Pest meghatarozé sugariranyu kozutjaként itt kapcsolddik a
Kényves Kalman koérathoz. Az M5 autépdlya bevezetd szakasza 2x2 forgalmi savval rendelkezik, a Déli
korvasutat felliljaroval keresztezi.

A Konyves Kalman kordtnak az M5 autépdlya bevezet szakaszaval (és az Albert Flérian utcdval)
alkotott csomépontja jelz6lampds forgalomiranyitdsu, a Lenkey Janos utcaval alkotott csomdpontja
jelz6tablas forgalomszabalyozasu, a tervezési teriilet kdrnyezetében Iévé UllSi uttal kiildn szintd.

Ik}
E I. rendt fout Kilénszintl dtvezetés
E II. rendq faut - Jelzélampas csomépont
E Teleplilésszerkezeti jelentdségl gydjtdut Fontosabb jelzdtablas csomépont
== Helyi (kerleti) gyujtéuit Kilénszinti csomépont
F—— Eqyeb kezosségi kézlekedssi ttvonal Reambulalt épulet
AEEEEEN)
mamramry lErvezésiterilet Fejlesztési teriilet

6. dbra: K6zuthadldzat vizsgdlata

A Fék utca keleti szakasza helyi jelentGségli gydjt6ut, amely az MVM Dome beruhdzashoz
kapcsoldddan épiilt ki az Ull&i atig, amelyhez jelz6ldmpas forgalomirdnyitdsi csomdponttal
kapcsolddik. A csomépont a rendezvények altal generalt 16késszerl forgalomra méretezett, ezért 2-2
kanyarodésavval rendelkezik. A nyugati végén a Mester utcdval kozvetlen kapcsolata nincsen, ezért a
Remiz utca csomdponton keresztiil bonyolddik a gépjarm(iforgalom. A Fék utca keresztmetszeti
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kiépitettsége és palyaszerkezete az MVM Dome kapcsan létesitett szakaszon kivalé, az Albert Fldrian
uttol a Remiz utcdig viszont elégtelen.

A Remiz utca és a Lenkey Janos utca egyardnt kiszolgdld ut halézati szereppel rendelkezik, utébbi
egyirdnyu a Konyves Kdlman korat felé, melynek oka, hogy itt taldlhatd a Ferencvdros kocsiszin
bejarata, ezért villamoslizemi okok miatt cél a kdzuti forgalom minimalizdlasa.

A Remiz utca jelz6lampas forgalomiranyitasi csomdpontjaban a jobbra kisives mozgdsok mellett a
balra nagyivben a Rakdczi hid irdnydban is el lehet hagyni a vasut és a Kényves Kalman korat kdzotti
teriletet.

A f6halozati elemek (Kdnyves Kalman korat, M5 autdpalya bevezetd szakasz, UllSi ut) jelenleg a
csucsid6szakokban a teljesit6képességiik hatdran mikodnek, valtozast a tervezett dél-budapesti hidak
— Galvani hid, Csepel-Albertfalva hid — megépitése eredményezhet majd a jov6ben.

2025 év novemberében a BFVT Kft. altal forgalomszamldsra keriilt sor a reggeli csicsid6ben. A Kényves
Kalman korut-M5 autdpdlya bevezet6 szakasza (Gyali ut) - Albert Flérian Ut csomdpontjaban
teljeskord, az Ull&i ut-Fék utca, illetve Kényves Kalman kérut-Remiz utca csomdpontokon a csak a
tervezési terilet felé be és kilépd forgalma kerlilt szamolasra.

Konyves Kalman korut- Gyali ut csomopont forgalomszamlalasi adatok
(reggeli csucsora)

Szamolt Meért Elméleti Jelenlegi
Irany forgalom | zéldidé |kapacitas|kapacitastartalék
(ei/h) (sec)) | (ei/h) (%)
Gyali at -Konyves Kalman kérat
Rakéczi hid iranyaba (balra 720 24
nagyiv)
1440 22%
Gyali it - Albert Florian at
. 408 24
(egyenes irany)
Gyali at -Ko es Kalman korat
Y PR ’nyv’ . e 1038 28 1120
Arpad hidiranyaba (jobbra kisiv)
Kényves Kalman kérat Rakdczi 1896 30 2400 1%
hid - Arpad hid (egyenes irany)
Kényves Kalman kérat Arpad hid
ALk ot bnf Lo 1390 38
- Rakoéczi hid (egyenes irany)
2280 31%
Kényves Kalman kérat Arpad hid
iranyabél - Albert Flérian ut 179 38
(jobbra kisiv)
Albert Florian ut - Konyves
Kalman kérut Rakoéczi hid 30 18 360 92%
iranyaba (jobbra kisiv)
Konyves Kalman kordt Rakéczi
hid iranyabél- Gyali at (jobbra 570 55
Kisiv)
Kényves Kalman korit Rakoczi 1100 39%
hid iranyabél - Gyali at 97 55
szervizit (jobbra kisiv)
Kényves Kalman kérat Arpad hid
iranyabol - Gyali ut (balra 1033 28 1120
nagyiv)
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e

ULL6i ut- Fék utca csomoépont
forgalomszamlalasi adatok (reggeli csucsora)

Szamolt
Irany forgalom
(ej/h)

Fék utca- Ull6i at Varoshatar 123
felé (jobbra kisiv)

Fék utca- UUGi ut Centrum felé

(balra nagyiv) 29
Ull6i at Centrum- Fék utca 50
(jobbrakisiv
Ui at Varoshatar - Fék utca
170

(balra nagyiv)

Konyves Kalman korut - Remiz utca
csomopont forgalomszamlalasi adatok (reggeli

csucsora)
Szamolt
Irdny forgalom
(ej/h)
Konyves Kalman korat - Remiz
340

utca(jobbra kisiv)

Remiz utca- Kényves Kalman

kérat Arpad hid felé (jobbra 122
Kkisiv)

Remiz utca- Konyves Kalman

korat Rakoczi hid felé (balra 23
nagyiv)

2. tabldzat: Forgalomszamldldsi adatok (sajat forgalomszdmldldsi adatok alapjdn)

A forgalomszamlaldsi adatok alapjan megallapithatd, hogy a Kényves Kalman korut-M5 autdpalya
bevezet6 szakasz (Gyali Ut) csomdpontban az Arpad hid felé tarté sarokforgalom kapacitashatdron
mikddik. Az MVM Dome megépitéséhez kapcsoldddan létesitett UllSi Ut — Fék utca csomépont pedig
lehetGséget ad a népligeti csomdpont kikertlésére a Dél Buda — Dél Pest sarokforgalom szamara ezért
ugynevezett ,menekiiléforgalom” jelenik meg Fék utcan.

A Budapest teherforgalmi stratégiaja alapjan létrehozott teherforgalmi zéndk igazodnak az egyes
terliletek funkcidihoz. A lakdutcak altaldnossagban védett 6vezetként jelennek meg.

A Nagykorut és a Konyves Kalman korut kozotti terileten 7,5 tonnas, a Konyves Kdlman koruton kivali
terlileten 12,0 tonnas célforgalmi korlatozas kertlt kijelolésre. A Konyves Kalman korat és az M5
autdpalya bevezetd szakasza célforgalom szamdra sulykorlatozas nélkil hasznalhatdak.
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A tervezési terllet jelenleg nem része a ,Budapest Févdros Kézgyiilésének 30/2010. (VI. 4.)
6nkormdnyzati rendelete Budapest févdros kbzigazgatdsi teriiletén a jarmiivel vdarakozds rendjének
egységes kialakitdsdrdl, a vdrakozds dijardl és az lizemképtelen jarmdvek tdroldsanak szabdlyozdsardl”
rendelet szerinti fizetd parkolasi zénanak.

Beépités hidanyaban a 38279/8 hrsz.-U ingatlan nem general dllandé parkolasi igényt.

/ = A" varakozasi 6vezet
;." mm B” varakozasi ovezet
/ =3 C” varakozasi ovezet

D" varakozasi ovezet

oS
S AN
8

o

S /Te\rvezés terlel B
'l sE M=1:50 000 ﬂ-:-:&‘.ﬁ T

7. dbra: Parkoldsi 6vezetek (forrds: Budapest Kézut Zrt.)

Kozosségi kozlekedés

A tervezési terllet kozosségi kozlekedési ellatottsdga kivald, koszonhetGen a kozeli Népliget
metrdallomasnak és az 1-es villamos viszonylatnak. A varosi kozosségi kozlekedést kiegésziti a térségi
kozlekedést biztositd Népligeti autdbuszpalyaudvar és a Ferencvaros vasutallomas.

Az Ull6i Ut alatti metrévonal 2017-2023 kodzott feldjitasra keriilt, melynek soran, vagy kdzvetleniil utdna
az akadalymentesitési feladatok is elvégzésre keriltek. Forrashidny miatt a gyalogos aluljaré feldjitasa
elmaradt a Népliget allomason, ami miatt mind esztétikai, mind m(iszaki és (izemeltetési szempontbdl
rossz allapotu maradt az aluljaré.

A Konyves Kalman koruton (izemel Budapest egyik legnagyobb utasforgalmu hardntirdnyud
villamosviszonylata. Az 1-es villamos Bécsi Ut/Vorosvari Ut — Kelenfold vasutallomas kozott csucsidei 2-
4 perces s(rliségld menetrendi kinalattal rendelkezik, a tervezési teriilet kozvetlen szomszédsagdban
az Albert Fldrian Ut megalldhellyel biztosit kapcsolatot. Betétjaratként az 1A jelzési viszonylat (izemel
a Népliget és az Obudai végallomas kézott. A villamosvonal teljeskér( feldjitasa, akadalymentesitése
Eurépai Uniés forrasbdl megtortént, illetve a gordilGallomany is megujitdsra kerilt korszer(
alacsonypadlds szerelvényekkel.

A Ferencvaros kocsiszin — a villamos kozlekedést szolgald jarml(itelep — kozvetlendl a fejlesztési teriilet
szomszédsagaban helyezkedik el. Az egykori Ferencvdros kocsiszin egy része korabban funkciévalté
szandékkal értékesitésre keriilt, azonban mara egy része (2220/34350 hanyadban) Gjra BKV Zrt.
tulajdona, varhatdan lehetGség nyilik a jov6ben a terllet egészét jadrmitelepként hasznositani.

A tervezési teriilet kornyezetében bemutatasra keril a k6z6sségi kozlekedés napi utasforgalma.
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Fejlesztési teriilet

e

MY
A / \W\\ \

. dbra: K6z6sségi kbézlekedés utasforgalma (forrds: Budapesti K6zlekedési K6zpont Zrt.)

o0 P,

A kozosségi kozlekedési haldzatok megalldinak fejlesztési terlletrdl torténd gyalogos elérhetdségét,
valamint a kozosségi kozlekedés (kapcsolati iranyok, haldzati akaddlyoztatas, kozlekedtetett féréhely)
biztositotta ellatdsi szinvonalat az aldbbidbrak szemléltetik.
8

Ferencvaros

vasutallomas
E metra vonal 5 percen beliil gyalogosan elérhetd
villamos vonal 5 - 10 percen belll gyalogosan elérhetd
E trolibusz vonal 10 -15 percen beliil gyalogosan elérheté
E autébusz vonal 15 - 20 percen belll gyalogosan elérhetd
S a - <
II| varosi kozosségi kozlekedés megalldja : Fejlesztési teriilet
FEEEL ‘i teriilet

PP L . - ervezési terlile!

E térségi kozlekdési eszkdz megalldja remnmnm

9. dbra: K6zésségi kézlekedési viszonylatok (forrds: BKK Zrt.)
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f=——— Autébusz-viszonylat e Vastitvonal
f——— Trolibusz-viszonylat [ @ ] Kozosségi kézlekedési megallshely
E .:gztg?lai\z,f:atlr;riibusz-viszonylat _ Kiemelkedd szinvonalu ellatottsag
E Kozuti vasut (villamaos) _ Magas szinvonalu ellatottsag
E Metrd Kézepes szinvonald ellatottsag
E HEV - Alapfoku ellatottsag

Fejlesztési tertilet P Enatatlan teriilet
W EEEE Terverzés teriilet Elldtast nem igényld teriletek

TEEEN l.
10. dbra: K6z6sségi kbzlekedési ellatottsdg

A tervezési teriilet a kivalo a varosi kozosségi kozlekedési kindlat mellett a helykozi, tavolsagi autdbusz
jaratok tekintetében is kivalé adottsagokkal rendelkezik. A kozeli Népliget autdbusz-allomas latja el a
teljes déli, délkeleti agglomeracids térséget, emellett szamos vidéki nagyvaros és nemzetkozi jarat
induld, illetve végallomasi funkcidjat.

A Déli korvasut jelentette orszdgos vasuti infrastruktira kdzvetlen elérhet6ségét a 750 m gyaloglasi
tdvolsagon beliil es6 Ferencvdros vasutallomas biztositja jelenleg, érdemi varosi kozosségi kozlekedési
atszallé kapcsolat nélkil. A vasuti teriiletekhez kapcsolddd — a szélsé vagany tengelyét6l mérendé — 50
m-es védétavolsag érinti a 38279/2 hrsz.-U telek teriletét.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési terilet térségének kerékpdros infrastruktura ellatottsdga megfelel6. A Konyves Kalman
kératon egyoldali kétirdnyu kerékparut, az UllSi Gton irdnyhelyes kerékparsavok létesiiltek.

Az Albert Fldrian Uton az egyik oldalon rendelkezésre all a kerékparos infrastruktura, kerékpdarsav
formajaban.

A Népligetnél és Ferencvdros vasutdllomasnal MOL BuBi allomas lzemel a kdzosségi kerékparos
rendszer részeként.
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Fe renkcvéros g

Fek ~ Fejlesztési teriilet/ N

77 .
e —————— d \\. ¢
= ———— 4()2 A 7 | a0 \’
Sl NN / A0 \

Kerékpérforgalmi fshalézat / Main cycling network

Kerékparut vagy mas automentes felilet
Bicycle path or other car-free zone

m—— e Kerékparsav (uttesten)
Bike lane (on road)

————— «=  Kis forgalmu utca
Street with restricted traffic access

~==mwm=== Kerékparozhaté buszsav és mas, forgalmas utfeltlet
Shared bus-bicycle lane and other route with heavy traffic
11. abra: Jelenlegi kerékpdros halozat (forrds: BKK Zrt.)

A Ferencvarosi palyaudvar kijarati valtokorzete alatt huzédik a Gyali uti gyalogos aluljaré, amely az
Aszddi lakételep legrovidebb megkozelitését adja a Konyves Kalman korut fel6l. Az aluljarét jelentGs
szamu kerékparos is haszndlja. Mivel keresztmetszetileg nem alkalmas a gyalogos és kerékparos
igények egyideji kielégitésre (emiatt kerékparral szabalyosan csak tolva lehetne haszndlni),
rendszeresek a gyalogos-kerékparos konfliktusok.

7-8. fotd: Gydli uti gyalogos aluljdré bejdrata és belsé kialakitdsa
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1.3. Kézml(ivizsgalatok

Vizellatas

A tervezési teriilet és térségének vizellatasardl a 20. szdmu Pesti alap nyomdszéna vezetékei
gondoskodnak. Az ivdvizellatast és a megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja.

170 11

Jelent&sebb atmérdji (DN > 300) vizvezeték a tervezési teriileten és kozelében az alabbi helyeken épilt
ki:

e Konyves Kalman koruton: DN 500-as méretli, gombgrafitos Ontottvas anyagu
fényomodvezeték,
e Albert Fléridn Uton a Konyves Kalman koruttdl északra: DN 300-as méret(i, ontottvas
anyagu fényomovezeték,
e Fék utcdban az Albert Flérian uttél keletre: DN 300-as méret(i, gdmbgrafitos dntottvas
anyagu fényomovezeték.
A tervezési teriiletet hatarold utcdkban az alabbi elosztovezetékek talalhatoak:
e Konyves Kalman koruton: DN 200-as méretli, gombgrafitos Ontbttvas anyagu
elosztovezeték,
e Albert Fl6rian aton: DN 250-es méretd, ontottvas anyagu elosztévezeték,
e Fék utcdban: DN 150-es méret(, 6ntottvas anyagu elosztévezeték.
A Fék utca — Lenkey Janos utca — Konyves Kalman kérat nyomvonalon DN 800-as méret(i, gombgrafitos
Ontottvas anyagu ipari vizvezeték épllt ki.

A tervezési terilet kdrnyezetében lévS utcdkban fold alatti és fold feletti tlizcsapok talalhatéak,
amelyek biztositjdk a megfelel6 tlziviz igényt. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 méteres ellatasi korzetét
megdllapithatd, hogy a tervezési teriilet egyes részeit, a terilet jellegébdl vagy a jelenlegi
haszndlatabdl adéddéan nem a teljes teriletet fedi le a kozteriileten taldlhatd tlzcsapok ellatasi
korzete. Ezen esetekben egyéni mdédon (pl. tlziviztarozd, egyéni, magdn tlizcsap), vagy Uj kozterileti
tlizcsap(ok) telepitésével sziikséges gondoskodni az oltdviz igényének kielégitésérdl.

9-10. foto: Fold alatti és fold feletti kialakitdsu tlzcsap a terlilet kézelében (sajat fénykép, 2026. janudr)

A tervezési teriiletet és térségét a Dunasétany DS-1 (B-43) kataszteri szdmu) kat hidrogeoldgiai B
védGidoma érinti. A védGidomba végezhets tevékenységekrdl, illetve korldtozasokrdl a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VII.
18.) Korm. rendelet rendelkezik. A kormanyrendelet 13. §-a alapjan:

e (1) A hidrogeoldgiai védéidomokban és a véd&ovezetek teriletén:
a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti
viz minGségének karosoddsat okozza;
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b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kdvetkeztében
ba) csokken a vizkészlet természetes védettsége, vagy novekszik a kdrnyezet
sérilékenysége,
bb) 6 hdnapon beliil le nem bomlé karosité anyag keril a vizkészletbe,
bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy
bomlasterméke a felszin alatti viz minGségének karosodasat okozza;
c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybdl a viz min&ségét
karositd anyagok oldédhatnak ki, csak zart épitményben szabad dolgozni;
d) a novénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell
értelemszerden alkalmazni;
e) Onellatast szolgdld allattartds megengedett, de azt meghaladd mértéki
allattartds és viziszarnyas telep csak a ,,B" zonaban lehetséges —, a hulladék (tragya)
kezelése és taroldsa soran ugy kell eljarni, hogy a talaj és a talajviz ne
szennyez6dhessen (igy példaul a tragyalét vizzaré tartalyban vagy medencében kell
gyljteni, és ellen6rz6tt moddon, a hidrogeolégiai védGovezeten kivil vagy
legfeljebb annak ,,B" zénajaban lehet felhasznalni);
f) meglévé taroldhelyen barmely, a vizet karositd folyékony anyagot csak ugy
szabad tdarolni, hogy
fa) a taroldtartaly allapota kiviilrdl is barmikor ellenérizhet6 legyen, vagy
fb) az Uzemeltetd a viziigyi hatdsag altal engedélyezett modon tervezett és
Uzemeltetett rendszer segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem kerul-
e karositd anyag a felszin alatti vizbe;
g) a vizet karosité folyékony anyagok taroldsara szolgdld Uj tarolohelyet ugy kell
kialakitani, hogy
ga) a taroldtartaly allapota kivilrél barmikor ellenérizhet6 legyen,
gb) a taroldtartaly olyan vizzaréfall teknében vagy tartalyban legyen, amely —
meghibasodas esetén — a teljes tarolt folyadékmennyiséget befogadja;
h) a vizre veszélyes anyagot (igy példaul asvanyolajtermék) szallitd csévezetéket a
teriileten akkor lehet atvezetni, ha a vezeték biztonsagat (igy példaul kilén
burkolattal) megteremtik, gondoskodnak a vezeték rendszeres (igy példaul havi
ultrahangos) ellen6rzésérdl és azt cs6torés esetére leallitd automatikaval 1atjak el.

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 4. szdmu melléklete alapjan kijelolt Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete a teljes
terliletet érinti. A rendelet alapjan a vizminGség-védelmi terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténé kivezetésérSl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd
bevezetésérél, illetve a szennyviz Ovezeten bellli kezelésének feltételeir6l a varmegye
teriiletrendezési tervében kell rendelkezni. Tovdbba a vizminGség-védelmi terilet dvezetébe tartozd
telepuiilések telepulésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

Csatorndzas

A tervezési teriileten és kornyezetében a csatorndk egyesitett rendszerben épiltek ki, a Kényves
Kalman koruton az Ut viztelenitésére elvalasztott rendszerli csapadékcsatornak is talalhatdak, amelyek
befogaddja egyesitett rendszer(i csatorna. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a
FGvarosi Csatorndzasi M(ivek Zrt. (FCSM Zrt.) biztositja. A tervezési terlileten és kornyezetében
keletkez6 szennyvizek elvezetése és kezelése a Budapesti Kézponti Szennyviztisztité Telepen torténik.
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Nagyobb atmérgjl csatornak a teriilet kozelében az aldabbiak:

Albert Flérian Gton a Konyves Kalmdn koruttdl északra: @80-as méretd, vasbeton anyagu
egyesitett rendszer( fégyd(jt6csatorna,

Albert Flérian Gt — Konyves Kalman kordat nyomvonalon: 225/200-as méretd,
tégla+vasbeton anyagu egyesitett rendszer( f6gydjt6csatorna.

Megjegyzendd, hogy utdbbi csatorna dathalad a fejlesztési teriilet északi részén, amely épitési
korlatozast jelent. A fégy(jt6csatorna palastjatdl mért legaldbb 3-3 méter széles savban védGsavot kell
biztositani, amelyen beliil épitmény, vagy egyéb tereptargy, amely a nyomvonal megkozelithet6ségét,
végigjarhatésagat akadalyozza, nem helyezhetd el. A véd6sav mentén teljes hosszaban egy minimum
hat méter magassagu a véd@sav szélességének megfelel§ Grszelvényt kell biztositani. A mdtargyak,
akndk célgépekkel torténé megkozelithetéségét biztositani szikséges, azzal, hogy amennyiben az
ingatlanokon burkolat késziil, Ggy a burkolat teherbirasanak legaldbb 11,5 tonna tengelyterhelésiinek

kell lennie.

A tervezési teriiletet hatarold utcakban az aldbbi csatornak épiltek ki az el6z6ekben felsorolt nagy
atméragjli fégyUjt6esatornan kivil:

Kényves Kalman koératon: @30-as méretl, beton anyagl elvalasztott rendszeri
csapadékviz gyljtéesatorna,

Lenkey Janos utcidban: @50-es méret(i, beton anyagu egyesitett rendszer( gy(ijt6csatorna,
Fék utcdban a Lenkey Janos utcatdl nyugatra: @50-es méretil, PVC anyagu egyesitett
rendszerU gy(jt6csatorna.

A kiépitett csatorndk gravitacids jellegliek, a teriilet kozelében atemel§ nem talalhatd.
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Villamosenergia-ellatas

A térség energiaellatdsat a Soroksari Ut 31. szam alatt GzemelS Laczkovich 120/10 kV-os alallomas
biztositja. Az elosztéhdldzati aldllomdasok betaplalasat 120 kV-os nagyfesziiltségli hdlézatok végzik,
amely rendszer a kerilet terlletén foldkdbelként létesilt egyrészt a Népliget alallomas és a Csarnoktér
aldllomas kozott a Lenhossék utca — Baldzs Béla utca nyomvonalon, masrészt a Csarnoktér alallomas —
Laczkovich aldllomds kozott. A Laczkovich aldllomas megerdsitése kapcsan Uj nagyfesziltségl
féelosztohdldzati nyomvonal kialakitasa tervezett, a Laczkovich utca — Pesterzsébet kozott 4,1 km Uj
nagyfesziiltségl haldzat [étesitésével.

Az aldllomasok taplaljdk meg a kozcélu 10/0,4 kV-os transzformatorokat, amelyek a fogyasztoi
igényeket elégitik ki. A térségben a 10/0,4 kV-os kozcélu transzformatorok épuletek pinceszintjén,
foldszintjén, illetve 6nallé épitményben, betonhdzas kivitelben keriiltek elhelyezésre. Onalld
épitményben elhelyezett transzformator lizemel a tervezési teriilet EK-i sarkaban (21459. sz.).

11. fotd: 21459-es szamu 10/0,4 kV-os transzformdtor (sajdt fénykép, 2026. janudr)

A BKV tébb dramatalakitot Gizemeltet Budapesten. A fejlesztési terileten talalhaté a Konyves Kalman
kérat mentén lizemeld Ferenc Aramatalakitd, ami ipari miemlék. A telephely mai napig aktivan részt
vesz Budapest dramellatasaban. A régi gépek is miikod6képesek (bemutatdkon inditjak be Gket), a napi
aramelldtdst ma mar statikus, félvezet6s berendezések végzik. Az aramatalakité a Ferencvarosi
Kocsiszin hosszu épuiletsoranak része. Az épliletben 10/0,4 kV-os transzformator Gzemel. A villamosok
és trolik lizemeltetéséhez a haldzati fesziiltséget névleges 600 V egyenfesziiltségre alakitjak.



12. fotd: Ferenc Aramdtalakité (sajdt fénykép, 2026. janudr)

Az ELMU Haldzati Kft. Gzemeltetésében levd 10 kV-os kdzépfesziiltségli foldkabelhdlézat a Kényves
Kalman korut — Albert Fléridn Ut nyomvonalon nagyszdmban kiépiilt, de a Fék utcaban és a Lenkey
Janos utca egy szakaszan (megtdplalva a 28741-es szamu transzformatort) is megtalalhaté. A 21459 sz.
transzformator szekunder kapcsairdl a fogyasztéi villamosenergia-igények kisfesziiltségen
kielégitettek.

A kisfesziiltségli elosztd- és kozvilagitasi haldzat jellemz6en foldkabeles kialakitasu a térségben, a
kozvilagitasi halézat az Albert Floridn Ut — Fék utca nyomvonalon szabadvezetékes kiviteld, itt a
[dmpatestek attort gerincli vasbetonoszlopokon kertiltek elhelyezésre.

Gazellatas

A f6vdros foldgazellatdsat az elosztohaldzat engedélyes jogosultsaggal rendelkez6 MVM Fégaz
Foldgazhaldzati Kft. biztositja. A févaros foldgazellatasa egységes haldzati rendszerrel épllt ki, igy a IX.
kerilet foldgazellatasa is a févarosi egységes haldzati rendszerének része.

A térség fogyasztdinak ellatasi gerince a keriiletben lGzemel6 nagykdzépnyomadsu haldzat. A 6 bar
nyomason Uzemel§ elosztéhdldzat a Konyves Kalman kordton DN 300 HA mérettel létesilt, ahol a
fejlesztési teriilethez kozeli nagykdzép/kisnyomasu foldgaz haldzati nyomasszabalyzdk elhelyezésre
keriltek. A nagykdzépnyomdsu vezeték taplalja a halézati, illetve a nagyobb fogyasztdk helyi (ipari)
nyomascsokkentdit. A tervezési terll DN 50 méret( acél csatlakozassal rendelkezik.

A fogyasztoi igények kielégitéséhez a gazhaldzat novelt kisnyomason (100 mbar) épdlt ki, DN 200 PE
mérettel izemel az Albert Fléridn Ut — Fék utca nyomvonalon.
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Tavhdellatas
A térség tavhGelldtas szempontjdbdl a BKM FStav Dél-Buda hékorzetéhez tartozik, a rendszer hébazisa
a Kelenféldi Erém. Az ellatashoz a Rakdczi hidon keresztiil Fv 2 DN 500 méret( vezetékpar létesiilt.

A f6varosi tavh6haldzat a tervezési terilet északi hataraban elérhetd, az Albert Florian uton Fv 2 DN
250/400 IS tavhbvezeték, a Konyves Kalman korit nyomvonalan Fv 2 DN 150/250 IS mérettel Gzemel,
ami a Telekom székhaz ellatdsat biztositja.

A tervezési teriileten héellatds szempontjabdl a tavhé figyelembe vehetd.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi terlletéhez tartozik, a Telekom alépitményes hdldzata
minden utcaban kiéplilt.

A foldkabeles haldzat jellemzéen a kozterileti jardakban huzédé nyomvonalon kerilt kiépitésre,
Konyves Kalman koruat tuloldalan nagy csényildasszammal (20m105), a Lenkey Janos utcaban 4m105
mérettel, a Fék utcdban a fejlesztési teriilet keritése mentén harom darab 125-6s cs6ként. Az Albert
FIéridn uton a kerités mellett kdzvetlen foldbe fektetett szimmetrikus fémvezet8s haldzat taldlhato.

Atervezésiterilet térségében a Magyar Telekom haldzata mellett a 2Connect Tavkozlési Infrastruktura
és Haldzati Szolgdltatdsok Kft. alépitményes telekommunikacids haldzatai is kiépiltek. A korabban az
Invitech ICT Services Kft. tulajdonu alépitmény 1m110, illetve 3m40 mérettel létesiilt a tervezési
terlilet hataran, a Kényves Kalman korut nyomvonaldn. A mlanyagcséves alépitményben optikai
kabelek talalhatdak. A korabban az Antenna Hungdria dltal (zemeltetett optikai gerinchalézata
légkabelként halad a vasuti terileten.

A CanalCom Kft. optikai tavkozlési haldzattal rendelkezik Budapest teriletén, amelyet bérbeadas Utjan
hasznosit. Optikai kabeleit az FCSM Zrt. csatornahdlézataban fektették le. A 225/200-as méret(
egyesitett fégydjt6csatorna nyomvonala és ezaltal az abban lizemel6 optikai hirkdzlési haldzat érinti a
fejlesztési teriiletet, annak északi sarkan. Itt Gizemel tovdbba a 2Connect Gyali ut — Kényves Kalman
korut (Lurdy) kabele is.

A Nokia Solutions and Networks TraffiCOM Kft. (NSNT) halézata a Konyves Kalman kordton mindkét
oldalban kiépiilt, a tervezési terilet NY-i részét mind légkabeles, mind foldkabeles hirkozlési haldzati
nyomvonal érinti. A Ferenc villamos remiz teriiletén a nyomvonalak telefonkézponthoz csatlakoztak,
ami elsGsorban a BKV kiloncélu belsd telefondsszekottetéseit biztositotta, ellatasi korzete az Gizemi
teriiletre korlatozédott.

Az NSNT kizardélag uzleti szolgdltatasokat nyujt sajat tulajdont optikai és tavkozlési rézkabel haldzatan
els6sorban nagykereskedelmi Ugyfelek, tavkozlési operatorok részére Budapest teriiletén és annak
agglomeracios korzetében.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot a tervezési teriileten és térségében is, Iényegesen ndvelheti a mobil
telefonok hasznalata. Ennek szabad kereskedelmi forgalma és m(iszaki korlatja nincs, igy az igényekhez
igazoddan korlatlanul hasznalhaték. A tervezési teriileten a mobil halézati lefedettséget valamennyi
hirkozlési szolgdltato biztositja.

A megfelel6 vételi lehetdség biztositasahoz sziikséges antennak jellemzben épliletek tetészerkezetén
keriltek elhelyezésre, azokat a Magyar Telekom Nyrt., a Yettel és a One Magyarorszag Zrt. lizemelteti.
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1.4. Kornyezeti allapot vizsgalata

A tervezési terillet taj- és természetvédelmi szempontbdl védett értékkel nem rendelkezik, annak
kozvetlen kornyezetét orszagos jelent6ségli védett terilet, eurdpai kozbsségi jelentdségl
természetvédelmi rendeltetésl (Natura 2000) terlilet és az orszagos 6koldgiai haldzat Gvezetei sem
érintik. Védelemre érdemes természeti értékeket a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzdk (FTTY, BFRSZ,
KESZ) a teriiletre vonatkozéan nem jeldlnek ki.

ZoldfelUleti rendszer

A tervezési teriilethez legk6zelebbi kozhasznalatu zoldfeliilet a Népliget (500 méterre), amely jelent8s
kiterjedés(i rekreacids teriletet biztosit jatszotérrel, sportpalyakkal, kutyasétaltatasra és kozosségi
programokra alkalmas tisztasokkal. Allapota jelenleg véaltozé mindség(i: j6l karbantartott és leromlott
részek egyarant el6fordulnak. A Févarosi Onkormanyzat 2022-ben tdjépitészeti dtletpalyazatot irt ki a
megujitasara, a dijazott pdlyamdvek alapjan fejlesztési intézkedési terv készilt a fokozatos
rekonstrukcié (itemezésével. A Népliget megujitdsa a Radd Dezs6-terv kiemelt eleme, amely a févarosi
zoldinfrastruktura fejlesztésének prioritdsaként kezeli a teriiletet. Megemlitendé még a Haller park,
valamint az Orczy-kert, amelyek a tervezési terilett6l mintegy 1,5 km-re talalhatdok. Mindez
megkozelitéleg 15-20 perces gyalogos elérhetdséget jelent. Ezek a helyszinek jelenleg korszer(bb
berendezéssel, valtozatosabb funkcidkkal (szdmos jatszotér, kutyafuttatd, sportpalya, fitneszpark)
rendelkeznek, mint a Népliget.

A tervezési terllettel szemben, a Konyves Kdlman korut masik oldaldn talalhatd a Szent Laszld és a
Szent Istvan Kérhaz kertje, mig délre a Merényi Gusztav Korhaz zoldterilete helyezkedik el. Ezek mind
a Dél-pesti Centrumkorhdz szervezetéhez tartoznak, de kilondallé helyszineken miékodnek. A kiterjedt
zoldfelliletekkel, id6s fadllomdnnyal rendelkezé, pavilonos épiletekbdl allé egységek kiegyenlitett
klimatikus viszonyokkal rendelkeznek, kdzhasznalatuk jelenleg korlatozott. A Kényves Kalman koruat
mindkét oldaldn teleptilésképvédelmi jelent&ségli fasor huzddik, mely jelenleg hidnyos allapotu.

A sajat kerttel rendelkezé lakéovezetek és lakdtelepi zoldfellletek jelentés méretl zoldfelllettel
rendelkeznek. Az utébbi esetében a zoldfelliletek szorosan kapcsolédnak a kérnyezé, tébblakasos
tdrsashdzakhoz, igy vonzaskorzetiik is jellemz6en az adott lakdtelep hatdrain beliil marad. A
Ferencvarosi rendezépalyaudvar megneheziti a déli varosrészekkel valé kapcsolédast. A tervezési
teriilettSl délre esé teriiletek megkozelitése legkozelebb a Gyali uti felliljardn keresztil biztositott.

7 e G . Jatszotér
2 ] ®
1 . Sportpalya
. - ®0@® Tclepilésképvédelmijelentségli fasor
Népliget Kézkert / kozpark

P intézményi zsldfelilet
s

/ Lakotelepi zoldfellletek

{4 Kertes lakédvezet

Tervezési teriilet hatdra

mm—— Fejlesztési terulet hatéra
(hrsz.: 38279/8, 38279/9)

12. dbra: Tervezési teriilet elhelyezkedése a zéldfeliileti rendszerben

! Janudri F8v. Kgy. varhaté



A tervezési tertilet zéldfelliletei

Atervezésiteriilet és ezen beliil a fejlesztési teriilet nem rendelkezik kiterjedt, értékes zoldfelliletekkel,
vagy védelemre érdemes faegyedekkel. A fadllomany jellemzéen varosi kornyezethez jol alkalmazkodd
fajokbdl tevédik 6ssze, ugymint a nyir (Betula sp.), nyar (Populus sp.), kdris (Fraxinus sp.), csérgéfa
(Koelreuteria sp.), valamint helyenként balvanyfa (Ailanthus sp.), akac (Robinia sp.) és juhar (Acer sp.).
A zoldfeliletek feltérképezésének korszer(i médszere a zoldfellleti intenzitas szamitds, amely mdhold-
és légifelvételek feldolgozasaval segiti a térinformatikai elemzést. Az igy kapott mutaté a zoldfeliiletek
aranyat és bioldgiai aktivitasat jelzi egy adott teriileten, ugyanakkor nem tiikrozi pontosan a tényleges
méretet, mivel egyes felszini elemek (példaul a zart lombkoronaszint alatti burkolatok) nem
érzékelhet6k tavérzékeléssel. A vizsgalathoz részletes, 2025-re vonatkozé adatok allnak rendelkezésre.
A 11. abra joél mutatja a teriiletek zoldfelllet-intenzitas értékeit, amelyek jellemz6en alacsonyak (0-
20%) vagy hidanyoznak. A fejlesztési terilet hataran kdzepes (40-60%) és mérsékelten magas (60-80%)
értékek figyelhet6k meg, amelyek a korabban emlitett fafajokbdl all6 fasorokat, facsoportokat jelzik. A
tervezési terllet kozvetlen kornyezetében |évé forgalmas utak, valamint a Ferencvarosi
rendezévGpdlyaudvar szintén hianyos zoldfelllettel rendelkezik.

Nincs zoldfelilet (0%)

Alacsony (0-20%)

Mérsékelten alacsony (20-40%)
Kozepes (40-60%)

Mérsékelten magas (60-80%)
Magas (80-99%)

Teljes boritottsag (100%)

Tervezési terilet hatara

| TRIRBEL

Fejlesztési terllet hatara
(hrsz.: 38279/8, 38279/9)

13. abra: Zéldfeliilet-intenzitds térkép (Adatforrds: Greenscope, 2025)

A ndvényzet jelent8s hidnya nagymértékben noveli a terilet felszinh6mérsékletét, melyet a 12. abra
szemléltet. A tervezési teriilet jelent&s részén 35-40 °C, vagy akar 40 °C folé is emelkedhet a
hémérséklet. A fejlesztési terlileten a meglév6 fasorok, facsoportok valamelyest javitjdk a helyi
mikroklimat, de a felszinhémérséklet ott is 30-35 °C kozott ingadozik. A tervezési terilet kdzvetlen
kornyezete (forgalmas utak, rendezGpalyaudvar) hasonlé értékeket mutat a nagyméretl burkolt
felliletek magas ardnya és a névényzet hidnya miatt.

40 °C felett
35-40°C
30-35°C
25-30°C
20-25°C

3

Tervezési terilet hatara

NN

Fejlesztési terllet hatara
(hrsz.: 38279/8, 38279/9)

14. dbra: Felszinhémérsékleti térkép (Adatforrds: Greenscope, 2025)
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Kornyezeti elemek és allapotjellemzdék

Talaj és felszin alatti viz

A terillet felszini formait és talajviszonyait jelent6s mértékben alakitotta az emberi tevékenység,
kilonosen az urbanizacié és az iparosodas. A térség eredetileg folydvizi Gledékekkel boritott homokos
hordalékkup siksag volt, amelyet réti, humuszos homoktalaj és helyenként Ramann-féle barna
erdétalaj fedett. Az eredeti természetes talajok mar nem talalhatok meg.

A tervezési terllet a rendez6palyaudvar térségében kialakult szennyezésekkel terhelt kornyezetben
helyezkedik el. Tevékenységi tipusat tekintve jarmdjavité, jarmdltelep, amely ,potencidlisan
talajszennyezett teriilet”. Ebbe a kategéridba tartoznak azok a zdéndk, ahol kordbban jelents
kdrnyezetszennyez§ ipari vagy gazdasagi m(iveletek folytak, illetve ahol a felszini rétegek komoly
kdrosodast szenvedtek. Ezeken a helyeken a talaj és a foldtani kozeg szennyezettsége nagy
valdszinliséggel fennall, ezért a terllet fejlesztése sordan — példdul karmentesitési vagy
koérnyezetvédelmi intézkedések kapcsan — jelentds tobbletkoltségek merilhetnek fel.

Jarm(javito, jarm(telep

Vasuti terilet, szallitmanyozas

Honvédelem és hadipar

mm——— Tervezési terilet hatara

Fejlesztési terlilet hatédra
(hrsz.: 38279/8, 38279/9)

15. dbra: Potencidlis talajszennyezettséget okozd kordbbi teriilethaszndlatok (Adatforrds: FKI, 2025)

A felszin alatti viz és a foldtani kozeg veszélyeztetésével, terhelésével, szennyezésével és
karmentesitésével 6sszefliggs informaciok és adatok gyl(ijtésére és nyilvantartdsara fejlesztették ki a
Felszin alatti vizek és a foldtani kozegek kornyezetvédelmi nyilvantartdsi rendszerét (FAVI). A
szennyezett teriiletek nyilvantartdsa a FAVI Karmentesitési Informacids alrendszere (FAVI-KARINFO)
alkalmazasaval torténik. A tervezési teriileten jelenleg miszaki beavatkozas van folyamatban, mely azt
jelenti, hogy a tényfeltards mar megtortént, azonban az utdmonitoring és a karmentesités még nem
fejez6dott be.

Tényfeltaras folyamatban
M(iszaki beavatkozas folyamatban

Elvégzett miszaki beavatkozas
(utémonitoring folyamatban)

Lezart karmentesités
w— Tervezési terilet hatara

Fejlesztési terilet hatara
(hrsz.: 38279/8, 38279/9)

16. dbra: Karmentesitési eljardsok (Adatforrds: PVYMKH, 2025)

A talajviz szintje alapvetGen a domborzati viszonyoktdl fligg. A tervezési teriilet a IX. keriilet k6zépsé
részén, sik felszinen helyezkedik el, ennek kovetkeztében a talajviz szintje altaldban magasabb. A
tervezési teriileten a talajviztiikdr nyugalmi szintje 4—8 m-rel a felszin alatt talalhatd, mig a talajvizszint
mélysége a felszin alatt 0-2 m kozott véltozik. A talajvizre vonatkozé megallapitdasokat a SZTFH
adatbazisaban szerepl6 adatok is alatamasztjak.
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Levegémindség

A tervezési terlileten és annak kdzvetlen kornyezetében automata levegéminéség-méré dllomas nem
lizemel. Legkozelebb a tervezési terilettél mintegy 2,5 km-re, a VIII. keriiletben a Teleki téren taldlhaté
az OMSZ-LRK altal tzemeltetett automata mérGallomas. A méréallomas a belvarosi zénaban, varosi
kozlekedési jellegl teriileten helyezkedik el. A tervezési teriilet hasonléan jelent6s kozlekedési
hatdsoknak van kitéve, ezért a Teleki téri mérési adatok relevansak annak vizsgdlatahoz. Ezek adatai
alapjan a térségben elsGsorban a szallé por (PMio), és annak benz(a)-pirén (BaP) tartalma, a nitrogén-
dioxid és a talajkozeli 6zon eseti feldlsuldsa okoz levegéminGségi problémat. Légszennyezési
forrasként a teriletet hatdroldé 1. rend( utak gépjarmiforgalma (Kényves Kalman krt., Gydli at)
emlitendd meg, a gépjarmd kozlekedés elsé szamu kibocsatd forrasa a nitrogén-oxidoknak, de a PM
(,,szall6 por”) tekintetében is szamottevé hatdsa van.

Mérballomas
Jele | Neve Cime Jellege

3. tabldazat: A Teleki téri automata mérédllomds cime, jellege
(Adatforrds: HungaroMet-LRK)

BP14 | Teleki tér | VIII. Teleki tér | varosi kozlekedési

@ Automata méréallomas 3 L A tovdbbiakban a levegédmindség szempontjabdl
@ Manualis meropont / PN relevdns  szennyezGanyagok  értékelése  kerdil
<“ bemutatasra. A PMy aeroszol (,,szallé por”) atmérgje
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legfeljebb 10 pm. F6ként hdaztartdsi szilard
tlzel6anyag-égetéshdl szarmazik, de ipari
— tevékenységek, mez6gazdasdg, kozlekedés és
természetes forrdsok is hozzajarulnak kialakulasahoz.
Az EU-s szabdlyozas szerint a 24 6ras egészségigyi
ER\I.EZI?SI ° hatarérték 50 pg/m?3, amely egy mérGallomason évi 35
TE)\ULET> napnal toébbszér nem |éphet6 tul. Az éves
atlagkoncentracio 2018 d6ta folyamatosan javul,

~ hasonldan a hatarérték-tullépések szamahoz.
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17. dbra: Mérépontok a tervezési teriilet kézelében (Adatforrds: Budapest Kérnyezeti Allapotértékelése, 2025)

A PM,s aeroszol (,szallé por”) atmérGje legfeljebb 2,5 um. ElsGsorban a hdaztartasi szilard
t[]zelé’anyagok égetéséb()'l szérmazik de ipari tevékenységek ké’)zlekedés természetes forrésok és a
tekintve 2020 6ta negativ valtozas figyelhet6 meg, azonban az ertekek tovabbra is ,jo” -nak
értékelheték.

Az ézon (0s) masodlagos légszennyez6, amely troposzférikus fotokémiai reakciok révén keletkezik
nitrogén-oxidok és illékony szerves vegyiletek (VOC-k) h6- és fényhatasara a légkdrben. Az 6zon (Os)
levegémingségi célértéke 120 pg/m3, amelyet a napi nyolcdrdas mozgdatlagok maximumahoz
viszonyitanak (az 6ras atlagokbol szamolva). Az 6zonnak éves hatéarértéke nincs. Az O; hatarérték-
tullépések szama 2018 6ta folyamatosan emelkedik, ez a romld tendencia pedig az elmult két évben a
legjelent6sebb.

A nitrogén-dioxid (NO,) f6 forrasa a kozuti kozlekedés, kiiléndsen a varosi terileteken. JelentGs
kibocsatast okoznak tovabba az ipari és energiatermelési égési folyamatok, valamint a féldgaz alapu
flités. A nitrogén-dioxid éves atlagos koncentracidja 2018 6ta folyamatosan csdkken, 2024-ben pedig
mar a ,,jo” levegéminGségi kategdriaba tartozd értéket mutat. Nitrogén-dioxid esetében — az éves és
egynapi (jelenleg még csak Magyarorszagon alkalmazott) hatarértékeken tul — tovabbi kovetelmény az
egyoras egészségligyi hatarérték (100 pg/m3) és annak évenként megengedett tullépési esetszama
(csak 18 db hatarérték feletti dra/év). A tablazat a Teleki téri méréallomason a nitrogén-dioxid (NO,)
évenkénti egydras adataibol a magyarorszagi egydras egészségligyi hatarérték (100 pg/m?3)
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tullépéseinek esetszamat mutatja, amelynek megengedett maximuma 18 éra/év. A tullépések szama
jelent&sen csokkent az elmult években, kilénos tekintettel 2019-2020, valamint 2022-2024 kozott.

P

A Teleki téri automata méréallomas 2024. évi levegémingségi adatai alapjan a kén-dioxid, a benzol és
a szén-monoxid koncentraciéi a ,kivald” minGsitési kategoridba tartoznak. A tobbi vizsgalt
szennyezBanyag értékelése szintén kedvezd (,,j6”), akarcsak az 6sszesitett levegéminGségi indexé.

Teleki téri automata mérGallomason mért adatok 2015-2024 kozott

PMy éves atlagkoncentracioé (ug/m?3)

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

[ ]

PMyo hatarérték-tullépés (napok szama)

n.a. ‘ 25* | 26 m 31 ‘ 16 ‘ 15 ‘ 7 ‘ 8 | 2%

PM s éves atlagkoncentracié (ug/m?3)

03 hatarérték-tullépések szama

39 0 | 20 l 9

15 | na. | 19 | 20

NO; éves atlagkoncentracié (ug/ms3)

39 ‘ 37 | 40 “I 37 | 34 ‘ 34 ‘ 34 ‘ 32

NO: hatarérték-tullépések szama

Teleki téri automata mérGallomason mért levegd 2024. évi minGségének HungaroMet--LRK-értékelése

Kén- Szén-

. Benzol . Osszesitett index
dioxid monoxid

kivalo kivalo kivalo

Jelmagyarazat

kivalé _I mérsékelt nagyon rossz

*: a mérési adatok mennyisége kisebb, mint 85%;
n.a.: a mérési adatok mennyisége kisebb, mint 75%; - : nincs mérés

4. tdbldzat: Kérnyezeti levegémindségi adatok (Adatforrds: HungaroMet-LRK, Budapest Kérnyezeti
Allapotértékelése, 2025)
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Zajterhelés

A varhatdan 2026-ban meguijitasra kerl6, jelenleg fellilvizsgdlat alatt allé Budapest 2017-es stratégiai
zajtérképe alapjan megallapithaté, hogy a terilet zajterhelése alapvetéen a kozuti és vasuti
forgalombdl eredeztethet6. A zajterhelési hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KwWM-EUM rendelet tartalmazza.

Zajtol védendd teriilet

Hatarérték (Ltu) az Lamks megitélési szintre

(dB)

kiszolgalé uttdl,
lakéuttol
szarmazd zajra

az orszagos kozuthalozatba tartozé
mellékutaktdl, a telepilési
onkormanyzat tulajdonaban lévé
gyUjt6utaktdl és kulterdiileti
kozutaktdl, a vasuti mellékvonaltol
és palyaudvaratdl,
a repuldtértdl, illetve a nem
nyilvanos fel- és leszélldhelyektdl
szarmazo zajra

az orszagos kozuthaldzatba
tartozé gyorsforgalmi utaktdl és
féutaktol, a telepllési
onkormanyzat tulajdonaban
|évé belteriileti gyorsforgalmi
utaktdl, belterileti elsérend(i
féutaktol és belterdileti
masodrend( f6utaktol,
az autdbusz-palyaudvartol, a
vasuti févonaltdl és
palyaudvaratodl, a repuilétértdl,
illetve a nem nyilvanos fel- és
leszalldhelytdl
szarmazé zajra

nappal | éjjel
06-22 | 22-06 nappal éjjel nappal éjjel
i B 06-22 éra 2206 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
ora ora
Lakdterilet (nagyvarosias| 60 50 65 55 65 55
beépités(i), a vegyes terlilet

5. tdbldzat: A kbzlekedéstbl szdrmazo zaj terhelési hatdrértékek (Forrds: 27/2008. (Xl1.3.) KvWM-EiM rendelet)

A févaros egészének zajterhelésére vonatkozd legfrissebb adatokat a 2017-ben elkésziilt (felllvizsgalat
alatt alld) stratégiai zajtérkép szolgdltatja, amely a jelenlegi forgalmi helyzet ismeretében tovabbra is
relevansnak tekinthet6. Az adatok objektiv értékeléséhez azonban fontos szem el6tt tartani, hogy a
stratégiai zajtérkép a stratégiai tervezés szempontjait meghatdrozé zajforrasokat forrascsoportonként
veszi figyelembe. A tervezési teriilet esetében a kozlekedési zajforrds oly mértékben domindns, hogy
a terilet zajviszonyainak meghatdrozasaban szinte kizardélagos szerepet jatszik.

A legjelent&sebb kozuti terhelést a Konyves Kalman krt. és a Gyali uti felliljard okozta zajszint jelenti.
Ezeken az Utszakaszokon az egész napra atlagolt érték 75 dB feletti. Az éjszakai id6szakban 65-75 dB
kozotti érték figyelheté meg. A fejlesztési teriileten nappal 60-70 dB, éjjel pedig 50-60 dB a zajszint. A
tervezési teriileten a kozuti zajterhelés a Konyves Kalman koruttdl és a Gyali ati feliiljarétdl tavolodva
azonban folyamatosan mérséklédik, az emlitett utaktél tavolabb esé részeken az egész napra atlagolt
érték minddssze 55-60 dB, az éjjeli id6szakban pedig 45-50 dB.

A vasuti zajterhelést a Ferencvarosi rendez6palyaudvar északi része jelenti, melynek nappali értéke 65-
75 dB. Az éjszakai idGszakban 65-70 dB kozotti zajszint figyelhet6 meg. A fejlesztési terileten a vasut
altal okozott zajterhelés egész napra atlagolt értéke 50-60 dB, éjjel pedig 45-50 dB. A tervezési
terlileten hasonlé értékek figyelhet6k meg, azonban a Konyves Kalman koérut irdnyaba valamelyest
mérséklédik a vasut altal okozott zajterhelés, mely nappal 45-55 dB, mig éjszaka 40-50 dB.

A kozlekedés altal okozott magas zajszint mellett a szabadidés tevékenységekbdl szdrmazo
zajterheléssel is szamolni kell. A tervezési teriilet kbzelében elhelyezkedd stadionok alkalmanként nagy
tomeget vonzanak, ami jelent6s zajhatassal jar. A sport- és zenés rendezvényekre érkezdk
jarmuiforgalma tovabb noveli a zajszintet.
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Vasuti zajterhelés nappal Vasuti zajterhelés éjjel

35dB alatt 45dB - 50dB M 60dB-65dB M 75dB - 80dB
B 35dB-40dB " 50dB - 55dB B 65d8B-70dB B 80dB felett
M 40dB - 45dB B 55dB-60dB W 70dB-75dB

— Toryezési terilet hatdra Fejlesztési teriilet hatara

(hrsz.: 38279/8, 38279/9)

18. dbra: Tervezési teriilet zajterhelése (Adatforrds: Budapest és vonzdskdrzete 2017-es stratégiai zajtérkép)

Uzemi eredet(i zajterhelés a tervezési teriileten nem jellemzé. A Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiilétér
stratégiai zajtérképe azt mutatja, hogy repilési Utvonal (felszalld) érinti a tervezési teriiletet.

Replilési utvonal (felszalld)

Tervezési terilet

19. dbra: Stratégiai zajtérkép, 2017 és Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi Replilétér stratégiai zajtérképe, 2022 egyiittes
dbrdzoldsa
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Hulladékkezelés

A tervezési teriilet kornyezetében biztositottak a szervezett hulladékgy(jtés és -elszallitas feltételei. A
telepulési szilard hulladékok rendszeres, szelektiv gy(jtését a MOHU BUDAPEST Zrt. végzi. A tervezési
terlileten miikodé gazdalkodd szervezetek a keletkez6 (részben veszélyes) hulladékok elszallitasardl és
kezelésér6l hulladékgazdalkodasi engedély birtokdban vagy egyedi szerz6déses megadllapodas
keretében gondoskodnak.

Vdrosi klima

A tervezési terillet a Gyali Ut és a Konyves Kalman kordat csomdpontjdban helyezkedik el, kozvetlen
szomszédsagban a Ferencvarosi rendezépalyaudvar északi részével. Elhelyezkedésébél addddan a
terilet tobb, eltéré karakter(i varosi szovet hataran fekszik, ahol az intenziv kozuti és vasuti
infrastruktura, a kiterjedt burkolt felliletek és a zoldfelliletek hidnya egyittesen fokozott kornyezeti és
klimatikus terhelést eredményez. A kovetkez6 tdblazat oOsszefoglalja a tervezési terliletre és

kornyezetére jellemz6 beépitettséget, valamint a klimatikus sajatossagokat.

Vdrosrész I
Vagdhid és kornyéke, Uj
lakonegyed

FTC Stadion, MVM Dome

Népliget

Gyali ut kornyéke

Ferencvarosi
Rendez6palyaudvar

Beépitettség, jellemzok
Megujulé barnamezés terdlet,
potencidlisan nagyon magas
beépitettséggel, kevés minGségi
zoldterulettel
Nagy betonfeliiletek magas,
beépitettség, nagy éplletek, kevés
zoldfelllet.

Nagy zoldfellleti intenzitds, valtozo
allapot, tobb része elhanyagolt
Jelentds burkolt felliletek, nagy
épuletfeliletek, kis lakoterileti
zarvany.

Terllet szélein elhanyagolt zoldell6
barnamezd, zomében bontandd
vagy felujitandd épuletdllomany.

Klimatikus viszonyok
Intenziv beépitettségnek készonhetéen

h&csapda, magas épliletek altal learnyékolt
kozteruletek, burkolt feltletek

Felforrésodd burkolatok, hirtelen lezaduld
csapadék, kevés zold. Kitett, nagy
benapozottsagu jardak, forgalmas Utszakaszok
miatt magas légszennyezettség, nincs menekllé
utvonal

Kellemes mikroklima

Felforrésodd burkolatok, hirtelen lezaduld
csapadék

Nagykiterjedés( kaviccsal burkolt, felforrésodé
feltletek, de a jelentds novényzet lokalisan
javitja a mikroklimat

6. tablazat: a tervezési teriiletre és kérnyezetére jellemzé beépitettségek, jellemzék, illetve mikroklimatikus sajdtossdgok
(Adatforrds: Ferencvdrosi ITS feliilvizsgdlatat megalapozé Tanulmdnyterve, 2023)

A vizsgdlt varosrészek klima- és kornyezeti szempontbdl jelentés eltéréseket mutatnak. A Vagoéhid
térsége, valamint az FTC Stadion és az MVM Dome kérnyezete erdsen beépitett, nagy aranyban burkolt
felliletekkel rendelkezik, mikézben a funkcionalis és j6 minGségl zoldfellletek aranya alacsony. Ennek
kovetkezménye a nyari id6szakban fokozott héterhelés, intenziv csapadékesemények sordn
megnovekedett felszini lefolyas, valamint a kozuti forgalomhoz kéthetd légszennyezettség. Ezzel
szemben a Népliget kiterjedt zoldfellilete — még valtozd fenntartasi dllapota mellett is — kedvezébb
mikroklimatikus viszonyokat biztosit. A Gyali it kornyéke és a Ferencvarosi rendez6palyaudvar térsége
szintén jellemz8en burkolt, nagy épilettomegekkel jellemezhetd teriletek. A rendezépalyaudvar
peremteriiletein megjelend, részben elhanyagolt novényzet lokdlisan mérsékli a héterhelést,
ugyanakkor a térség egészét tovabbra is zoldfellletekben szegény, barnamezés jelleg hatarozza meg.
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1.5. Human infrastruktdra vizsgalata
Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés

A fejlesztési terllettdl 15 perc gyalogldsi tdvolsagon beliil 6t évoda érhetd el, ezek kozil kett6 a VIII.
kerilletben talalhatd (6voda és annak telephelye, egymas mellett, a térképen egyltt keriiltek jel6lésre),
mig kissé tavolabb, 20 perces gyalogldsi tavolsagan beliil tovabbi egy ferencvarosi és harom
jozsefvarosi dvodais elérhetd. A teriilet kornyezetében elhelyezked6 évodak kihasznaltsaga viszonylag
alacsony. A Kényves Kalman kdruthoz tartozé korzeti dvoda a Ferencvérosi Kerekerdé Ovoda.

A fejlesztési teriilet kornyezetében elhelyezked6 dvodakat, illetve kihasznaltsdgukat az alabbi tablazat

foglalja 6ssze:

SSZ. Intézmény neve

2025-0s statisztikai adatok alapjan

FérShelyek

felvettek szama

kihasznaltsaga

fejlesztési terlilettdl 15 percen belil elérhetd intézmények

1 | Ferencvarosi EGYMI Vagohid Utcai Ovoda Tagozata 56 30 53,6%

2 Ferencvarosi Kerekerdé Ovoda 418 267 63,9%

3 Angol Kert Nemzetkozi Ovoda 66 58 87,9%
Angol Kert Nemzetkozi Ovoda Telephelye 78 73 93,6%

fejlesztési terilettdl 15 percen felll, de 20 percen beliil elérhetd intézmények

4 B,olgér Kiegészitd Nlemzetiségi Nyelvoktatd Iskola és 63 25 49,7%
Ovoda, Kétnyelvi Ovoda

5 Ferencvérosi Csudafa Ovoda 189 163 86,2%

6 Semmelweis Egyetem Napké&ziotthonos Ovodaja 60 51 85%

7 Jézsefvarosi Ovodak Katica Tagévodaja 144 103 71,5%

8 K&bényai Egyesitett Ovoda Kékvirag Tagévodaja 172 111 64,5%

7. tdbldzat: Ovodai féréhelyek (adatok forrdsa: https://kir.oktatas.hu/kirpub/index)
ssz. | Intézmény neve Fenntartdja Terulettdl vald

Hivatalos cime

elérhetGsége

(gyalogosan)
Ferencvarosban talalhatd intézmények
1 Ferencvarosi Egységes Gydgypedagogiai Mddszertani Dél-Pesti 1097 Budapest, ~ 13 perc
Intézmény Vagdhid Utcai Ovoda Tagozata Tankerdleti Vagoéhid u. 35.
(KIR: 1038417012) Kézpont

Megjegyzés, jellemz8: integraltan nem nevelhetd, sajatos nevelési igény(
beszédfogyatékos, autista, értelmi fogyatékos gyermekek szamara fenntartott intézmény.

gyerekek gydégypeda

gogiai nevelése —

2 Ferencvarosi Kerekerdd Ovoda
(KIR: 1034411001)

Budapest
F6varos IX.
Keriilet
Ferencvaros

Onkormanyzata

1097 Budapest,
Vagohid u. 35-37.

~ 13 perc

Konyves Kalman koruthoz tartozoé korzeti 6voda.

Megjegyzés, jellemz6: altalanos feltételek szerinti nevelés-oktatas és a tobbi gyermekkel, tanuléval egyiitt
nevelhetd, oktathato sajatos nevelési igényi gyermekek, tanuldk 6vodai nevelése és iskolai nevelése-oktatasa. A

4 Bolgar Kiegészité Nemzetiségi Nyelvoktato Iskola és Bolgar 1097 Budapest, ~ 18 perc
Ovoda, Kétnyelvi Ovoda Orszagos Fehér Holl6 u. 8.
(KIR: 2000010592) Onkormanyzat
Megjegyzés, jellemz6: kétnyelvl, nemzetiségi 6voda
5 Ferencvarosi Csudafa Ovoda Budapest 1097 Budapest, ~ 20 perc
(KIR: 1034407001) F6varos IX. Obester u. 9.
Kerilet
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https://kir.oktatas.hu/kirpub/index

Ferencvaros
Onkorményzata

Megjegyzés, jellemzG: altalanos feltételek szerinti nevelés-oktatds és a tobbi gyermekkel, tanuldval egyitt
nevelhetd, oktathatd sajatos nevelési igényl gyermekek, tanuldk dvodai nevelése és iskolai nevelése-oktatasa.

Jozsefvarosban taldlhatoé intézmények

Angol Kert Nemzetkdzi Ovoda
(KIR: 1201270001)

English
Garden
Nonprofit Kft.

1089 Budapest,
Villdm u. 25.

~ 18 perc

Megjegyzés, jellemzs: A Brit Tantervet Koveti, és elsGsorba
biztositja, els6sorban a 8. keriiletben él6k szamara.

n a Budapesten dolgozé kiilfoldi csalddok angol oktatdsat

Angol Kert Nemzetkdzi Ovoda Telephely
(KIR: 2000004330)

English
Garden
Nonprofit Kft.

1089 Budapest,
Villdam u. 27.

~ 18 perc

Megjegyzés, jellemzs: A Brit Tantervet Koveti, és elsGsorba
biztositja, elsGsorban a 8. keriiletben él6k szamara.

n a Budapesten dolgozé kiilféldi csalddok angol oktatasat

Semmelweis Egyetem Napkéziotthonos Ovodaja
(KIR: 1034394001)

Semmelweis
Egyetem

1089 Budapest,
Elnok u. 4.

~ 20 perc

Megjegyzés, jellemzG: altaldanos feltételek szerinti nevelés-oktatdas és a tobbi gyermekkel,
nevelhetd, oktathatd sajatos nevelési igényl gyermekek, tanuldk dvodai nevelése és iskolai nevelése-oktatasa.

tanuldval egyutt

Jézsefvéarosi Ovodak Katica Tagévodaja
(KIR: 2000002030)

Budapest 1089 Budapest, ~ 20 perc
Févaros VIII. Vajda Péter u. 37.
kerilet
Jozsefvarosi
Onkormanyzat

Megjegyzés, jellemz8: altalanos feltételek szerinti nevelés-oktatdas és a tobbi gyermekkel, tanuléval egyltt
nevelhetd, oktathato sajatos nevelési igényl gyermekek, tanuldk évodai nevelése és iskolai nevelése-oktatasa.

K&banyan taldlhatd intézmények

K&bényai Egyesitett Ovoda Kékvirag Tagévodaja
(KIR: 2000010792)

1107 Budapest,
Kékvirag u. 5.

Budapest
Févaros X.
keriilet
Kébanyai
Onkormanyzat

~ 20 perc

Megjegyzés, jellemzG: altalanos feltételek szerinti nevelés-oktatds és a tobbi gyermekkel, tanuldval egyitt
nevelhetd, oktathato sajatos nevelési igényl gyermekek, tanuldk évodai nevelése és iskolai nevelése-oktatasa.

8. tdbldzat: Ovoddk részletes adatai (forrds: https://kir.oktatas.hu/kirpub/index)
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Ovodak gyalogos elérhetdsége

20. abra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd dvoddk és gyalogos elérhetbségiik

Altaldnos iskolai oktatds

Ovoda

5 percen belll gyalogosan elérhetd tertiletek

10 percen beliil elérhets, de 5 perc felett

15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen belll, de 15 perc felett

Kertlethatar

|:| Fejlesztési terilet

A fejlesztési terlilet ingatlanjaitdl 10-15 perces gyalogldsi tavolsagon belil kett6 4ltaldnos iskola
helyezkedik el. Ezek a kérhazak teriletén 1évé iskolaszanatdriumok, melyek a vizsgdlat szempontjabdl
nem relevansak. 20 perces gyaloglasi tdvolsagan bellil harom iskola és tovabbi ketté specidlis
intézmény (vizsgalat szempontjabdl nem relevans) érhet6 el. A teriilet kornyezetében taldlhatd
altaldnos iskolak kihasznaltsaga részben magas, de van szabad kapacitas. A Konyves Kalman koéruthoz
tartozd korzeti altalanos iskola a Budapest IX. Keriileti Jozsef Attila Altalanos Iskola, mely a terilettél
kissé tavolabb, korilbelil 25 perces gyaloglasi tavolsagra talalhato.
A teriilet kornyezetében taldlhaté altalanos iskoldkat az alabbi tablazat tartalmazza:

2025-0s statisztikai adatok alapjan

ssz. Intézmény neve FérGhelyek
felvettek szama kihasznaltsaga
fejlesztési teriilettdl 15 percen belil elérhetd, nem relevans intézmények
1 FSvarosi Iskolaszanatérium Altaldnos Iskola és
Gimnazium Albert Flérian Gt 5-7. (Szent Laszld Kdrhaz) n.a. n.a. n.a.
telephelye
2 FSvarosi Iskolaszanatérium Altaldnos Iskola és
Gimnazium UlIi ut 86. (Heim Pal Gyermekkdrhaz) n.a. n.a. n.a
telephelye
fejlesztési terilettSl 15 percen feliil, de 20 percen beliil elérhet6 intézmények
4 Ferencvarosi Sport Altalanos Iskola és Gimnazium 420 180
o1t . etz . 42,9%
(altalanos isk.) (altalanos isk.)
5 Kosztolanyi Dezsé Altalanos Iskola 400 271 67,75%
6 Koban’)/all Cstljkas Istvan Magyar-Angol Két Tanitasi 448 332 74.1%
Nyelvi Altaldnos Iskola
fejlesztési teriilettdl 15 percen feliil, de 20 percen beliil elérhetd, nem relevans intézmények
7 Autizmus Alapitvany Altaldnos Iskolaja ‘ 24 ‘ 20 | 83%
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3 FSvarosi Iskolaszanatérium Altaldnos Iskola és
Gimnazium Haller u. 29. (Gottsegen Gyorgy Orszagos n.a. n.a. n.a.
Kardiolodgiai Intézet) telephelye
fejlesztési teriilettdl 20 percen feliil, de 30 percen beliil elérhetd, korzeti intézmény
8 Budapest IX. Keriileti J6zsef Attila Altalanos Iskola 457 156 34%

9. tdbldzat: Altaldnos iskoldk (adatok forrdsa: https://kir.oktatas.hu/kirpub/index)

ssz.

Intézmény neve

Fenntartdja

Hivatalos cime

Terulett6l vald
elérhetGsége
(gyalogosan)

Ferencvarosban talalhato intézmények

1 F6varosi Iskolaszanatérium Altalanos Iskola és Eszak- 1097 Budapest, ~ 8 perc
Gimnazium Albert Florian Ut 5-7. (Szent Laszl6 Kérhaz) Budapesti Albert Flérian at
telephelye Tankerdleti 5-7.
(KIR: 1035206006) Kozpont
Megjegyzés, jellemzd: korhazban apolt gyermekek szamara biztositott, kiscsoportos oktatas, annak érdekében, hogy
a gyermekek a korhazban toltott id6 alatt ne maradjanak le tanulmanyaikban.
3 Févarosi Iskolaszanatérium Altaldnos Iskola és Eszak- 1096 Budapest, ~ 17 perc
Gimnazium Haller u. 29. (Gottsegen Gyorgy Orszagos Budapesti Haller utca 29.
Kardioldgiai Intézet) telephelye Tankeruleti
(KIR: 1035206011) Kézpont
Megjegyzés, jellemzd: korhazban apolt gyermekek szamara biztositott, kiscsoportos oktatas, annak érdekében, hogy
a gyermekek a korhdzban toltott id6 alatt ne maradjanak le tanulmanyaikban.
4 Ferencvarosi Sport Altalanos Iskola és Gimnazium Dél-Pesti 1096 Budapest, ~ 20 perc
(KIR: 1035283001) Tankerdileti Telepy utca 17.
Kézpont
Megjegyzés, jellemzd: altaldnos feltételek szerinti nevelés-oktatds, valamint a tébbi gyermekkel, tanuléval egyiitt
nevelhetd, oktathato sajatos nevelési igényl gyermekek, tanuldk nevelése-oktatasa.
5 Kosztolanyi Dezsé Altalanos Iskola Dél-Pesti 1091 Budapest, ~ 20 perc
(KIR: 1034938001) Tankerdileti Ifjdmunkas utca 1.
Kézpont
Megjegyzés, jellemzd: altaldnos feltételek szerinti nevelés-oktatds, valamint a tébbi gyermekkel, tanuléval egyiitt
nevelhetd, oktathato sajatos nevelési igényl gyermekek, tanuldk nevelése-oktatasa.
8 Budapest IX. Keriileti Jozsef Attila Altalanos Iskola Dél-Pesti 1095 Budapest, ~ 25 perc
(KIR: 1034943001) Tankeriileti Mester utca 67.
Kézpont
Megjegyzés, jellemzd: altalanos feltételek szerinti nevelés-oktatas, valamint a tobbi gyermekkel, tanuldval egyiitt
nevelhetd, oktathato sajatos nevelési igényli gyermekek, tanulok nevelése-oktatasa.
Jozsefvarosban taldlhatd intézmények
2 FSvarosi Iskolaszanatérium Altaldnos Iskola és Eszak- 1089 Budapest, ~ 14 perc
Gimnazium Ull8i at 86. (Heim Pal Gyermekkdrhaz) Budapesti Ui ut 86.
telephelye Tankerdleti
(KIR: 1035206006) Kézpont
Megjegyzés, jellemz&: kdrhazban dpolt gyermekek szamara biztositott, kiscsoportos oktatas, annak érdekében, hogy
a gyermekek a korhazban toltott id6 alatt ne maradjanak le tanulmanyaikban.
6 Ké&banyai Csukas Istvan Magyar-Angol Két Tanitasi Kelet-Pesti 1101 Budapest, ~ 20 perc
Nyelvi Altalanos Iskola Tankerdleti Ullgi at 118.
(KIR: 2000004718) Kézpont
Megjegyzés, jellemzd: altalanos feltételek szerinti nevelés-oktatas, két tanitasi nyelvi nevelés-oktatds, valamint a
tobbi gyermekkel, tanuléval egyiitt nevelhetS, oktathatd sajatos nevelési igényl gyermekek, tanuldk nevelése-
oktatdsa.
7 Autizmus Alapitvany Altaldnos Iskolaja Autizmus 1089 Budapest, ~ 20 perc
(KIR: 1038437001) Alapitvany Delej utca 24-26.

Megjegyzés, jellemz6: altalanos iskolds kord autizmussal é16 gyermekek gydgypedagdgiai oktatasat latja el.

10. tdbldzat: Altaldnos iskoldk részletes adatai (forrds: https://kir.oktatas.hu/kirpub/index)
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Altaldnos iskoldk gyalogos elérhetdsége

Altalénos iskola

- 5 percen beliil gyalogosan elérheté teruletek

- 10 percen belll elérhets, de 5 perc felett

15 percen belll, de 10 perc felett

20 percen belil, de 15 perc felett

Kertlethatar

D Fejlesztési tertlet

7. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedé dltaldnos iskoldk és gyalogos elérhetéségiik

Gondozas, szocialis ellatas

Bolcsédei elldtds
A fejlesztési teriilett6l 20 perces gyaloglasi tavolsagon belll harom bodlcséde taldlhatd, azonban
kihasznaltsaguk az adatok alapjan 100%-os, nem rendelkeznek szabad kapacitdssal.
A teriilet kdrnyezetében taldlhatd bolcs6déket az aldbbi tablazat foglalja 6ssze:

2025-0s statisztikai adatok alapjan
ssz. Intézmény neve Féréhelyek
felvettek szama kihasznaltsaga
fejlesztési terllettdl 20 percen belil elérhetd intézmények
1 Ferencvarosi Egyesitett Bolcs6dék Fehérholld I1X/6. sz. 60 60 100%
Bblcs6de
2 Ferencvarosi Egyesitett Bolcs6dék Mand-lak 1X/14. sz. 76 76 100%
Bolcs6de
3 Jozsefvarosi Egyesitett Bélcs6dék - Katica Bolcséde 72 72 100%

11. tdbldzat: Bélcsédék (adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/)
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Bolcsddék gyalogos elérhetGsége

Bolcséde

- 5 percen belll gyalogosan elérhet§ tertletek
- 10 percen beliil elérhets, de 5 perc felett
15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen belul, de 15 perc felett

Kertlethatar

|:| Fejlesztési tertlet

22. abra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd bélcsédék és gyalogos elérhetbségiik

Id&skoruak ellatasa

A fejlesztési teriilettdl 15-20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil egy-egy id6skoriakat ellatd intézmény

taldlhatd. A féréhelyek kihasznaltsagardl nincsen elérheté adat.
A terllet kornyezetében taldlhatd intézményeket az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

2025-0s statisztikai adatok alapjan
ssz. Intézmény neve Féréhelyek
felvettek szama kihasznaltsaga
1 Ferencvarosi Gondozasi Kozpont és Arvacska Idések 20 n.a. n.a.
Klubja
2 Napraforgo Idések Klubja 50 n.a. n.a.

12. tdbldzat: IdGsek elldtdsa (adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/ )
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Id8skoruakat ellaté intézmények gyalogos
elérhetdsége

® Id&skortiakat ellaté intézmény
5 percen beliil gyalogosan elérheté teruletek
10 percen belll elérhets, de 5 perc felett
15 percen belll, de 10 perc felett

20 percen beliil, de 15 perc felett

Kertlethatar

JUCNNE

Fejlesztési terulet

23. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd nappali idGselldtdst biztosito intézmények és gyalogos elérhetdségiik

Egészségligyi ellatas

Afejlesztési teriilettdl 10-15 perces gyaloglasi tavolsagon belil taldlhaté a Dél-Pesti Centrumkérhazhoz
tartozd Szent LaszIé Kérhdz és a Szent Istvan Kérhaz, valamint délre a Merényi Gusztdv Korhaz is. 15-
20 perces gyalogldsi tavolsagon beliil szdmos tovabbi orvosi rendel6, fogaszat, valamint gydgyszertar
talalhaté.

Egészségligyi intézmények

gyalogos elérhetdsége

Orvosi rendels

Fogészat

Gyogyszertar

5 percen belll gyalogosan elérhetd teriletek

10 percen belil elérhetd, de 5 perc felett
15 percen belul, de 10 perc felett
20 percen belul, de 15 perc felett

I:l Kerulethatar

Fejlesztési terilet

84. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd egészségligyi intézmények és gyalogos elérhetdségiik
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Sportlétesitmények

A fejlesztési teriilettSl 10 perces gyaloglasi tavolsagon belll tobb sportlétesitmény (Groupama Arena,
MVM Dome és az Emszt Kalmanné Sportcsarnok) helyezkedik el. Kicsit tavolabb, 15-20 perces
gyalogldsi tavolsagon belll tovadbbi 3-3 sportlétesitmény helyezkedik el. 20 perces gyaloglasi
tdvolsagon beliil egy uszoda taldlhaté, J6zsefvarosban.

L)
Sportlétesitmények gyalogos elérhetGsége

® ® ® Uszoda

> o Sportlétesitmények
® - 5 percen beliil gyalogosan elérhetd tertiletek
- 10 percen belul elérhets, de 5 perc felett
15 percen belil, de 10 perc felett
20 percen belil, de 15 perc felett

Kerilethatar

: Fejlesztési tertlet

®

9. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd sportlétesitmények és gyalogos elérhetéséglik

Mvel6dési, kulturalis intézmények

Afejlesztési terilettdl 10 perces gyaloglasi tavolsagon beliil két muzeum (Fradi muzeum és az Orszagos
Pedagdgiai Kbnyvtar és Muzeum), 15 perces gyaloglasi tavolsagon belil érhet6 el a Lurdy Haz, melyben
taldlhatd mozi és galéria is. 20 perces gyaloglasi tavolsagon belill taldlhaté a Magyar
Természettudomanyi Muzeum, a Ferencvarosi M(ivel6dési Kozpont és Szinhdz, a Bolgar Oktatasi és
Kulturalis K6zpont és a Budapest Tancszinhaz Studié is.
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Miivel&dési, kulturalis intézmények
gyalogos elérhetdsége

o Muzeum, galéria
® Mivelédési haz
Mozi
o Szinhdz, opera, hangversenyterem

5 percen beliil gyalogosan elérhetd tertiletek

10 percen belil elérhetd, de 5 perc felett

15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen belil, de 15 perc felett

Kertlethatar

0 nne

Fejlesztési terilet

10. dbra: A teriilet kérnyezetében elhelyezked6 miivel6dési, kulturdlis intézmények és gyalogos elérhetdségiik

Kereskedelmi és vendéglatd létesitmények
A fejlesztési teriilett6l 15-20 perces gyaloglasi tdvolsagon belil tobb éleimiszeriizlet, valamint egy
termelGi piac is elérhetd.

Elelmiszeriizletek és piacok
gyalogos elérhetdsége

[ J Elelmiszertizlet

® Piac

5 percen belll gyalogosan elérheté teriiletek
10 percen beliil elérhets, de 5 perc felett

15 percen belul, de 10 perc felett

20 percen beltl, de 15 perc felett

Kerulethatar

i1l

Fejlesztési tertilet

117. dbra: A terlilet krnyezetében elhelyezkedd kereskedelmi és vendéglato létesitmények és gyalogos elérhetéségiik
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1.6. A Fovarosi telepilésterv és a hatalyos kerileti telepiilésrendezési eszkoz
vonatkozasai

Févarosi telepllésterv
Budapest telepiilésrendezési eszkdzeinek teriileti hatdlya a varos teljes kdzigazgatasi teriiletét fedik le.

Az 50/2015. (1.28.) FGv. Kgy. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és az 5/2015. (I1.16.) F6v.
Kgy. rendelettel elfogadott F6varosi rendezési szabalyzat egylitt biztositott alapot az egységes, élhet6
és egyben fenntarthaté f6évaros szdmara. A két terv 2025. december 31-én hatdlyat vesztette.

Budapest egészére vonatkozéan, a korabbi teleplilésrendezési eszkozoket felvaltd, G Févarosi
telepuléstervet (tovabbiakban: FTT) 2026. januar 28-an fogadta el a FGvarosi Kozgydilés.

Az FTT meghatarozza a stratégia és a cselekvési programot, valamint a Févarosi telepulésfejlesztési
tervet (10/2026. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadva, tovabbiakban: FTFT), mely a céladatok és a
fejlesztési akcioteriiletek térbeli 6sszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba a telepiilés m(ikodéséhez
sziikséges meglévé és tervezett mdUszaki- és zoldinfrastruktira elemek térbeli kialakitasat,
elrendezését és telepiilésszerkezeti szerepét hatdrozza meg. A Budapest févaros rendezési szabdlyzata
(3/2026. (lI. 12.) 6nkormanyzati rendelet, tovabbiakban: BFRSZ) a févarosban a teleplilésrendezés és
az épités kerileti és févarosi szintli 0sszhangja érdekében biztositja a szakmai és jogi alapot és
hatdrozza meg a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriletek haszndlatdnak altalanos jellegét,
az egyes 4dltaldnos haszndlat szerinti terliletek vonatkozdsdban az alkalmazhatd szintteriileti
atlagértéket, a nagyvarosias lakdteriletre, a telepilléskozponti vegyes teriiletre és az intézményi
vegyes teriletre vonatkozéan a keriileti épitési szabdlyzatban alkalmazhaté legnagyobb beépitési
magassagot, valamint a vdros mUkodtetésében meghatdrozé infrastrukturalis elemek
terlletigényének biztositasara vonatkozé kiilonleges rendelkezéseket.

Az aldbbi kivdgatokon szerepld tervezési teriilet és fejlesztési teriilet jelolése megegyeznek az egyes
térképrészleteken:

{1 Tervezési terilet

[ ] Fejlesztésiteriilet

Az FTFT — 1. Teriletfelhasznalds c. tervlapja a tervezési teriilet jelentds része K-Kozl-E/Vi-1 —
Kozlekedéshez kapcsolodd épliletek elhelyezésére szolgdld teriilet, mig a fejlesztési terilet
38279/8 hrsz.-u telkét Vi-1 — Intézményi, jellemz8en zartsorl beépités(i terilet, a 38279/9 hrsz.-u
ingatlant pedig KOu — Kézuti kdzlekedési teriilet altaldnos hasznalatba sorolja. A tervezési teriilet
egészét Jelentds vdltozdssal érintett teriiletként, valamint a kocsiszint meglévé kdzisségi kbzlekedési
jdrmiitelep szimbdlummal is jeldli a Fejlesztési tervlap. A tervezési teriilettsl délre KOe-K — Egyéb
kotottpalyas kozlekedési terilet, keletre Vi-2 — Intézményi, jellemz&en szabadonalld jellegl terilet
altaldnos haszndlatba sorolt teriiletek taldlhatdk, mig a Kényves Kalman korut és a felliljard térszini
szakasza KOu — Kozuti kozlekedési teriiletbe sorolja az FTFT. A tervezési teriiletet egyéb irdnybdl
tovabbi Vi-1 — Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésd terilet dltaldnos hasznalatba sorolt teriiletek
veszik kordl. A tervezési teriilett6l északra |év6 kérhaz terllete fejlesztési akcidteriilet, melyet
valamennyi FTFT tervlap kivagat tartalmaz.
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ALTALANOS HASZNALATOK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK

Vi-1 | Intézményi, jellemzden zartsor beépitésd terllet
Vi-2 | Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegl terilet

KULONLEGES TERULETEK

YRR

K:KozlE! Ki ¢ 0 épuletek ésére szolgalo tertlet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUELHELYEZESI TERULETEK

Kéziti kozlekedési teriilet (KOu)

KOe-Ki Egyéb kotottpalyas kozlekedési terilet
TERULETHASZNALAT EGYEB ABRAZOLASA

X-Y/Z1! Kétszintd ter alat (a meghatarozo ter( a séavban sraffozott)

EGYEB SZERKEZETI ELEMEK

D Kozéptava akciotertilet

I Jelentds valtozassal érintett terdilet

» Ujlako rendeltetés kizarasa kornyezeti terhelés alapjan

@ Meglévi kozosségi kozlekedési jarmdtelep

FTFT — 1. Tertiletfelhaszndlds c. tervlap — kivonat

Az FTFT — 2. Kozlekedési infrastruktura cimd tervlapjan [athato, hogy a tervezési teriiletet északrodl a
Kényves Kalman korut érinti, mint . rendd féut. Annak mentén kézuti vasut (villamos) felszinen
nyomvonala halad, valamint meglév6 telepiilésszerkezeti jelentGségli kerékpdros infrastruktura
nyomvonala huzddik. A kocsiszint a tervlapp kététtpdlyds kézosségi kézlekedés jarmiitelepeként jeloli.
A tervezési terililetet délr6l hatdrold vasutvonalat felszini, meglévs, valamint déli irdnyba kidgazo
tdvlatban tervezett szakaszat is jeloli a tervlap. A Ferencvaros palyaudvart meglévé vasutdllomds,
vasuti megdllohelyként jeloli. A tervezési teriiletet keletrél hatarold Albert Flérian Ut mentén a Fék
utcadig meglévs, majd onnantdl déli irdnyba kozéptavon tervezett telepiilésszerkezeti jelentGségli
kerékpdros infrastruktura nyomvonala talalhatd. A Gyali ati felliljaré meglévé I. rendd féut. A tervezési
terlilettSl északra Iév6 kdrhaz terllete fejlesztési akcidteriilet.

IX-X/1/IAST

’

o

AU

by’ Al
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KOTELEZO ELEMEK (BUDAPEST KOZIGAZGATASI TEROLETEN BELOUL)
MEGLEVO  KOZEPTAV  HOSSZUTAV TAVLAT

— — s | rend( 60t

a (€] palyas kozosségi jarmtelep
— Yoelklisznen TAJEKOZTATO ELEMEK
———————————— Kozt vasGt (vilamos) felszinen \J (o v Vasitalomas, vasiti megaliohely
Fassens s Telepulésszerkezetijelentoségl 0o oo Fejesztési akcoterdletek

kerékparos infrastrukttra nyomvonala

FTFT — 2. Kézlekedési infrastruktura c. tervlap — kivonat

A 3. Beépitési magassag cimi tervlap szerint a tervezési teriilet egésze érintett az Egyes, jelentds
vdltozdssal érintett, jellemzdben uj beépitési teriilet (Ill. pdrkdnymagassdgi kategdria) és a Magashdz
megengedett legmagasabb pontja 45,0 méter lehatarolasok altal. A tervezési teriletet kortloleld
ingatlanokra is jellemz8ek ezen lehatarolasok alkalmazasa. A tervezési terilett8l északra 1évé kérhaz
terlilete kdzéptdvu akcioteriilet.

KOTELEZO ELEMEK

%ﬁg Egyes, jelentds valtozassal énintett, jellemzden () beépitésd tenilet
Wﬁ.’a (lll. parkanymagassagi kalegina)

Magashaz megengedett legmagasabb ponga 45 0 méter

TAJEKOZTATO ELEMEK

Kézéptavi akoioteriet

» -~ o, A S ‘\ AN '
FTFT — 3. Beépitési magassdg c. tervlap — kivonat

A 4. Orokségvédelem cimi tervlap a tervezési teriiletre nyugati részén taldlhaté kocsiszin épiileteit
miemlékeket jeldli. A tervezési teriilet tobbi részétdl dél-keletre és délre nyilvdntartott régészeti
lelShely teriilete hizédik. A vasuti teriilet tuloldalan, a MAV lakételep épiiletei févdrosi helyi védettségi
épitéményként jeldli. A tervezési terilett6l északra 1évé kérhaz teriilete kbzéptdvu akciotertiilet.
NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM
N Mdemiék (nemzeti emiéknek mindsuil6)
(Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa 2024.01.30.)

Nyilvantartott régeszeti lelohely terulete
-z (Lechner Tudaskozpont adatszolgattatasa 2024.01.30.)

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

B ‘ Fvarosi helyi védettségi épitmény
(FPH Vérosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport adatszolgaltatasa 2024.)

TAJEKOZTATO ELEMEK

[: Kozéptavu akcioterulet
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Az 5. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem cimd( tervlap a tervezési teriilet északi hatdran, a Kényves
Kalmdan korut mentén telepliilésképvédelmi jelentéségli meglévd fasort jelol. A tervezési terilettdl
északra |évé kdrhaz teriilete k6zéptdavu akcidteriilet.

TERVIELEMEK
Telepulésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor /
** T °* 9 Teleplésképvédelmi jelentdséqg tervezett fasor

TAJEKOZTATO ELEMEK

E Kozéptavl akcioterilet

~ f
o~ >

FTFT — 5. Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem c. 7
tervlap — kivonat

A 6. Kornyezet- és katasztréfavédelem cim( tervlap alapjan a tervezési terllet egésze érintett a
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a potencidlisan talajszennyezett teriilet altal. EI6bbivel a
tervezési teriletet koriloleld térsége is érintett, mig utdbbival a dél-keletre és délre taldlhato
alulhasznositott terlletek, vasuti terliletek érintettek. A tervezési terilett6l északra 1évé korhaz
terililete k6zéptdvu akcioteriilet.

¥ MASJOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

C Vizmindség-védelmi terilet Gvezete

TERVIELEMEK

Potenciélisan talajszennyezett tertlet

TAJEKOZTATO ELEMEK
D Kézéptavl akcidtertlet

LT T AR
FTFT — 6. Kérnyezet és katasztrofavédelem c. terviap
— kivonat

A BFRSZ a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében meghatarozza
az egyes (a nagyvarosias lakoteriletre, a telepiléskozponti vegyes teriiletre és az intézményi vegyes
terliletre vonatkozdan) altalanos hasznalatokon |étesithet6 szintterileti atlagértékek mértékét, a
meghatarozott teriletek beépitési magassagat és a fGvdrosi infrastruktura tertlet-biztositasi igényét.

A meghatarozott értékek a TEKA 7.§ (8) bekezdés szerint ,a keriileti épitési szabdlyzatban az épitési
Ovezetet és Ovezetet, a beépitésre szdnt és a beépitésre nem szdnt teriiletek haszndlatdanak dltaldnos
jellegét, szintteriileti dtlagértékét és egyes terliiletek beépitési magassdgdt meghatdrozd févdrosi
rendezési szabdlyzattal 6sszhangban kell meghatdrozni”, ami a kerlleti épitési szabdlyzat készitése
soran tovabb pontosithatd, differencialhato.

A BFRSZ szerint a szintter(leti atlagérték (altalanos hasznalat tertletén elhelyezhet6 6sszes szintteriilet
és az altalanos hasznalat teriletének viszonyszama) kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy
az altalanos hasznalat kiszolgaldasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira éplleten beliili biztositasa
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tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek megfelel6en a BFRSZ (,szf” és a ,,szp”) értékei egylitt képezik a

e

(,524

) szintterileti atlagértéket. A ,szf” jel(i dltaldnos funkciondlis haszndlat szerinti szintterdileti

dtlagérték — parkolas céljara is — igénybe vehet6, a ,,szp” jell parkoldsi szintteriileti dtlagérték viszont
kizarélag az éplleten beliili parkolas céljara hasznalhato.

A BFRSZ 1. melléklete a tervezési teriileten taldlhatd altaldnos haszndlat szerinti egységekre
vonatkozodan az aldbbiak szerint hatarozza meg a szintterileti atlagértéket /sza (szf+szp) /:
o K-Kozl-E/Vi-1: 4,75 (3,75+1,0) — ,K6zlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgdld

teriile”

e Vi-1:5,25 (3,75+1,5) — ,, Intézményi, jellemzéen zdrtsoru beépitésd teriilet”

)29

KOTELEZO ELEMEK

SZINTTERULETI ATLAGERTEKKEL RENDELKEZO TERULETEK
ATALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK

K llemzs don 4l jellegl

vi-1 | Intézményi, jellemzSen zartsor beépiés(i tertet

vi-2 | Intézményi, jellemzden szabadonalk iellegli teriet

K-Eii- | Egészségugyi épilet elhelyezésére szolgald teriiet
K-Sp | Nagykiterjedés( sporfolasi célls terulet
K-Rek | Nagy és( rekreacios és szab s terulet
K-Kozi-£ Kozlekedéshez | lodo épuletek elhelyezésére szolgald terilet

| SR72 | Kétszint(i terulethasznalat (a b savban sraffozolt)

AZ ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULET JELE ES AZ ADOTT TERULETRE
VONATKOZO MEGENGEDETT LEGNAGYOBB SZINTTERULET! ATLAGERTEK

X-Y: 0.0 (0.0+0,0) Szinttervieti atlagérték jele: s24 (szf+szp)
24 - szintterdleti atlagériék

szf - altalanos fi alat szerinti

s2p - parkolasi szintterileti alagérték

BFRSZ — 1. melléklet — kivonat

Yiis
G/
8 7

4;-”/
* Vi-1:4.25(3.0+1.2

L

MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTI KOZLEKEDES! TERULET ES HALOZATI SZEREPE

i |.rend( 50t szamara szolgald kizit kozlekedési tertet (KOu-2)
EGYEB NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK

meglévs  tervezett

Vas(t nyomvonala felszinen

EGYEB TERULETI JELLEGU KOZLEKEDES! ELEMEK

meglévs  tervezett

D @ wsmcns

VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

kérlekad

Jelentds valtozassal érintett teriilet
MUSZAKI INFRASTRUKTURA IRANYADO TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEME}
NYOMVONALAS KOZLEKEDES! ELEMEK, MUTARGYAK

meglévs  tervezett
infrastruktira nyomvonala

49

Budapest IX. kertlet, Konyves Kalman krt. 11/A szam alatti ingatlan (hrsz.: 38279/8 és 38279/9)
terliletére vonatkozé telepitési tanulmanyterv



A Méptv. 82.§ (1) bekezdés c) pontja szerint: , a terlileti egységek kéziil a nagyvdrosias lakdtertiletre, a

,,,,,

szabdlyzatban alkalmazhato legnagyobb beépitési magassdgot...” a BFRSZ hatdrozza meg.

Az FTFT 2. melléklete — Beépitési magassag cim( tervlapjaval megegyezGen, a BFRSZ 32. mellékletén is
atervezésiterilet egésze érintett az Egyes, jelentds vdltozdssal érintett, jellemzben uj beépitésii teriilet
(lll. pdrkdnymagassdgi kategdria) és a Magashdz megengedett legmagasabb pontja 45,0 méter
lehatarolasok dltal. A tervezési terlletet korulolel6 ingatlanokra is jellemz6ek ezen lehatarolasok
alkalmazasa.

Egyes, jelent(s vdltozdssal érintett, jellemzben uj beépitési teriilet (lll. pdrkdnymagassdgi kategdria)
estében a legnagyobb parkdnymagassag értéke az egymassal szemkozt elhelyezked6 és atfedd utcai
homlokzatok kozotti atlagos tavolsag 1,25-sz6rdse, amennyiben az épllet jellemz6 beépitési
magassaga az 12,5 métert meghaladd, de nem magashaz (30 méternél alacsonyabb) és a beépitési
mod zartsorld. Magashdaz létesitése esetén két egymdssal szemkozt elhelyezked6 és atfedd utcai
homlokzat k6zott legaldbb 30 métert kell hagyni.

KOTELEZO ELEMEK
55«-?;;3253 Egyes, jelentds valtozassal énintett, jellemzden (j beépitésd tenilet
mzzzznan (Il parkanymagassagi kategdne)

Magashaz megengedett legmagasabb ponga 450 méter
{

o ey
BFRSZ — 32. Beépitési magassdg c. melléklet —
kivonat

Kerileti épitési szabalyzat (KESZ)

A telepitési tanulmdnyterv készitésekor hatdlyos kertileti épitési szabdlyzat

A tervezési teriiletre Budapest F6véros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
34/2017. (XIl. 22.) rendelete a Budapest, IX. keriilet ,VAGOHID UTCA ES KORNYEKE” Soroksari ut -
Haller utca - Fehér Hollé utca - (38283/8) Hrsz-U kozterilet - Szent Laszlé Kdérhaz 38283/5 Hrsz
telekhatdra - Konyves Kalman korut - Albert Flérian Ut - Ferencvarosi Pélyaudvar - MAV Budapest-
Kelebia vasutvonal altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 rendelete van hatélyban
(tovébbiakban: hatalyos KESZ).

A KESZ az akkor hatélyos févarosi telepiilésrendezési eszkdzok iddallapotdnak megfeleléen késziilt,
amikor a tervezési terilet — a 38279/9 hrsz.-U ingatlan kivételével, mely koziti kozlekedési teriilet —
Vi-1 jell intézményi, jellemzben zdrtsoru beépitésii teriilet volt. Ennek megfeleléen, a KESZ a tdémbszam
alapjan harom épitési 6vezetre tagolja a tervezési terlletet: Vi-1/I1X-V/49/1, Vi-1/I1X-V/49/2 és Vi-1/1X-
V/49/3 jell épitési 6vezet, ahol kbzintézmény, igazgatas, iroda, szallashely-szolgaltatas, szolgaltatas,
vendéglatas, egyéb ko6zOsségi szdrakoztatas, a kutatas-fejlesztés nem {izemi technoldgiai,
sportlétesitmény, kiskereskedelem, parkoldépiilet, valamint koézlekedési kiszolgald létesitmény
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Yo

(villamosremiz) rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetébk el. Az épitési bvezetekben nem lehet
ipari tevékenységet folytatni, kivéve a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgdltatasok kozil a parkold,
parkoléhely, garazs Uzemeltetése, ©nadllé raktarozasi tevékenységet folytatni, valamint Uj
Uzemanyagtolté allomast létesiteni. Az dvezetekre vonatkozd beépitési paraméterek az alabbiak:

tomb épitési ovezet jele ovezet telekméret beépités beépités beépités szint szintteriileti | zold épiilet épiilet
szama teriilete o’ modja mértéke mérteke teriileti mutato feliilett magassag magassag
m" %Yo % mutatd parkolis nmato min | m m
(téjékoztatd altalanos m?/telek m* %
adat) telekre brutto .
vonatkozdan mY/telek m®
telekre terepszint telekre telekre
vonatkozd alatt vonatkozé vonatkozo
nininmm maximum maximum maximum maximm nininmm AR
49 Vi-1/IX-V/49-1 19 472 4000 SZHZ.Z | 80%/60 20 4,5 2,5 20 450
Vi-1/IX-V/49-2 34 348 10000 SZHZZ |60 60 2,5 0,6 25 22,0
Vi-1/TX-V/49-3 16 486 5000 SZHZZ |65 65 3.5 1.0 20 - 22,0

* kazarolag a foldszinti szinten

** Fék utca mentén

A fenti tablazat értelmében (kiemelve a 38279/8 hrsz.-U ingatlanra vonatkozd elGirasokat), a
Vi-1/IX-V/49/1, Vi-1/I1X-V/49/2 és Vi-1/IX-V/49/3 jell épitési dvezetekben kialakithaté legkisebb
telekméret 4000, 10000 és 5000. Mindharom épitési Ovezetben alkalmazhaté szabadonallo,
hézagosan zartsoru és zartsoru beépitési mod is. A beépités mértéke 60, 60 és 65%, azonban a Vi-
1/1X-V/49/1 jelii épitési 6vezet esetében ez az érték a féldszinti szint esetében akar 80% is lehet. A
terepszint alatti beépitési mérték maximuma 90, 60, 65%. Telekre vonatkoztatanddan a szintteriileti
mutaté mértéke 4,5, 2,5 és 3,5 m?/ m?, mig a parkolasra fordithaté érték 2,5, 0,6 és 1,0 m?/ m2 A
kialakitandé minimum zéldfeltlet mértéke 20, 25 és 20%. Az éplilet magassaga a Vi-1/IX-V/49/1 és a
Vi-1/1X-V/49/2 épitési bvezetekre van megadva, ahol a Fék utca mentén 6 m, egyébként 18 méter a
minimum, mig a maximum mindharom épitési dvezetre meg van hatarozva: 45, 22 és 22 méter. A Vi-
1/1X-V/49/1 és Vi-1/IX-V/49/3 jel(i épitési bvezetre vonatkozd részletes elSiras szerint ,,a telekhatarok
mentén a meglévé fasorok kiegészitendék és U fasorok telepitenddk”, mig Vi-1/1X-V/49/2 jel(i épitési
Ovezetre vonatkozdan , Az 6vezetben a szabalyozasi tervlapon jel6lt terileten zoldfelilet alakitandd ki
1db lombhullaté fa/100m2 s(iriség(i fasitassal. A telekhatdrok mentén a meglévé fasorok
kiegészitenddk és Uj fasorok telepitend6k” és ,Az ovezet teriilete els6dlegesen kozlekedési kiszolgdld
létesitmény (villamosremiz) elhelyezésére szolgal. Uj épiilet létesitése esetén a teriileten a jelen
rendelet”.

A 38279/9 hrsz.-t ingatlan KOu-2/1X jell 6vezetbe sorolja a hatalyos KESZ, mely elsésorban kdzlekedési
célu kozteriletek, nyomvonal jellegl jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgal, ahol
autdomoso nem létesithets. A KOu jel I. és Il. rend(i f6utak szdmara szolgalé kozuti kozlekedési
teriileteken a kozati gépjarm(iforgalom nem sziintethet6 meg, azon rendszeres forgalom szdmara
helikopter-leszalléhely nem létesithets. A KOu jell teriileteken Ujsag-és virdgarusitd pavilon,
jegyarusité automata, segélyhivd allomas, kozcéld informdciés berendezés, a kerékparos
infrastruktira és elektromos gépjarm(itolté berendezés létesitményei helyezhetdk el.

Az alabbi tervlapkivagat konnyebb értelmezhet&sége érdekében, a tervezési terllet és a fejlesztési
teriilet nem kerilt kiilon jelolésre. A KESZ tervezési teriiletének dél-keleti részét érinti a telepitési
tanulmanyterv tervezési teriilete, igy az attdl északra, keletre és délre fekvé teriiletekre vonatkozdan
nincs, illetve mas kerileti szabalyozasi terv van hatdlyban, igy a kivdgat azokra vonatkozdéan nem
tartalmaz szabalyozasi elemet.
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Irdnyado és tajékoztato jellegli szabalyozasi elemek, jeldlések

Jelmagyarazat: Helyrajzi szam

Kotelezd érvényli szabdyozasi elemek:

% Meglévo épiilet
Szabdlyozési vonal

........ Tervezési terlilet hatdra

VEV/IX-V/67  Epitési ovezet jele 67 Tk Eorokiia
mescesecen Epitési Gvezet hatéra v
P KOu kéziti kbzlekedési teriilet
50 Szabalyozasi szélesséq, kozteriiletek szélessége  ______ Javasct telikfiatir
Epitési hely a jelen szapalyzat ideypnatkozo i
! g:ifé"(ezeﬁ"l:el(‘%weg"&naves e X Meglévé értékes faegyed, lombtémeg
ez e ndé -
vagyitlgﬁ(aman%o;aépﬁfgte Meglévo kondicionald fa

oo Nagy- kdzépnyomast gazvezeték Véarosképi jelentéségli fasor TSZT

Vérosképi jelentdségli fasor - tervezett fa

KESZ — 1. melléklet (szabdlyozdsi terviap) — kivonat

A fenti tervlapkivagat alapjan, a tervezéssel érintett ingatlan harom épitési dvezetre tagolt, melyeket
épitési ovezet hatar vdlaszt el egymastdl. Az dvezetek jelentds részén épitési hely van kijelolve,
melyeken kivil épliletet elhelyezni nem lehet. Ezek pontos helyzetét szabalyozasi szélességek segitik.

A fejlesztési tertlet k6z6tt szabalyozasi vonal van, a 38279/9 hrsz.-U ingatlan a Konyves Kalman korat
szélesitése miatt kerllt kiszabdalyozésra. A Vi-1/1X-V/49/2 jel(i épitési bvezetben a tervlapon jel6lt
teriileten zoldfeliilet alakitandd ki a részletes elGirdsok alapjan. A Kényves Kalman korut alatt Nagy-
kozépnyomasu gdzvezeték halad. A tervezési terlilet mentén varosképi jelent6ségli faegyedek,
valamint meglévd kondicionald fak talalhatdk, melyek kiegészitend6k a Vi-1/IX-V/49/1 és Vi-1/IX-
V/49/2 jel( épitési Gvezetre vonatkozd részletes elirasok alapjan.

A szabdlyozasi terven feltlintetésre kerllt ugyan, de a jelmagyarazatban nem taldlhaté a teriileten
szabadlyzatban elGirds nem vonatkozik a csatorndra és véd&savjara. A csatorna nyomvonala bizonytalan
(lasd 1.3. Kézmiivizsgdlatok — Csatorndzds fejezet), azonban az épitési korlatozasok miatt sziilkséges
venni.
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Ferencvdros telepliilésterve — zdrd véleményezési dokumentdcio

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros teljes kozigazgatasi teriletét lefed6en készil az Uj
telepilésterv, mely a telepilésfejlesztési tervbdl (tovabbiakban: FVFT) és a rendezési tervekbdl all.
Ferencvaros teriiletére folyamatban 1évé rendezési tervek koziil, erre a teriiletre az |. KESZ teriileti
(tovabbiakban: KESZ 1) hatélya terjed ki.

Ferencvaros fejlesztési tervének operativ munkarészeként késziil a cselekvési program, mely részletezi
a fejlesztési célok elérése érdekében tervezett kozép- és rovidtava beavatkozasait, valamint a célok
elérését szolgdld fejlesztési célterliletek (akcidteriletek) leirdsat. Az akcidterileteket (févarosi és
keriileti) lehatarolasat a szabalyozasi terven is fel kell tintetni, igy a KESZ 1 zar6 véleményezési
dokumentdcidja annak lehatdrolasat is tartalmazza.

Az FVFT zaré véleményezési dokumentaciodja alapjan a tervezési teriletet érinti az IX/5 jell — Konyves
Kalman koruttdl délre elhelyezkedd teriiletek nevd keriileti akcidterilet, amelynek kiemelten
relevdns részlete a fejlesztési cél szempontjabdl:

- Alakéfunkcid telepitése a kornyezeti terhelésekre figyelemmel lehetséges

- A terilet beépiilésével parhuzamosan a Fék utca és az Albert Fléridn utca korszersitését el
kell végezni, amelyben kiemelt szerepet kell kapjon a kerékparos infrastruktura fejlesztése. A
maganterileteken kialakithatd kbzhasznalat céljara megnyitott terileteknek tdmogatniuk kell
a gyalogos és kerékparos kozlekedést.

- Az akcidterilet épitési telkein a FOvarosi teleplilésterv szerint magashaz elhelyezhet6. A
Konyves Kdlman korat Albert Florian Ut mentén elhelyezhet6 magashazak épitésénél
figyelembe sziikséges venni az egységes kompozicid és a terilet elhelyezkedésébdl adddd
harmonikus épitészeti kialakitast.

- Az akcidteriileten belil elhelyezked6 villamos jarml(telep bdvitése tervezett, amely a
biztositott kétszint(i terllethasznalat keretében a kompakt varos elvének érvényesitése
érdekében felllépithets intézményi rendeltetéssel.

- Afejlesztések feltétele a talajszennyezettségek feltardsa és a tervezett hasznalatnak megfeleld
szinti karmentesités elvégzése. Egy adott fejlesztés teriletének karmentesitését -
amennyiben ez szikséges és még nem tortént meg — a fejlesztés el6készitéseként kell
elvégezni.

- Jelent8s kornyezetterhelést eredményez a Konyves Kalman korut forgalma, kovetelmény a
zajérzékeny rendeltetések megfelels elhelyezése. A zajforrasok mentén zajtél védendd funkcid
(pl. lakas, egészségligyi és oktatasi intézmények, szabadidés és rekredcios |Iétesitmények)
elhelyezése csak passziv védelemmel (zajarnyékold létesitmény kialakitasaval), vagy
zajforrastol valé megfelel6 tavolsagban valo telepitéssel, illetve a zajforrds irdnyaba kevésbé
érzékeny rendeltetések (pl. kereskedelem, szolgaltatas) telepitésével engedhetd meg.

Az akcioteriletet aldtamasztva, az FTT-vel és a Ferencvarosi fejlesztési tervvel (FVFT) 6sszhangban
késziilt a KESZ 1 zar6 véleményezési dokumentacidja.

A KESZ 1 javaslata az egyes, KESZ szerinti telepiilésrészeknek megfelel6en tagoltan, témbszamok
alapjan tett javaslatot a szabalyozasra, igy a 38276 és 38279/3 hrsz.-U ingatlanokat VH/K-KozI-E/Vi-1/K
és VH/K-Kozl-E/Vi-1/498B jell épitési dvezetekbe, mig a fejlesztéssel érintett teriilet 38279/8 hrsz.-u
ingatlanjat VH/Vi-1/49A jell épitési dvezetbe sorolja. A 38279/9 hrsz.-u ingatlant KOu-2 jeld, kozuti
kozlekedési teriilet, I. rendd féUtba javasolja a KESZ 1.

A fejlesztési teriileten az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 45,0 méter lehet, valamint a a VH/K-
Kozl-E/Vi-1/49B jell épitési dvezet fel6li telekhatar mentén éplilethézag alakitandd ki.
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A fejlesztési terlileten a létesithetd és tiltott rendeltetések:
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KESZ 1 — 4. melléklet (Epitési 6vezetek, vezetek beépitési szabdlyainak paraméterei) — kivonat
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JELMAGYARAZAT
I. SZABALYOZASI ALAPELEM

— Szabalyozési vonal

«eeee Epitési bvezet /Ovezet hatar

KFiLn-1K = Epitési dvezet jele

(FVT szerintiteleptilésrész / FVFT szerinti sajdtos haszndlat /16mbszim, azonositd)

Ovezetek és jelei:
(FVFT sajétos hasznalat szerint)

Kozt kozlekedési teralet, |. rendd féat (KOu-2)
Kiszolgalé- és lakéut (Kt -Kk/)

Méretvonal
,13,0r}

Il. SZABALYOZASI ELEM

,,,,, Javasolt telekhatar
oooq Telepulésképvédelmi jelentéségl fasor - megléve (FTT alapjan)

oooo Kotelezd kozterileti fasor

. MAS JOGSZABALYBOL KOVETKEZO SZABALYOZASI ELEM

1Il.1. Orszagos miivi értékvédelem

i | Nemzeti emléknek min&sulé midemlék, miemlék-egyittes telke (Lechner Tudaskézpont adatszolgéltatasa)

Nemzeti emlékként nevesitett miemléki érték (Lechner Tudaskozpont adatszolgaltatasa)

Mk i terllete telek: alapjan (Méptv. 120.§ (3) bekezdés alapjén)

IV. KORLATOZASOK ES VEDELMEK

Ateljes tervezési teriilet Vizmingség-védelmi dvezet teriiletén talalhato. (Lechner Tudaskézpont adatszolgaltatasa)

IV.2. Védéteruletek, védStavolsagok, védésavok

""" - Vizbazis hidrogeolégiai "B" véddidom (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet; Kézép-Duna-vélgyi Vizligyi lgazgatosag;
i Févaras Kormanyhi é észségligyi Féoszialy adatszolgaltatasa alapjan)

———--- Nagyktzépnyomasu féldgaz elosztovezelék és biztonsagi dvezete

"""" (Lechner Tudaskézpont e-kézmii adatai alapjan)

Felszini vas(ti nyomvonal védelmi z6naja - meglévé (TEKA 55.§ (10) bekezdés alapjan)

V. FEJLESZTESI AKCIOTERULETEK VII. ALAPTERKEPI ELEMEK
@ Févarosi fejlesztési akcioteriilet és hatara (FTT alapjan) | Foldrészlet (Lechner Tudaskézpont adatszolgaltatasa)

| Kerilleti fejlesztési akcioterillet és hatara Féldhivatali-ingatlan-nyilvantartasban szereplé épiilet (Lechner Tudaskézpont adatszolgaltatasa)
VI. EGYEB RAJZI ELEMEK Reambulalt épillet

Kotelez6 érvényii elemek

Magashaz elhelyezésére kijellt teriilet

ooo0 Kerékparos infrastruktira - tervezett (Kerékparforgalmi fohalozati terv alapjan)

Szintvonalak és azok magassaagi értéke (Lechner Tudaskoézpont adatszolgaltatasa)

utca Kozteriilet neve (Lechner Tudaskd: it adatszolgaltatasa)

ar2as  Helyrajziszam (Lechner Tuda

ansns KESZ terilleti hatalyanak hatéra

Tajékoztato jellegii elemek

. Hazszam (Lechner Tudaskbzpont adatszolgaltatisa)

000 Kerékparos infrastruktira - meglévé

Villamosvonal - meglévé
i == Vasiitvonal - meglévd

== Hid és feliiljar6 - meglévé

~———— Gyalogut aluljaroban - meglévo

Potencialisan talajszennyezett teriilet (FTT alapjan)

Témb sorszama

KESZ 1 — 1. melléklet (szabdlyozdsi terv) — kivonat, kék szaggatott vonallal jeldlve a telepitési tanulmdnyterv

tervezési tertiletét

55

Budapest IX. kertlet, Konyves Kalman krt. 11/A szam alatti ingatlan (hrsz.: 38279/8 és 38279/9)

terliletére vonatkozé telepitési tanulmanyterv



2. A terllet fejlesztési lehetOségei

2.1. Fejlesztési cél — létesithetd rendeltetések azonositasa

A telepitési tanulmanyterv a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet alapjan ,egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos Onkormanyzati dontést el&segité dokumentacid, amely bemutatja a
tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kdrnyezettel vald viszonyat.” Jelen
esetben nincs konkrét épitési beruhdzassal kapcsolatos fejleszt6i dontés. A telepitési tanulmanyterv
célja, hogy feltdrja, milyen rendeltetések elhelyezésére alkalmas a teriilet az alkalmassagi vizsgdlat és
a jogszabalyi kérnyezet alapjan. Tehat:

o milyen rendeltetések létesitésére alkalmas a teriilet,
e azegyes rendeltetések [étesitésének milyen feltételei vannak,
e milyen rendeltetések létesitésére egydltalan nem alkalmas.

A 38279/9 hrsz.-G ingatlant a Konyves Kalman korut szélesitése érdekében kiszabalyoztak
kozteriiletnek. A szabdlyozasi vonal megtartandd, mivel a korat szélesitése tovdbbra is tervezett, az
FTT alapjan. A38279/9 hrsz.-U ingatlan — kozut szélesitéstdl eltérd — fejlesztése emiatt nem lehetséges.

A jovBbeli fejlesztéseket befolyasold védelmek, korldtozasok, tények — a terilet fejlesztése
soran figyelembe veendd alkalmassagi szempontok:
1. Pozicio

Az U] fejlesztés esetében alapvetd elvarads, hogy az a varos meglévd, illetve tervezett szerkezeti
strukturdjaba integraltan j6jjon létre. Meg kell keresni az illeszkedés lehet6ségét a tdji és épitett
kornyezettel, a meglévd és tervezett infrastruktura haldzatokkal, ugyanakkor a varosszerkezetben
tervezett valtozdsoknak megfelel6 egyedi és vonzé karaktert kell kialakitani. A tervezés soran el6relatd
maddon kell meghatarozni a fejlesztés jellemzGit, a hely bels6 szerkezetét, a haszndlati mddot és a
kiilonboz6 beépitési mutatdkat, kiemelten a Kényves Kalman korut menti térfal hatdrozott karakteri
megjelenéséhez és a tomb bels6ben csendesebb, minGségi szabadterek, zoldfellletek kialakitdsara.

Varosszerkezeti és A tervezési terilet szerkezeti jelent6ségli kozlekedési kapcsolatrendszere jél kiépitett,
kozlekedési kapcsolatok | tervezett Uthaldzati elem az FTT alapjén a teriletet nem érinti

A kozOsségi kozlekedés szdmara varosi kotottpalyds kapcsolat biztositott az 1-es
villamosvonal Albert Fléridan ut, illetve Ferencvaros vasutdllomas — Malenkij Robot
Emlékhely nevi villamosmegalléjaban, valamint a gyalogos elérési tavolsagra [évé M3-as
metrévonal Népliget megalldjan keresztil. Térségi szintli kozosségi kozlekedési
kapcsolatot jelent a kozeli Népliget autdbuszpalyaudvar és Ferencvdros vasutallomas
(dthelyezése tervezett az Ull&i uthoz).

Ateriilet hasznosithatdsagat meghatdrozza, hogy a telepliilésszerkezetet két meghatdrozd,
kiemelten forgalmas, de telitett f6utvonala, a Konyves Kalman korut és az M5 autdpdlya
bevezetd szakaszanak csomdpontjanal helyezkedik el. Ez utébbi Gtvonal részét képezé, a
Déli korvasut keresztezését biztosité Gyali uti feliiljard a tertlettdl 50 méterre taldlhaté. A
tervezési teriilet kdrnyezetében féként kozlekedési, intézményi vegyes és egészségligyi
funkcidju teriiletek valtjak egymdst, melyek rend szerint a korutra, vagy az arra meréleges
utakra (Albert Flérian ut, Ull&i at) f(iz6dnek fel. A teriletet délrsl hatérolé vasut
elvagdhatasu, annak tuloldalan lakoteriletek is taldlhatdk, valamint tovabbi vegyes
funkcidju épuletek (intézmények, irodak).

A kozlekedési kapcsolatrendszer adottsagai folytan a tervezési teriileten olyan funkciomix
kialakitasa célszer(i, amely elsésorban a kozosségi kozlekedési haldzatokra épit és a
fejlesztés mobilitasi igényeinek kiszolgdlasanal alacsony egyéni gépjarmiikozlekedési
részaranyt eredményez.

K6zpontrendszerrel valé | Az FTT részét képez6 Budapest stratégiaalapjan ,helyi kézpontfejlesztés céltérsége”-ként
kapcsolat tervezett a Lurdy-hdz és kdrnyéke, mely a tervezési teriilethez legkdzelebb esé (~15 perces
gyaloglassal koézelitheté meg) helyi kézpont. A tervezési terileten olyan beruhazasok
megvaldsitasat indokolt tdmogatni, amelyek bdévitik a térség funkcidkinalatat, igy a
tervezési teriiletet a févarosi hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid alapjan ,,meglévé
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térségek vegyességét célzo fejlesztési térség”-ként, valamint ,tematikus terilet”-ként
jelolt.

Teriileti szomszédsagok A tervezési teriilettdl északra, a Konyves Kalman korut északi oldalan talalhato a Dél-Pesti
Centrumkorhaz terilete, mely fejlesztési akcidteriletként is ki van jelolve.

Ateriilet kdzvetlen szomszédsagaban, az Ull&i it mentén meghatarozé a Groupama Aréna,
valamint az MVM Dome nevd sportlétesitmények. Utdbbit érint6en a Fék utca id6szakos
forgalmi lezarasokkal érintett, mivel annak mentén a sportlétesitmény parkoldi keriltek
kialakitasra, melyek barnamezés, potencialis fejlesztési teriiletek is egyben. A tervezési
teruleten taldlhatd a Ferencvarosi kocsiszin, valamint a Népligetnél autébuszpalyaudvar
helyezkedik el. A Konyves Kalman koruttol délre, kereskedelmi-szolgaltatd egységek,
iroddk mikodnek, ahogyan a Groupama Aréna mellett is: Telekomszékhaz és Liberty
Irodahaz.

A tervezési terlilet kbrnyezetében jelent6s mennyiségli és kiterjedésii a funkcidvaltasra
tervezett fejlesztési teriilet, ezek atalakuldsa hosszu tavon varhaté. A fejlesztési teriilet
beépitése katalizatorként hathat a kérnyez6 teriletekre.

Funkcionalis Jelenleg a tervezési teriilet nagyrészt hasznalaton kivili, vagy alulhasznositott.
Osszetettség A Ferencvdrosi kocsiszin telkét haszndljak eredeti funkcidjanak megfelel6en. Amelletti

telek szintén a kocsiszinhez tartozdan hasznositott, valamint parkoldsra is bérbe adjak
annak egy részét. A fejlesztési terllet jelenleg szintén parkoldként hasznositott.

A térség részben kialakult, vegyes funkcidval rendelkezé teriilet, ahol néhany alapellatas
elérhet6 gyalogos kérnyezetben, sportrendeltetésekben és egyészségligyben kifejezetten
funkcidgazdag, azonban tobb alapveté vagy magasabbszint(i ellatds mar az atlag
komfortos gyaloglasi tavolsagon kivil (kb. 30 perc) érhetd csak el.

Természeti és épitett A fejlesztési terlileten nem taldlhatd épitett érték, azonban a tervezési teriilet nyugati
értékek részén lévg ipartorténeti miemlék egylittes a Budapesti Kozlekedési Zrt. Villamos
Uzemigazgatdsag Ferencvaros Jarm(fenntarté Uzeme. A kocsiszin miiemléki védettség
alatt all6 éplleteit ma is hasznaljak. Természeti érték nem talalhaté a tervezési teriileten.

Szabadidds és rekreacios | A tervezési terillet kdrnyezetében szdmos szabadidds és rekreacids funkcio taladlhatéd. A
funkciék Népliget (a terllett6l ~500 méterre) szamos szabadid8s tevékenységnek biztosit
lehetGséget, tobbek kozott futasra, futballozasra, valamint a parkban jatszotér is talalhato.
Az Ull6i Gt mentén helyezkedik el a Groupama Aréna, mely futballmeccseknek, illetve az
MVM Dome is, mely sporteseményeknek és koncerteknek ad otthont. A Kényves Kalman
korut tuloldalan tébb sportcsarnok, sporttelephely is taldlhato.

Szennyezd, zavaro A Konyves Kalman korut és Gyali at (M5 bevezetd), valamint a vasutvonal érintettsége
hatasok miatt zajterheléssel érintett, a Groupama Aréna és az MVM Dome id6szakos zaj- és

fényszennyezést okoz a terileten.
A kordbbi ipari mult eredményeképpen szennyezetté valt teriileten karmentesités van
folyamatban, amely a beavatkozas és monitoring fazisban tart.

2. Varosi hasznalat, funkciomix

A terilet hasznositdsanak megvaltoztatasa nemcsak az adott egység telepiilésen belili helyzetére és
szerepére, hanem a szomszédos teriiletekre is hatassal van, ezért az aranyokat és a nagysagrendeket
a helyi viszonyoknak megfelelGen kell értelmezni.

Az Atmeneti zdndban lakéteriiletekbe, lakdteriileti fejlesztésekbe integralt munkahelyek kialakitasa is
tdmogatott, illetve torekedni kell az Uj zoldteriletek és z6ldhdldzati kapcsolatok kialakitasara,
meglév6k min6Gségi megujitasara a tagolt varosszerkezet érdekében.

A tervezési terilet egészét vegyes teriilethaszndlatba illeszheté munkahelyek fejlesztési térsége,
valamint meglévé térségek vegyességét célzo fejlesztési térségekként jeloli Budapest stratégia.

A zavard hatassal nem jard gazdasagi teriletek szamara a tervezési terilet megfelel§, hiszen az az
atmeneti zona felszabadult, infrastruktaraval ellatott, jelenleg alulhasznositott teriiletei kdzé tartozik,
melyet a véleményezési dokumentacié elsédleges célteriiletként nevez meg a munkahelyi teriletek
potencialis fejlesztési helyszineként (varosszerkezeti szempontbdl kivanatos vegyes terllethasznalatba
illeszthetd). a meglévé funkciok kiegészitéseként javasolt fejleszteni, a helyvaltoztatasi igény és ezaltal
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a kornyezetterhelés mérséklédéséval I. A tervezési terilet kdzuti kapcsolatai fejlesztési szempontbdl
elényosek.

'I‘ Tobbfunkcios varosi térség

- Meglévo gazdasagi tertiletek térségében kérnyezeti
terheléssel jar6 munkahelyi teriiletek (termelés, raktarozas)

is lesztési térségek

Meglévé gazdasagi teriiletek

- Vegyes teriilethasznalatba illesztheté munkahelyek fejlesztési térsége

Il  s:sllités szempontjabél kivalé adottsagokkal rendelkezé
munkahelyi fejlesztési teriiletek

| Rehabilitidlandé munkahelyi teriilet

@. @ Tervezett | részben meglévo | meglévo mellékkozpont

Tébbfunkcios varosias térség

Meglévé térségek vegyességét célzd
fejlesztési térségek

Vegyes hasznalat fejlesztési térsége

Alapellatassal egytt
fejleszthetd lakéterdletek

29. dbra: Vidrosszerkezet vegyességét célzo fejlesztési céltérségek (forrds: FTT)

A F6varosi teleplilésterv Hosszu tavu fejlesztési célok cim(i fejezete alapjan atervezési teriilethez |évé
legkozelebbi helyi kdzpont a Lurdy-haz nevl bevasarlokozpont és térsége. A Mester utca és Konyves
Kalman korut taldlkozasanal 1évé épililetben irodak, kereskedelmi és szolgaltatd egységek mellett, a
térség egyetlen mozija is itt taldlhatd, valamint rendezvénykdzpontként is lizemel a létesitmény. Az
elényds elhelyezkedésli kozpontra tovabbi kereskedelmi-, szolgaltatdegységek és irodak
kapcsolddnak, a Mester utca fel6l féként lakéépiletek szegélyezik. A Parkerd6 utca tulsé felén
rekreacids funkciok helyezkednek el. A Lurdy-hdz a Ferencvaros vasutallomdstdl pdr szaz méterre,
korulbellil 7 perces gyaloglasi tavolsagra helyezkedik el. Javasolt a fejlesztési teriiletet a
kozpontrendszerbe vald kapcsolddas lehet&ségét biztositani.
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| Fokozpont
Fokozpont kiemelt nagykoruti helyszinei
Mellékkdzpont
Helyi kézpont
Tematikus tertilet
©  Kereskedelmi kézpont
@ Vérosi / nemzetkdzi intermodalis csomépont

Teeees . Belsd zéna

Atmeneti zéna

30. dbra: Tervezett kzpontrendszer (forrds: FTT)

Konyves Kalman kordt mentén, de kiemelten annak a sugarirdnyd utakkal valé keresztezésénél iroddk
koncentralddasa figyelheté meg, mely sokszor parosul egyéb funkcidkkal is. Ezen teriiletek jellemz&en
fejlesztési céltérségek, és a kdzpontrendszer meglévd vagy tervezett szerves elemei.

A ferencvarosi irodapiac févarosi jelentség(i, melyet f6ként a Soroksari Gt, Lechner Odén fasor és a
Kényves Kalman korut térsége biztosit.

3. Mobilitas

A tervezésiterllettel kozvetlenil hataros a Konyves Kdlman koruat, az Albert Fléridn ut és a Fék utcaval,
de kézuti kdzlekedési szempontbdl az M5 autdpalyabevezetd Gyali ati feliiljardja, az UllGi Ut és a Remiz
utca is fontos szerepet tolt be a hasznostas tekintetében.

A féhalozati elemek (Kényves Kalman kérat, M5 autépalya bevezets szakasz, UllSi ut) jelenleg is
kapacitashataron mikodnek. A Kényves Kalman korut jelenlegi keresztmetszeti adottsagai tdvlatban
nem valtoznak, kapacitas viszonyait a tervezett Dél-budapesti hidak (Galvani hid, Csepel-Albertfalva
hid) megépitése mddositja majd a jov6ben.

A tervezésiteriilet jelenleg csak az Albert Fldrian utrol rendelkezik Utcsatlakozdassal. A terilet tervezett
beépitésének megfeleld kdzuti kiszolgdldsdhoz varhatdéan sziikségessé valik az Albert Fldrian Ut és Fék
utca feldjitas kdzpontu fejlesztése a Remiz utcaig.

Atervezési teriilet kozosségi kozlekedési kiszolgdldsa kivald, 400-500 méteres gyalogldtavolsagon bellil
elérhetdk slrld menetrendi kinalattal rendelkez6 kapacitiv kotottpalyas eszk6zok, mint az M3 metro és
az 1-es villamos. A helykozi, tdvolsagi kozlekedés szempontjabdl is kivételes lokaciot jelent a teriilet az
orszagos és térségi autdbuszforgalmat bonyolitd Népliget autdbuszpalyaudvar és a folyamatban levé
Déli korvasut fejlesztés kapcsan felértékel6d6 Ferencvaros vasutallomas kozelsége.

A tervezési teriileten — annak kozlekedési kapcsolatrendszere folytdn — szinte minden tipusu fejlesztés
megvaldsithatd, azonban javasolt olyan funkcidmix meghatdrozasa (pl. iroda, lakas, egészséglgyi
szolgdltatas), mely egyrészt kihaszndlja a meglevé kozosségi kozlekedési adottsagokat, mdsrészt
alacsony egyéni kozlekedési igénnyel bir a f6uthaldzati elemek telitettsége miatt.

A jelent6s mértékl beépités befogadasara alkalmas telek kozuti kapcsolatait elssorban a tobb
kozlekedési f6irany elérését biztositd (részlegesen kétiranyusitott) Albert Fléridn Gt javasolt tovabbra
is biztositani, vagy a Fék utca fel6l. Masodsorban a Kényves Kalman korut is figyelembe vehetd. Ez
utdbbi egyetlen kozlekedési fGirany elérését biztositja, amelyen Utcsatlakozas létesitése esetében
problémat jelent az M5 bevezet§ csomopontjanak (jobbra kanyarodd sav) kozelsége, ezért azt
kizardlag a telek Rakdczi hid fele es6 szélén lehet megvaldsitani. A két Utcsatlakozas kozott, telken
belili forgalmi kapcsolat biztositasa javasolt.
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Az ingatlanfejlesztés vonatkozasaban fontos koriilmény, hogy az alulhasznositott szomszédos telken
levd Ferencvaros kocsiszin varhatéan mar kozéptavon feldjitdsra, fejlesztésre keril, annak érdekében,
hogy a Budapesten folyamatban levé goérdil6allomany megujitdsdhoz, a korszerd alacsonypadlds
villamosok kocsiszini kiszolgalasa biztosithatd legyen. A kocsiszin bdvitése a 38279/3 hrsz-U telekre is
kiterjedhet.

4. MinGségi varosépitészet

Afejlesztések a sorolt alapelvek komplex szempontrendszerének egytittes teljestilése esetén valhatnak
jo minGségulivé. Az Uj fejlesztési terlletek a varosszerkezet adottsagainak figyelembevételével, belsé
szerkezetilk kedvez6 kialakitasa révén illeszthet6k szervesen a koérnyezetiikbe, ezért kulcsfontossagu
kritérium a kialakuld struktirak helyes meghatdrozasa. Altaldnos elvards aranyos vdrosszerkezeti
kompozicié megfogalmazasa soran, hogy a beépités illeszkedjen a tdgabb varosszerkezetbe, keretei
kozott jol mikodé funkcionalis egylittes legyen kialakithaté.

Szemléleti és irdnymutatd dokumentum a teleptilésképi arculati kézikonyv, amely meghatdrozza azon
varosképi, épitészeti és kornyezeti elveket, amelyek alapjan a varos arculatat alakitani kell — kiilondsen
fontos ez sugarutak, korutak, torténelmi és jelentés varosrészek esetében is. Telepilésképi arculati
kézikonyv késziilt egész Budapestre atfogdan, valamint azzal 6sszhangban, részletesebben a budapesti
keriletek is elkészitették a sajat keruletiik kézikonyvét.

A Konyves Kalman korut — a Rébert Karoly korat és a Hungdaria korut folytatdsa, a Hungaria korat
részeként — Budapest egyik kiemelt, nagyforgalmu koérutja a pesti oldalon. A kérut mentén jellemz&en
modern, nagy méretl beépités taldlhatd, f6ként irodahdzak, kereskedelmi- és szolgdltaté egységek,
sportlétesitmények valtakozasaval. A kilonbozé funkcidk és adottsdgok miatt (pl. korhaz terilete,
rekredcids teriletek, park stb.) a kérat mentén nem mindenhol alakult ki egybefliggd térfal, hangsulyos
épitészeti elemek féként a tombok sarokpontjain Iétesiilnek. Mindezek hatasara a korut ezen szakaszat
lazdbb beépités, visszahlzdodo térfalak, valamint a fejlesztések révén folyamatosan valtozé utcakép
jellemzi, de karaktere nagyvarosi, funkcionalis, arculatat vdltakozé alaku és Iéptékil éplilettombok
jatéka jellemzi. Ehhez illeszkedve javasolt a sarokpozicidval 6sszhangban az Uj tomeg kialakitasa.

A Konyves Kalman kérat mentén jellemzéen —ahogyan a tervezési teriileten is — 45 méter legmagasabb
ponttal rendelkezé épiiletek elhelyezhet6ségét biztosithatja a keriileti szabdlyozasi terv. A magashaz
téri kialakitasat, a magasabb épiiletrészék elhelyezését a szomszédos teriiletek ritmusahoz, a teriiletre
valo rélatasi kapcsolatok, a varosi latvany feltaruldasok szempontjabdl javasolt meghatarozni.

5. Z6ldhalézat

A tervezési teriilet és kornyezete alacsony zoldfeliileti arannyal jellemezhet6. Tagabb léptékben
szamos kozkert/kdzpark javitja a terilet zoldhaldzati pozicidjat.

A Févarosi telepilésterv hosszu tavu és kozéptavu céljai kozott szerepel a tervezési teriilethez kozel
lév6é kozkertek, kozparkok és a Népliget, mint varosi park fejlesztése. Jov6beli célkit(izés, hogy a
kornyék annak a tervezett zoldgy(ir(inek a részét képezze, amely belvarosi parkok lancolatat alkotja,
kiildnos tekintettel a Népliget, valamint a tervek szerint 6sszvérosi jelent6ségii Eszak-Csepeli Varosi
park kozott. A tervezési terllettél északra kislépték( zoldfelileti-fejlesztések varhaték, melyek
szorosan kapcsolddnak majd a magas zoldfellleti intenzitdsu teriletekhez.
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31. dbra: Zéldinfrastruktura-hdlozat fejlesztése
(forrds: FTT)

A fejlesztések soran torekedni kell a telek zoldfellleti aranyanak és biodiverzitdsanak novelésére a
kornyezeti mingség javitasa érdekében. Ahol a meglévé kdzmlvek lehet6vé teszik, a teleplilésképi
jelent6ségl fasort kiegésziteni szlikséges, kulonos tekintettel a tervezési terilettel hataros
Utszakaszra. A szomszédos Gyali ut fasitasat és zéldsdvjainak min&ségi megujitasa szintén célszerd. A
tervezési terilet kozvetlen kérnyezetének zold szemléletl fejlesztésével novelhet6 a fejleszteni kivant
ingatlanok értéke, javithatd a helyi mikroklima, valamint esztétikus kérnyezet alakithato ki.

6. Egészséges kornyezet

A terhelt térségi elhelyezkedése nagyban meghatdrozza a fejlesztési teriilet hasznosithatdsaganak
feltételeit. Kornyezetének jelent6s kozlekedési terhelését elsGsorban a forgalmas utszakaszok,
valamint déli irdnybdl a rendezépalyaudvar eredményezi. A tavolabb elhelyezkedd Ull&i Ut és a Mester
utca szintén szamottev6 forgalmat generdl. A jelentGs kozlekedési eredetl zajterhelést és térségi
légszennyezést a létesithetS rendeltetések meghatarozdsa soran kiemelten figyelembe kell venni,
ezért elényben részesitend6k a kevésbé zajérzékeny funkcidk. Azok a rendeltetések, amelyek
alacsonyabb zajszintet igényelnek feltételekhez kototten (passziv zajvédelem, megfelel6 zajvédelmet
biztositd beépitési struktura) helyezheték el. A teriilet kornyezeti terheléséhez hozzajarul a korabbi
gazdasagi tevékenység hatasa. A multban bekovetkezett talaj- és talajvizszennyezés felszamolasa
karmentesitési eljards keretében folyamatban van, a teriilet hasznosithatdsagdnak feltétele a
karmentesitési folyamat lezaruldsa.

Az egészséges kornyezet megteremtéséhez elengedhetetlen a zoldfeliiletek novelése a fejlesztés
soran. A kozeli stadionok kornyezetét alacsony zoldfeliileti arany és kiterjedt burkolt fellletek
jellemzik. A forgalom, a zoéldfelliletek hidnya, valamint az alkalmanként megjelené nagy tomegek
Osszességében rontjdk a tervezési teriilet levegéminGségét és nyugalmat, tovdabba mérsékelten
esztétikus kornyezetet eredményeznek. A tervezett zoldfellleteknek tbbbszintes, biodiverz
novényallomannyal alakitanddk ki, minél nagyobb, 0sszefligg6bb fellleten, figyelemmel a
fenntarthatdsagi szempontok betartdsdra, valamint a szakértelemmel torténd, (temezett
karbantartdsra. A talajkapcsolatos novényzet mellett célszer(i tetSkertek és zolditett teraszok
|étesitése is, kiilondsen a magasabb épliletek esetében. A névényzetnek szamos kedvezd hatadsa van a
kornyezetre és az emberi szervezetre egyarant: javitja a helyi mikroklimat, zaj- és pormegkoté szerepet
tolt be, valamint pozitivan hat a fizikai és mentalis egészségre.
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7. K6zmlivesités

A terlilet kornyezetében lévé utcdkban a kozmdlvek kiéplltek, a terllet teljes kdzml(ivesitettsége
biztosithaté, azonban figyelembe kell venni az egyes szolgaltatdk altal meghatdrozott esetleges
korlatozasokat.

A 38279/8 hrsz.-U és a 38279/9 hrsz.-u teriiletek fejlesztésénél korlatot jelent, hogy ezen ingatlanok
északkeleti részén bizonytalan nyomvonalon egyesitett rendszer(i szennyviz f6égy(jt6csatorna,
valamint hirkozlési foldkabelek haladnak at. A tervezés sordn figyelembe kell venni ezen vezetékek
nyomvonalait, illetve véddétavolsagait, vagy a kozmlszolgaltaték hozzajaruldsa esetén ezek
kivalthatdak.

Ateriiletet tovabba érinti a Dunasétany DS-1 (B-43) kataszteri szamu) kut hidrogeoldgiai B véddidoma.
A véd6idomra vonatkozd korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgalo vizilétesitmények védelmérél sz616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.

A terlilet egésze vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében talalhatd, amely 6vezetre a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
hatdroz meg korldtozasokat, elGirasokat.

A magasabb rendd jogszabalyi kbrnyezet szerinti kotottségek

Az FTT alapjan:

e a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet intézményi vegyes terilet elGirdsai vonatkoznak a
teriletre,

e akornyezeti terhelés mértékétdl fiiggben a kertleti épitési szabalyzatban kell lehatarolni azt a
terliletet, ahol lakérendeltetés létesithet6, valamint rogziteni szikséges a terhelés
csokkentése érdekében elvart épitészeti megoldasokat,

o legalabb extenziv zoldtet6ként kell kialakitani az épiletek legfelsé épitményszintjének
zarofodémét.

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) kapcsol6dé elGirasai:

»0ndllé rendeltetési egység: meghatdrozott rendeltetés céljigra 6nmagdban alkalmas helyiség vagy
helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl vagy az éplileten beliili k6z6s kzlekedbbél nyild ndlld bejarata

”

van

»13. A teriiletek, épitmények haszndlata, rendeltetése

14. § (1) Az egyes teriiletek dltalédnos haszndlatdhoz kapcsolédd, elhelyezhetd f6- és egyéb rendeltetést
a 15-39. § tartalmazza, amelyet a helyi épitési szabdlyzatban a sajdtos haszndlat szerinti épitési bvezet,
Ovezet lehatdroldsakor, valamint az épitési Ovezetben, dvezetben elhelyezheté rendeltetések
meghatdrozdsakor figyelembe kell venni.

(2) A telepiilési é6nkormdnyzat a telepiilésrendezési tervben — a f6- és egyéb rendeltetés mellett —
tobbletrendeltetést is megdllapithat a (4) bekezdés a) pontjdban foglalt feltételek teljesiilése esetén,
és az e rendelet szerinti eqyéb rendeltetéseket kizarhatja a (4) bekezdés c) pontjaban foglalt feltételek
teljesiilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a telepiilésrendezési terv mdsként nem rendelkezik, az épitési dvezetben,
Ovezetben elhelyezheté épiilet tébb rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet mdsként nem
egységek szamat.

(4) Az egyes épitési 6vezetekben vagy 6vezetekben
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a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjdn elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil csak olyan
tobbletrendeltetés helyezheté el, amely az épitési bvezet, bvezet férendeltetését nem korldtozza,
a tobbletrendeltetés mellett is teljesiilnek az épitési évezeti, oGvezeti elbirdsok és a
teleplilésrendezési tervben vald eltérésre vonatkozdan az dllami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyezl zdro szakmai véleményt dllit ki,
b) a telepiilési bnkormdnyzat valamennyi rendeltetés létesitését — e rendelet eltérd rendelkezése
hignydban — feltételhez kétheti, és
c) a telepiilési é6nkormdnyzat az e rendelet szerinti dltaldnos haszndlathoz kapcsolodo egyéb
rendeltetéseket kizdrhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult dllapothoz vagy a
sajdtos haszndlat szerinti épitési 6vezeti, évezeti el6irdsoknak nem felel meg.

tilthatja meg.

(6) Minden épitési Ovezetben, Gvezetben elhelyezheté az elGirdsok szerint elhelyezhetdé épiilet

/////

rendelkezik.”

»19. Intézményi vegyes teriilet
20. § (1) Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgadlo épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezhetd épiilet 6ndlléan vagy vegyesen:

a) igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,
b) iroda,
c¢) kereskedelmi, szolgadltatd, vendéglato, szdllds jellegd, didkszdllds, munkdsszadllgs,
d) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,
e) hitéleti,
f) sport,
h) parkoldhdz
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Az intézményi vegyes teriileten az uj kiskereskedelmi épliilet brutto alapteriilete nem haladhatja
meg a 2000 m?-t kivéve, ha az dllami f6épitész az eltérési igénnyel megegyez6 z4ré szakmai véleményt
allit ki.

(4) Az intézményi vegyes teriileten elhelyezésre kertiilé épiiletekben a lakdrendeltetések ésszes hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az 50 szdzalékot, kivéve, ha dllami f6épitészi eltérés alapjdn a helyi
épitési szabdlyzat mdsként rendelkezik. (2026. janudr modositds)

(5) Az intézményi vegyes teriileten nem helyezheté el:

a) nagykereskedelmi (izlet és raktadr,

b) 6ndllo lizemanyagtéltd dllomds,

c) hulladék kezelésére és elhelyezésére szolgdlé épitmény, ide nem értve a gydjtéhely
épitményét,

d) parkoléteriilet és gépjarmitdrolé a 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szdllité jarmdlvek szamdra, és

e) épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelem.”
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Zajvédelemre vonatkozo kdvetelmények

Atervezési terlilet zajterhelése alapvet6en a kozuti és vasuti forgalombdl eredeztethetd. A zajterhelési
hatarértékeket a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz616 27/2008. (XIl.
3.) KvWM-EiiM rendelet tartalmazza.

1. A kozlekedési zajterhelés hatarértékei Vi-1/1X-V/49-1 teriiletre vonatkozdan:

Zajtol védendd terilet

Hatarérték (Ltu) az Lamks megitélési szintre

(dB)

kiszolgalé attal,
lakéuttél szarmazé

az orszagos kozuthaldzatba
tartozo mellékutaktdl, a
telepuilési 6nkormanyzat
tulajdonaban Iévé
gy(jtéutaktol és kiilterileti
kozutaktdl, a vasuti
mellékvonaltdl és

az orszagos kozuthaldzatba tartozo
gyorsforgalmi utaktdl és féutaktal,
a telepiilési onkormanyzat
tulajdonaban lévé belteriileti
gyorsforgalmi utaktdl, belterileti
elsérendi féutaktol és belteriileti
masodrenddi féutaktol,

zajra palyaudvaratdl, az autébuszpalyaudvartol, a vasuti
a repll6tértdl, illetve a nem | févonaltdl és palyaudvaratdl, a

nyilvanos fel- és repil6tértdl, illetve a nem

leszallohelyektél nyilvanos fel- és leszallohelytdl

szarmazd zajra szarmazé zajra

nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06—-22 6ra |22-06 6ra| 06-22 éra 2206 ora 06-22 6ra 22-06 ora

Udiil6terilet, kilonleges teriiletek 50 40 55 45 60 50
koziil az egészségugyi terilet
Lakétertlet 55 45 60 50 65 55
(kisvarosias, kertvarosias, falusias,
telepszerl beépitésti), kiilonleges
teruletek  kozil az  oktatasi
|étesitmények teriletei
és a temetdk, a zoldteriilet
Lakdterilet (nagyvarosias| 60 50 65 55 65 55
beépitésti), a vegyes teriilet
Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

13. tabldzat: A kézlekedéstdl szarmaza zaj terhelési hatdrértékek (forrds: 27/2008. (XI1.3.) KwWM-EiM rendelet 3. melléklet)

Uj éplilet létesitése esetén a zaj terhelési hatarértékei az épiiletek zajtdl védendd helyiségeiben a

kovetkezbk:
Hatérérték (LTH) az LAM megitélési szintre
Zajtél védends helyiség (dB)
nappal éjjel
06-22 éra 22-06 éra

1. Kértermek és betegszobak 35 30
2. Tantermek, el6addétermek oktatdsi intézményekben, foglalkoztatd 40 -
termek, haléhelyiségek bolcs6dékben és dvodakban
3. Lakdszobak lakéépiiletekben 40 30
4. Lakdszobdk szallodakban és szallo jellegli épiletekben 45 35
5. Etkez6konyha, étkezéhelyiség lakéépiiletekben 45 -
6. Szallodak, szall6 jellegl éplletek, kozosségi lakdépliletek kdzos 50 -
helyiségei
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7. Ettermek, eszpresszok 55 -

8. Nagy- és kiskereskedelmi épliletek eladdterei, vendéglaté helyiségei, 60 -
a varéterem

14. tabldzat: A zajtél védendd helyiségek zajterhelési hatdrértékei (forrds: 27/2008. (XII.3.) KvWM-EiM rendelet 4. melléklet)

A rendeltetések elhelyezhet6sége szempontjabdl tovabbi relevdns jogszabdly a munkahelyek
munkavédelmi kdvetelményeinek minimalis szintjérSl szolé 3/2002. (ll. 8.) SzCsM-EiiM egyiittes
rendelet. Az 5. szdamu melléklet a munkahelyen a munkavégzés sordn a dolgozdét éré zaj egyenértékd
A-hangnyomasszint értékeit tartalmazza:

1. Fokozott figyelmet igényl6 munkavégzés sordn a dolgozdt éré zaj egyenértékl A-hangnyomasszintje
—egyéni hallasvédd eszkoz alkalmazasa nélkil sem — haladhatja meg az alabbi értékeket:

a) specialis orvosi vizsgaldhelységek (CT, UH, MR, RTG stb.), olvasétermek, 40 dB,

b) orvosi rendeldk, repilés iranyitdi munkahelyek, zajvédelmi szempontbdl fokozottan igényes irodai
munkahelyek (tervez, programozo, kutatd-fejleszté labor zajforrds nélkil stb.) 50 dB,

c) irodai munkahelyek, tgyfélirodak, analitikai laboratériumok 60 dB,

d) miivezetdi irodak, zajvédd fllkék, vezérlGpult vagy vezérl6filke telefonos kapcsolattal. Mikro-
elektronikai és mikro-finommechanikai munkahelyek, telefonkdzpontok, diszpécserkézpontok 65 dB,

e) fokozott figyelmet igénylé fizikai munkavégzés (elektro-, finommechanikai mdiszerész, MEO,
preciziés munka stb.) 70 dB,

f) vezérlGpult vagy vezérl6filke telefonos kapcsolat nélkil, 6sszeszerel6i munkahelyek elektronikai,
finommechanikai, optikai Gzemekben, laboratériumok gépi zajforrassal 80 dB.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl
s2616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet

A teriiletet tovabba érinti a Dunasétany DS-1 (B-43) kataszteri szamu) kut hidrogeoldgiai B véddidoma.
A védSidomra vonatkozo korlatozasokat a Korm. rendelet 13. §-a tartalmazza:

(1) A hidrogeoldgiai védGidomokban és a védGovezetek teriletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti viz min6ségének
karosoddasat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kovetkeztében

ba) csokken a vizkészlet természetes védettsége, vagy novekszik a kornyezet sérilékenysége,

bb) 6 honapon belil le nem bomlé karositd anyag keriil a vizkészletbe,

bc) olyan lebomld anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomlasterméke a felszin
alatti viz min6ségének karosoddasat okozza;

c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybél a viz minGségét karosité anyagok
oldddhatnak ki, csak zart épitményben szabad dolgozni;

d) a névénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszerien alkalmazni;

e) onellatast szolgald allattartds megengedett, de azt meghaladd mérték( allattartas és viziszarnyas
telep csak a,,B" zénaban lehetséges —, a hulladék (tragya) kezelése és tarolasa soran ugy kell eljarni,
hogy a talaj és a talajviz ne szennyez6dhessen (igy példaul a tragyalét vizzard tartdlyban vagy
medencében kell gy(jteni, és ellenérzott médon, a hidrogeoldgiai védGovezeten kivil vagy legfeljebb
annak ,,B'" zdnajaban lehet felhasznalni);

f) meglévé taroldhelyen barmely, a vizet karosito folyékony anyagot csak Ugy szabad tarolni, hogy

fa) a taroldtartaly allapota kiviilrél is barmikor ellenérizhet6 legyen, vagy
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fb) az Gzemeltetd a vizligyi hatdsdg altal engedélyezett mddon tervezett és (izemeltetett rendszer
segitségével rendszeresen ellendérizze, hogy nem keriil-e kdrosité anyag a felszin alatti vizbe;

g) avizet kdrositod folyékony anyagok tarolasara szolgdld uj taroldhelyet gy kell kialakitani, hogy

ga) a taroldtartaly allapota kivilrél barmikor ellenérizhetd legyen,

gb) a tarolotartaly olyan vizzardfalu teknGben vagy tartalyban legyen, amely — meghibasodas esetén —
a teljes tarolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) a vizre veszélyes anyagot (igy példaul asvanyolajtermék) szallitéd csévezetéket a terileten akkor
lehet atvezetni, ha a vezeték biztonsagat (igy példaul kilon burkolattal) megteremtik, gondoskodnak
a vezeték rendszeres (igy példaul havi ultrahangos) ellen6rzésérdl és azt cs6torés esetére ledllitd
automatikaval latjak el.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasardl sz6l6 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet

A terllet egésze vizminGség-védelmi terillet 6vezetében taldlhatd, amelyre az MvM rendelet 5. §-a az
aldbbi elGirasokat irja el6:

(1) AvizminGség-védelmi terilet ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és
az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz vezeten
belili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkdzeinek
készitése sordn ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett
(3) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében bdanyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
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Osszefoglalé tablazat a magasabbrendii jogszabalyi kérnyezet szerinti rendeltetésekrél:

Jelmagyardzat:

v

A teriilet a rendeltetés létesitésére alkalmas

1 A teriilet a rendeltetés létesitésére feltételekkel alkalmas

X A teriilet a rendeltetés létesitésére nem alkalmas

Rendeltetés

Rendeltetés értelmezd rendelkezése

Rendeltetés zajvédelmi
kovetelménye

Ertékelés a

teriletre

vonatkozéan

Igazgatasi

olyan  rendeltetés, amely allami,
onkormanyzati vagy egyéb igazgatasi,
hivatali, hatdsagi feladatok ellatasara
szolgdl

3/2002. (Il. 8.) SzCsM-EUM
egylittes rendelet 5. szamu
melléklet c) pont

Nevelési,
oktatasi

olyan rendeltetés, amely
gyermeknevelés, az alap-, kozép- és
fels6foku oktatasi tevékenység,
szakképzés és felnbttképzés, valamint
tovabbképzés biztositasara szolgal

27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EGM
rendelet 4. melléklet 2. pont

Egészséglgyi

olyan rendeltetés, amely fekv6- és
jardbeteg-ellatas, megel6z6, illetve
rehabilitacios ellatast végzb egészségiigyi
szolgaltatds, gyodgyszerellatds, valamint
egészséglgyi kutatas-fejlesztés
biztositasara szolgal

27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM
rendelet 4. melléklet 1. pont

Szocidlis

olyan rendeltetés, amely a szocialis
alapszolgaltatas, szakositott ellatas, a
gyermekijoléti alapellatas és
gyermekvédelmi szakellatas, valamint az
id6sellatas és -gondozas biztositasara
szolgdl

zajérzékenység szempontjabol
megfeleltethetd a 27/2008. (XIl.
3.) KvwWM-EUGM rendelet 4.
melléklet 2. és 3. pontjanak

Iroda

olyan rendeltetés, amely (igyintézés,
Ugykezelés, igazgatas, szellemi
szolgaltatdsi tevékenység biztositdsara
szolgal

3/2002. (Il. 8.) SzCsM-EuM
egylittes rendelet 5. szamu
melléklet c) pont

Kereskedelmi,
szolgaltato

helyi  lakossdg  ellatdsat  szolgald
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetés:
olyan rendeltetés, amely jellemz&en az
adott telepiilésrészen éI6 lakossag napi
fogyasztasi cikkekkel és szolgaltatasokkal
torténd ellatasat szolgalja

(Uj  kiskereskedelmi  épiilet  bruttd
alapteriilete nem haladhatja meg a 2000
m?-t kivéve, ha az dllami féépitész az
eltérési  igénnyel ~megegyezé  zdro
szakmai véleményt dllit ki.)

27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM
rendelet 4. melléklet 8. pont

Vendéglatd

olyan rendeltetés, amely ételek, italok
helyben fogyasztasat és ezzel 6sszefliggd
szOrakoztatds vagy mas szolgaltatds
nyujtas lehetdségét biztositja

27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM
rendelet 4. melléklet 7. pont

Szallas jellegl

olyan rendeltetés, amely Uzleti jellegd,
nem életvitelszerl huzamos éjszakai ott-
tartézkodas, pihenés biztositasara és az
ezzel kdzvetlenil 6sszefligg6 kényelmi és
ellatasi szolgaltatds nyujtasdra szolgal

27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiM
rendelet 4. melléklet 4. és 6.
pont
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Diakszallas

olyan rendeltetés, amely hosszabb
id6tartamra sz0l6 kozosségi szallashely
biztositdsara szolgdl az alap- vagy

kozépfoku oktatasban, illetve
felsoktatasi képzésben résztvevé

személyek szamara;

27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EGM
rendelet 4. melléklet 4. és 6.
pont

Munkasszallas

olyan rendeltetés, amely hosszabb
atmeneti id6tartamra sz6lo kozosségi

27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM
rendelet 4. melléklet 4. és 6.

szallashely biztositasara szolgal, | pont
elsédlegesen munkavallalok szamara
Kulturalis olyan rendeltetés, amely kidllitds, | zajérzékenység szempontjabol
el6adas, rendezvény szervezése és | részben megfeleltethet6 a
tartasa, ismeretterjesztés, mdlvel6dés, | 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EGM |
egyéb szorakoztatas biztositasara szolgdl, | rendelet 4. melléklet 2. :
ideértve a cirkuszi el6adas allandd | pontjanak
helyszinen torténd biztositasat
KozOsségi olyan rendeltetés, amely rendezvény, | kevésbhé zajérzékeny,
szorakoztaté el6adas, kiallitas, tdncmulatsag | zajérzékenység szempontjabol
szervezése és tartasa, mdlvel6dés, | részben  megfeleltethet6 a |
szérakoztatas, vidampark biztositdsara | 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EGM :
szolgal; rendelet 4. melléklet 2.
pontjanak
Hitéleti olyan rendeltetés, amely a bejegyzett | zajérzékenység szempontjabol
valladsi kozosség valldsi vagy azzal | megfeleltethet6 a 27/2008. (XII.
kdzvetlenil Osszefliggd mas | 3.) KvwWM-EGM rendelet 4. !
tevékenységéhez kapcsolddd hasznalati | melléklet 2. pontjanak
céljat szolgdlja
Sport olyan rendeltetés, amely sportolds, | kevésbé zajérzékeny
versenyzés, mérkGzés, egészségmegdrz6 v
mozgas biztositasara szolgal
Nem  Gzemi | Nincs értelmezé rendelkezés. 3/2002. (Il. 8.) SzCsM-EUM
technoldgiaju egylittes rendelet 5. szamu |
kutatas- melléklet b) és c) pont :
fejlesztés
Parkolohaz a szintterlletének tébb mint felében | nem zajérzékeny
egyszerre tobb gépjarmd taroldsara v
szolgdlé épitmény
Lako Nincs értelmez6 rendelkezés. 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM

6ndllé lakdépiilet: a kézds haszndlatu
helyiségeken  kiviil ~ kizarélag  lako
rendeltetést és az azt kiszolgdlo
helyiségeket tartalmazd épiilet

(Elhelyezésre  keriil6 épiiletekben a
lakdrendeltetések bsszes hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az 50
szdzalékot, kivéve, ha dllami féépitészi

.....

madsként rendelkezik.)

rendelet 4. melléklet 3.,5. és 6.
pont

15. tdbldzat: Osszefoglald tdbldzat a magasabbrendii jogszabdlyi kérnyezet szerinti rendeltetések
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Lehetséges tobbletrendeltetés (allami f6épitészi engedéllyel, a férendeltetés korlatozasa nélkil!):

77 7

Tébblet- Tobbletrendeltetés értelmezé Tobbletrendeltetés zajvédelmi Etr::gr;::ea
rendeltetés rendelkezése kovetelménye )
vonatkozéan
Gazdasagi olyan rendeltetés, amely termelés, | nem zajérzékeny
nyersanyagok  felhasznaldsa, javak
el6allitdsa, Ujrahasznositasa, szerelése, v
csomagolasa, taroldsa, értékesitése,
szallitdsa és ezekkel Osszefiigg6 Uzleti
szolgaltatas biztositasara szolgal
Raktar, olyan rendeltetés, amely a gyartashoz, | nem zajérzékeny
raktarozas és | nagy- és kiskereskedelmitevékenységhez v
logisztika kapcsolédd termékek, javak taroldsanak,
csomagolasdnak biztositasara szolgdl
Ipari olyan rendeltetés, amely anyagi javak | nem zajérzékeny
gyartasara irdnyuld rendszeres v
Gzletszer( ipari tevékenység
biztositasara szolgal

16. tdbldzat: Lehetséges tobbletrendeltetés

Tet6kertekre vonatkozé kévetelmények

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) elGirja a zoldtetSkkel kapcsolatos kdvetelményeket, melynek 49. § (5) bekezdése
szerint ,,a zéldtetébe az egybefiiggd, legaldbb 10 m? teriiletii zéldfeliiletek szdmithatdk be.” A TEKA
meghatdrozza tovabba a zoldtetbk zoldfeliiletbe torténé beszamitdsat is, melyet az alabbi tablazat

foglal 6ssze:

Az épitett szerkezet feletti
liltet6kozeg
rétegvastagsaga

A telepithetd novényallomany szerkezete, zéldtetd jellege

A zoldtetd
Osszteriletébdl
zoldfellletként
szamithato rész

Ultet6kozeg

csapadék- vagy szirkevizzel valé 6ntdzéssel

8-11,9 cm UltetSkozeg extenziv z6ldtetd 20%

12-20,9 cm Ultet6kozeg magas fajgazdagsagl, extenziv zoldtetd; legalabb 30 kiilénbdz6 | 25%
fajjal telepitett, melybdl a fajok legaldbb fele kétszik

21-40,9 cm (ltet6kozeg egyszintes novénydllomanyd, félintenziv zoldtet6, nagyrészt | 30%
kodzlizemi ivovizzel valé automata ontozéssel

21-40,9 cm Ultet6kozeg egyszintes novényallomanyud, félintenziv zoldtetd, nagyrészt | 35%
csapadék- vagy szirkevizzel valé 6ntdzéssel

41-60,9 cm UltetSkozeg kétszintes ndvénydllomanyu, intenziv zoldtetd, nagyrészt koziizemi | 40%
ivovizzel valé automata dntdzéssel

41-60,9 cm Ultet6kozeg kétszintes novényallomanyd, intenziv zoldtet6, nagyrészt | 45%
csapadék- vagy szilrkevizzel valé 6ntozéssel

61-80,9 cm Ultet6kozeg haromszintes ndévényallomanyd, intenziv zoldtetd, nagyrészt 55%
kodzlizemi ivovizzel valé automata ontozéssel

61-80,9 cm Ultet6kozeg haromszintes novénydllomanyu, intenziv zoldtetd, nagyrészt | 60%
csapadék- vagy szlrkevizzel valé 6ntozéssel

81 cm és annal vastagabb hdromszintes novénydllomanyl, intenziv zoldtets, nagyrészt | 75%

UltetSkozeg kozlizemi ivovizzel valé automata ontozéssel

81 cm és annal vastagabb hdromszintes novénydllomanyd, intenziv zoldtets, nagyrészt | 80%

17. tabldzat: A legaldbb 10 m2-t elérd teriiletli zéldtetbk beszamitdsa a zéldfeliiletbe (Forrds: 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet)
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2.2. Beépitési terv javaslatok

A telepitési tanulmanytervnek a teleplilésterv készitésének vagy moddositasanak megalapozasa
érdekében az adott fejlesztéssel, mddositassal érintett terllet tekintetében tartalmaznia kell a
valtozast szemléltetd beépitési tervet. Jelen esetben, mivel nincsen konkrét beruhazéi dontés a
teriilet fejlesztését illetGen, ezért a teriiletre vonatkozé mddositasi igény (bizonyos rendeltetések
megengedése a KESZ-ben) alapjan harom beépitési terv javaslat késziilt, illusztracioként. A javaslatok
koncepciondlis jellegliek, melyek soran figyelembevételre keriiltek a 2.1. fejezet szempontjai és a
magasabb rendl jogszabalyok vonatkozo el6irdsai is. A beépitési tervek kapcsan megrendel6i igény,
hogy kiilonb6z6 rendeltetések esetén a 38279/8 hrsz.-U telket opcionalisan meg lehessen osztani,
ennek megfelel6en a beépitési tervekhez az esetleges telekmegosztast kdvetSen létrejové Uj telkek
vonatkozasaban is tartalmaz kimutatast a fejezet. A tervezett beépitések a lehet6 legteljesebb
mértékben kihasznaljak az altaldanos célu szintterileti mutaté altal biztositott épitési lehet6séget.

A beépitési tervekben érvényesiteni sziikséges a kialakitandd zoldfelllet minimalis mértékét, amely
jelen esetben 20%-ot jelent. Javasolt tovdbba a tdbbszintes, biodiverz ndvénydllomany telepitése, az
Osszefliggd zoldfellletek kialakitasa. A talajkapcsolatos, teljes értékd zoldfeliiletek mellett zoldtet6k is
kialakitanddk (extenziv zoldtetGk, valamint kétszintes noévényallomanyl, intenziv tet6kertek a
mélygarazsok és épuletek zaro6fodémén), a legkisebb zoldfellileti mértékbiztositasa céljabdl. A
zoldtetSk tervezése soran ajanlott figyelmet forditani az anyag-OsszeférhetGségre, a terhelésre
vonatkozd el6feltételek betartdsara, a szél elleni védelemre, a paraterhelésre, a vizellatasra,
vizelvezetésre, a tlizhatds elleni védelemre, valamint a leesés elleni védelemre. A zoldtet6k létesitése
soran — kilondsen nagyobb méretd, kiterjedésd, illetve jelent6s rétegrendi vastagsagu kialakitas
esetén — a forditott rétegrend alkalmazdsa javasolt. A beruhdzas mérete szintén ezt a megolddst
indokolja, ugyanis ekkora Iéptékben nehézkessé valhat a szigoru vizszigetelés-védelmi protokoll
betartasa és betartatasa.

A beépitési tervvdltozatoknak megfelel6en, az adott funkcidhoz és kérnyezeti adottsagokhoz igazodva
kialakithaték extenziv, intenziv, biodiverz, bioszolar és retrofit zoldtet6k. Ahol arra lehet6ség adddik,
ott a minél fajgazdagabb, illetve z6ldebb kialakitast ajanlott el6nyben részesiteni, amelyre elsésorban
az intenziv és biodiverz zoldtet6k alkalmasak. Az utdbbiak az elsé évet kbvetben viszonylag alacsony
fenntartasi igénylek. A Sedum-paplanos extenziv zoldtetd szintén hatékony megoldast jelenthet a
nagy kiterjedésd, talajkapcsolatos zéldfeliiletek kiegészitésére.

A beépitési tervek figyelembe veszik a jelent8s kdzlekedési eredetl zajterhelést. Az épliletek belsé
tereiben elGirt zajterhelési hatarértékek teljesiilése érdekében a kevésbé zajérzékeny funkcidok
megfelel6 elhelyezése javasolt, mig az alacsonyabb zajszintet igényl6 rendeltetések magasabb rendi
jogszabalyban meghatarozott feltételek biztositasa mellett, passziv zajvédelmi megoldasok és a
zajhatdsokat mérsékl6 beépitési struktura alkalmazdasaval |étesitenddk.
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,A” valtozat / lehetséges magankdrhaz funkcio illusztralasa

Ateriilet lehet6vé teszi egy kb. 400 dgyas korhaz |étesitését. Ez egy nagy épllet-komplexum, amelynek
a varos szempontjabdl is hangsulyos eleme az aktiv kézonségforgalmat is lebonyolitd a 35 méter magas
(F+8) ponthaz. A tobbi, egymassal belsé kapcsolatban allé épliletrész is a ponthazzal megegyez6
magassaguak (F+8/9). A korhaz gépjarmlivel torténd kiszolgalasa a Konyves Kalman korat és a Gyali ut
fel6l torténik.

Javasolt funkcié: teljes kord aktiv (akut + fekv6beteg + diagnosztika) elldtast nyujté magdnkérhaz. A
telepitési tanulmanyterv 400 agy és a hozza kapcsolddd klinikai fekvGbeteg-osztalyok, specialis
fekv6beteg-osztalyok, diagnosztikai és tamogatd orvosi osztalyok, slirgésségi, valamint jardbeteg-
ellatas kialakitdsaval szamol.

A telekhatarokkal parhuzamos zoldfelliletek, a gardzsfédémen, valamint az épiiletek zarofodémén
tervezett zoldtetsS rendszerek biztositjdk a 20% zoldfellilet meglétét.

Funkcidkhoz kapcsolddo becsiilt tertiletkimutatds kozlekedGteriletekkel (bruttd szintterilet):

e FekvGbeteg osztalyok: 44 500 m2
e Intenziv és specidlis ellatas: 4100 m2
e MUitéti és anesztezioldgiai blokk: 5100 m2
e Diagnosztika: 6 700 m2
e SilrgGsségi és jardbeteg-ellatas: 12 900 m2
e Gyodgyszertar és ellatas: 3500 m2
o Uzemeltetés, adminisztracio: 10 200 m2

Osszesen: 87 000 m2

tervezett beépités / kdrhaz funkcio

telek teriilet (m2) e M = zoldfeltilet parkolas
(m2) (%) (m2) szf (m2) (%) (m2) szp (db)
Al 19492 10870 55,8 87630 4,50 3890 20 12412 0,64 200

18. tabldzat: Teriiletkimutatds - "A" vdltozat

A kérhaz funkcidhoz minimalisan tartozdé 50 varakozéhely parkoléteriilete 1 szint mélygarazsban
helyezkedik el, ahol a latogatéi parkoldk is helyet kapnak, ezért javasolt a 200 férGhely létesitése.

Az épllet tetején kozepes méretli (tipikus kérhazi mentShelikopter, pl.: EC145 / AW109) leszallasi hely
is kialakithato.

e TLOF (érkezési / parkold feliilet): @ 18m

e FATO (biztonsdgos megkdzelitési / indulasi
tertlet: @ 24m

e Biztonsagi zéna: @ 32m
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33. dbra: Magdnkdérhdz — témegmodell — Iatvdny kelet fel6l
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34. abra: Magdnkdrhaz — témegmodell — feliilnézeti Iatvany

,B” valtozat / lehetséges iroda — hotel funkcid illusztralasa

A ,B” véltozatban a fejlesztési teriilet két telekre osztasa is lehetséges. Az egyik telken a hotelépilet
(B1), mig a masikon az irodaépuletek (B2) helyezkednek el.

A fejlesztési teriileten az irodahdaz funkcié domindl, amely mellett helyet kap — a Gyali Utra merdleges
éplletegyittestdl fuggetlen, teljesen kiilon is mikodtethetd, a tagabb kdrnyéket is kiszolgald varosi,
kozépfolyosds, autdval és kozosségi kozlekedéssel is jol megkozelithet6 — szélloda. A két funkcionalis
egység kozott kapna helyett minden kézosségi funkcid (pl. vendéglatas, kisebb bérelhetd termek stb.).
A Konyves Kaman koérut feldli irodaéplilet és a hotel tomeg parkanyvonala 35 méter, a tobbi
irodaéplilet magassaga is azonos, (F+9/10). A beépités ezdltal egyfajta egységet mutat. Az
éplletegyittes autds kiszolgdldsa a Konyves Kalman korut, valamint a Fék utca fel6l torténik. A
telekhatarokkal parhuzamos zoldfellletek, a garazsfodémen, valamint az épiletek zarofédémeén
tervezett z6ldtet6 rendszerek biztositjak a 20% zoldfelllet meglétét.
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tervezett beépités / hotel és iroda funkcio

B1 5610 2416 43,1 25225 4,550 1122 20 9273 1,65 252

B2 13 882 7970 57,41 62448* 4,50 2776 20 25692 1,85 914

19. tabldzat: Teriiletkimutatds - "B" vdltozat

* Megjegyzés: funkcionadlis célu szinttertlet terhére a foldszinten 58 parkoldhely kerl kialakitasra.

hotel funkcio iroda funkcio
bruttd szintterilet Al L parkold bruttd szinttertlet pafkol? folldszmten
(m2) (GFA/room:50m2) (db) (m2) és térszin alatt
(db) (db)
25 229 505 252 60916 914

20. tablazat: Tertiletkimutatds, szobaszamok, parkolészamok - "B" vdltozat

-

% i
L ¢ g

35. dbra: Hotel és irodaépliletek -témegmodll — ldtvdny nyugat feldl
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36. abra: Hotel és irodaépliletek -tomegmodell — latvdny kelet fel6l

37. dbra: Hotel és irodaépliletek -témegmodell — feliilnézeti latvany
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,C” valtozat / lehetséges lakd —iroda / hotel funkcié illusztraldsa

A, C” valtozat is a fejlesztési teriiletet két telekre osztasat illusztracidja, az el6z6t6l eltérd geometridval.
Az egyik telken iroda és hotelépiilet (C1), mig a masikon lakdépiletek (C2) helyezkednek el.

A tervezett beépités szintén maximalisan kihaszndlja az épithet§ szintteriilet mértékét. A Kényves
Kalman koruttal parhuzamos hullamos két funkcioju épllettomeg (F+9/10) markansan csokkenti a C2
jelli telek lakéépiiletekkel beépitett részeinek hangterhelését. A lakdépiletek tomegalakitasa lehetévé
teszi a benapozds és a tomb dtszell6zésének biztositasat, a slrl beépités ellenére igyekszik
megvaldsitani az élhet6 lakékornyezet |étrejottét. Az épliletegylttes a Konyves Kalman korut feldl,
tovabba a Gyadli at, valamint a Fék utca felSl is megkozelithet6. A telekhatarokkal parhuzamos
zoldfellletek, a gardzsfodémen, valamint az éplletek zaréfodémén tervezett zoldteté rendszerek
biztositjak a 20% zoldfeliilet meglétét.

tervezett beépités / iroda és hotel, illetve lakoé funkcid

beépitettség  bruttd szintterilet zoldfelilet parkolas
telek tertlet (m2)

(m2) (%) (m2) szf (m2) (%) (m2) szp (db)
C1 5737 2414 42,1 25798* 4,50 1147 20 10610 1,85 258
C2 13 755 7 108 52 61868 450 2751 20 23384 1,70 343

21. tabldzat: Tertiletkimutatds - "C" vdltozat

* Megjegyzés: funkcionalis célu szintterilet terhére a foldszinten 23 parkoldhely kerdl kialakitasra.

lako funkcio

iroda funkcio hotel funkcid bolcséde funkcid
hasznos arkolé
brutté lako , , brutté p, , brutté szobaszam , brutté ,
. . . . lakds parkold . N térszin . . parkold . . parkold
szintterilet szintterilet -s73m (db) szintterulet - szintterllet (GFA/room: (db) szintterulet (db)
(m2) (m2) (m2) (db) (m2) 50m2) (db) (m2)
61 568 44 200 680 340 12 896 193 12 896 258 65 300 3

22. tablazat: Tertiletkimutatds, lakdsszamok, irodatertilet, szobaszamok, parkolészamok - "C" vdltozat
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38. abra: Iroda és lakoépliletek -tomegmodell — Iatvany nyugat feldl
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40. dbra: Iroda és lakéépliletek -témegmodell — feliilnézeti Idtvany
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3. A beruhazashoz kapcsolddo infrastruktura igények, sziikséges

fejlesztések

Az infrastruktira szamitasok sordn az aldbbi el6zetes becslés szerint kerilt figyelembevételre a varhatd
lakossagszam novekmény és korosztalyi 6sszetétel:

1 lakdsra juté atlag lakosszam a IX. keriiletben

A népszamlalasi lakonépesség (f6) A lakasok szama (db) f6 / lakas
2024 58 508 45 426 1,3
Tervezett 1 lakasra juté Becsiilt
lakdsszam novekmény (db) lakosszam lakosszam novekmény (fG)
680 1,3 876
23. tdbldzat: KSH népességadataibdl szamitott, becsiilt lakosszdm névekmény
Korosztalyi megoszlas 2024-ben (f6):
Korosztaly Ferencvarosban Budapesten
0-14 9,91% 12,6%
15-64 74,27% 66,2%
65-x 15,81% 21,2%

24. tdbldzat: Korosztdlyi megoszlds

Korosztaly szamitott megoszlasa a KSH korfa adatai alapjan:

Aranya Becsiilt szama (f6)
0-2 évesek (bdlcsédés korosztdly) 2,06% 18
3-5 évesek (dvodds korosztaly) 1,97% 17
6-14 évesek (dltaldnos iskolds korosztaly) 5,89% 52
15-64 évesek 74,27% 650
65 év felettiek 15,81% 139

25. tdbldzat: Korosztdlyi megoszlds becslése

A szabdlyozasi koncepcid javaslata nem tartalmazza a teriileten épithetd szintterllet mennyiségének
novelését, igy emiatti tobblet igény nem azonosithatd. A prognosztizalt hasznaldi ndvekedés iroda,
kozintézmény, kereskedelem stb. rendeltetések esetén a KESZ mddositasi igénye nélkil is
megvaldsulhatnak. Névekményt a lakorendeltetés megengedéséhez kapcsoldddan lehet azonositani a
maodositdsi igény alapjan, ez els6sorban a human infrastruktira vonatkozasaban jelenthet Uj igény. A
terlileten a haszndléi forgalommal sok esetben ellentétes idejd, irdnyu lakossagi haszndlat jelenhetne

meg a modositas kovetkezményeként.
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3.1. Kozlekedési fejlesztések, igények, koltségbecslés

Kozlekedési infrastruktura

A tervezési teriilet kdrnyezetében az orszagos infrastrukturat a Déli korvasut képviseli, amelyen a
torténetének legnagyobb fejlesztése van jelenleg folyamatban. A teljes kord, a Duna-hidat is magdba
foglald harmadik vagany épitésével jard fejlesztés keretében Uj megdlléhely létesil a Kozvagdhidnal
HEV és villamos atszallasi lehetdség biztositasa céljabdl. A fejlesztés részeként a jelenlegi Ferencvaros
vasutdllomas megszlinik. A tervezett Népliget megalld épitése azonban nem része a fejlesztés jelen
ttemének, amely az Ull&i uti metréval Ecseri Uti dllomdsdn torténd atszallasi lehetéségének biztositasa
érdekében valdsul majd meg. A tervezett Népliget megdlld6 — hasonléan a jelenlegi Ferencvaros
vasutdllomdashoz — a tervezési terilett6l elfogadhatd gyaloglasi tavolsdgra (mintegy 700 méter)
helyezkedik majd el, kedvez6en befolydsolva a tervezési teriilet kozlekedési kapcsolatrendszerét.

A Déli korvasut vasuti infrastrukturajanak védétavolsdga — kis mértékben, de — érinti a
38279/8 hrsz.-U ingatlan déli végét. A kozlekedési érdek védelmében az orszdgos jogszabalyok
kovetkeztében az ingatlan beépitéséhez ezért a vasuti kezel§ hozzdjarulasa is sziikséges. A jelenlegi
gyakorlat alapjan a vasuti érdekeket biztosito feltételek (pl. a vasuti kozlekedés karos hatasaibdl
szarmazod terhelés miatti kartéritési igényekrdl vald el6zetes lemondds lakd funkcidé esetén,
védG6tavolsagon kivili épilet elhelyezés) varhatéan nem fogjak érdemben befolydsolni a telek
beépitését.

A kozeli Népliget autébuszpdlyaudvar mikodésében valtozds nem varhato, tovabbra is kedvezéen
befolyasolja a tervezési terilet kdzlekedési kapcsolatrendszerét. A 38279/8 hrsz.-U ingatlan beépitését
kozvetlenll nem befolydsolja a kozelsége.

A tervezési terlilet kornyezetében lévé f6vdarosi szintli kozlekedési infrastruktira fébb elemei
véglegesnek tekinthet6k, a Koényves Kalman kordt az 1-es villamossal és az M5 autépdlya bevezetd
szakasz esetében bbvités nem tervezett.

Ennek ellenére a 38279/8 hrsz.-U ingatlan beépitése kapcsan a Févarosi Onkormanyzatot képviseld
kezel6k (Budapest Kozut Zrt.,, Budapesti Kozlekedési kdzpont Zrt.) varhatdéan kisebb-nagyobb, a
mindségi javulast szolgdld kozlekedési fejlesztéseket fognak meghatdrozni a jelenlegi gyakorlatnak
megfelel6en a kozosségi kozlekedéshez és a féuthaldzathoz kapcsoléddan (beleértve a kerékparos
kozlekedést is) az 1988 évi I. torvény 39. és 42/A. §-aban kapott felhatalmazas alapjan. Ezek kozé
tartozik varhatéan a mintegy 500 m? terjedelmd 38279/9 hrsz.-U ingatlan tulajdonjoganak atadésa és
a Konyves Kdlman kordt megnovekvs teriiletén az érintett gyalogos-kerékparos fellilet atépitése
gyalogos-kerékparos-zoldfellletté. Az FTT a 38279/9 hrsz.-U ingatlant kozlekedési teriletként sorolja
be.

A tervezési terilet kornyezetében 1évé kerileti szintli kozlekedési infrastruktira mar hosszu ideje
fejlesztést igényelne, amelyet a 38279/8 hrsz.-U ingatlan beépitése kapcsan véarhatéan a kerileti
Onkormanyzat kozutkezelGje a fejlesztés részeként varhatéan meg fog kovetelni.

Az Albert Floridn ut esetében jelent8s hosszban hidnyzik a tervezési teriilet fel6li gyalogos jarda. A még
jelenlegis kiskockakd burkolattal rendelkezd — és az épitési forgalom altal varhatéan majd tonkre mené
— Utpalyat varhatdéan at kell majd épiteni a beruhazas részeként és a tervezett beépités jobb
elérhetdsége érdekében a hosszanak nagyobb részén kétiranyusitani is javasolt. Tovdbba az un.
févarosi f6haldzat részét képezd 6nallo kerékparos infrastrukturat meg kell valdsitani, amelyet a 22 m-
es kozterileti szélesség biztosit.

A Fék utca érintett szakaszanak allapota kedvezé6tlenebb az Albert Flérian utcdénal. A gyalogos jarda
hidnyzik. A mar most sem elfogadhatd min&ségl aszfalt burkolatot at kell majd épiteni, mivel a
csatlakozd Remiz utca biztositja a terilet elhagydsat a Dél-Buda irdnyu forgalom szamdra. Tovabba az
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un. kerileti f6haldzat részét képezl, tervezett onalld kerékparos infrastruktirat is meg kell
megvaldsitani, amelyet a 20 m-es kozterileti szélesség biztosit.

Ingatlankiszolgalas

A gépjarm( ingatlankiszolgalas biztositdsat mind a tulajdonosi szempontot jelent§ jo
megkozelithet6ség, mind a f6évaros és kerilet lakossagat jelenté kozlekedési érdek
figyelembevételével tovdbbra is az Albert FIéridn Utrdl javasolt biztositani.

A fejlesztési teriilet j6 megkozelithet6sége szempontjabdl is el6nyos az Albert Flérian atrél biztositani
a gépjarmdvek szamara a kozlekedési kapcsolatot, mert az a Konyves Kalman kérdton a Rakdczi hid és
az Arpad hid fel6l érkez6 forgalom, valamint az Ulli Gton a belvaros és a varoshatér fel6l érkezd
forgalom szdmara egyarant elérhetS. Ugyanakkor a kozlekedési érdek szempontjabdl kedvezétlen
lenne a nagyforgalmu féutakon, igy a Konyves Kalman kordaton is kozvetlen ingatlankiszolgdlast
biztositd utcsatlakozasok kialakitdsa, mert azok akaddlyozza a forgalom folyamatos aramlasat. A
fejlesztési teriilet nagy volumen( beépitése esetében a Kényves Kalman koraton legfeljebb csak
kisforgalmu kozlekedési kapcsolataként Iétesithet6, de az is csak az M5 autdpalya bevezet6 szakaszatdl
a telek legtavolabbi pontjan.

A gyalogos személybejaratot természetesen a Kényves Kalman korut feldl javasolt kialakitani, amely
Osszhangban van a meghatdrozo kozosségi kozlekedési megalldk fel6l érkezé utasdaramlas irdnyaival.

A 38279/8 hrsz.-G ingatlan kozel 2 ha-os mérete és a minden beépitési valtozatban tobb, mint 80.000
m? bruttdszintteriiletet jelentd beépithet8ség folytan redlis az igény a két telekre térténd tagolasra. A
hatdrold Albert Fléridn Ut hossza a két ingatlanra torténé megosztast, két ingatlankiszolgdlast biztositd
Utcsatlakozdast problémamentesen ki tudja szolgalni.

JarmUelhelyezés

A rendeltetésszer( haszndlathoz sziikséges személygépjarmd parkoldkat a terilet intenziv, nagyvarosi
jellemzGkkel tervezett beépitése szamdara mélygarazsban vagy parkoléhazban, az ingatlan beépitetlen
allapotdbdl fakaddan teljes mértékben telken belil kell majd elhelyezni.

A rendeltetések Osszetételének megfelel6en parkoldhely elhelyezési kotelezettséget jelenleg a
280/2024 (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) alapjan kell meghatarozni, amelynek mutatdit a készités alatt
vizsgalatdra alapozva javasolja majd csokkenteni a KESZ 1 zaré véleményezési dokumentécidja alapjan.
A KESZ 1 zaré véleményezési dokumentacidja alapjan a Konyves Kdlman kérdt menti teriileteken a
TEKA alapjan szamitott értékek 75%-at, a nagyobb résziikben a Népliget metré megallétdl légvonalban
mért 500 m-es tavolsagon beliil elhelyezkeds épitési telkek esetében viszont csak a TEKA alapjan
szamitott értékek 50%-at javasolja megkovetelni. A lakdsok parkoldsdnak szabalyozasa ettdl eltéré, a
Kényves Kalman korattol tavolabbi terlleteken 2 lakds/parkold, a metréhoz kézeli, 500 m-en beliili
épitési telkeken 3 lakas/parkolé norma kertilhet érvényesitésre, azonban javasolt ennél tébbet, a
beépitési tervnek megfelel6 szamu varakozdhelyet megvaldsitani a hossza tavuigények
figyelembevételével.

A 38279/8 hrsz.-U ingatlan egyben tartdsa esetében a kedvezmény az egész beépitésre igénybevehets
(,A” beépitési valtozat) lenne, mivel ebben az esetben a telek nagyobb része a fenti 500 méteres
tavolsagon belll helyezkedik el. Az ingatlan két részre osztdsa esetén (,B-C” beépitési valtozatok)
varhatdan csak az egyik telek nagyobb része esik majd a fenti 500 méteres tdvolsagon beliilre,
amelynek beépitése kapcsan a kedvezmény természetesen érvényesithetd.

Az alacsonyabb parkolészam egyrészt csokkenti az épitési koltségeket, masrészt a kisebb gerjesztett
személygépjarm(iforgalom kapcsan varhatéan mérsékléen hat a kdzlekedés fejlesztési kdtelezettségre
is, ezért akar az befolydsolhatja a telek megosztas kérdést is.
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Az Uj jogszabalyi kdrnyezet szerint varhatd rendeltetésszerld hasznalathoz sziikséges parkoldszam
hasonlé nagysagrend, mint a teriiletre jelenleg hatdlyos KESZ szerint szamitott.

A 2.2 fejezet beépitési terv javaslataiban megjelenitett telekstruktira és rendeltetés Osszetétel
figgvényében a személygépjarm( varakozdhely elhelyezési kotelezettség igen eltéré értéket
eredményezhet. A legkisebb parkoléhelyszdmot jelent6 egészségligyi rendeltetés 200 parkoldjatél a
hotel-iroda rendeltetés(i beépités kdzel 1200 parkoléjaig terjedhet.

A tervezett beépités vonatkozdsaban a személygépjarm(ivek elhelyezése mellett kerékpar tarolast is
kell majd biztositani a megvaldsulé rendeltetések fiiggvényében. A TEKA szerinti

o |akd funkcional 1 lakas /1 kerékpartarolo,

e szallas funkcional 5 vendégszoba /1 kerékpartarolo,

o fekv6beteg ellatd funkcid esetén 25 agy /1 kerékpartarolo,

e jardbeteg ellato funkcid esetén 50 m?ellatéteriilet /1 kerékpartérold,
iroda funkciénal 50 m?alapteriilet /1 kerékpartérold

,,,,,

nem javasolja médositani a KESZ 1 zaré véleményezési dokumentdcidja alapjan. A kerékpartaroldk
helyigénye a tervezési gyakorlat alapjan azonban nem jelent érdemi problémat, azokat a tervezett
épulet foldszintjén javasolt elhelyezni a haszndlatbdl fakadd észszer(iség alapjan.

A szallashely funkcional a varoson belili elhelyezkedés folytdn — két nagy jelentGségd, kapacitiv
féutvonal csomdpontja mellett |étesiilé szalloda esetében — érdemi turistabusz forgalomra és ebbdl
fakaddan turistabusz elhelyezési igényre is lehet szamitani. A vonatkozd orszagos jogszabaly azonban
2024 6ta tobbek kozott intézményi terileten is tiltja a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarm(ivek szamara
parkoldteriilet és gépjarml(itarold létesitését. Tehat a le-felszallas biztosithaté telken beliil, de az
autdbusz jellemzben éjszakai taroldsat mashol kell megoldani. (Jelenleg a Puskas stadion mellett, a
Ddzsa Gyorgy uton all rendelkezésre Budapesten a legnagyobb koztertleti autdbusz parkold.)

El6zetes koltségbecslés
A helyi jelent8ségli kozlekedési elemek fejlesztési igénye:

e Albert Flérian Ut atépitése (tobbek kdzott kétirdnyu forgalomra alkalmas Uj palyaszerkezet, a
hidnyzo kerékparos infrastruktira pdtlasa, a hidnyzé gyalogos jarda poétlasa, kapcsolddd kézm
kivaltasok) a Konyves Kalman korut és a Fék utca kozotti 200 m hosszu szakaszon és a Konyves
Kalman koruttal kapcsolatot biztositd Utszakasz és zoldfelilet feldjitasa, valamint a Fék utcai
csomopontjanak a fejlesztése (tobbek kozott gyalogos atkel, kerékparos keresztezés
kozépsziget létesitése), : 300 millid Ft/Afa

e Fék utca atépitése (kiemelt szegéllyel rendelkezé Uj vagy meger@sitett palyaszerkezet, hidnyzo
kerékparos infrastruktura, hidnyzd gyalogos jarda, hianyzé csapadékviz elvezetés) az
ingatlannal hatdros szakaszon: 100 millié Ft/Afa

A févarosi jelentdségli kozlekedési elemek — beleértve a kozosségi kozlekedést is — esetében a
fejlesztési igényének ismeretének hidnyaban a koltségek nem becsiilhet6k, ezeket a létesitmény
tervezés keretein beliil a Forgalomtechnikai kezelGi hozzajarulas feltételekét fogja a Budapest Kozut és
a BKK Zrt. meghatdrozni az errdl késziilt emlékeztet6nek megfelelGen.
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3.2. Kozmiigények meghatarozasa és sziikséges kdzml(ifejlesztési igények becslése

VizikdzmUvek (vizellatads, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizellatas

A beépitési tervek altal javasolt egyes valtozatok sordn megjelend becsilt ivévizigények az aldbbiakra
tehetdk:

e ,A”viltozat — lehetséges magdnkdrhaz funkcié: 340 m3/d,
e ,B”vdltozat —lehetséges iroda — hotel funkcid (telekosztassal): 275 m3/d + 435 m3/d = 710
3
m3/d,
e ,C”valtozat — laké — iroda funkcid (telekosztéssal): 500 m3/d + 120 m3/d = 620 m?3/d.

A mértékadd tlzivizigény, illetve a varhatd jellemz6 érték a beépitési tervek dltal javasolt egyes
valtozatok esetén az alabbiakra tehetdk:

e ,A” valtozat — lehetséges magankdrhaz funkcio: mértékadd tlizivizigény 4.200: I/perc, a
varhato jellemzé érték: 2.100 |/perc,
e ,B”vdltozat — lehetséges iroda — hotel funkcié (telekosztassal):

o B1 (hotel): mértékadd tlizivizigény: 2.400 |/perc, a varhatd jellemzé érték: 2.400
|/perc,
o B2 (iroda): mértékadd tlzivizigény 3.000: |/perc, a varhato jellemzd érték: 2.100 —
2.400 |/perc,
e ,C”vdltozat — laké — iroda funkcié (telekosztassal):
o (1 (iroda): mértékado tlizivizigény: 2.400 |/perc, a varhatd jellemzé érték: 2.400

|/perc,
o C2 (lakas): mértékado tlzivizigény: 2.700 |/perc, a varhaté jellemzé érték: 1.800
|/perc.

A becsiilt vizigény és tlzivizigény biztosithatdsaga érdekében a FGvarosi Vizm(ivek Zrt. el6zetes
megkeresése megtortént, a nyilatkozatuk alapjan az aldbbi mondhatd el:

e A F6varosi Vizm(ivek Zrt. m(szaki nyilvdntartdsa szerint a targyi teriilet koril jelenleg az
aldbbi, a F6véarosi Onkormdnyzat tulajdondban, és a Févarosi Vizmlvek Zrt.
lzemeltetésében lévé ivoviz elosztd torzshaldzat (kozcs6haldzat) tzemel:

o Konyves Kalman koruton DN 200-as méretd, gdmbgrafitos dntottvas anyagu,
o Gydli (Albert Flérian Gton) Uton utcdban DN 250-es méret(i, 6ntottvas anyagu,
o Fék utcdban: DN 150-es méretl ontottvas — gdmbgrafitos ontodttvas anyagu.

e A megkereséshez mellékelt ,beépitési terv" vdltozatok figyelembevételével, az adott
valtozatoknal a tervezési teriiletet hatdrold kozterileteknél elzetesen kijelenthetd, hogy
rendelkezésre all az igényelt funkcidkhoz és vizigényekhez sziikséges kapacitasu
torzshaldzat (kozcs6halozat).

e Az egyes tervezett l|étesitmények tlizvédelmének részletes feltételeit az illetékes
Tlizvédelmi Hatdésaggal kérik elGzetesen egyeztetni (kdzcs6haldzaton, illetve
|étesitményen belil szlikséges fold feletti tlizcsapok szama és helye, tovdbba a jelentds
kiterjedés(i, vagy specidlis besoroldsu létesitmények esetén a magan terlleten belili
tlizvédelmi rendszerek kialakitasa).

A fentebbiek alapjan pontos ivé- és tlzivizigények meghatdrozasa a tényleges beépités megtervezése
utan lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei.
Az adatok ismerete utdn a Févarosi Vizmlvek Zrt. megkeresése szilikséges a konkrét vizellatasi
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feltételeket, szlkséges fejlesztéseket meghatarozd elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhalézati
tervjévahagyas céljabdl.

A vezetékek épiilettdl valé legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487:2021 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérgGjének fliggvényében valtoznak:

Vezeték bels6 atmérdje (mm) Tavolsag véddbszerkezet, illetve fokozott védelem
nélkul alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 . s
201-1200 7,00 nincs megkotés
1201 - 8,00

26. tdbldzat: vezetékek éplilettdl vald legkisebb védétavolsdgai

Telekosztds esetén a teljes kozmdlvesitettség biztositdsa, igy az egyes telkek ivévizellatdsanak
biztositasa érdekében telkenként szlikséges ivovizbekotést kiépiteni.

Uj, telken kiviili ivovizvezeték épitése, meglévd vizvezeték atépitése és megsziintetése csak a Févarosi
Vizm(ivek Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

A vizigények biztositdsa mellett sziikséges biztositani a tlzivizigényt is, amely érdekében a meglévé
vagy az Ujonnan kiépitett ivoviz elosztovezetékre uj, fold feletti tlizcsap telepitése valhat szlikségessé,
vagy az oltdviz biztositasat esetlegesen a teriileten belili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb mddon
sziikséges megoldani. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint sziikség esetén a meglévég, vagy
az Ujonnan kiépitett vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szdmat és pontos helyét, valamint az
oltévizigény nagysdgat, vagy az oltdviz biztositdsanak egyedi megolddsat a kiviteli tervek ismeretében
(tlizszakaszok, szintszam, funkciok stb.), az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal torténd egyeztetést
kovetSen lehet pontosan meghatarozni. Kdzteriileten elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben
épitheté.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi felhasznald, vagy a vizikozmd-szolgéltatasba bekapcsolddni
kivand személy (igénybejelent6) a jogszabdlyban meghatdrozott esetekben vizikozm(-fejlesztési
hozzajaruldst koteles fizetni. A vizikozmU-fejlesztési hozzdjarulds fizetése aldli jogszabdly szerinti
mentesllés igazolasa — a Févarosi VizmUivek Zrt. kérésére — a nem lakossagi felhasznald kotelessége. A
nem lakossagi felhaszndld, a fizetési kotelezettségét a szolgaltatéval kotott kodzszolgdltatasi
szerz6désben rogzitetteknek megfelel6en koteles teljesiteni. A nem lakossagi felhasznald, vagy a
vizikbzmU-szolgaltatasba bekapcsolddni kivand személy (igénybejelentd) a vizikozm(-szolgdltatéval
kotott szerzédésben foglaltak szerint a vizikdzmd-szolgdltatd részére vizikozm(-fejlesztési
hozzajarulast fizet az aldbbi esetekben:

a) Kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen a biztositandd

szolgaltatasi kapacitdsért, amennyiben a bekdtévezeték atmérdje nagyobb, mint 32 mm.

b) A vizikozmU-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanon biztositott kapacitas felhasznald altal

kezdeményezett blvitéséért.

c) A vizikbzm(-szolgaltatas minGségének altala igényelt emelése esetében.

d) Az Uj bekotés megvaldsuldsat megel6z6en, ha a bekotés nem lakossagi felhasznald altal,

nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésd lakas vizik6zmi-szolgaltatasat szolgalja.

e) Meglévé vizikozmi-bekotésnél abban az esetben, ha a vizikozmd-fejlesztési hozzajarulas

fizetésére kotelezett felhasznald meglévé kvotat nem tud igazolni.

Nem kell vizikozmU-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézménynek, a jogi személyiséggel
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rendelkezé vallasi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatdsban részesiil6, kozfeladatot ellato,
nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgadld egyéb intézménynek, tovabba ha a nem lakossagi
felhasznald allami tulajdond ingatlan lizemeltetGje, és az ingatlant haszndld kdzponti koltségvetési
szerv vagy intézmény.

A vizikdzm( fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds (szenny- és csapadékvizelvezetés)
A beépitési tervek altal javasolt egyes valtozatok soran megjelené becsiilt szennyvizmennyiségek az
aldbbiakra tehet6k:

e A" viltozat — lehetséges magdnkdrhaz funkcié: 320 m3/d,
e ,B”vdltozat —lehetséges iroda — hotel funkcid (telekosztassal): 260 m3/d + 410 m3/d =670
3
m3/d,
e ,C”valtozat — laké —iroda funkcio (telekosztéssal): 475 m3/d + 115 m3/d = 590 m3/d.

Uj, telken kiviili csatorna épitése, meglévé csatorna atépitése és megsziintetése csak a Févarosi
Csatorndzasi MUvek Zrt. hozzajarulasa utan torténhet.

Az elvezetni kivant csapadékviz mennyiség becsiilt mennyiségének meghatdrozdsa soran az alabbiak
keriltek figyelembevételre:

e Négy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasi es6 mennyisége Budapesten (Budapest
Lagymanyos mérdallomas — Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat, 2026): 175,13 I/s.

e Négy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitdsu es6 mennyisége — a FGvarosi Csatorndzasi
M(ivek Zrt. (FCSM Zrt.) ltal alkalmazott értéke: 274,0 |/s.

e Lefolyasi tényezdk: tets esetében 0,9, burkolt felllet esetében 0,9, zéldfeliletek: 0,1.

A beépitési tervek alapjan a terileten keletkezd csapadékviz becsilt mennyisége az egyes valtozatok
esetében az aldbbi értékekre tehetdk (zardjelben az FCSM Zrt. szerinti érték alapjan):

e ,A”vialtozat — lehetséges magankorhaz funkcid: 255 I/s (400 I/s),

e ,B” viltozat — lehetséges iroda — hotel funkcié (telekosztassal): 75 I/s + 180 I/s = 255 |/s
(1151/s + 285 /s =400 I/s),

e ,C”viéltozat — laké —iroda funkcié (telekosztassal): 75 I/s + 180 I/s = 255 I/s (120 I/s + 280
I/s =400 |/s).

A hatalyos keriileti épitési szabalyzat 13. § alapjan:

e (2) A Szabalyozasi Terileten az alabbi jelentGs valtozassal érintett teriletfelhasznalasi
egységbe es6 Ovezetekben Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett médon
kerulhet elvezetésre: Vi-1/IX-V/47/C-1; Vi-1/IX-V/47/C-2; Vi-1/IX-V/47/C-3; Vi-1/1X-V/49-
1; Vi-1/IX-V/49-2; Vi-1/IX-V/49-3; Vi-1/IX-V/72/A-4; Vi-2/IX-V/72/B-1; Vi-2/1X-V/72/C.

-----

beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mdodon kerilhet elvezetésre.

A terileten keletkez6 becsliilt szenny- és csapadékvizmennyiség elvezethetGségével kapcsolatban a
FGvarosi Csatornazasi Muvek Zrt. el6zetes megkeresésre kerilt, amelyek alapjan az aldbbiak
mondhatdak el:

e Az ingatlanokon keletkez6 szennyvizeket a Konyves Kalman koruti egyesitett rendszerd
kozcsatorna-hdaldzat - tobb bekot6vezetéken keresztiil, megosztva - fogadni tudja, az
alabbi feltételekkel:
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o A tervezés soran el kell elvégezni az ingatlanokon keletkezé szenny- és
csapadékvizek elvezetésének részletes hidraulikai vizsgdlatdat a lehetséges
befogaddig, és ehhez kapcsoléddan az Uj, optimdlis bekotési pont(ok)
meghatdrozasat, a kozcsatorna-haldzat tulterhel6désének és az esetleges
visszatorlodas elkeriilése érdekében.

o A meglév6 bekotés felhaszndlhatdsagdval, Uj bekotés |étesitésével, tovabba a
fégydjt6csatornara  torténd  rdcsatlakozdssal kapcsolatban, a tervezést
megel6z6en a Févarosi Csatorndzasi Mlivek Zrt. Halézatmérnoki Csoportjaval
szlikséges egyeztetni.

o @16 cm-es névleges atmérdj hazi bekotés (fliggetlenil attdl, hogy akndra vagy
csére kot) maximum csak kétlakasos lakéépiilet esetében, elvdlasztott rendszer
szerint csatornazott teriileten engedélyezhet6. Minden egyéb esetben (tobb
lakdsos tarsashaz, ill. egyéb létesitmények) a bekotbvezeték minimalis szelvény
mérete @20 cm kell, hogy legyen.

o Amennyiben a ingatlanok felosztds a ,,C" valtozat szerint torténik, akkor a déli, Fék
utca felé es6 ingatlan (,,C2") szennyvizelvezetése az aldbbiak szerint valdsithaté
meg: Az dltaldnos csatorndzdsi terv szerint, a ,C2" jeld ingatlan
szennyvizelvezetése céljabdl, a Fék utcai meglévé @50-es méretl, PVC anyagu
egyesitett rendszer( gyljtGcsatorna gravitacio meghosszabbitdsa sziikséges az
érintett ingatlanig mintegy 170 fm hosszon @50-es mérettel és mintegy 170 fm
hosszon @40-es mérettel. Ezen tul a ,C2" ingatlan elldtdsa céljabdl javasolt
szaktervezd bevonasaval megvizsgalni az Albert Fléridn Gton egy, a K6banyai déli
fégydjt6csatornahoz csatlakozd bajuszcsatorna kiépitését.

o A tervezés soran figyelembe kell venni a kdzcsatorna nyomvonala mentén Iévé
Osszes ellatatlan ingatlan szennyvizelvezetési igényét. A tervezett kdzcsatorna
nyomvonala mentén az dsszes ellatatlan ingatlan bekotését meg kell tervezni.

o Az épitésre keril6 kdzcsatorna-halézat teljes hosszban kozteriileten kell, hogy
haladjon. A tervezett kdzcsatorna nyomvonalan az utat ugy kell kialakitani, hogy
biztositott legyen a kdzcsatorna Gzemeltetéséhez sziikséges nehéz gépjarmiivel
torténé megkozelithetdség.

o Atervezett szennyvizcsatornak célgépekkel valé mindenkori megkozelithetGsége,
valamint a felszini m(targyakhoz vald hozzaférhetGség az lizemeltetés feltétele. A
Févarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. célgépei szamdra legkevesebb 3,5 méter
szélességli és 6 méter magassagu (rszelvényt, valamint minimum 40 tonna
teherbirdsu stabilizalt utat kell biztositani. A célgépek minimalis forduldsi sugara
kiils6 iven 16 méter, melyet az Ut nyomvonaldnak tervezésekor biztositani
sziikséges. A megkozelithet6ség maximum 12°-os Ut meredekségig biztosithato.
Az uttal parhuzamosan vezetett csatorna tengelye a célgépekkel nem jarhatd
terileten nem lehet 2,1 méternél tavolabb a stabilizalt ut szélét6l. Az utakon
biztositani kell a célgépek forduldsat, vagy az Ut mindkét végén a behajtas
lehetdségét. A mdltargyak és tisztitdakndk kornyezetében kiszélesedd kezeld
fellletet kell biztositani, a m(itargy korbejarhatésagaval.

o Akodzcsatornak nyomvonalat ugy kell kialakitani, hogy sem most, sem egy késGbbi
Utépités sordn az utszegély ald ne essen. A tisztitdakndk fedlapjainak teljesen az
Utburkolatba kell kerilnitk.

o A ,C" valtozat szerinti beépités esetén, az érintett ingatlan rakotési engedélyét,
melynek beszerzését a F6varosi Csatorndzasi Mivek Zrt. Ugyfélszolgdlati
Osztalyan kilon eljaras keretében kell lefolytatni, a Févarosi csatornazasi M(ivek
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Zrt. kizarélag a megépllt kozcsatorna tulajdonjoganak Budapest Févaros
Onkormanyzatédra tdrtént atruhdzasa és lizembe helyezése utan all médjiban
kiadni.

e Csapadékviz-elvezetést illet6en:

o Az ingatlanokra vonatkozd szolgaltatéi hozzajarulds-kérelmek benyujtasakor, a
hazi csatornahalézat tervén meg kell adni a csapadékviz-kezelés modjat, melyet
mind a rajzi részeken meg kell jeleniteni, mind a m(iszaki leirdsban részletesen
ismertetni kell.

o Amennyiben a jogszabdlyi elGirasnak valé megfelel6ség miiszakilag indokoltan
nem biztosithatd, az érintett ingatlanokrdl (az altaldnos terv szerint ,1 -
Intézményterilet" Gvezeti besorolas) egyidejlileg az a=0,5 lefolyasi tényezdvel
szamolt, két éves gyakorisagu, 15 perces (152 I/s/ha) intenzitdsu csapadékviz
elvezetésére van lehet6ség. A fentieknek megfelelSen a teljes tervezési teriiletérdl
egyidej(ileg, tobb bekotévezetéken keresztil, megosztva, maximum Qpey = 148 I/s
intenzitdsu csapadékviz vezethet6 be az egyesitett rendszerl kozcsatorna-
halézatba.

o Az elontésmentes (izemi viszonyok biztositasa érdekében az ingatlanrdl csak az
el6z6ek szerinti hidraulikai méretezés alapjan szamitott vizhozamok vezetheték a
kozcsatorna-halézatba. A tobblet csapadékviz elhelyezését az ingatlan terlletén
belil kell megoldani (pl. tarozas, szikkasztas).

o Csapadékviz-tarozds esetén: Az ingatlan teriletén keletkez6, tényleges
csapadékviz  mennyiség (Quny1) négy éves gyakorisagu, 10 perces
zaporintenzitassal (274 |/s/ha) az ingatlan valds fedettségének megfelels lefolyasi
tényezGkkel szamitandd. A tarozé hasznos térfogatat ugy kell kiszdmitani, hogy a
tobblet csapadékviz mennyiséget figyelembe véve minimum 30 percig tartd esé6t
feltételezve tudja a csapadékvizeket tarozni: V = (Quny1 - Quer)*60*30. Ha a
tdrozora tulfolyot terveznek, akkor a tdrozd hasznos térfogatdt a tulfolydcsé
folyasfenék szintjéig lehet figyelembe venni. Az ingatlanrdl a csapadékviz a
kozcsatorndba folyamatosan bevezethet6, de maximum az el6zG6ekben
meghatarozott (Quey) bevezethetd csapadékviz intenzitassal. A kozcsatorndba
bevezetett csapadékviz mennyisége akkor sem haladhatja meg a maximalisan
bevezethet6 csapadékviz mennyiségét (Quey), ha egyszerre tobb szivattyu
egyuttesen (izemel, vagy a szivattyds Ulzem mellett kozvetlen gravitacids
bevezetés is torténik. Ennek teljesiilését a csapadékviz belsé haldzaton a
becsatlakozas kozelében kialakitott szelvényszikitéssel kell biztositani, amit a
miszaki leirdsban szerepeltetett szamitdssal ala kell tdmasztani. A hasznos
tdrozasi térfogat biztositasa érdekében a tdrozét minden csapadékesemény utan
le kell Giriteni. A tarozok méretezése szakagi tervezbi feladat és felel§sség. A nem
megfelel6 méretl tarozé okozta esetleges elontésekért a Févarosi Csatornazasi
Mdvek Zrt. semmiféle felelGsséget nem vallal.

o Csapadékviz-szikkasztds esetén a szikkaszté rendszernek a kozcsatornaval
kapcsolata nem lehet. A tervezett szikkasztonak a szomszédos ingatlanok
telekhataratdl és szigetelt épiletektdl minimum két méterre, szigetelés nélkdli
éplletektsl minimum 6t méterre kell elhelyezkednie. Tovabba a szikkasztasi sik a
talajvizszint felett legaldbb egy méterrel kell, hogy legyen. A méretezésnél
javasoljuk minimum 10 éves gyakorisagu, 10 perces id6tartamu (365 |/s/ha)
csapadékmennyiség figyelembevételét. A szikkaszté méretezése szakagi tervezGi

feladat és felelGsség. A szikkasztd tervének véleményezése, illetve engedélyezése
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nem a F&varosi Csatorndzasi M ivek Zrt. feladata, a 223/2014. (IX. 4.)
kormanyrendeletben foglaltak szerint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
engedélyezi. A szikkasztasbdl adddo esetleges elontésekért Févarosi Csatorndzasi
Mdvek Zrt. semmiféle felel§sséget nem vallal.

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatdrozasa a tényleges beépités meghatarozasa
utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni kivant
szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a FGvdarosi Csatornazasi MUvek Zrt.
megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatéi hozzajarulads kiadasa céljabdl.

Telekosztds esetén a teljes kozmdvesitettség biztositdsa, igy az egyes telkek szenny- és csapadékviz
elvezetésének biztositasa érdekében telkenként sziikséges a szennyvizrakotés kiépitése.

A fejlesztési terlilet északi részén dthaladd nagy méret(, egyesitett rendszer(i f6gydjt6csatorna helyét
fent kell tartani, vagy kivalthatd. Megtartds esetén a fégy(jt6csatorna paldstjatél mért legalabb 3-3
méter széles sdvban védGsavot kell biztositani, amelyen beliil épitmény, vagy egyéb tereptargy, amely
a nyomvonal megkdzelithetGségét, végigjarhatdsagat akadalyozza, nem helyezhet6 el. A védGsav
mentén teljes hosszdban egy minimum hat méter magassdgu a véddsdv szélességének megfelel6
Grszelvényt kell biztositani. A mUtdrgyak, akndk célgépekkel torténé megkozelithet6ségét biztositani
szlikséges, azzal, hogy amennyiben az ingatlanokon burkolat készil, ugy a burkolat teherbirdsanak
legaldbb 11,5 tonna tengelyterheléslinek kell lennie. Tovdbbi nehézséget jelent, hogy a
fégylijtécsatorna pontos nyomvonala jelenleg ismert, igy javasolt annak feltarasa, pontos helyének
meghatdarozasa. A f6gy(ijt6csatorndra szolgalmi jogot szlikséges bejegyeztetni, amennyiben az a telken
belll marad. A F6varosi Csatorndzasi M(ivek Zrt. tajékoztatdsa alapjan a f6gydjt6csatorna nyomvonala
folott ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheté vezetékjogot kell biztositani, az ellatasért felelGs
Budapest Févaros Onkormanyzata részére. Az ingatlanon tervezett létesitmények csatornazasara
vonatkozod szolgaltatoi hozzajarulasunk kiadasanak feltétele a vizvezetési szolgalmi jog bejegyzése.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban Vksztv.) 69. § értelmében:

(1) A nem lakossagi felhasznald a vizikézmU-szolgaltatdval kotott szerz6désben foglaltak

szerint részére vizikozmU-fejlesztési hozzajarulast fizet
a) kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositando
szolgaltatasi kapacitdsért,
b) a vizik6zm(i-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala
kezdeményezett blvitéséért,
c) a vizikdzmi-szolgdltatds mindségének (a viz minBségi paramétereinek) altala
igényelt emelése esetében, tovabba
d) az Uj bekotés megvaldsitasat megel6z6en, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznald
altal, nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitési lakds vizikozm(i-szolgaltatasat
szolgdlja.

(2) Nem kell vizikzm-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kdzponti kdltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
személyiséggel rendelkezé vallasi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatasban
részesll6, kozfeladatot elldtd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgdléd egyéb
intézménynek, tovdbba ha a nem lakossdgi felhaszndlé allami tulajdonu ingatlan
lzemeltetGje, és az ingatlant hasznald kdzponti kltségvetési szerv vagy intézmény.

Tovabba a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikozmd-fejlesztési hozzajarulads dija aldl a legfeljebb
160 mm atmérdjd szennyvizvezeték bekotése.
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A nem lakossagi felhaszndlé az adott felhasznaldsi helyen a vizikozm(i-fejlesztési hozzajarulads
megfizetésével a megvdasarolt kozmlifejlesztési kvota erejéig valik jogosultta a szolgdltatds
igénybevételére.

A fizetend6 fejlesztési hozzajarulas mértékének megdllapitdsa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett
rendszer(i csatornazas esetén a szenny- és csapadékviz egylttes elvezetési igénye alapjan torténik. A
vizikdzmi-fejlesztési hozzajarulds mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Energiaellatas

Villamosenergia-elldtds

Az igénynovekedés kielégitéséhez sziikséges kdzép- és kisfesziiltségli haldzatok bévitése a konkrét
beruhazasokhoz kapcsolddnak. A valtozatok mindegyikre jelent6s kozépfesziiltségl haldzatfejlesztést
igényel.

L,A” valtozat

A tervezett szintterilet és a komplex funkciéju és magas komfortfokozati magankdrhaz
villamosenergia-igényének becslése tobb tényez6tél fligg. A modern magankdrhazak esetében, ahol
magas a diagnosztikai felszereltség (pl. CT, MRI, Angiografia) és a komfort (légkondiciondlas minden
kdrteremben), az egy agyra jutd teljesitményigény magasabb az atlagosnal.

A becslilt csucsteljesitmény-igény (egyidejl terhelés) varhatdan 8-9 MW koriil alakul. Ez a nagysagrend
a haldzati csatlakozasi teljesitményre (lekotott teljesitmény) vonatkozik. A létesitmény ellatdsahoz
tobb (KOF/KiF) transzformator telepitése sziikséges, melyeket épuleten belil erre kialakitott
helyiségben kell elhelyezni.

. 15900 120- 150 2100
Magas technolégia (M(it6k,
Intenziv, Diagnosztika)
Kozepes technoldgia 16400 80 -100 1400
(Surgbsségi, Gyogyszertar,
Jardbeteg)
o o 44500 60 - 70 2900
Altaldnos ellatas (FekvGbeteg
osztalyok)

10200 50-60 600

Adminisztracio és Gzemeltetés
i i 4 - (kozpontositott, ~1500-2000
Gépészet (Hités/Szell6zés) nagyfogyasztd)

Osszesen 87000 ~8 500 kW
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27. tabldzat: Becsiilt eljesitmény-igény

* A fajlagos értékek tartalmazzdk a vildgitdst, a technoldgiai berendezéseket és a helyi kiszolgalo
gépészetet, de a kézponti folyadékhliték energiaigényét kiilon soron érdemes kezelni a toronyhdz és a
nagy livegfeliiletek miatti hterhelés okdn.

Kiemelt fogyasztok és befolyasold tényez6k
A magas villamosenergia-igényt az alabbi specidlis tényez6k indokoljak:

- Diagnosztika nagy alapterileten: a nagyobb képalkoté berendezések (MRI, CT) pillanatnyi
aramfelvétele jelentGs, ami stabil és nagy kapacitasu betaplalast igényel.

- Toronyhaz jelleg: a vertikalis kozlekedés (liftek) és a nyomasfokozé szivattyuk energiaigénye
magasabb, mint egy lapos elrendezés( korhaznal.

- Htési igény: a teljes kord aktiv (akut + fekvébeteg + diagnosztika) ellatds biztositdsa és a
magdnkdrhaz funkcié miatt a teljes éplilet klimatizalt lesz. A létesitmény hltése nyari
csucsiddszakban 6nmagdban kiteheti az energiaigény 25-30%-at (folyadékh(iték).

- Redundancia: a biztonsagi tartalékok (sziinetmentes tdpegységek - UPS, és dizel aggregatorok)
toltése és készenléte is noveli a beépitett teljesitményigényt, bar ez izemszer(ien nem jelent
folyamatos terhelést.

Javasolhatd napelemes rendszer telepitése az erre alkalmas tet6feliileteken, ami csokkentheti a
halozatrdl vételezett energiat, viszont a korhaz 24/7 Gzeme miatt a haldzati lekdtést nem valtja ki.

Fenti energiaigény-becslés egy ,hagyomanyos” energiamixet feltételez, ahol a hdtés elektromos
(folyadékh(it6k), de a fiités és a hasznalati melegviz (HMV), el6allitasa gazkazannal vagy tavhével
torténik.

Ha a korhaz tisztdn elektromos Uzemd (h&szivattyus flités + elektromos HMV + elektromos
glzfejlesztés steril terek parasitdsahoz), akkor az el6z6leg kalkuldlt teljesitmény nem elegendé.
Hdszivattyus fltés esetén a becsilt villamosenergia-igény 10,5 — 12,5 MW-ra teheté.

Mivel a térség jol ellatott tdvhbvel, — amennyiben van szabad kapacitds — érdemes lenne a téli
csucsigényeket tdvhével fedezni, a hGszivattyukat pedig az &tmeneti id6szakra és h(itésre hasznalni. Ez
visszavinné az elektromos igényt a 8-9 MW savba.

,B” véltozat
Ez a valtozat energetikailag szintén intenziv a folyamatos tizem( szalloda és a nagy h(itési igény( irodak
miatt.

Az irodak szamitégépes és hiitési terhelése, valamint a szalloda kényelmi funkcidi (konyha, wellness,
liftek a 45 m-es toronyban) jelentés teljesitményt igényelnek. Ebben a valtozatban a nydri h(itési csucs
lesz a mértékado.

A becsiilt csucsteljesitmény 6,3 MW-ra teheté:

- hotel 2,5 MW
- iroda 3,8 MW.

A tervezett telekosztds esetén két kilén transzformatorhelyiség kialakitasa szlikséges. Két kiilon
betdplalasi pontot kell kiépiteni a kozépfeszlltségl haldzatrdl. A hotel 24 6ras (izeme és az iroda
nappali csticsa nem keveredik.

,C” valtozat
Ennek a valtozatnak energiaigénye egyenletesebb.
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KettGs csucs jelentkezik, az irodak nappal fogyasztanak sokat, a lakdsok este (f6zés, vilagitas, TV). A
rendszer nem terhel6dik egyszerre annyira, mint a hotel esetében.

Becsiilt csucsteljesitmény: 6,5 MW-ra tehetd:

- iroda: 2,5 MW
- lakas: 4 MW

A villamosmd(vek, valamint a termeldi, magan- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl széld
rendelkezéseket, koztik a biztonsagi Ovezet terjedelmét és a biztonsdgi ovezetben végezhetd
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabalyozza. Kozlizemi hdldzat elhelyezése csak
kozterileten lehetséges.

Az Uj transzformator allomdsok elhelyezését elsGsorban az éplleten belll, erre kialakitott
helyiségekben kell biztositani, valamint dgy kell kialakitani (fizikai helyigényben), hogy kés6bb
bévithetd legyen, ha az e-autdk szamanak névekedésével az igény megugrik.

Gdzelldtds

,A” valtozat

A tervezési teriileten megjelend becsilt h6igény becsilt cstics-hételjesitmény igénye (flités + HMV +
|égtechnikai fités) 6,5 — 7,5 MW-ra tehet6.

A foldgazigény 900 gnm3/é nagysagrend(. Az Albert Fl6ridn Gton és a Fék utcdban a F6gaz novelt
kisnyomdsu DN 200 PE haldzata, valamint a Konyves Kalman kordti DN 300 6 bar nagykézépnyomasu
halézata jelen van. A megjelend foldgazigény a meglévd halézatrdl biztosithaté.

,B” valtozat

Amennyiben tavh6é helyett gazkazanok keriilnek telepitésre, (f(ités + HMV + esetleges
konyhatechnoldgia), a megjelend foldgazigény telekosztas esetén dsszesen 650 gnm3/6 nagysagrendre
tehet6:

- hotel: 350 gnm3/6
- iroda: 300 gnm3/6

,C” véltozat
Telekosztas esetén kdzponti kazdnhazakban megjelend ésszes féldgazigény 720 gnm?3/6 nagyséagrend(i:

- iroda: 240 gnm3/6
- lakds: 480 gnm3/6

Az ,A” viltozat esetében az ellatds nagykdzépnyomasrdl biztosithatd, ebben az esetben
nagykozép/kisnyomasu gaznyomasszabalyzod elhelyezése sziikséges, elhelyezése a telken térszin alatti
kivitelben torténhet.

,B” valtozat esetében is nagyk6zépnyomasu csatlakozas szlikséges a telekosztas miatt a Hotel szdmara,
az irodahaz novelt kisnyomdasu csatlakozdsa pedig a Fék utca fel6l javasolt.

,C” valtozat esetében a novelt kisnyomasu elosztéhaldzatrél varhatdan a lakdpark igénye kielégitheté
a Fék utca — Albert Floridan ut nyomvonalon tizemel6 DN 200 PE novelt kisnyomasu elosztohaldzatrol.
A telekosztds miatt az irodahdz kizardélag a Konyves Kalman koruton tGzemel6 nagykdézépnyomasu
gerincvezetékrél ldhaté el, amihez nagykozép/kisnyomasi gadznyomasszabalyzd létesitése szlikséges.

,B” és ,C” valtozat esetébe gazellatds helyett javasolt az elérhetd tdvhGkapacitdas mértékéig a
tdvhdszolgaltatds igénybevétele, tovabba a hdszivattyu hasznalata.

94

Budapest IX. kertlet, Konyves Kalman krt. 11/A szam alatti ingatlan (hrsz.: 38279/8 és 38279/9)
terliletére vonatkozé telepitési tanulmanyterv



A banyaszatrdl sz6l6 1993. évi XLVIII. térvény végrehajtasardl szolé 20/2022. (1.31.) SZTFH rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitévezeték, a foldgaz elosztévezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a bdnydszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetik
védelmére, zavartalan Gzemeltetése, ellen6rzése, karbantartasa, javitasa és az lizemzavar-elharitas
biztositasara biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretii biztonsagi 6vezetet kell megallapitani.

Tavhdéelldtds

,A” valtozat

Atervezési teriileten megjelené becsiilt hGigény 8 MW-ra tehetd. Hibrid (hGszivattyd+tavhS) megoldas
esetén is, ha a hGszivattyuk meghibasodnak, a tavhének onalldan is el kell [atnia a |étesitményt.

,B” valtozat

A lakéépiletek HMV igénye stabilabb, a hévisszanyerés szellGztetés pedig (ha van) csokkenti a flitési
igényt. A szalloda funkcié miatt a haszndlati melegviz igény ugyanakkor tobbszorése az irodaénak. A
tervezett telekosztds esetén két kilon hdékozpont kialakitdsa sziikséges. A becsiilt lekdtendd
hételjesitmény (flités + HMV) 5,5 MW-ra tehetd:

- ahotel esetében 3 MW,
- aziroda esetében 2,5 MW-ra tehetd.

,C” véltozat
A becsllt lekétendd hételjesitmény (flités + HMV) 5,8 MW-ra tehet6:

- iroda esetében 1,6 MW
- lakas esetében 4,2 MW-ra tehetd.

Els6sorban a tavhé haszndlata javasolhaté flitésre és HMV-re. Az ellathatdsag kapcsan hidraulikai
méretezést kell végeztetni.

A f6varosi tavh6haldzat aktudlis szabad kapacitasarél a BKM Fétdvval egyeztetni sziikséges. A BKM
Budapesti Kozmdvek Nonprofit Zrt. tajékoztatdasa szerint a fenti létesitmény tavhdellatasahoz
sziikséges hdigény jelenleg mindharom vdltozat esetében biztosithaté a kelenfoldi hékorzet
kapacitdsabol.

Afogyasztd tdvhGellatdsa a Vagodhid utcaban talalhatd aknabdl kiindulva biztosithaté a Konyves Kadlman
korutnal taldlhatd lecsatlakozasi pontig, mintegy 690 méter tavvezeték kiépitésével. Ezenkivil az
Albert Florian Uton jelenleg (izemel6 DN 250 atmérgjl vezeték DN 300 méretre torténd felbbvitése is
sziikséges, majd egy Uj akna kivitelezését kdvetben az éplletegylttes elldthatd a Kényves Kalman korut
alatt torténd sajtoldsos atvezetési techoldgidval, hozzdvet6legesen 120 méter bekotbvezeték
kiépitésével.

Mivel a beépitési volumen mindharom valtozatndl kézel azonos, a kiilonbségeket a funkcidk eltéré
energetikai karakterisztikaja adja.

A kdzmlivesités biztositasahoz a legjelentGsebb energiakdzmi beruhdazast az ,,A” (Kérhaz) valtozat
jelenti, mind elektromos, mind héoldalon.

Energiak6zm szempontbdl a legkiegyensulyozottabbnak a ,C” (Lakd+lroda) valtozat nevezhet6, ahol
az energiafogyasztds jobban eloszlik a nap 24 érdjaban, igy a haldzati terhelés kedvezébb.

A ,B” valtozat sajatossdga, hogy a magas szallodai szobaszdm miatt a melegviz-igény domindl a
hdoldalon, erre a h6kdzpontot kilon pufferkapacitassal kell méretezni.
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Elektronikus hirkozlés

Az egyes valtozatoktdl flggetlenil a Iétesitmények vezetékes tavkozl6 haldzatat a szolgaltatdk sajat
beruhdazdsban, a piaci igényeknek megfelelGen épitik. Ezért célszer(i az igények tisztdazédddsa utan a
szolgdltatdkat mielSbb felkeresni, hogy a szlikséges haldzatfejlesztés megfeleld id6re elkészilhessen.

A fejlesztési teriilet északi sarkat a vizsgalatok szerint érinti a CanalCom Kft. optikai tavkozlési haldzata,
amelynek optikai kdbeleit az FCSM Zrt. csatornahalézataban fektették le, tovabba a 2Connect kabele
is ezen a nyomvonalon talalhaté. A 225/200-as méret(i egyesitett fégy(ijtécsatorna esetleges kivaltasa
esetén ezeket a hirkozlési nyomvonalakat is at kell helyezni.

A vezeték nélkili tavkozlési lefedettséget biztositd radids telephelyek a tervezési terileten kiviil,
magasabb épliletek tet6szerkezetén Ulzemelnek, a jelenlegi igényeknek megfelel6 ellatottsag
biztositott.

Mobil telekommunikacié esetében folyamatos radiés haldzatfejlesztés zajlik, amely a tervezési
terliletet is érinti, ennek megfelel6en U] telephelyek elhelyezése valhat sziikségessé a felhasznaléi
igények kielégitése érdekében.

A szolgaltatdk a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavd (néhdny hénapos) idészakra
vonatkozdan tudnak nyilatkozni. Az 1/2026. (I. 30.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrdl) 9. szakaszanak (Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepllési szakagi
tervezésre vonatkozo szabalyai) a 28. § (6). bekezdéséhez igazodva a teleplilés rendezési terve
lehetévé kell, hogy tegye a késGbbiekben is Uj telephely létesitését.

3.3. Human infrastruktura igények és fejlesztések

A ,,C” beépitési terv alapjan a tervezési teriileten kb. 680 db Uj lakds lenne kialakithatd, a KSH adatai
alapjan a lakosszam névekmény kb. 876 fére becslilhet6 a fejlesztési teriileten. A terileten ilyen
mértékd lakosszam ndvekedés esetén az alapveté human infrastrukturdval vald ellatdsa a bolcs6dei
kapacitas kivételével nem fog gondot okozni, mivel a kdrnyez6 egyéb intézmények, létesitmények
elegendé szabad kapacitasokkal rendelkeznek.

Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés

Az 6vodas korlu gyermekeknél elény, ha az oktatads, nevelés intézménye minél kbdzelebb van a
lakéhelyhez, hiszen az ekkora gyermekekkel nem komfortos napi szinten nagyobb tdvolsdgok
megtétele. A rendelkezésre all6 adatok alapdn a prognosztizalhaté igény a tervezési terilet
kornyezetében meglévs intézményekben biztosithato.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsoléddan varhaté féréhely
A tervezési teriilet 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil kapacitas igény becslése
elérhetd intézmények esetében 952 db lakas esetén
Ovodak 365 férshely 17 féréhely

28. tdbldzat: Ovodai féréhelyek

Altaldnos iskolai oktatds

Az altalanos iskolas korosztaly sziikség esetén mar a tagabb kornyezetben meglévé intézményeket is
igénybe veheti, az altaldnos iskola kivalasztasa ritkan kot6dik a korzethez, a szabad intézményvialasztas
lehetdségével élve, a csalddok min6ségi, szakoktatasi és egyéb specidlis szempontokat is figyelembe
vesznek a kivalasztas soran. A beruhdzashoz kapcsoléddéan prognosztizdlhatd igény biztosithato
jelentés motorizacios kényszer nélkil is.
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Szabad férGhely A beruhazashoz kapcsoléddan varhato férGhely

A tervezési teriilet 20 perces gyaloglasi tavolsagon beliil kapacitas igény becslése
elérhetd intézmények esetében 952db lakas esetén
Altalanos 489 féréhely* 52 fér6hely

iskolak

* A kérzeti iskola 20 perces gyalogldsi tdvolsdgon feliil érhetd el, azonban annak kapacitdsa is jelentés (kb. 300 féréhely).

29. tdbldzat: Altaldnos iskolai féréhelyek

Gondozas, szocialis ellatas - Bolcs6dei ellatas

A gyermekek napkézbeni ellatasi telephelyeinek kapacitdsaira vonatkozéan rendelkezésre all6 adatok
alapjan (nincs adat vagy tultelitettek az intézmények) a tervezési terilet kornyezetében aktudlisan nem
érhet6 el egyetlen szabad fér6hely sem. A fejlesztési célhoz kapcsoléddan a férShely igényt a fejlesztési
terileten beliil javasolt biztositani egy erre a célra alkalmas féldszinti helyiség és kapcsolédé kertrész
kialakitasaval, vagy a kerileti 6nkormanyzattal valé megegyezés alapjan mds ingatlanon is létesithetd
bolcséde, esetleg meglévd intézmény kapacitdsbivitésével jard fejlesztés is. Utdbbi esetben javasolt
figyelembevenni a gyaloglasi komfortot, a teriletrdl torténd gyalogos elérhetlséget.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsolédéan varhato féréhely
A tervezési teriilet 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil kapacitas igény becslése
elérhetd intézmények esetében 952 db lakas esetén
Bolcs6dék 0/ n.a. férGhely 18 férGhely

30. tablazat: Bélcsbdei féréhelyek

Egészségligyi ellatas

A tervezési terlilet szomszédsdgaban jelenleg is miikodnek kérhazak, haziorvosi rendeldk,
gyogyszertdrak, illetve fogaszati rendel6k is. A jelenlegi praxisok leterheltségére, szabad kapacitdsara
nincs elérhet6 adat, feltételezhet6en a sziikséges ellatas a korzetben biztosithato.
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4. A tervezett beruhazas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A teriilet fejlesztése soran kiemelten fontos a kornyezeti terhelésekhez illeszkedé rendeltetések
meghatdrozasa. A jelentds kozlekedési eredetl zaj- és légszennyezés miatt elsédlegesen a kevésbé
zajérzékeny funkcidk elhelyezése javasolt, mig az alacsonyabb zajszintet igényl6 rendeltetések
kizarélag megfeleld feltételek biztositdsa mellett, passziv zajvédelmi megoldasok és a zajhatasokat
mérséklé beépitési struktira alkalmazasaval létesithet6k. Ennek megfelel6en az iroda és hotel
funkcioéju beépités, valamint az iroda és hotel rendeltetéssel kiegészitett lakdfunkcid a kornyezeti
adottsdgokhoz jobban illeszked6 hasznositdsi format jelenthet, mig a magankérhdz megvaldsitdsa
fokozott kornyezetalakitdsi és zajvédelmi kovetelmények teljesitését teszi sziikségessé. A beépités
kialakitasanal érdemes torekedni arra, hogy az éplilettomegek és homlokzati kialakitdsok védett belsé
tereket hozzanak |étre, mérsékelve a kornyez6 forgalom kedvezétlen hatdsait, amelyhez a zajterhelési
hatarértékeket a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII.
3.) KWM-EUM rendelet, illetve a munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérdl
sz616 3/2002. (Il. 8.) SzCsM—EUM egylttes rendelet hatarértékeinek figyelembevétele sziikséges.

A terilet hasznositasanak alapvet6 feltétele a kordbbi gazdasagi tevékenységhdl eredé talaj- és
talajvizszennyezések teljes korl felszamoldsa, ezért a fejlesztések kizardlag a karmentesitési eljaras
lezardsat kovetben valdsithatok meg. Ez a feltétel kilondsen hangsulyos az egészségligyi és
lakéfunkcidt is tartalmazé fejlesztési valtozatok esetében, ahol az egészséges kdrnyezet biztositdsa
elsédleges kovetelmény.

A fejlesztés soran célkitlizés a zoldfellletek novelése, melyeket tobbszintes, biodiverz
novényallomdannyal javasolt kialakitani, lehet6ség szerint nagyobb, 6sszefligg6 zoldfeliileti egységek
|étrehozdsdval. A fadllomany potldsat a telepulési zoldinfrastrukturdrdl, a zoldfellleti tandsitvanyrél és
a zold védjegyrdl szolé 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerint sziikséges
elvégezni, zoldtérfogat pdtlas teleken belill teljesithets. A zoldfellletek szerepe kiemelten fontos a
magankdrhazi funkcié gyogyitd kdrnyezetének megteremtésében, valamint a laké- és szallasfunkciok
életmindségi kovetelményeinek teljesitésében.

A talajkapcsolatos zoldfeliiletek mellett indokolt zoldtet6k létesitése is, kiilondsen a magasabb
éplletek esetében, amelyek a slrln beépitett varosi kornyezetben zoldfellileti expanzids feliileteket
biztositanak. A novényzet tovabba javitja a mikroklimat, mérsékli a zaj- és légszennyezést, valamint
hozzajarul az épitett kornyezet esztétikus kialakitdsahoz. A zoldfellletek fenntarthatésagi
szempontjainak érvényesitése elengedhetetlen, beleértve a klimaadaptiv, varost(rd, illetve lehet&ség
szerint &shonos novényfajok alkalmazasat. Javasolt a szakmailag megalapozott, Utemezett
karbantartds a hosszu tava magas kornyezeti mindség biztositasa érdekében.

Léteznek tovabbi, a telek zoldfellletébe beszamithatd egyéb felliletek is, melyekre részletesen kitér a
TEKA. Jellegiiket tekintve lehetnek példaul sziklakertek, konyhakertek, mesterséges vizfellletek,
zoldfalak stb.

A megvaldsulé funkcidk hatdsa a teriilet haszndlatara és kérnyezetére tébb szempontbdl is jelent6s:

e A beépités révén a jelenleg kihaszndlatlan vagy alulhasznositott teriletek aktiv funkciot
kapnak;

e A megnovelt zoldfellleti arany javitia a kornyezet minGségét, mérsékli a zaj- és
légszennyezést, valamint kedvezéen befolyasolja a mikroklimat;
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e Az iroda-, hotel- és lakdfunkciok megnovekedett forgalmat generdlhatnak, mely fokozott
figyelmet igényel a zajvédelemre, a légszennyezés mérséklésére és a kozlekedéshdl fakadd
terhelések kezelésére;

e A magdnkdérhaz megvaldsitasahoz kiemelt kornyezeti és egészségligyi kovetelmények
betartdsa sziikséges, biztositva az egészséges, csendes és jol klimatizdlt kdrnyezetet a
betegek, illetve a személyzet szamara.

Osszességében a fejlesztés hozzdjarulhat a teriilet funkciondlis revitalizacidjahoz, valamint a
zoldfellleti és kornyezeti min6ség javitdsahoz. Fontos azonban figyelembe venni a jovébeli zaj- és
légszennyezés kezelését, tovabba a fenntarthatd beépitési megoldasok alkalmazasat.
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5. Szabalyozasi koncepcid

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a telepitési tanulmanyterv telektémbre vonatkozdan
készll. A szabdlyozasi koncepcid a tervezési teriiletre (telektémb) a magasabb rend( jogszabalyi
megfelelés érdekében, és emellett a fejlesztési terlletre vonatkozéan a kedvezébb, illetve
egyértelmibb beruhazasi kérnyezet kialakitasa érdekében rogzit médositasi javaslatokat.

A 2. A terlilet fejlesztési lehetGségei” cim( fejezetben bemutatott fejlesztési cél és beépitési terv
javaslatok megvaldsithatdsagahoz a teriileten a lakérendeltetés elhelyezhet6ségének megengedése
szlikséges. A beépitési hatarértékek és a Szabalyozdsi terv mddositdsa nem sziikséges a fejlesztési cél
megvaldsithatdsagahoz.
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Emellett az I. KESZ 50.§ kiegészitendd egy Uj (4a) bekezdéssel, amelyben a lakdrendeltetés
létesitésének kornyezeti terhelést figyelembeveendd feltételei keriilnek rogzitésre. A TEKA 20. § (4)
bekezdése szerint ,az intézményi vegyes teriileten elhelyezésre keriilé épiiletekben a lakdrendeltetések
Osszes hasznos alapteriilete nem haladhatja meg az 50 szdzalékot, kivéve, ha dllami f6épitészi eltérés

/////

megkérése nem tervezett.

Javasolt Uj (4a) bekezdés:

,(4a) A VH/Vi-1/49A jelii épitési évezetben a laké rendeltetés az aldbbi feltételekkel megengedett:
a) a kozteriiletek menti foldszinti helyiségekben lakdrendeltetés nem létesithetd;
b) a Kényves Kdlmdn kérut menti szabdlyozdsi vonaltél mért 40,0 méteren beliili és a Fék utca
menti telekhatdrtél mért 30,0 méteren beliili teriiletsavban lakészobdk nem nyilhatnak a
kézteriilet felé;
c) az épitési 6vezet teriileten 6sszességében elhelyezésre kerlil6 épliletekben a lakorendeltetések
0sszes hasznos szintteriilete nem haladhatja meg a 44 200 négyzetmétert és a lakdrendeltetések
szdma legfeljebb 680 darab lehet.”

A javasolt b) pont figyelembe veszi a FGvarosi fejlesztési tervlapjat, a Konyves Kadlman koruat és a Fék
utca menti lakdszobdak korlatozdsdval a mdédositds a FGvarosi teleplléstervvel 6sszhangban van. A
javasolt c) pont a létesithet6 lakérendeltetésekre vonatkozdan régzit mennyiségi korlatot.
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FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Budapest Févdros IX. keriilet Konyves Kalmdn kdrut 11/A4. szdm alatti ingatlan (hrsz.:
38279/8 és 38279/9) teriiletére vonatkozo telepitési tanulmdnytery tartalmi kévetelményei

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja a Budapest Févaros IX. keriilet, Konyves Kalman
koérat 11/A szam alatti ingatlan fejlesztési lehetdségeinek teleptiléstervezési vizsgalata,
elsOdlegesen a létesithetd rendeltetési korre vonatkozoan.,

A telepitési  tanulmdnytery a magyar &pitészetrél szdle 2023, évi C. torvény, a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.)
Korm, rendelet, &s a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s elfogadigsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével késziil,

Budapest Févaros 1X. keriilet Ferencvaros teljes kozigazgatdsi teriiletét lefedden késziil az uj
telepiilésterv, mely a telepiilésfejlesztési tervbol és a rendezési tervekbdl all. Ferencvaros
teriiletére folyamatban 1évé rendezési tervek koziil az T. KESZ teriileti hatalya terjed ki, igy a
telepitési tanulmanyterv szabdalyozadsi koncepcié javaslata a Képviseld-testiilet tamogatd
dontése esetén be tud épiilni az I. KESZ dokumentécisjéba.

A telepiilésrendezésitervek modositasi lehetdségeinek kidolgozasa soran a 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése is figyelembevételre keriil, amely szerint ..egy adott teriiletre
csak egy helyi épitési szabalyzat allapithaté meg, amelynek médositasat legalabb telektémbre
kell késziteni.” A Méptv. 16. § 122. pont szerint a ,,telektémb: valamennyi oldalrol kézteriilet,
kozlekedési teriilet, kzforgalom el el nem zart maganit, egyéb beépitésre nem szant teriilet,
kozigazgatasi hatarvonal, kivételesen belteriileti hatarvonal altal hatarolt telek, telekcsoport,
tombtelek, méretbeli és szambeli korlatozds nélkil”. Fenticknek megfeleléen a
telepiilésrendezési modositasi javaslattal érintett teriilet a Konyves Kalman korat — Albert
Florian ut — Fék utca — Lenkey Janos utca altal hatarolt teriilet.

A 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv
és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett teleptilésrendezési szerz6dés tipusa, a
tervezeési tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az Snkormanyzati foépitész
hatarozza meg a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan.

IDOSBARAT Foépitészi Csoport
“ ONKORMANYZAT 1093 Budapest, Bakéts utca 8. 1. emelet
Levelezési cim: 1450 Bp. Pf. 2.
Hivatali kapu: BPOSFRPH KRID:
106197350

www.ferencvaros.hu
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A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa

érdekében tartalmazza:

7. melléklet a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelethez

A tanulmany tartalmi kdvetelménye
az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan

a) a terilet és kornyezetének,
hatasteriiletének bemutatasat,

e Az ¢érintett teriilet, a kialakult allapot rovid
bemutatasa

Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata
Epitmények vizsgélata

Kozlekedési vizsgalatok

Kozmivizsgalatok

Kornyezeti allapot vizsgalata

Human infrastruktara vizsgélata

A Févarosi telepiilésterv vonatkozasa

A hatalyos kerileti telepiilésrendezési eszktz
vonatkozisa

b) a fejlesztési célt, valtozast
szemléltetd beépitési tervet,

Létesithetd rendeltetések azonositasa, illetve ezek
illusztraciojanak érdekében, koncepciondlis  jellegi
beépitési terv, tdmegvazlat.

¢) a beépitési tervhez kapesolodo
infrastruktira-igényeket, a
sziikséges és tervezett miszaki ¢s
humaninfrastruktira-
fejlesztéseket,

A koncepcionalis jellegli beépitési tervhez kapesolodo
kozlekedési, kdzmia és human infrastruktira-igények
azonositasa.

d) a javasolt beépités kdrnyezeti
hatasait és kdvetelményeit,

A koncepciondlis jellegli beépitési terv kdrnyezeti
hatasai és kovetelményei.

e) a teleplilésterv valtozisanak,
modositasanak tartalmat,
szabalyozasi koncepcidjat.

Szabalyozasi koncepcid
e Fpitési 6vezetre vonatkozé javaslatok
o Beépitési hatarértékekre vonatkozo javaslatok
e Szabalyozasi tervre vonatkozd javaslatok

Budapest, idébélyegzs szerint

Maczak

Marianna ol
b

Johanna 082134 110

Maczak Johanna
foépitész
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Ugyintézé: Péhl Tamas
Albrecht Ute E-mail: Tamas.Pohl@Vizmuvek.hu
iigyvezet részére Iktatoszam: FV/5012/2026/69-2
Budapest

Andrassy ut 10.
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Targy: Budapest Févaros IX. keriilet, Kbnyves Kalman krt. 11/a., hrsz.: 38279/8 és 38279/9 alatti
ingatlanok teriiletére vonatkozo telepitési tanulmanyterv, vizellatas

Tisztelt Ugyvezetd Asszony!

Hivatkozassal az 43-5/2026. iktatészamU megkeresésikre, a targyi tertlet vizellatasaval kapcsolatban az
alabbi tajékoztatast adjuk:

Aterllet a 20. Pesti alap nyomasévezetben helvezkedik el. A terlletet ellatd medence fenékszintje 149,07 m
B.f.

A megkeresésben foglaltak szerint a targyi telepitési tanulmanyterv készitésének célja a targyi ingatlanon
tervezett épitési beruhazassal kapcsolatos énkormanyzati dontést elésegité dokumentacio elkészitése,
amely a tertleten jelenleg nem létesithetd egyéb funkciok elhelyezhetéségét is vizsgalja.

A teriiletre vonatkozé médositasi igény (bizonyos rendeltetések megengedése a KESZ-ben) alapjan harom
beépitési terv javaslat készdl:

LA" valtozat: A javasolt funkcio teljes korl aktiv ellatast nyujté magankdrhaz 400 agy és a hozza kapcsolodo
klinikai fekvébetegosztalyok kialakitasaval szamol.

,B" valtozat: A fejlesztési teriilet két telekre tagolodik. Az egyik telken hotelépllet (B1), mig a masik telken
irodaépuletek (B2) helyezkednének el.

,C" valtozat: A fejlesztési terulet két telekre tagolodik. Az egyik telken irodaépiilet (C1), mig a masik telken
lakééplletek (C2) helyezkednének el.

A fejlesztés kapcsan megjelent becsiilt vizigény az egyes véltozatok esetében:
LA" valtozat: 340 m?/d; ,B" valtozat: B1 (hotel): 435 m3/d B2 (iroda): 275 m¥d; ,C" valtozat:C1 (iroda): 120
m3/d C2 (lakas): 500 m3/d.

A terlileten a mértékado oltoviz igény és a varhato jellemzé érték az alabbiak:

LA valtozat: mértékadd: 4.200 l/perc, varhatd jellemzé: 2.100 l/perc

,B" valtozat: B1(hotel) mértékado: 2.400 I/perc, varhatd jellemz6: 2.400 lipere; B2 (iroda): mértékado 3.000
l/perc, varhato jellemzé: 2.100 - 2.400 l/perc

Fovarosi Vizmiivek Zrt, = Székhely: Budapest Xill., Vaci Ut 182. ¢ Postacim: 1397 Budapest, Pf. 512 » Telefon: +36 1 485 2400 » www.izmuvek.hu
Bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11794008-20510491 = Cégbirdsdg: Févarosi Birdsdg mint Cégbirosag » Cégjegyzékszam: 01-10-042451
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,C" véltozat: Cl (iroda): mértékadd: 2.400 l/perc, varhatd jellemzé: 2.400 lperc; C2 (lakés): mértékadd 2.700
I/perc, varhato jellemzé : 1.800 I/perc.

A fenti ivoviz- és oltéviz igényvek az alabbiak szerint biztosithatoak:

A miszaki nyilvantartds szerint a targyi terllet kérul jelenleg az alabbi, a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban, és a Févarosi Vizmivek Zrt. Uzemeltetésében léve ivoviz eloszto torzshalozat (kbzeséhalézat)
azemel:

= Konyves K. kdraton NA 200 gov,

s Gyali (Albert:F.) Gton utcaban NA 250 &v, :

e Fék utcaban NA 150 6v-gov.
A megkereséshez mellékelt ,beépitési terv” véltozatok figyelembe vételével, az adott valtozatoknal a
tervezési terlletet hataroldé kéztertleteknél elézetesen kijelenthetd, hogy rendelkezésre all az igényelt
funkciékhoz és vizigényekhez sziikséges kapacitasu térzshaldzat (kdzcséhaldzat).

A tervezett beépitések vizellatasi- és oltoviz ellatasi feltételeinek meghatarozasahoz a megfelelé
tervfazisban, ingatlanonként, létesitményenként, Tarsasagunk ismételt megkeresése (elvi nyilatkozat
kérelem benyuijtasa) sziikséges (az ivoviz- és oltdviz igények, beépitési paraméterek meqgadasaval), a
konkrét ivoviz- és oltéviz ellatasi feltételek, illetve a véglegesitett tdrzshaldzati feltételeket, illetve
teendSket meghatarozé nyilatkozat kiadasa céljabél.

Az elvi nyilatkozat kérelemrdl, a benyujtas modjardl, tartalmi és formai koévetelményeirél részietes
informaciok a Févarosi Vizmiivek Zrt. honlapjan szerepelnek: www.vizmuvek.hu.

Elébbieken tulmenéen az alabbiak szives figyelembe vételét is kérjiik a tovabb tervezésnél:

A szabalyozas soran, a vizvezetékek nyomvonala felett teljes hosszban kozterileti statuszu utak
rendelkezésre allasa sziikseéges, melyek biztositjak az MSZ 7487:2021 szabvany szerinti kbzmu-, koztiuk az
ivoviz kozcs® torzshaldzat elhelyezéséhez, ill. Uzemeltetéséhez szlkséges feltételeket (koztertlet
szélességet, a kdzmUivek kdzotti védétavolsagot, valamint a telekhataroktol sziikséges védétavolsagot).

A megfelelé tervezési fazisban kérjuk a vizvezetékek teljes hosszaban az érintett Utszakaszok kozterileti
stétuszat igazolo dokumentumok benyujtasat az Uzemeltetéi nyilatkozat kiadasahoz. (féldhivatali térkép,
tulajdoni lap, Utkeresztmetszeti rajz, stb.).

Az egyes tervezett létesitmények tlizvédelmének részletes feltételeit az illetékes Tlizvédelmi Hatosaggal
kerjuk elbzetesen egyeztetni (k6zcs6haldzaton, illetve létesitményen belll sziikséges fold feletti tlizcsapok
szama és helye, tovabbéa a jelentds kiterjedésd, vagy specialis besorolasu létesitmények esetén a magan
teruleten beldli tlizvédelmi rendszerek kialakitasa).

Tajékoztatjuk tisztelt Cimet, hogy a 2011. évi CCIX. térvény alapjan a vizikézmuvek kizarélagos tulajdonosai

csak az allam vagy az illetékes teleplilési Onkormanyzatok (Budapesten a Févarosi Onkormanyzat)
lehetnek.

Févarosi Vizmiivek Zrt. ® Székhely: Budapest XIII., Vaci (it 182. e Postacim: 1397 Budapest, Pf. 512 @ Telefon: +36 1 465 2400 * www.vizmuvek.hu
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A kiviteli terveket az ivoviz torzshalézat (kozcsé) vonatkozdsaban a Mérnokszolgalati Osztaly, a
vizbekotések, vizmérési hely kialakitas, ill. a létesitményen bellli felhasznaléi vizhalézatok vonatkozasaban
a Mdszaki Ugyfélszolgdlati Team hagyja jova. A vizikozml-fejlesztési hozzajarulds mértékével és
megfizetésével kapcsolatban informacio a Miiszaki Ugyfélszolgalati Team-tol kérhetd.

A tervezeéshez szikséges kozmiadatok, valamint a térgyi terilet kbrnyezetében lévd ivovizvezetékekkel
kapcsolatos informacidk Tarsasagunk Kézminyilvantarté csoportjatol (Budapest XIIl. kertlet, Vaci ut 182.)

beszerezhetdek e-mail: kozmunyilvantartas@vizmuvek.hu.

A fentiekkel kapcsolatos koltségek a teriilet rendezés, illetve a tervezett létesitmények beruhazdjat terhelik.

Amennyiben a tarqyi terliletre szabalyozasi terv is készil, azt jovahaqyas eldtt kérilk véleményezésre
megklldeni Tarsasagunk részére.

Nyilatkozatunk 2 évig érvényes.
Kérjuk tajekoztatasunk szives tudomasulvételét.

Budapest, 2026. 04. 14.

Tisztelettel:
g g . Digitalisan alairta:

L4 Digitalisan alairta: . :

Toth Téth Zsolt KI SS K\?sGyorgy
Datum: - Datum:

2026.04.14 2026.04.14

ZSOlt 15:51:14 +02'00" Gyo rgy 15:02:03 +02'00'
Té6th Zsolt Kiss Gyorgy
mérnodkszolgélati osztalyvezetd mérndkszolgalati osztalyvezets-helyettes

Févarosi Vizmiivek Zrt. » Székhely: Budapest XIII., Vaci it 182. ® Postacim: 1397 Budapest, Pf. 512 © Telefon: +36 1 465 2400  www.vizmuvek.hu
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Fovarosi
Csatornazasi Mivek Zrt.

Regisztraciés szém: R-2600025642
Iktatészam: 1-26290264/HFCS2026
Ugyszam: 006674/2026

Ugyfélkéd: 451350088
Ligyintézénk: Kaltenecker Péter
Telefon: 455-4292

E-mail: kalteneckerp@fcsm.hu
Szervezeti egységiink neve, cime:

Hal6zatlizemeltetési Igazgatosag
1426 Budapest 72 Pf:114

Albrecht Ute
iigyvezeté

Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kift.

1061 Budapest, Andrassy ut 10.

Leveliik kelte: 2026.01.26.
Leveliik szama: 43-3/2026

Ugyintézdjilk: Szabt Krisztian

Telefon: +36-1-557-5578
E-mail: szabo@bfvthu

Targy: Budapest IX. keriilet, Kényves Kalman korat 11/A szam alatti ingatlanok (hrsz.: 38279/8 és

38279/9) teriiletére vonatkozo telepitési tanuimanyterv — Elézetes tajékoztatas

Tisztelt Cimzett!

Megkeresésére az alabbiakat hozzuk szives tudomasara.

A kérelemhez mellékelt telepitési tanulmanyterv a targyi ingatlanok vonatkozasaban harom

lehetséges hasznositast vizsgél, az alabbiak szerint.

Mértékado Mértékado

Valtozat Funkcid szennyvizmennyiség csapadékviz-

L [m®/nap] mennyiség [I/s]
A Kérhaz (87 630 m? szintterlilet) 320 400
B1 Hotel (505 db szoba) 410 116
B2 Iroda (62 416 m? szintterillet) 260 285
B véltozat 6sszesen: 670 400
C1 Iroda (25 798 m? szintterilet) 115 120
Cc2 Lakéépiilet (952 db lakas) 475 280
C valtozat 6sszesen: 590 400

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Séndor Gt 4. + Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fesm.hu LRQA

Kbzponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 » Cégjegyzekszam: Cg. 01-10-042418
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A targyi ingatlanok egyesitett rendszer szerint csatornazanddak, szenny- és csapadékviz-
elvezetés szempontjdbdl a Ferencvarosi Szivattydtelep vizgy(ijté teriletéhez tartoznak, mely az

érkezé vizeket a Kozponti Szennyviztisztité Telepre juttatja.

A tanulmanytervben szerepl6, 38279/8 és 38279/9 helyrajzi szam alatti ingatlanok elétt, az Albert
Florian dton, illetve Kényves Kalman kérdton hlzodik a Tarsasagunk Uzemeltetésében 1évd
Kébanya déli 225/200 cm méretli, K4 k. tégla-vasbeton anyagu fégyljté csatorna. Térképi
nyilvantartasunk szerint, a fogyijté csatorna bizonytalan nyomvonalon keresztezi a 38279/8 és
38279/9 alatti ingatlanok terliletét. A 38279/8 és 38279/9 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdoni
lapjain a fogyujté csatornara vonatkozd vezetékjog bejegyzés nem szerepel.Tarsasagunk
helyszini, miiszeres vizsgélatok elvégzésével felméri az érintett csatornaszakaszt. A vizsgalat
lez&rultat kovetden tajékoztatni fogjuk Ondket annak eredményérdl, a fégylijts pontos
nyomvonalrél.

Fentieken tul a Kényves Kalman kéruton @30 cm ill. @50 cm b. egyesitett rendszerli kézcsatornak
huzédnak, illetve @30 cm b. elvalasztott rendszerli csapadékcsatorna taldlhatd. A beruhdzassal
érintett ingatlanok 1 db meglévé, @50 cm b. bekotéssel rendelkeznek a Konyves Kalman koruti
@50 cm b. egyesitett rendszerl kézcsatorna felé.

Vezetékjog bejegyzés:

A 38279/8 és 38279/9 helyrajzi szamu ingatlanokon huz6dd, Tarsasagunk lizemeltetésében
lévé fogyiijté csatorna nyomvonala folott ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6

vezetékjogot kell biztositani, az ellatasért felelés Budapest Févaros Onkormanyzata részére.

A targyi ingatlanon tervezett létesitmények csatornazasara vonatkozé szolgaltatéi

hozzajarulasunk kiadasanak feltétele a vizvezetési szolgalmi jog bejegyzése.

A kézcsatorna nyomvonalan a szelvény kilsé szélétél mért legalabb 3-3 méter szélességben
védoésavot kell biztositani, a kézcsatorna Uizemeltethetdsége, esetleges javitas érdekében, melyen
belil epitmény, fa, vagy egyeb tereptargy, mely a nyomvonal megkézelithetdségét
végigjarhatésagat akadalyozza, nem keriilhet.

A védbsav mentén, az érintett csatornaszakasz teljes hosszaban egy minimum 6 méter
magassagu, a véddsav szélességének megfeleld Urszelvényt kell biztositani. A mitargyak, aknak
célgépekkel torténé megkozelithetdségét biztositani szikséges, azzal, hogy amennyiben az
ingatlanokon burkolat készil, gy a burkolat teherbirdsanak legalabb 11,5 t tengelyterhelésiinek
kell lennie.

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor Ut 4. + Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 + Internetcim: www.fcsm.hu
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Szennyvizelvezetés:

A targyi ingatlanokon keletkezé szennyvizeket (a tanulmanyterv szerint: Qm=320-670 m*nap) a
Kényves Kalman kérati egyesitett rendszerli kézcsatorna-haldézat — tobb bekétévezetéken

keresztiil, megosztva — fogadni tudja, az alabbi feltételekkel.

A tervezés soran el kell elvégezni az ingatlanon keletkezd szenny- és csapadékvizek
elvezetésének részletes hidraulikai vizsgalatat a lehetséges befogadéig, és ehhez kapcsolédéan
az Uj, optimalis bekotési pont(ok) meghatarozasat, a kdzcsatorna-halézat tllterhelédésének, és az

esetleges visszatorlodas elkeriilése érdekében.

A meglévd bekétés felhasznaihatésdgaval, (j bekdtés Iétesitésével, tovabba a fogyiijté csatornara
torténd racsatlakozassal kapcsolatban, a tervezést megelézéen Haldzatmérndki Csoportunkkal

egyeztetni szlikséges.

Mikodési terlletiinkén @16 cm-es névleges atmérdjii hazi bekotés (fuggetienil attdl, hogy aknara
vagy csbre koét) maximum csak kétlakasos lakoéplilet esetében, elvalasztott rendszer szerint
csatornazott terilleten engedélyezheté. Minden egyéb esetben (tébb lakasos tarsashaz, ill. egyéb
létesitmények) a bekotévezeték minimalis szelvény mérete @20 cm kell, hogy legyen.

A hazi bekétocsatornak vizszallitd képességének leellenérzése tervezgi feladat.

Amennyiben a megkeresésben szereplé ingatlanok felosztas a ,C” valtozat szerint torténik, a déli,
Fék utca felé esé ingatlan (,C2") szennyvizelvezetése az alabbiak szerint valésithaté meg:

Az dltalanos csatornazasi terv szerint, a ,C2” jell ingatlan szennyvizelvezetése céljabdl, a Fék
utcai meglévé @50 cm PVC egyesitett rendszerli kézcsatorna gravitacid meghosszabbitasa
szlikséges az érintett ingatlanig, ~170 fm @50 cm és ~170 fm @40 cm szelvénymérettel.

Fentieken tdl, a ,C2" ingatlan ellatasa céljabol javasoljuk szaktervezd bevonasaval megvizsgalni az
Albert Florian Gton egy, a Kébanyai déli fogyjté csatornahoz csatlakozo bajuszcsatorna kiépitését.

A ,C" valtozat szerinti telekalakitas esetén, a tervezést megel6zéen Halozatfejlesztési

Csoportunkkal egyeztetni sziikséges.

A tervezés soran figyelembe kell venni a kdzcsatorna nyomvonala mentén [évé Gsszes ellatatlan
ingatlan szennyvizelvezetési igényét. A tervezett kdzcsatorna nyomvonala mentén az Osszes

ellatatlan ingatlan bekétését meg kell tervezni.

Az épitésre kerluld kézcsatorna-halozat teljes hosszban kézterlleten kell, hogy haladjon. A kiviteli
tervdokumentacidhoz mellékleni kell az érintett kozterlleti ingatlanok hivatalos helyszinrajzait es

tulajdoni lapjait, melyek igazoljadk a kozcsatorna-halézat nyomvonalanak koézterilleten vald

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4. » Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fesm.hu
Kézponti telefonszdm: 459-1600, 455-4100 + Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418

CERTIFIED

0 20 g0y
ity

108

Budapest IX. kertlet, Konyves Kalman krt. 11/A szam alatti ingatlan (hrsz.: 38279/8 és 38279/9)
terliletére vonatkozé telepitési tanulmanyterv



4

haladasat. Az ingatlanok adatait (hrsz., mivelési ag) és azok tulajdonosait a miiszaki leirasban

tablazatos formaban szerepeltetni sziikséges.

A tervezett kbzcsatorna nyomvonalan az utat ugy kell kialakitani, hogy biztositott legyen a

kdzcsatorna Uzemeltetéséhez szikséges nehéz gépjarmiivel térténd megkozelithetoséeg.

A tervezett szennyvizcsatornak célgépekkel valdé mindenkori megkoézelithetdsége, valamint a
felszini mitargyakhoz vald hozzaférhetdség az Uzemeltetés feltétele. Célgépeink szamara
legkevesebb 3,5 m szélességll és 6 m magassagu Urszelvényt, valamint minimum 40 tonna

teherbirasu stabilizalt utat kell biztositani.

Célgépeink minimalis fordulasi sugara kiist fven 16 m, melyet az Ut nyomvonalanak tervezésekor
biztositani sziikséges. A megkozelithetéség maximum 12°-0s Ut meredekségig biztosithato.

Az uttal parhuzamosan vezetett csatorna tengelye célgépeinkkel nem jarhato teriileten nem lehet
2,1 m-nél tavolabb a stabilizalt at széletsl.

Az utakon biztositani kell a célgépek fordulasat, vagy az Ut mindkét végén a behajtas lehetéségét.
A m(itargyak és tisztitbaknak kérnyezetében kiszélesedd kezelt fellletet kell biztositani, a mitargy

korbejarhatosagaval.

A kdzesatornak nyomvonalat Ugy kell kialakitani, hogy sem most, sem egy késébbi utépités soran

az Utszegély ala ne essen. A tisztitdaknak fedlapjainak teliesen az utburkolatba kell kerdinitik.

A tervezés megkezdése elbtt a befogadéd adatait Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztélyan lehet
beszerezni.

Jelen elozetes tajékoztatasunk nem helyettesiti a kbzcsatorna épitéshez sziikséges Uzemeltetdi

hozzajarulasunkat.

Az elkészilt komplett kiviteli tervet kérjuk benydjtani (3 példanyban, 1 db kisérdlevéllel, beruhazoi
megbizolevéllel) Tarsasagunk Halozatfejlesztési Csoportjdhoz véleményezésre.

A Kkivitelezés kizardlag Tarsasagunk Uzemeltetoi hozzajarulasa és a szikséges hatdsagi

engedélyek (vizjogi Iétesitési engedély, burkolatbontasi engedély stb.) birtokaban kezdheté meg.

A vizikézmi-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény (Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan
vizikbzmi (e torvény alapjan kézmiives szennyvizelvezetést, ill. egyesitett rendszer esetén a
csapadékviz elvezetést is szolgalé kdzcéll vizilétesitmények) kizardlag az allam és telepilési
énkormanyzat tulajdonaba tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjan az ellataseért feleléssel
vizikbzmii-izemeltetési jogviszonyban nem allé beruhazé a vizikézm( létrehozasara iranyuld
beruhazast az ellatasért felelés elézetes jovahagyasaval valosithatja meg, majd ezt kévetben a
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beruhazoénak a megéplilt vizikézm( tulajdonjogét a vizikézm(i izembe helyezésének iddpontjaban
az ellatasert felelds Budapest Févaros Onkormanyzatara kell atruhaznia.

A ,,C” valtozat szerinti beépités esetén, az érintett ingatlan rakétési engedélyét, melynek
beszerzését Ugyfélszolgalati Osztalyunkon kiilon eljaras keretében kell lefolytatni,
Tarsasagunknak kizarélag a megépiilt kozcsatorna tulajdonjoganak Budapest Févaros

Onkormanyzatara tértént atruhazasa és iizembe helyezése utan all médjaban kiadni.

Csapadékviz-elvezetés:

A targyi ingatlanokra vonatkozé szolgaltatéi hozzajarulas-kérelmek benyujtasakor, a hazi
csatornahdlozat tervén meg kell adni a csapadékviz-kezelés modjat, melyet mind a rajzi

részeken meg kell jeleniteni, mind a miiszaki leirasban részletesen ismertetni kell.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm.,
rendelet 67. § (1) bekezdése értelmében, ,a csapadékvizet a telken belil meg kell tartani. A
vizvisszatarias, 6ntézés és egyéb hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zdldfeliiletén el
kell szivarogtatni vagy a telek egyéb teriiletén tarolni sziikséges olyan mértékben és médon, hogy
ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonyséagét és rendeltetésszeri
hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrol csak a nem hasznosithatd, nem elszivarogtathaté és

hasznositasi célbdl nem tarolhaté csapadékviz vezethetd el.”

A csapadékviz-elvezetés megtervezése soran kérjuk, hogy az ezzel kapcsolatos miiszaki
megoldasokat mutassdk be, és viztani szamitdsokkal tamasszak ald a csapadékviz-elvezetd

rendszer fenti jogszabalyi elSirasnak valo megfeleléségét.

Keérjiik, hogy a csapadékviz-elvezetés tervezése soran kiemelten vegyék figyelembe a Budapest
Fdvaros Onkormdnyzata megbizdsdbdl készilt ,Zoldinfrastruktira fuzetek” kiadvanysorozatban
(Vizateresztd burkolatok, Zéldhomlokzatok, Vizérzékeny tervezés a varosi szabadtereken, Varosi
fak és k6zmlvek kapcsolata, Belvarosi belsé udvarok megujitdsa, Fahelyek és zdldsavok védelme
a varosi utak mentén, Szivacsvaros, Zéldtetok) foglalt iranymutatasokat.

A kiadvanyok az alabbi linken elektronikus Uton elérhetdk: (https://budapest.hu/zold-

budapest/zoldfeluletek/tervezoknek

Amennyiben a jogszabdlyi eldirasnak valé megfeleldség miszakilag indokoltan nem biztosithato,
az érintett ingatlanokrél (altalanos terv szerint ,/ - Intézményteriilet’ dvezeti besorolds) egyidejiileg
az a=0,5 lefolyasi tényezével szdmolt, 2 éves gyakorisagl, 15 perces (152 I/s/ha) intenzitasu
csapadékviz elvezetésére van lehetéség. A fentieknek megfeleléen, teljes tervezési tertiletérol (19
492 m?) egyidejlileg, tébb bekdtévezetéken keresztli, megosziva, maximum Qe =148 lIis
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6
intenzitas csapadékviz vezethetd be az egyesitett rendszerl kézcsatorna-halézatba.

Az elontésmentes Uzemi viszonyok biztositdsa érdekében az ingatlanrél csak a fentiek szerinti
hidraulikai méretezés alapjan szamitott vizhozamok vezethetdk a kdzcsatorna-halézatba. A tébblet

csapadékviz elhelyezését az ingatlan tertletén belil kell megoldani (pl. tarozas, szikkasztas).

Fentiek teljestilését vizmérleggel igazolni kell, ez tervezéi feladat. A miiszaki leirasban kérjik
ismertetni a részletes csapadékviz szamitast, tovabba a tarozorél részletrajzot kérlink mellékelni. A
részletrajzon szerepeltetni kell az Gsszes be- és kifolyo dgat szintadatokkal, a szivattyt(ka)t és az
uszdkapcsolo(k) kapcsolasi szintjét.

A csapadékviz szamitashoz kérink mellékelni olyan helyszinrajzot, melyen lathatd, mely
terliletrészekrdl torténik bevezetés (m-ben és /s intenzitassal megadva), hol helyezik el a tarozot,
vagy szikkasztd mutargyat (amennyiben szikséges), milyen a bevezetés madja, illetve tarozas

esetén a rendszer hol csatlakozik a kbzcsatorna halézatunkhoz.
A vizmérleg elkészitéséhez segitségiil kbézoljik, hogy:

e A kozcsatornaba bevezethetd csapadékviz mennyiség (Quev) a fent megadott intenzitassal

és lefalyasi tényezdvel a teljes ingatlan terliletére vonatkozdan szamitands.

e A szamitasba vett felliletek 6sszege egyezzen meg az ingatlan tertiletével, illetve, ha van
olyan felulet, amelyrél nem térténik vizbevezetés, azt jelezzék.

* Amennyiben a ténylegesen bevezetendd csapadékviz mennyiség tobb, mint a bevezethetd
csapadékviz mennyiség, a kllonbdzetet szikkasztani, amennyiben ez nem lehetséges
tarozni, késleltetni sziikséges.

« Amennyiben allandd talaj- ill. szivargoviz bevezetését is tervezik az elvezetendd vizek
mennyiségét a csapadékvizmérlegben figyelembe kell venni és azokat tarozomitargyon
keresztil kell a kézcsatorna halézatba vezetni.

o Zoldtetdk vizmegtartd képessége az alabbi lefolyasi tényezokkel szamitando:

Zsldtetd Ultetdkozeg Vegetacios forma Lefolyasi tényezé
fajtak rétegvastagsaga
(cm)

Extenziv 2-4 Moha-Sedum 0,60

4-6 Sedum-Moha 0,55

6-10 Sedum-Moha-lagyszariak 0,50

10-15 Sedum-lagyszaruak-flifélék 0,45
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15-20 Flifélék-lagyszartak 0,40

Intenziv 15-25 Gyep, éveldk, fasszaraak 0,40
25-50 Gyep, éveldk, bokrok 0,30

>50 Gyep, éveldk, bokrok, fak 0,10

Csapadékviz-tarozas esetén:
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Az ingatlan teruletén keletkezd, tényleges csapadékviz mennyiség (Qny) Uzemeltetési

terbletiinkén 4 éves gyakorisagl, 10 perces zaporintenzitassal (274 l/s/ha) az ingatlan

valds fedettségének megfeleld lefolyasi tényezékkel szamitandé.

A tarozd hasznos térfogatat ugy kell kiszamitani, hogy a tébblet csapadékviz mennyiséget
figyelembe véve min. 30 percig tarté esét feltételezve tudja a csapadékvizeket tarozni:
V=(Qieny-Qoey)*60*30. Ha a tarozora talfolydt terveznek, akkor a tarozé hasznos térfogatat a
tulfoly6esd folyasfenék szintjéig lehet figyelembe venni.

Az ingatlanrél a csapadékviz a kdzcsatornaba folyamatosan bevezethetd, de maximum a
fent kiszamitott (Quev) bevezethetd csapadékviz intenzitassal. A kbzcsatornaba bevezetett
csapadékviz mennyisége akkor sem haladhata meg a maximalisan bevezethetd

csapadékviz mennyiségét (Quev), ha egyszerre tdbb szivatty( egylittesen izemel, vagy a

szivattys Uzem mellett kozvetlen gravitacios bevezetés is térténik. Ennek teljesiilését a
csapadékviz _ belsé  halézaton a  becsatlakozids  kozelében  kialakitott

szelvényszikitéssel kell biztosjtani, amit a miszaki leirdshan szerepeltetett
szamitassal ala kell tamasztani.

A hasznos tarozasi térfogat biztositasa érdekében a tarozét minden csapadékesemény

utan le kell Griteni.

A tarozok meéretezése Tervezéi feladat és felelésség. A nem megfelelé méretli tarozd
okozta esetleges elontésekért FCSM Zrt. semmiféle felelosséget nem vallal. Az épités miatt
eléfordulé anyagi és erkolcsi karosodashdl szarmazo kdéltségek Tarsasagunkat nem
terhelhetik.

Az egyes gyartok ajanlasai alapjan, a szikkaszté blokkok féliaval térténé boritast kévetéen
alkalmasak lehetnek tarozdnak. Figyelembe véve azt, hogy a szikkaszté blokkok féliaval
torténd telepitését kovetben nem biztosithaté a boritas sérilésmentessége, vizzarosaga,
valamint azt, hogy belsé miszaki kialakitasuk miatt, a tarozé térfogat ellendrzése céljabdl
vizsgélni nem lehet Tarsasagunknak nem all maédjaban elfogadni ezt a technologiai
kialakitdst zart tarozoként. A szikkasztd blokkok telepitését — a kllénbozé boritasoktol

112

Budapest IX. kertlet, Konyves Kalman krt. 11/A szam alatti ingatlan (hrsz.: 38279/8 és 38279/9)

terliletére vonatkozé telepitési tanulmanyterv



8

fliggetlendll - kizardlag szikkasztasi célok megvalésitasara tudjuk elfogadni, a szikkaszténak
a kdzcsatornaval kapcsolata nem lehet.

Csapadékviz-szikkasztas esetén:

o A szikkaszté rendszemek a kozcsatornaval kapcsolata nem lehet. A tervezett
szikkasztonak a szomszédos ingatlanok telekhataratol és szigetelt épuletektdl min. 2 m-re,
szigetelés nélkuli éplletektdl minimum 5 m-re kell elhelyezkednie. Tovabba a szikkasztasi
sik a talajvizszint felett legalabb 1 m-rel kell, hogy legyen. A méretezésnél javasoljuk min.
10 éves gyakorisagu, 10 perces idétartamu (365 l/s’ha) csapadék mennyiség
figyelembevételét. A szikkaszté méretezése Tervezbi feladat és felelésség. A szikkaszto
tervének véleményezése, ill. engedélyezése nem Tarsasagunk feladata, 223/2014. (IX. 4.)
kormanyrendeletben foglaltak szerint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal engedélyezi. A
szikkasztasbol adodo esetleges eléntésekért FCSM Zrt. semmiféle feleldsséget nem vallal.
Az épités miatt eldforduld anyagi és erkdlcsi karosodasbol szarmazd koltségek
Tarsasagunkat nem terhelhetik.

A befogadd kézcsatorna lefedésénél mélyebb szintli épitmények, épitményrészek vizelvezetését
elontésmentesre kell tervezni €s kialakitani. A valasztott megoldas tervezdi feladat és feleldésség. A
héazi csatornahalézaton kialakitandé védelmet biztosito szerkezetek- visszadramlas-gatiok, elzarok
sth. — (izemeltetése nem képezi Tarsasagunk feladatat. Ezek elhagyasa az ingatlantulajdonos
(fogyasztd) sajat kockazata. Az esetleges elontésekért Tarsasagunk semmilyen felelésséget nem
valial.

A kozcsatornaha bevezetett vizek mindségének ki kell elégitenitik a mindenkor hatalyos rendelet
elbirasait.
A vizik6zmii-szolgaitatasrél szolé 2011. évi CCIX. térvény (a tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-aban

foglaltak alapjan a nem lakossagi felhasznal6 a vizikézmu-szolgaltaté részére vizikézmi-fejlesztési
hozzajarulast koteles fizetni:

a) kozszolgaltatasi szerzédéses jogviszony esetében a felhaszndldsi helyen biztositandd
szolgaltatasi kapacitasért,

b) a vizikézml-szolgaltatasba bekapcsolt ingatianhoz biztositott kapacitas felhasznald altal
kezdemeényezett bovitéséért, tovabba

¢) a vizikézm(i-szolgaltatas mindségének (a viz mindségi paramétereinek) fethasznalé altal
igényelt emelése esetében,

d) az uj bekdtés megvaldsitasat megelézéen, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznalé altal, nem

tovabbértékesitésre épitett Ujépitésl lakas vizikbzmU(-szolgaltatasat szolgalja.
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Nem kell vizikézmii-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kdzponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi dnkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, valamint
normativ allami tAmogatasban részesilé, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési
célt szolgalo egyéb intézmeénynek. Tovabba 2017. jalius 1-tél a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a
vizikbzmi-fejlesztési hozzajarulds, az igénybejelentés elbirdlasanak dija, a tervegyeztetés,
adategyeztetés vagy ennek megfeleldé szolgaltatas dija alél a legfeliebb 160 mm atmerdjd
szennyvizvezeték bekotése. A fizetésre kételezettek esetében a szolgaltatéi hozzdjarulas

kiadasanak eléfeltétele a fejlesztési hozzajarulas megfizetése.

A fovaros terliletén torténd épitkezések (mélyépitmények: koézmlépités, metrdepités, aluljard
épités stb., és magasépitmények: kereskedeimi és szolgaitatd létesitmények, irodahaz létesitese)
és egyéb tevékenységek soran jelentkezé talajviz, rétegviz kdzcsatornaba ill. izemeltetésiinkben
lévé arokhalozatba valé bevezetésének igénye esetén a Beruhazoénak Tarsasagunktol kildn

engedélyt kell kérnie.

Talajviz, rétegviz kdzcsatorna halozatba vezetése esetén, a szolgaltatasért csatornahasznélati
dijat, tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti vizikézmi fejlesztési
hozzajarulast kell fizetni. A talajviz, rétegviz bevezetés feliételeit Tarsasagunkkal kilén

Megéllapodasban kell régziteni.

Tajékoztatdsunk az dltalunk jelenleg ismert, rendelkezéslnkre alld6 miszaki, pénziigyi és
jogszabalyi feltételeket, lehetéségeket, Tarsasagunk elbzetes egyoldalll kételezettségvallalasa

nélkil tartalmazza.

A targyi tanulmany tervre kiadott nyilatkozatunk nem helyettesiti az egyes ingatlanokra vonatkozé
elézetes tajékoztatasunkat, azt minden esetben kiilén meg kell kérni Tarsasagunktol.

Amennyiben a késtbbiekben aktudlis lesz, az érintett ingatlanokon tervezett hazi csatornahalézat
terveit Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztalyan keresztill, kilon eljaras keretében engedélyeztetni

sziilkséges.
Nyilatkozatunk érvényességenek hatarideje: 2027. februar 28.
Budapest, 2026. februar 13.

Tisztelettel:
W rnazasi tidvek 27t

oy

Fovarosi C8a

Melléklet: - Mopbez Ga A
o . hélézatizemeltetés gazgalo Rusznék Csabs

Kapjak: Cimzett, Irattar oszlalyvezetd

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor Ut 4. = Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 + Internetcim: www.fesm.hu LRQA

Kézponti telefonszém: 459-1600, 455-4100 « Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418 CERTIFIED

Bovean. 5 aony
feteren<4
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BKM Budapesti Kézmivek Nonprofit
Zartkorien Mikdé Részvénytarsasag
cim: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.
PF.: 1509 Budapest, Pf. 9

TEL.: +36 1 700 7000

WEB: www. budapestikozmuvek.hu
E-MAIL: info@budapestikozmuvek.hu

}?% BUDAPESTI
'R KOZMUVEK

020000

IKTATOSZAM: TARGY:
BKMO018/18-2/2026 IX. keriilet Kényves Kalman krt. 11/a szam alatti
ingatlanok teriiletére vonatkozé elvi nyilatkozat

CIMZETT: UGYINTEZO: Komar Béla

Budapesti Févaros Varosépité Tervezd Kft, komarb@budapestikozmuvek.hu
Albrecht Ute +36 20 920 3586

ugyvezetd

E-mail:bfvt@bfvt.hu

Tisztelt Albrecht Ute!

Hivatkozéssal a Budapest IX. keriilet Kobnyves Kalman krt. 11/a szam alatti ingatlan teriiletére vonatkozé
elvi tavhéellatasi nyilatkozat kiaddsaval kapcsolatos megkeresésikre, az alabbiakrol tajékoztatjuk Onoket

A fenti létesitmény tavhéellatésahoz szukséges hdigény jelenleg mindharom verzié esetében biztosithaté a kelenfaldi
hékorzet kapacitdsabol.

A fogyaszto tavhoellatasa a Vagohid utcéban talalhatd aknabdl kiindulva biztosithatd a Konyves Kalman kordtnal
talélhatod lecsatlakozési pontig, mintegy 690 méter tavvezeték kiépitésével. Ezenkivul az Albert Flérian uton jelenleg
tzemeld DN250 atmérdjl vezeték DN300 méretre torténd felbovitése is szlkséges, majd egy Uj akna kivitelezését
kovetden az épulet egyuttes ellathatd a Konyves Kalman kordt alatt torténd sajtolasos atvezetési techologiaval,
hozzavetélegesen 120 méter bekotévezeték kiépltésével.

Budapest, 2026. év februar 17.

Elektronikusan alairta: Tisztelettel: Elektronikusan alairta
Kalmér Szabolcs M goa'zﬂt?;;—?%?: 45 +0100 >t
2026-02-17 09:39:12 +0100
Kalmar Szabolcs Balog Rébert
fejlesztési és beruhazasi igazgatd _ lLzleti es ugyfélkapcsolati igazgato
Fejlesztési és beruhazasi igazgatdsag Uzleti és ugyfélkapcsolati igazgatdsag

BKM Nonprofit Zrt.
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%?f‘? Héalézat
Albrecht Ute Iktatészam: GH222-5344-2/2026 O@})Q ( )
tgyvezetd 3
BFVT Kit. Ugyintézé: Bihary Edina

E-mail: bihary.edina@mvm.hu
Tel.: +36 20 778 0266
Budapest, 2026. 02. 24.

106 1 Budapest
Andrassy ut 10.

Targy: Budapest IX. kerillet Kbnyves Kalman krt. 11/a. szam alatti ingatlan (Hrsz.: 38279/8 és 38279/9) terlletére

vonatkozo telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Ugyvezets Asszony!

Hivatkozva a 43-2/2026 iktatészamu levellikre a kdvetkezd nyilatkozatot adjuk.

Tajékoztatasuk szerint Budapest [X. kerlilet Kényves Kélman krt. 11/a. szam alatti ingatlan (Hrsz.: 38279/8 és
38279/9) terliletére telepitési tanulményterv készil. A fejlesziés kapcsan megjelend beés(]lt féldgazigény az A, B
és C véltozatok esetén 900 m%h, 650 m%h és 720 m%h.

A terllet kdrnyezetében nagykdzépnyomasli és novelt kisnyomast gazeloszté vezetékeink Gzemelnek.
Térsasagunk a jelenleg rendelkezésre allé informaciok alapjan az érintett tertileten sajat forrasbdl fejlesztést nem
kivan végezni.

A meglévé, felujitasra szoruld vezetékeink rekonstrukcidjat, valamint a jelentkezd Uj fogyasztéi gazigények
biztositasahoz szlikséges gazeloszté vezeték épitéseket folyamatosan végezzik.

Amennyiben Uj vezeték épités merill fel, akkor az altalanos és szakégi jogszabalyi eléirasok szerint fogjuk
megvalositani, az érintett ingatlanok tulajdonosainak és kezeldinek bevonasa mellett.

A gazeloszto vezeték elhelyezésére, biztonsagi Gvezetére vonatkozo elbirdsok a Gazelosztd Vezetékek Biztonsagi
Szabalyzatarol szold 18/2022. (1.28.) SZTFH rendeletben lettek meghatarozva. Kérjik ezeket a szabalyozas soran
figyelembe venni sziveskedjenek, hogy a beérkezé fogyasztoi igények alapjan Iétesitendd gazeloszté vezetékek
elhelyezése biztositott legyen.

Fenti gazteljesitmények mindhdarom véltozatban a Konyves Kélman koriton (zemel6é DN 300 acél
nagykdzépnyomasu elosztévezetekrdl biztosithatok.

Ha a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismertté valnak, a halozati csatlakozassal
kapesolatban kérjik Miszaki stratégiai osztalyunk megkeresését, illetve az alabbi link segitségével weboldalunkon
online is megtehetik igénybejelentésiiket:

https://www.mvmhalozat.hu/gaz/ajanlatkeres

MVM Haldzat (mvmhalozat.hu)

Nyilatkozatunk egy évig érvényes.

Tisztelettel

M‘{MF%FJB
6 g&b%ﬁ Kn

Dobi-Szakal gy

eszkbzmenedzsment osztalyvezetd

MVM Fagaz Foldgazhalozati Kft Telefon: 06 1 474 8911
Cim: 1081 Budapest E-mail: info@mvmfogazhalozat.hu
1. Janos Pél papa tér 20. www.mvmhalozat.hu

Cégjegyzékszam: 01 09 878954
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Emlékeztetok

EMLEKEZTETO

Készult: a Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. targyalotermében 2026.03.04-én tartott egyeztetésrdl.

Jelen voltak: Rab Judit Budapesti Kézlekedési Kézpont Zrt.
Pet6 Zoltan BFVT Kft.
Kiss Ferenc BFVT Kit.

Targy: Budapest IX. keriilet — Konyves Kalman kérat 11/A szam alatti ingatlanok terilletére vonatkozo telepitési
tanulmanyterv.

A tervez6 ismertette a Konyves Kalmén korut és a Gyali it sarkan elhelyezkedd, a Skanska Magyarorszag Ingatlan
Kft. tulajdonaban lévé telekre (hrsz: 38297/8) készlil6 telepitési tanulmanytervet. A tervezés egyediili célja, hogy
az épitési dvezetben jelenleg megengedett iroda funkcié kizardlagossaga megsziinjon. Javasolt a szélloda és a
kéruttdl tavolabb a lako rendeltetés megengedése is. Az ingatlan nagy mérete (kdzel 2 ha) miatt varhatd, hogy
telek megosztasara is sor kerlil majd, jelenleg konkrét ingatlanfejleszté azonban nem ismert.

A hatarolé koztertiletek szélessége kedvezd, a Gyali Uté 22 m, a Fék utcaé 20 m. A hatalyos szabalyozas alapjan
az épitési telekbdl egy 5 m széles sav leszabalyozasra kerllt a Konyves Kalman korat mentén (38297/9), amely
azonban még kozterlleti statusszal nem rendelkezik. Az ingatlan el6tt villamosmegalld helyezkedik el, a
metromegalld 500 m-en bellili gyaloglasi tAvolsagra talalhato.

A telepitési tanulmanyterv tartalmazza, hogy a terllet beépitése kapcsan majd varhatoan a Gyali ut és a Fék utca
érintett szakaszainak feldjitasa szikségesseé valik. A ténylegesen telepitésre kerild funkciok ismeretében pedig a
meglévd kozbsségi kdzlekedés infrastrukturaban a kezeld altal majd meghatérozasra kerlld fejlesztéseket kell
megvalésitani, a beruhdzés részeként. Az épitési telekr6l a korut mellett levalasztott ingatlan esetében a
kézteriiletté alakitas befejezése tovabbra is szlikséges.

A Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. képviselbje jelezte, hogy a terllet kozlekedési ellatottsdga ma is kedvez6, a
bemutatott tervvel kapcsolatban kifogast nem emelt.

Az emlékeztetdt 0sszedllitotta:

Kiss Ferenc
BFVT Kit.
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