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I. Tartalmi o6sszefoglalé

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) €s a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozo rendelkezéseinek megfelelden a Vamhaz korat — Kélvin tér — Ull8i Gt — Déli korvasut —
Duna-parti Epitési Szabalyzat tervezési teriilete altal kozbezart teriilet keriileti épitési szabalyzatarol
52016 onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: KESZ 1.) 2026. julius 16-an keriilt a képviseld-testiilet
elé elfogadasra. A KESZ 1. modositasa a 117/2026. (VIL.16.) KT hatarozat alapjan folyamatban van.

A folyamatban 1évé modositasi eljards keretében ujabb telepitési tanulmanyterv keriilt benytjtasra,
melynek tartalma 6sszefoglalva a kdvetkezo:

Az S.0O.1. Ingatlan Kft. a 38279/8 és 38279/9 hrsz., Budapest IX., Konyves Kalman utca 11/A.
szam alatti ingatlanokat érintd telepitési tanulméanytervét és a vonatkozd épitési eldirdsok
modositasara vonatkozo kérelmét 2026. februar 26-an nyujtotta be. A telepitési tanulmanytervet
ezutan a foépitésszel egyeztetve modositottak, a végleges tervdokumentéciot 2026. jalius 22-én
kiildték meg. A Beruhdzo6 a kérelem alatdmasztisara az ingatlan teriiletére a Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti tartalommal elkészitett telepitési tanulmanytervet nyujtott be, melyet a BFVT
Kft. készitett el, majd az 6nkormanyzati egyeztetések mentén modositott.

A telepitési tanulmanytervben bemutatott beruhdzds (C valtozat) lako rendeltetés Iétesitését
véazolja fel, mely rendeltetést a KESZ 1. nem tesz lehetdvé, ezért annak modositasa sziikséges.

A telepitési tanulményterv az ingatlanra tervezett lakd beruhazas ¢€lhetdségének megteremtése
érdekében tovabba javasolja a targyi ingatlanokra vonatkoz6 VH/Vi-1/49A ¢épitési Ovezet
eldirasainak a kibdvitését a kovetkezokkel:

»(4a) A VH/Vi-1/49A jelii épitési ovezetben a lako rendeltetés az alabbi feltételekkel
megengedett:

a) a kozteriiletek menti foldszinti helyiségekben lakorendeltetés nem létesitheto,

b) a Konyves Kalman korut menti szabalyozasi vonaltol mért 40,0 méteren beliili és a Fek
utca menti telekhatartol mért 30,0 méteren beliili teriiletsavban lakoszobak nem nyilhatnak
a kozteriilet felé;

c) az épitési Ovezet teriileten Osszességeben elhelyezésre keriilo épiiletekben a
lakorendeltetések 6sszes hasznos szintteriilete nem haladhatjia meg a 44 200 négyzetmétert
és a lakorendeltetések szama legfeljebb 680 darab lehet.”

A telepitési tanulmanyterv altal javasolt tobblet épitési lehetdség biztositasat Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a bekoltozd lakossag
ellatasat biztositd humadninfrastruktira kialakitdsanak vagy annak megépitésére fizetendd
hozz4jarulés, tovabba a csatlakozd kozteriiletek (Albert Florian ut, Fék utca) fejlesztése esetén
vallalja. A pontos koztertiletfejlesztési eldirasok az eldterjesztés 4. mellékletében olvashatoak.



A telepitési tanulmanyterv, a vonatkozd telepiilésrendezési szerzddés €s az ezek megfeleldségérol
sz0l6 fOépitészi vélemény jelen eldterjesztés 2., 3. és 4. mellékletét képezi.

A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo szabalyokat a Méptv. 92. §-a és a Korm.
rendelet 56/A. §-a rogziti. A Méptv. 92. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés
megkotése eldtt a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalositdja altal
benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagarol, annak hianytalan benytjtasatol szamitott 30
napon beliil. A Korm. rendelet 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzodés tervezetét
¢és az annak mellékletét képez0 telepitési tanulmanytervet a keriileti f6épitész foépitészi feljegyzésben
véleményezi.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése értelmében a benyujtott telepitési tanulmanytervet
véleményeztetni kell a partnerekkel, és a véleményezésre legalabb 15 napos hatariddt kell biztositani.
A dokumentacié 2026. augusztus 26. és szeptember 9. kozott keriilt kozzétételre elektronikus
forméaban az Onkormanyzat honlapjan a Partnerségi Egyeztetés aloldalon, és papir formatumban a
Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvarosi Polgdrmesteri Hivatal ligyfélszolgalatan. A kifliggesztett
dokumentéciokkal kapcsolatban nem érkezett észrevétel.

I1. Hatasvizsgalat

A telepitési tanulmanyterv, annak befogadasa esetén, a KESZ 1. 2026. julius 16-an (117/2026.
(VIL.16.) KT hatarozattal) meginditott mddositasi eljaras részét fogja képezni.

I11. A végrehajtas feltételei

A KESZ 1. modositasat Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata megbizasabol
egy, a tervezési munkahoz tobb mérndki szakigat bevond tervezoiroda tervezdi jogosultsaggal
rendelkezd munkatarsai tudjak elkésziteni. A terv elkészitésére az Onkormanyzat tervezési szerz6dést
kot.

A tervezeési szerzodésben meghatarozasra keriild tervezési dij fedezetét Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros
Onkormanyzata 2026. évi koltségvetésérdl szo16 2/2026. (1. 30.) szamt dnkorményzati rendeletének
4141. szamu, Telepiilésrendezési eszkdzok™ elnevezésii sora biztositja.

IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete meghozza az
eldterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.
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1. melléklet az eloterjesztéshez
Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2026. (IX.17.) hatarozata
a Vamhaz korut — Kalvin tér — Ull6i ut — Déli korvasat — Duna-parti Epitési Szabalyzat
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Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

a) alkalmasnak tartja a Vamhaz korat — Kalvin tér — Ul18i ut — Déli korvasut — Duna-parti Epitési
Szabalyzat tervezési teriilete altal kozbezart teriilet keriileti épitési szabalyzat modositasahoz
benyujtott, az eldterjesztés mellékletében a Konyves Kalman krt. 11/A. alatti, a 38279/8 ¢és
38279/9 hrsz.-i telkek fejlesztésére vonatkozd telepitési tanulmanytervben foglalt
javaslatokat arra, hogy azok a KESZ 1. médositasa sordn szakmai feliilvizsgalatot kovetden
figyelembevételre keriiljenek,

b) megallapitja, hogy a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatban nem érkezett partnerségi
vélemény,

c) elfogadja a 120/2026. szamu elbterjesztés 2. és 3. mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet és a telepiilésrendezési szerzodést,

d) felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére.

Budapest Févaros I1X. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete felkéri a
Polgarmestert, hogy a hatarozat 1) pontjanak megfeleld modositast a Vamhaz korat — Kalvin tér
— Ul18i ut — Déli korvasit — Duna-parti Epitési Szabélyzat tervezési teriilete altal kdzbezart teriilet
keriileti épitési szabalyzatardl szolo 20/2026. (VII.16.) dnkormanyzati rendeletben a 117/2026.
(VIL.16.) KT hatarozat alapjan meginditott modositasi eljaras keretében végezze el.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a f0épitész
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