Budapest Fovaros IX. Keriilet 124. szamu eloterjesztés
Ferencvaros Onkormanyzata
Alpolgarmestere
Eloterjesztés
a Képviselo-testiilet részére
a Market Epité Zrt. Varosfejlesztési Bizottsag
86/2026. (V. 19.) szamu hatarozata elleni feliilvizsgalati kérelmérol

I. Tartalmi 6sszefoglalo

A Market Epité Zrt. (a tovabbiakban: Kérelmezé) 2026. junius 23. napjan feliilvizsgalat iranti
kérelmet nyujtott be a Varosfejlesztési Bizottsag 2026. majus 19-i iilésén hozott VB 86/2026. (VL
19.) szamu hatarozataval szemben.

kérelmezo: Market Epl’t(’i Zrt.

székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 51., adészam: 14776355-2-44

a kérelem targya: ' '
VB 86/2026. (VI. 19.) szamu hatéarozat 3. pontjanek feliilvizsgalata

kozteriilet-hasznalat
1dOtartama, a kozterilet
meérete:

KVO0/188-2/2026 szamt megallapodas alapjan 2026. februar 4. - 2027.
januar 25. (145 m? diszburkolatos gyalogjarda)

kozteriilet-hasznalat

helyszine: Budapest IX. keriilet, Raday utca 42-44.

A kérelmezovel kotott kozteriilet-hasznalati megallapodasok:

A) A Kérelmezd 2026. februdr 4. napjatdl 2027. januar 25. napjaig tartd iddszakra a KVO/188-
2/2026 iktatészamu, 2026.02.05-én kelt kozteriilet-hasznalati megallapodassal rendelkezik a
(36929) helyrajzi szamu, természetben a Raday utca 42-44. szam el6tt talalhato, Budapest Fovaros
IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezd diszburkolatos gyalogjdrda kozteriilet
145 m’-es részére a 11/2026. (02. 03.) kozter. nyilvantartasi szam dontés alapjan 1. zéna épitési
felvonulasi teriilet, épitkezés miatt, utlezaras nélkiil tevékenység hasznalatbavételi célra.

Kérelmezé a Budapest Foévaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezd
kozteriiletek hasznélatarél és rendjérél szolé 3/2016. (I. 29.) onkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. mellékletét képezd ,, TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont B
oszlopa — és a Rendelet 6/A. mellékletét képezd ,,zénahatarok™ szerint — 600 Ft/m*/nap kozteriilet-
hasznélati dijat koteles megfizetni, ami a KVO/188-2/2026 iktatoszamu megallapodas alapjan
mindosszesen 30 972 000 Ft.

B) A Kérelmez6 2026. februar 4. napjatdl 2026. november 23. napjaig tartd iddszakra a KVO/214-
2/2026 iktatészamu, 2026.02.06-an kelt kozteriilet-hasznalati megallapodassal rendelkezik a
(36929) helyrajzi szamu, természetben a Raday utca 42-44. szam el6tt talalhato, Budapest Fovaros
IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezd diszburkolatos #ipdlya kozteriilet 120
m’-es részére a 18/2026. (02. 03.) kozter. nyilvantartasi szami dontés alapjan épitési felvonulasi
teriilet, épitkezés miatt, Gtlezaras nélkiil tevékenység hasznalatbavételi célra. Kérelmezd a Rendelet
1. mellékletét képezé ,, TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont B oszlopa — és a Rendelet
6/A. mellékletét képezd ,,zonahatarok™ szerint — 600 Ft/m2/nap kozteriilet-hasznalati dijat koteles
megfizetni, ami a KVO/214-2/2026 iktatoszami megallapodas alapjan mindosszesen 21 096 000 Ft.

A Kérelmezd 2026.03.18-an hasznalati megallapodas mddositasi €s dijcsokkentési iranti kérelmet
terjesztett eld, melyben a KVO/188-2/2026 szamu hasznalati megéllapodas esetében a kozteriilet-
hasznalat céljat, illetve dijtételét kérte moddositani, valamint mindkét hasznalati megallapodast
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érintden dijcsokkentést kért vagylagosan harom jogcimen, amelyeket a Varosfejlesztési Bizottsag
sorrendben vizsgalt.

A Varosfejlesztési Bizottsag a 2026. majus 19-i ilésén a VB 86/2026. (VL 19.) szamu
hatdrozatdban (a tovabbiakban: VB hatarozat) elutasitotta a Market Epit6 Zrt. hasznalati
megallapodas mddositasi €s dijcsokkentési iranti kérelmét.

A Kérelmezd a Varosfejlesztési Bizottsag 2026. junius 11-én k6zolt VB hatarozat 3. pontja ellen
2026. junius 23. napjan — jogszerd hataridében — feliilvizsgalati kérelmet nyujtott be.

A VB hatarozat 3. pontja a kdovetkezo:

,Az 1. titemre vonatkozd KVO/188-2/2026 szdmu hasznalati megéllapodasnak az ,¢Epitési
felvonulasi teriilet, épitkezés miatt utlezaras nélkiil” kozteriilet-foglalasi célrdl | allvany, épitdanyag
¢és tormelék tarolasa” kozteriilet-foglalasi célra torténd modositasa nem indokolt figyelemmel arra,
hogy a rendelkezésre allo adatok szerint a kérelmezett kozteriileten nemcsak ,.allvany, épitdanyag
és tormelék tarolasa” torténik, ami a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata
tulajdonat képezd kozteriiletek hasznalatardl és rendjérdl szolé 3/2016. (I. 29.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet 2. pontjaban meghatarozott teriileti zonék szerinti
dijtablazat 4. pontjanak a targya, hanem a kozteriilet a Kérelmezd altal a BP/ETDR-2601/823-
11/2025 szamu épitési enged€ly hatarozat alapjan végzett , meglévo irodaépiilet bovitése, illetve
lakoépiiletté torténd atépitése” €pitési tevékenységhez sziikséges felvonulasi teriiletként funkcional,
ami a Rendelet 1. melléklet 2. pont teriileti dijtablazat 8. pontjanak felel meg.”

A Rendelet 4. § (19) bekezdése szerint a kérelmezd a polgarmester vagy a Varosfejlesztési
Bizottsag altal hozott dontés feliilvizsgalatat kezdeményezheti a dontés kézbesitésétol szamitott 15
napon beliil a Képviseld-testiiletnél. A dontés feliilvizsgélatdra iranyuld kérelmet a Képviselo-
testiilet a soron kovetkezd rendes iilésén, amennyiben a kérelem benyujtadsa és a soron kovetkezd
rendes iilés idopontja kozott kevesebb, mint 8 nap van, Ggy a masodik soron kovetkezd rendes
ilésén birdlja el. A Képviseld-testiilet tulajdonosi jogkorben hozott dontése ellen tovabbi
feliilvizsgalatra nincs lehetdség.

A feliilvizsgalati eljaras targya kizarolag a VB hatarozat 3. pontja, amely a fenti A) pontban
meghatarozott hasznélati megallapodas dijtétele mddositasara vonatkozd kérelmet utasitotta el. A
VB hatarozat egyéb rendelkezéseit a feliilvizsgalati kérelem nem érinti.

A felvizsgalati kérelem szerint a VB hatarozat 3. pontja jogszabalysértd, mivel figyelmen kiviil
hagyta a kérelem mellékleteként csatolt fényképfelvételeket, melyek azt voltak hivatottak igazolni,
hogy a Kérelmezd a kozteriiletet (jardat) ténylegesen nem felvonulasi teriiletként, hanem kizéarélag
épitdanyag tarolasara és allvanyozasra hasznalja.

A Kérelmezd6 sérelmezte tovabba, hogy a Bizottsag a dijszamitasi mddszerre vonatkozé mddositasi
(helyesbitési) kérelmet arra hivatkozassal utasitotta el, hogy az érintett teriilet az épitési
engedélyben foglaltak teljesitéséhez sziikséges épitési tevékenységhez sziikséges felvonulési
teriiletként funkcional. Véleménye szerint abbdl, hogy a beruhazéd/kivitelezd az épitési engedélyt
,,meglévd irodaépiilet bovitése, illetve lakdépiiletté torténd atépitése” érdekében kapta meg, nem
kovetkezik az, hogy Tarsasaguk az érintett teriiletet felvonulasi teriiletként hasznalja. A Kérelmezd
szerint ennek ellenkezdje a tényallas, mivel Tarsasaguk az érintett teriileten — a kérelmiikhoz csatolt
fényképfelvételeken lathatdé modon — épitdanyagokat, tormeléket és allvanyt tarol, mely utobbi
segitségével elbontasra €s Gjraépitésre keriil a homlokzat. Ennek megfeleléen a Rendelet 1. szamu
mellékletét képezé ,,TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont B oszlopa (azaz felvonulési
teriilet, épitkezés miatt utlezaras nélkiil (600,-Ft/145m?/X nap) helyett a 4. pont B oszlopa (azaz
allvany, épitdanyag és tormelék tarolasa (6300,-Ft/145m*/h6) alkalmazando.

A feliilvizsgadlati  kérelemben foglaltakat megvizsgdlva megallapithaté, hogy a kérelmezd a
hivatkozott fényképfelvételeket mar a kérelméhez is csatolta, és a Varosfejlesztési Bizottsag ezek
ismeretében hozta meg a hatdrozatat.



Tovéabba tartalmilag a felvonulasi teriilet is (az épitkezéshez kapcsolodd) anyagok €s eszk6zok
elhelyezését szolgalja, mint a 4. pont szerinti tarolas. A két dijtétel kozotti kiillonbség nem ebben
van, hanem abban, hogy az anyagtarolas mellett folyik-e épitkezés is vagy nem. A 4. pontban
meghatarozott ,,allvany, épitési anyag és tormelék tarolasa” esetén csak tarolds torténhet épitkezés
nélkil figyelemmel arra, hogy épitkezés esetére a 8. pontban meghatarozott ,,felvonulasi teriilet,
épitkezés miatt utlezaras nélkiil” dijtétel vonatkozik. Megallapithatd tehat, hogy a 8. pont az
épitkezésre vonatkozo kiilonds szabaly. A VB hatarozatban az épitési engedélyre utalds azt
tamasztotta ala, hogy jelen esetben épitési tevékenység is folyik, ezért a 4. pont szerinti dijtétel nem
alkalmazhat6, hanem a 8. pont irdnyado.

A fentiek alapjan javasolom, hogy a Képviselo-testiilet az indokolas kiegészitésével a feliilvizsgalati
kérelmet utasitsa el, és a VB hatdrozatot hagyja helyben figyelemmel arra, hogy az jogszeru és
megalapozott.

A kérelem, valamint az tigyben relevans iratok az eldterjesztés 2. melléklete.
I1. Hatasvizsgalat

A feliilvizsgélati kérelem elutasitasa esetén a megkotott hasznalati megallapodast kell a
kérelmezdnek az abban foglaltak szerint teljesitenie.

I1I. A végrehajtas feltételei
A hatarozat alkalmazasahoz sziikséges szervezeti, személyi és targyi feltételek rendelkezésre allnak.
IV. Dontési javaslat

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorminyzata Képviseld-testiilete meghozza az
eloterjesztés 1. mellékletében foglalt hatarozatot.

Budapest, id6bélyegz6 szerint
Rel ner Digitalisan alairta:

Rginer Roland
Roland ssiissosoo
Reiner Roland

Torvényességi szempontbdl ellenjegyzem:
Digitalisan alairta:

Dr. Egerva’ri Dr. Egervari Eva
A
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Eva Andrea pstum: 2026.09.10
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1. melléklet az elbterjesztéshez

Budapest Févaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (IX. 17.) hatarozata
a Market Epit6 Zrt. Varosfejlesztési Bizottsag
86/2026. (V. 19.) szamu hatarozata elleni feliilvizsgalati kérelmérol

1. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete a Market Epitd
Zrt. (székhely: 1037 Budapest, Bojtar utca 51.) kérelmezonek a Budapest Fovaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évé (36929) helyrajzi szamu, Budapest IX. keriilet,
Raday utca 42-44. szam el6tti diszburkolatos gyalogjarda 145 m?-es részének épitési felvonulasi
teriilet célu kozteriilet-hasznalataval kapcsolatban a KVO/188-2/2026 iktatészamu, 2026.02.05-én
kelt hasznalati megallapodas modositasa iranti kérelme targyaban hozott VB 86/2026. (V. 19.)
szamu hatarozat 3. pontja ellen benyujtott feliilvizsgalati kérelmét elutasitja.

2. A Képviselo-testillet a VB hatarozat indokolasat kiegésziti azzal, hogy a kérelmezd a
feliilvizsgalati kérelmében hivatkozott fényképfelvételeket mar az alapkérelméhez is csatolta, és a
Vérosfejlesztési Bizottsag ezek ismeretében hozta meg a hatarozatat.

3. A dijtétellel kapcsolatban a Képviselod-testiilet megallapitja, hogy tartalmilag a felvonulasi teriilet
is (az épitkezéshez kapcsolddd) anyagok €s eszkozok elhelyezését szolgalja, mint a 4. pont szerinti
tarolas. A két dijtétel kozotti kiillonbség nem ebben van, hanem abban, hogy az anyagtarolas mellett
folyik-e épitkez€s is vagy nem. A 4. pontban meghatarozott ,,allvany, €pitési anyag €s tormelék
tarolasa” esetén csak tarolas torténhet épitkezés nélkiil figyelemmel arra, hogy épitkezés esetére a 8.
pontban meghatarozott ,,felvonulési teriilet, épitkezés miatt utlezaras nélkiil” dijtétel vonatkozik. A
8. pont az épitkezésre vonatkozé kiilonds szabaly. A VB hatarozatban az épitési engedélyre utalas
azt tamasztotta ala, hogy jelen esetben épitési tevékenység 1s folyik, ezért a 4. pont szerinti dijtétel
nem alkalmazhatd, hanem a 8. pont iranyado.

4. A Képviselo-testiilet az indokolas fenti kiegészitésével a Vdrosfejlesztési Bizottsag VB 86/2026.
(V. 19.) szamii hatdrozatat a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat
képezd kozteriiletek hasznalatarol €s rendjérol szolo 3/2016. (1. 29.) dnkormanyzati rendelet 4. §
(19) bekezdése, valamint 1. melléklet 2. pont 8. alpontja alapjan helybenhagyja figyelemmel arra,
hogy az jogszerii €és megalapozott.

5. A Rendelet 4. § (19) bekezdése szerint a Képviselo-testiilet tulajdonosi jogkorben hozott dontése
ellen tovabbi feliilvizsgalatra nincs lehetdség.

Hatarido: azonnal
Feladatkorében érintett: a Hatdsagi Iroda vezetdje
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Budapest Févaros IX. Keriileti Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiilet részére
1092 Budapest, Bakats tér 14.

Targy: A Market Epité Zrt. Budapest IX. kerilet, Raday utca 42-44. szam elétti diszburkolatos
gyalogjarda és utpalya kozterlileteken épitési felvonuldsi terllet célu kdzterilet-hasznalati
megallapodas moédositasardl, illetve dijmérséklés iranti kérelmeirdl szolé VB 86/2026. (V.19.)
sz. hatarozat elleni felllvizsgalati kérelem

Tisztelt Képviselo-testilet!

Alulirott, Scheer Sandor igazgatdsag elndke, Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest,
Bojtar utca 51., cégjegyzékszam: 01-10-046383, adoszam: 14776355-2-44; tovabbiakban:
Tarsasagunk) képviseletében eljarva a Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvarosi
Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Biztossaga altal a Tarsasagunk Budapest IX. kerilet,
Raday utca 42-44. szam el6tti diszburkolatos gyalogjarda és utpalya kozterlileteken épitési
felvonulasi terilet célu kdztertlet-hasznalati megallapodas modositasardl, illetve dijmérséklés
iranti kérelmei targyaban meghozott VB 86/2026. (V.19.) sz. hatarozata ellen, térvényes
hataridén belll az alabbi

felilvizsgalati kérelmet
terjesztjik eld.

Kérjiik, hogy a Tisztelt Képviselo-testiilet a Rendelet 4. § (19) bekezdése alapjan a
Varosfejlesztési bizottsag dontését megvaltoztatni, és a kozteriilet-hasznalati dijszabasi
(helyesbitési) kérelmiinknek helyt adni sziveskedjen.

A Tisztelt Varosfejlesztési Bizottsag (tovabbiakban: Bizottsag) a hatarozataban arrdl
tajékoztatott, hogy Tarsasagunk, mint kérelmezé a Budapest Févaros IX. Kertilet Ferencvaros
Onkormanyzata tulajdonat képezé kozteriiletek hasznalatarél és rendjérdl szo6l6 Budapest
Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 3/2016. (I. 29.)
6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) 4. § (19) bekezdése alapjan a dontés
kézbesitésétdl szamitott 15 napon bellil a dontés felllvizsgalatat kezdeményezheti a Tisztelt
Képviseld-testiletnél.

Jelen felllvizsgalati kérelmiinket a Bizottsag déntésének 3. pontjaban foglaltak tekintetében
terjesztjik eld, melyben régzitésre kertlt, hogy ,Az [. ltemre vonatkozé KVO/188-2/2026
szamu hasznalati megallapodasnak az ,épitési felvonulasi teriilet, épitkezés miatt utlezaras
nélkil” kézterilet-foglalasi célrdl ,allvany, épitéanyag és térmelék tarolasa” kdzteriilet-foglalasi
célra térténé modositasa nem indokolt figyelemmel arra, hogy a rendelkezésre allé adatok
szerint a kérelmezett kézteriileten nemcsak ,allvany, épitéanyag és térmelék tarolasa” térténik,
ami a Budapest Févéros IX. Keriilet Ferencvéros Onkorményzata tulajdonat képezd
kéztertiletek hasznalatardl és rendjérél szolo 3/2016. (I. 29.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet 2. pontjaban meghatarozott teriileti zénak szerinti
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dijtablazat 4. pontjanak a targya, hanem a kéztertilet a Kérelmezé altal a BP/ETDR-2601/823-
11/2025 szamu épitési engedély hatarozat alapjan végzett ,meglévé irodaéplilet bévitése,
illetve lakoépliletté tértend atépitése” épitési tevékenységhez sziikséges felvonulasi
tertiletként funkcional, ami a Rendelet 1. melléklet 2. pont teriileti dijtablazat 8. pontjanak felel

”

meg.

Allaspontunk szerint az idézett szakasz az alabbi okokbdl jogszabalysértd. A Bizottsag a
dontésével figyelmen kivil hagyta a kérelmink mellékleteként csatolt
fényképfelvételeket, melyek éppen azt voltak hivatottak igazolni, hogy Tarsasagunk a
kozterlletet (jardat) ténylegesen nem felvonulasi teriiletként, hanem kizarodlag épitéanyag
tarolasara és allvanyozasra hasznalja.

A Bizottsag a dijszamitasi médszerre vonatkozé moédositasi (helyesbitési) kérelmiinket arra
hivatkozassal utasitotta el, hogy allaspontja szerint az érintett tertilet az épitési engedélyben
foglaltak teljesitéséhez szlkséges épitési tevékenységhez szikséges felvonulasi tertletként
funkcional. Ugyanakkor abbdl, hogy a beruhazd/kivitelezd az épitési engedélyt ,meglévé
irodaéplilet bévitése, illetve lakdépliletté térténd atépitése” érdekében kapta meg, nem
kovetkezik az, hogy Tarsasagunk az érintett teriiletet felvonulasi teriletként hasznalja. Epp
ellenkezéleg, Tarsasagunk az érintett tertileten — a kérelmiinkhéz csatolt fényképfelvételeken
is lathatdé modon — épitéanyagokat, tormeléket és allvanyt tarol, mely utdbbi segitségével
elbontasra és Ujraépitésre kerll a homlokzat. Ennek megfeleléen a Rendelet 1. szamu
mellékletét képezd ,TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont B oszlopa (azaz felvonulasi
tertlet, épitkezés miatt utlezaras nélkal (600,-Ft/145m?#/ X nap) helyett a 4. pont B oszlopa
(azaz allvany, épitéanyag és tormelék tarolasa (6.300,-Ft/145m2/hé) alkalmazando, ezért
kérjuk, hogy a Tisztelt Képviseld-testilet a felUlvizsgalati kérelminknek helyt adni
sziveskedjen.

A fentiekben kifejtett jogszabalysértések miatt kérjuk Tisztelt Képviselbtestlletet, hogy jelen
feltlvizsgalati kérelmiinkrél a kérelmiinknek megfelelé déntést hozni sziveskedjék.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a Bizottsag hatarozatanak 2026.06.11.
napjan térténd atvételére tekintettel a felllvizsgalati kérelem elbterjesztésének hatarideje:
2026.06.26. napja.

Budapest, 2026. junius 23.
Tisztelettel:

Market Epité Zrt.
képviseli: Scheer Sandor
igazgatésag elndke
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Az alairas ERVENYES, alairéja: Scheer Sandor <scheersandor@market hu>.
% Aléiras idopontja: 2026/06/23 12:47:35 +02'00'
Bizalom forrasa European Union Trusted Lists (EUTL).

Ez egy Mingsitett elektronikus alairas, ami megfelel az 910/2014 EU-rendeletnek
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Adokumentum az alairas 6ta nem lett médositva.

Ahitelesitd engedélyezte az drlapkitoltést, az alairast és a megjegyzéseket a
dokumentumban. Minden mas modositast letiltott.

Az alairé azonositoja érvényes.

Id6bélyegzé is van az alairasba agyazva. Az idobélyegzd szerinti idGpont:
2026/06/23 12:48:06 +02'00"

Az alairas érvényességi ellendrzése a biztositasi (idobélyegzd szerinti) idoben
tortént:
2026/06/23 12:48:06 +02'00"

Alairoadatok

Az alairé tanusitvanya és a kib
sikeresen |étrejott.

ya kozotti elérési Gtvonal

Az alairé tanisitvanya érvényes és nincs visszavonva.

Alairéi tandsitvany megjelenitése....

Specialis tulajdonséagok... Alairas érvényesitése Bezaras

S

x  Aldirasok =1 - |
> "90 Frissités — 1: Aldiré: Scheer Sandor <scheers

> 9 Frissités — 2: Alairé: e-Szigno Qualified TSA 20



[
~ \
e.papir

-

Azonosit6:EPAPIR-20260623-8905

Kaldé Datum: 2026.06.23
Viselt név: DR. PABLENY! Hivatkozasi szam: VB 86/2026. (V.19.)
SZABOLCS sz. hatarozat

Szlletési név: - Azonosito: EPAPIR-20260623-

Anyja neve: _ Témacsoport EGYEB

azonosfto:
Sziiletési hely: GYOR Témacsoport neve: Egyéb
Szuletési ido: 1995.03.04 Ugytipus azonosité: EGYEB_UGY

Nem természetes  Market Epit6 Zrt. Ugytipus neve: Egyéb
szemeély neve:

Nem természetes 14776355
szemeély adészama:

Cimzett

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
1092, Budapest
Bakats tér 14

Targy:
Varosfejlesztési bizottsag dontésének fellvizsgalatara iranyulo kérelem

Tisztelt IX. Kertleti Onkormanyzat!

Mellekelten kuldjuk a targybani feltlvizsgalati kérelmet.

Tisztelettel,
dr. Pablényi Szabolcs
kamarai jogtancsasos

Market Epitd Zrt.
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KIVONAT
késziilt a Varosfejlesztési Bizottsag 2026. majus 19-én
8.30 érakor tartott rendes nyilt tilésének jegyzokonyvebol

VB 86/2026. (V.19.) sz. hatarozat

a Market Epité Zrt. Budapest IX. keriilet, Rdday utca 42-44. szam elétti diszburkolatos
gyalogjarda és utpalya kozteriileteken épitési felvonulasi teriilet célu Kkozteriilet-
hasznalati megallapodas modositasarol, illetve dijmérséklés iranti kérelmeirol

1. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Viérosfejlesztési Bizottsaga a Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest. Bojtar utca 51.)
kérelmez6nek a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évé
(36929) helyrajzi szamu. Budapest IX. kertilet, Raday utca 42-44. szam eldtti diszburkolatos
gyalogjarda és tutpalya épitési felvonulasi teriilet célu kozteriilet-hasznalataval kapcsolatban
benyujtott kérelmeit elutasitja az alabbi indokok miatt.

2. A Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorméanyzata tulajdonat képezd
kozteriiletek hasznalatdrdl és rendjérdl szold 3/2016. (I 29.) dnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) vonatkozo rendelkezései:

,15. § (2) A kozteriilet-hasznalati dijat a Képviseld-testiilet csokkentheti. illetve elengedheti.
ha az igénybe vett kozteriileten a kozteriilet-hasznalat jogosultja a kozteriilet-hasznalati dijat
jelentés mértékben meghalado értéki, a koztertiletek fejlesztését szolgalo kozcélu beruhazast
végez. vagy ha a kozteriilet hasznalat a kertilet fejlodését jelentésen eldmozdité beruhdzassal
fligg Ossze.

(3) Az (1) és (2) bekezdés alapjan a dij csokkentésérdl. illetve elengedésérol a polgarmester
szerzddést kot. [...]

(4) Téarsashazak homlokzatfelujitasa esetén 75% dijkedvezmeény illeti meg a tarsashazat. [...]
Csokkent munkaképességiieket 40% dijkedvezmény illeti meg egy arusitohelyre, ha énmaga
végzi a tevékenységet.

(5) Indokolt esetben — a kozteriilet-hasznald kérelmére — a kozteriilet-hasznalat megsziintetése
nélkiil

a) a koztertilet hasznalati dijat mérsékelheti [...]

ab) 50% feletti mértékben a Varosfejlesztési Bizottsag:”

3. Az I iitemre vonatkozé KVO/188-2/2026 szamu haszndlati megéllapodasnak az ,.épitési
felvonulasi teriilet, épitkezés miatt utlezaras nélkiil” koztertilet-foglalasi célrdl ,.allvany.
épitdanyag és tormelék tarolasa™ kozteriilet-foglalasi célra térténd modositdsa nem indokolt
figyelemmel arra, hogy a rendelkezésre allo adatok szerint a kérelmezett kozteriileten nemecsak
Lallvany. épitdanyag €s tormelék tarolasa™ torténik., ami a Budapest Fovaros IX. Kertilet
Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezé kozteriiletek hasznélatérdl és rendjérél sz6lo
3/2016. (1. 29.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet 2. pontjaban
meghatarozott teriileti zonak szerinti dijtablazat 4. pontjanak a targya, hanem a koztertilet a
Kérelmez6 altal a BP/ETDR-2601/823-11/2025 szamu épitési engedély hatarozat alapjan
végzett ,meglévd irodaépiilet bovitése, illetve lakdépiiletté torténd &tépitése™ é€pitési
tevékenységhez sziikséges felvonulasi teriiletként funkcional. ami a Rendelet 1. melléklet 2.
pont teriileti dijtablazat 8. pontjanak felel meg.

4. ARendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a tarsashazakat illeti meg. Az ingatlan-
nyilvantartas szerint a 36925 hrsz.-i ingatlan jogi jellege . kivett, irodahaz™. a tulajdoni lapon
széljegykent szerepel a ..tarsashaz el6zetes alapitasa”. Figyelemmel arra. hogy az ingatlan jogi



jellege jelenleg nem tarsashaz, ezért a Rendelet 15. § (4) bekezdése szerinti kedvezmény a
kérelmez6t nem illeti meg.
A tarsashazakrdl sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvény 7. § (3) bekezdése szerint a tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasba t61ténd bejegyzése az épiilet felépitését kovetden kérhetd. amit a
véglegessé valt hasznalatbevételi engedéllyel kell igazolni. Ezért az épitkezés ideje alatt. tehat
amig a koztertilet épitési felvonulédsi céli haszndlata sziikséges lehet, a tarsashaz jogi jelleg
nem kertilhet feltiintetésre az ingatlan-nyilvantartasban.
5. A Rendelet 15. § (5) bekezdése alapjan a Bizottsag indokolt esetben donthet a dij 50%-ot
meghaladé mertékli csokkentésérdl. A kérelmezd nem indokolta ezen a jogcimen a
dijesokkentési kérelmét, csak az el6z6 kérelmei indokaira utalt vissza. A dijtétel modositasa.
valamint a Rendelet 15. § (2) és (4) bekezdései szerinti dijcsokkentési kérelmeinek az 4ltala
eléadott indokai azonban nem indokoljdk a dij 15. § (5) bekezdés szerinti csokkentését sem.
6. A kérelmez6 a dontés feliilvizsgalatat kezdeményezheti a Képviselo-testiiletnél a dontés
kézbesitésétél szamitott 15 napon beliil. A dontés feliilvizsgélatara iranyuld keérelmet
elektronikus tton. az E-Onkorményzat portalon (https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap). e-papir
szolgaltatas igénybevételével, a Budapest Févéaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata
cimzett kivalasztasaval lehet benyujtani. A feliilvizsgalati kérelmet a Képviselo-testiilet a soron
kovetkezo rendes iilésén, amennyiben a kérelem benyujtasa és a soron kovetkezo rendes iilés
id6pontja kozott kevesebb, mint 8 nap van. ugy a masodik soron kovetkezd rendes iilésén
biralja el.
Hataridd: azonnal
Feladatkorében érintett: a Hatosagi Iroda vezetdje

(7 igen. 2 tartozkodas)
(A szavazasban 9 bizottsagi tag vett részt.)

Szantai Zsombor s.k.
elnck

Budapest, idobélyeg=z6 szerint

Kivonat hiteléiil:

, . Digitalisan alairta:
Dr. Egervari orgervaritva
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Budapest Févaros IX. Keriileti Ferencvaros Onkormanyzata
Keépviselo-testiilet részére
1092 Budapest, Bakats tér 14.

Targy: Kérelem kozteriilet-hasznalati dij mérséklése targyaban

Tisztelt Onkormanyzat!
Tisztelt Képvisel6-testilet!

Alulirott, Scheer Sandor igazgatésag elndke, Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest,
Bojtar utca 51., cégjegyzékszam: 01-10-046383, adoszam: 14776355-2-44) képviseletében
eljarva, a Tisztelt Onkormanyzat tulajdonaban 1évé (36929) helyrajzi szamu kézteriilet
vonatkozasaban a KVO/188-2/2026 iktatészamon (tovabbiakban: I. ilitemre vonatkozo
hasznalati megallapodas) és a KV0O/214-2/2026 iktatoszamon (tovabbiakban: Il. litemre
vonatkozé hasznalati megallapodas) alairt hasznalati megallapodasban foglaltakra
hivatkozva az alabbi kérelemmel fordulok a Tisztelt Onkormanyzathoz.

Mint ahogy az a Tisztelt Onkormanyzat elétt is ismeretes az OTP PRIME Ingatlanbefektetési
Alap, mint megrendeld és a Market Epité Zrt., mint vallalkozé kézétt a Raday42 megnevezésii
beruhazas (tovabbiakban: Beruhazas) keretében a 1092 Budapest IX. kertilet Raday utca 42-
44, szam alatt talalhatd ingatlan (tovabbiakban: Munkateriilet) atalakitasa és bdvitése
targyaban vallalkozasi szerzddés jott |étre.

Kérelmink jogalapjaként a Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata
tulajdonat képezé koztertletek hasznalatardél és rendjérél szol6 Budapest Févaros IX. Kerllet
Ferencvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 3/2016. (1. 29.) nkormanyzati rendeletet
(tovabbiakban: Rendelet) jel6ljik meg, melynek 15. § (2) bekezdése alapjan ,A_kozteriilet-
hasznalati dijat a KépviselS-testiilet cskkentheti illetve elengedheti, ha az igénybe vett
koztertileten a kézteriilet-hasznalat jogosultja a kézteriilet-hasznélati dijat jelentés mértékben
meghalado értékd, a kézteriletek fejlesztését szolgalo kdzcélu beruhazast végez, vagy ha a
kozteriilet hasznalat a keriilet fejlédését jelentésen el6mozdité beruhazassal fiigg
Ossze.”

A Rendelet 15. § (4) bekezdése szerint a . Tarsashazak homlokzat felujitasa esetén 75%
dijkedvezmény illeti meg a tarsashazat.”

A Rendelet 15. § (5) bekezdése szerint ,Indokolt esetben — a koézteriilet-hasznalé
kérelmére — a kézteriilet-hasznalat megsziintetése nélkiil

a) a kozteriilet hasznalati dijat mérsékelheti,

aa) legfeljebb 50%-ig a polgarmester,

ab) 50% feletti mértékben a Varosfejlesztési Bizottsaqg.”

A dijcsokkentési kérelmiink az alabbi Iépésekbdl all.

1. Elsédlegesen kérjiik, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az |. iitemre vonatkozé hasznalati
megallapodasban (jardara vonatkozd, KVO/188-2/2026 iktatoszam) a kozterilet
hasznalati dij szamitasi alapjat az eredetileg beadott kérelem szerinti szamitas alapjan
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modositani_sziveskedjen, tekintettel arra, hogy Tarsasagunk a jardan ténylegesen
valéban allvanyt tarol, elbontasra és ujraépitésre keril a homlokzat az allvany
segitségével.

Az |. itemre vonatkozé hasznalati megallapodas 2. pontja szerint Tarsasagunk a Rendelet
1. mellékletét képezé ,TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont B oszlopa (azaz
felvonulasi tertlet, épitkezés miatt utlezaras nélkul (600,-F/145m#X nap)) és a Rendelet
6/A. mellékletét képezd ,zonahatarok” szerint (a tovabbiakban: Dijtablazat) kiszamitott,
2026. februar 04-tél 2027. januar 25-ig tarté idészakra mindésszesen 30.972.000, - Ft
kozterllet-hasznalati dijat koteles megdfizetni. Tarsasagunk az igy kiszamitott dijszabas
szerint jelen kérelImiunk elbterjesztéséig az |. Utem kapcsan mar megfizetett 4.872.000, -
Ft-ot.

Elsédlegesen azt kérjiik tehat, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az |. (itemre vonatkozd
hasznalati megallapodas kapcsan a Dijtablazat 4. pont B oszlopa (azaz allvany,
épitdanyag és térmelék tarolasa (6.300,-Ft/145m%hé) szerint szamitani, a
megallapodast ennek megfeleléen modositani sziveskedjen, tekintettel arra, hogy
Tarsasagunk az érintett terlleten, a jardan ténylegesen allvanyt tarol, elbontasra és
ujraépitésre kerll a homlokzat az allvany segitségével. Kérelminknek helyt adé dontés
esetén Tarsasagunk altal az |. ttem kapcsan még fizetendd (2026. aprilis 04-t61 2027.
januar 25. napjaig) kozterilet-hasznalati dij mindosszesen 9.135.000, - Ft.

Mindemellett elérelathatélag az |. Gtemre vonatkoz6 hasznalati megallapodas 2027. januar
26-tol februar 28-ig tarté meghosszabbitasa valik majd sziikségessé, mely idészakra
vonatkozéan szintén kérjilk, hogy a Tisztelt Onkormanyzat a fenti szamitasi médszert
alkalmazni sziveskedjen. Ez alapjan Tarsasagunk altal a meghosszabbitas idészakara
fizetendd dij 6sszege: 913.500.- Ft.

2. A Tisztelt Onkormanyzat altal megadott Il. litemre vonatkozo hasznalati megallapodas
(KVO/214-2/2026) szerint Tarsasagunknak 2026. februar 04. napjatél 2026. november 23.
napjaig tarté idészakra nézve mindésszesen 21.096.000,- Ft kozterllet-hasznalati dij
fizetési kételezettsége all fenn, melybdél Tarsasagunk jelen kérelmiink eléterjesztéséig mar
megfizetett 4.032.000, - Ft-ot. Régzitjlik, hogy — az |. Gitemhez hasonléan — elérelathatolag
a ll. Gtemre vonatkozo kézterlilet-hasznalati engedély 2026. november 24-t6] 2027. februar
28-ig tartd meghosszabbitasa valik majd szikségessé, mely iddészakra nézve
Tarsasagunknak tovabbi 6.984.000,- Ft dijfizetési kotelezettsége fog keletkezni. A teljes II.
Utemre vonatkozé kézterllet-hasznalati dijbol még hatralévé (2026. aprilis 01-té6l 2027.
februar 28-ig) dij igy mindosszesen 24.048.000,- Ft.

Masodlagosan azt kérjiik, hogy Tisztelt Onkormanyzat az |. iitemre vonatkoz6 —
elsédleges kérelmiink alapjan _moddositott dijszabas szerint kalkulalt és a
Tarsasaqgunk altal méqg fizetendé — kozteriilet-hasznalati _dijat (10.048.500.- Ft),
valamint a Il. iitemre vonatkozdan a Tarsasagunk altal méq fizetendd kozteriilet-
hasznalati dijat (24.048.000.- Ft, I-ll. iitem mindésszesen: 34.096.500.- Ft) 2026. aprilis

01. napjatol 2027. februar 28. napjaig tarto idoszakra nézve a Rendelet 15. 4
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bekezdése alapjan 75%-al mérsékelni sziveskedijen, tekintettel arra, hogy Tarsasagunk
a Beruhazas megrendeléje (mint a tarsashaz tulajdonosa) nevében eljarva az érintett

kézterlleten tarsashazi homlokzatfelujitast végez.

3. Ha és amennyiben a Tisztelt Onkormanyzat a masodlagos kérelmiinket a Rendelet 15. §
(4) bekezdése alapjan nem tartja teljesithetének, ugy harmadlagosan kérjiik, hogy a
Tisztelt Onkormanyzat a masodlagos kérelminknek a_Rendelet 15. § (2) bekezdése
alapjan _helyt adni_és a kozteriilet-hasznalati _dij(ak)at minddsszesen 75%-al
mérsékelni sziveskedjen az alabbi indokok alapjan. Allaspontunk szerint a Beruhazas
kapcsan megadott kézterllet-foglalas tekintetében a hivatkozott jogszabalyi feltételek is
fennallnak az alabbiak szerint. Az uj lakéépulet homlokzata a munkak elvégzését kdvetden
jobban illeszkedik majd a kertilet kdzponti részet képezdé Raday utca utcaképébe, mint a
meglévd irodaépllet. A Beruhazas ezaltal néveli az épitett kérnyezet szinvonalat, igy a
Beruhazas egyben homlokzati atalakitas és értéknéveld valtoztatas. A Beruhazas
keretében éplilé energiahatékony tarsashaz hdszivattyus és napelemes rendszerrel is fog
mukddni. Emellett jelentés zéldfellilet kerll majd megvaldsitasra a Beruhazas soran, ami
szintén pozitiv hatassal van a kérnyezetre és hozzajarul a kerllet latképének
megszépitésehez, fejlesztéséhez és a johirnevének dregbitéséhez.

4. Abban a nem vart esetben, amennyiben Tisztelt Onkormanyzat a masodlagos kérelmiinket
a Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan, illetve a harmadlagos kérelmiinket a Rendelet 15.
§ (2) bekezdése szerint sem tudja teljesiteni, Ugy negyedlegesen kérjiik, hogy Tisztelt
Onkormanyzat a masodlagos kérelmiinknek az abban meghatarozott (75%-0s)
dijcsdkkentési mértéket alapul véve a Rendelet 15. § (5) bekezdése szerint elbiralni és
annak helyt adni sziveskedjen a fentebb kifejtett indokok alapjan.

A fent irtakra tekintettel, a Tisztelt Onkormanyzat méltanyossagaban bizva kérjiik, hogy a
Tisztelt Onkormanyzat kérelmeinknek helyt adni sziveskedjen.

Budapest, 2026. marcius 16.

Tisztelettel:

Market Epit6 Zrt.
képviseli: Scheer Sandor
igazgatésag elndke
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Az aldiras ERVENYES, aldirgja: Scheer Sandor <scheersandor@market hu=.
=0 airas idépontja: 2026/03/18 14:20:17 +02'00'
Bizalom forrasa European Union Trusted Lists (EUTL).

& Ez egy Mindsitett elektronikus alairas, ami megfelel az 910/2014 EU-rendeletnek
Ervényesség osszefoglaloja
A dokumentum az alairas 6ta nem lett modositva.

A hitelesitd engedélyezte az (rlapkitdltést, az alairast és a megjegyzéseket a
dokumentumban. Minden mas modositast letiltott.

Az alairé azonositoja érvényes.

Id6bélyegzd is van az alairasba agyazva. Az idébélyegzd szerinti idépont:
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tortént:
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Alairoadatok

Az alairé tanusitvanya és a kibocsato tanusitvanya kozotti elérési atvonal
sikeresen létrejott.

Az alairé tanusitvanya érvényes €s nincs visszavonva.

Alairdi tanusitvany megjelenitése. .
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Budapest Févaros IX. Keriileti Ferencvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiilet részére
1092 Budapest, Bakats ter 14.

Targy: Osszegzd kiegészités a Market Epité Zrt. kozterilet-hasznalati dij mérséklése iranti
kérelme targyaban

Tisztelt Onkormanyzat!
Tisztelt Képvisel6-testilet!

Alulirott, Scheer Sandor igazgatésag elndke, Market Epitd Zrt. (székhely: 1037 Budapest,
Bojtar utca 51., cégjegyzekszam: 01-10-046383, addészam: 14776355-2-44) képviseletében
eliarva, a Tisztelt Onkormanyzat részére koézterilet-hasznalati dij mérséklése targyaban
2026.03.18. napjan benyujtott kérelmiinkre hivatkozva (E-papir azonosité: EPAPIR-
20260318-8710; érkeztetési szam: 106197350202603181329199074) az alabbi 6sszefoglald
kiegészitéssel fordulok a Tisztelt Onkormanyzathoz.

A dijcsokkentési kérelmiink az alabbi lépésekbdl all.

1. Elsé lépésben azt kérjitkk, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az |. iitemre vonatkozd
hasznalati _megallapodasban (jardara vonatkozo, KVO/188-2/2026 iktatészam) a
kozterllet hasznalati dij szamitasi_alapjat a Rendelet 1. mellékletét képezé ,2. Terileti
zénak szerint” dijtablazatanak 4. pont B oszlopa (azaz allvany, épitéanyag és tdrmelék
tarolasa (6.300,-Ft/145m2/hé) szamitasi médszerre modositani sziveskedjen, tekintettel
arra, hogy Tarsasagunk a jardan ténylegesen valéban allvanyt tarol, elbontasra és
Ujraépitésre kerll a homlokzat az allvany segitségével (ennek igazolasaként 2. sz.
mellékletként csatoljuk a vonatkozd fényképfelvételeket). Kérjik, hogy ezt a szamitasi
médszert a Tisztelt Onkormanyzat az esetleg meghosszabbitasi kérelmiinknél is
figyelembe venni sziveskedjen.

2. Masodik 1épésben azt kérjiik, hogy a Tisztelt Onkormanyzat az elsé |épésben kértek
teljesitését kdvetéen az I. és Il. Gtemre egylttesen még fizetendd kozteriilet-hasznalati
dijat a Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan 75%-al mérsékelni sziveskedjen, tekintettel
arra, hogy Tarsasagunk a Beruhazas megrendeléje (mint a tarsashaz tulajdonosa)
nevében eljarva az érintett kdzterlileten tarsashazi homlokzatfelujitast végez. Kérjiik, hogy
a Tisztelt Onkormanyzat ezt a kérésiinket is az esetleges meghosszabbitasi kérelmiinknél
is figyelembe venni sziveskedjen.

Kérjuk, hogy a Tisztelt Onkormanyzat a jelen beadvanyunkat az eredetileg beadott
kérelminkkel egyiltt értelmezni és elbiralni sziveskedjen, tekintettel arra, hogy jelen
beadvanyunk nem minésiil Uj vagy médositott kérelemnek, csupan a Tisztelt Onkormanyzat
munkajat segité 6sszefoglald tajékoztato jellegi.
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Régzitjuk ezt arra tekintettel is, hogy ha a kérelmiinket a Tisztelt Onkormanyzat allaspontja
szerint a Rendelet 15. § (4) bekezdése alapjan nem tudja teljesiteni, ugy vizsgalni
sziveskedjen a tébbi, kérelminkben megjeldlt rendelkezést is.

Budapest, 2026. marcius 31.

Tisztelettel:

Market Epit6 Zrt.
képviseli: Scheer Sandor
igazgatésag elndke

Mellekletek:
1. sz. melléklet: A Rendelet dijtablazata, melyben sarga kiemeléssel jeldljik az elsd

|épésben tett kérelmiink szamitasi alapjat
2. sz. melléklet: Fényképfelvételek, melyek igazoljak, hogy a jardat ténylegesen épitdanyag

tarolasara és allvanyozasra hasznalja Tarsasagunk
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1. szamu melléklet: A Rendelet dijtablazata, melyben sarga kiemeléssel jeldljik az elsé
|épésben tett kérelmink szamitasi alapjat

2. Tertileti zonak szerint”

A B Cc D
1 Kozteriilet foglalas célja 1.z6na |2. 3. z6na
zona
2 Kodzésségi hasznalatu elektromos eszkéz kdlesénzési [2500 2000 (1000
és tarolasi célu elhelyezése a mikromobilitasi pontokon
(Ft/eszkoz/hod)
3 Epitési-szerelési munkalatok, ideiglenes létesitmény
4 allvany, épitéanyag és térmelék tarolasa (Ft/m%/ho) 6300 6300 [4300
5 épitési konténer elhelyezése (Ft/db/nap) 4400 4000 |2000
6 iroda konténer elhelyezése (Ft/db/nap) 4400 4000 (2000
7 idészakos utlezaras (toronydaru szerelés, betonozas |700 700 |500
stb.) (Fm%nap)
8 felvonulasi terilet, épitkezés miatt utlezaras nélkil 600 600 [300
(Ftm?/nap)
9 betonpumpa hasznalata Ft/m#/nap 700 700 |500




L
H1037Budepest  T:+3612792727  E marketirodagmarkethu ma rket
F:+36 1 466 4827

jtar u. 51. W: www.market hu
Bojtar u d EPITENI SZERETONK

2. szamu melléklet: Fényképfelvételek, melyek igazoljak, hogy a jardat ténylegesen
épitéanyag tarolasara és allvanyozasra hasznalja Tarsasagunk
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Alairas tulajdonsagai

& Az alairas ERVENYES, alairéja: Scheer Sandor <scheersandor@market hu>.

=@ Aairas idépontja: 2026/04/02 11:15:45 +02'00'
Bizalom forrasa European Union Trusted Lists (EUTL).

a Ez egy Mindsitett elektronikus alairas, ami megfelel az 910/2014 EU-rendeletnek

Ervényesség osszefoglalja
A dokumentum az alairas ota nem lett modositva.

A hitelesité engedélyezte az (rlapkitéltést, az alairast és a megjegyzéseket a
dokumentumban. Minden mas maédositast letiltott.

Az alairé azonositdja érvényes.

|d6bélyegzd is van az alairasba agyazva. Az idébélyegzd szerinti idépont:
2026/04/02 11:15:51 +02'00"

tértént:
2026/04/02 11:15:51 +02'00'
Alairoadatok

Az alairo tandsitvanya és a kibocsato tandsitvanya kézotti elérési utvonal
sikeresen létrej6tt.

Az alairo tandsitvanya érvényes és nincs visszavonva.

Alairéi tandsitvany megjelenitése. ..

Specialis tulajdonsagok... Alairas érvényesitése Bezaras
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Azonosito:EPAPIR-20260402-7142

Kaldé Datum: 2026.04.02

Viselt név: DR. PABLENY! Hivatkozasi szam: KVO/188-2/2026,
SZABOLCS KV0/214-2/2026

Szuletési név: DR. PABLENY] Azonosito: EPAPIR-20260402-
SZABOLCS 7142

Anyja neve: _ Témacsoport EGYEB

azonosito:

Sziiletési hely: GYOR Témacsoport neve: Egyéb

Szuletési ido: 1995.03.04 Ugytipus azonosité: EGYEB_UGY

Nem természetes  Market Epit6 Zrt. Ugytipus neve: Egyéb

szemeély neve:

Nem természetes 14776355
személy adészama:

Cimzett

BUDAPEST FOVAROS IX. KERULET FERENCVAROS ONKORMANYZATA
1092, Budapest
Bakats tér 14

Targy:
Kozterllet-hasznalati dij mérséklése és rendezése iranti kérelem kiegészitése

Tisztelt Budapest Févaros IX. Kerulet Ferencvaros Onkormanyzatal

Mellekelten kuldom a targybani kérelmink kapcsan a kérésiuknek megfelel
kiegészitést.

Tisztelettel,
dr. Pablényi Szabolcs,

kamarai jogtanacsos



Iktatészam: KVO/188-2/2026

HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkorminyzata (adészam:
15735722-2-43, székhely: 1092 Budapest, Bakats tér 14.) mint hasznalatba ado. képviseli: Baranyi Krisztina
polgéarmester (a tovabbiakban: Hasznalatba adé).

masrészrél a Market Epité Zrt. (székhely: 1037 Budapest. Bojtar utca 51.. adészam: 14776355-2-44,
képviseli: Matyi-Kovacs Zsanett meghatalmazott. a tovabbiakban: a Hasznalé) kozott.

a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros IX.
Keriilet Ferencvaros Onkorményzata tulajdonat képezé kozteriiletek hasznalatarol és rendjérél szolo
3/2016. (I. 29.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban R.). valamint a 11/2026. (02. 03.) kozter.
nyilvantartasi szamu polgarmesteri dontés alapjan az alabbiak szerint;

1. Hasznalatba adoé tulajdonosi hozzajarulasaval a tulajdonat képezé (36929) helyrajzi szamu
kozteriilet alabb részletezettek szerinti részét a Hasznalé hasznalataba adja az alabbiak szerint:

- - _ . A hasznalt
Tétel Kozteriilet cime Kozter ule;t A haszna’ls?tba vetel Hasznalat ideje teriilet
megnevezése célja ; )
mérete (In-)

1. zona épitési SN .

Budapest IX. keriilet. | diszburkolatos | felvonulasi teriilet. 26 fe-bmal % 145
Raday utca 42-44. gyalogjarda | épitkezés miatt -

utlezaras nélkiil

2027. januar 25.

2.  Hasznalo az R. 1. mellékletét képezé ..TERULETI ZONAK DIJTABLAZATA” 8. pont
B oszlopa és az R. 6/A. mellékletét képezo .,zonahatarok™ szerint (a tovabbiakban: Dijtablazat)
kiszamitott kozteriilet-hasznalati dijat koteles megfizetni:

Tétel Dijtétel Fizetendé brutto dij

209 Y Tl .

| @026 itk . —2006. Sl X5 600 Ft x 145 m2x 25 nap = 2 175 000 Ft
600 Ft/m~/nap
202 areius 1. — 202 areius 31, —

g, [ZESTEENRL—SEATETe ok 600 Ft x 145 m? x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
2026. aprilis 1. — 2026. aprilis —

g [ 2026l . 2026 dguilis 30 600 Ft x 145 m® x 30 nap = 2 610 000 Ft
600 Ft/m~/nap
202 dius 1. — 202 dus 31, —

g | 2026amans L —20G mgms 1. 600 Ft x 145 m® x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
2026, itnius 1. — 2026, jtnius _

5 [ 2020 JEINE k=380, JOmiE 0. 600 Ft x 145 m® x 30 nap = 2 610 000 Ft
600 Ft/m~/nap
2026. julius 1. —2026. julius 31. — 5

) x 145 m?x 3 =2 697

6. 600 Ft/m?/nap 600 Ft x 145 m~x 31 nap = 2 697 000 Ft
20?2 3 — ) X 3 —

- 2026. ?11%152’(115 1. —2026. augusztus 31. 600 Ft x 145 m? x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m-/nap
2026. szeptember 1. — 2026. szeptember A sl

8. 30. — 600 Ft/m?nap 600 Ftx 145 m” x 30 nap =2 610 000 Ft
200 42 o =909 10 - —

g |2026.okifber 1. —2026. akidber 31. 600 Ft x 145 m? x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
202 ; -1.-202 ; - 30, —

10, | 2026. november 1. ~2026. november 30. 600 Ft x 145 m? x 30 nap = 2 610 000 Ft
600 Ft/m~/nap




20?2 - - 202 G —
11, | 2026. december 1. = 2026. december 31. 600 Ft x 145 m? x 31 nap = 2 697 000 Ft
600 Ft/m~/nap
2027. januar 1. —2027. januar 25. — 5
2 2 < 145 m” x 25 =2175
12. 600 Ft/m¥nap 600 Ftx 145 m~ x 25 nap 175 000 Ft
Mindésszesen: 30972 000 Ft
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Hasznalo koteles az elso havi hasznalati dijat a megallapodas alairasa elott elore, a tobbi
honapra vonatkozé hasznalati dijat targyho 20-ig a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvarosi
Onkormanyzat Koltségvetési Elszamolasi Szamlajara (10401196-00028977-00000005) atutalassal
vagy csekken megfizetni.

Hasznal6 a kozteriilet-hasznalati dijat az R. 9. § (1) bekezdése alapjan koteles megfizetni.

A kozteriilet-hasznalati dijakat Hasznalatba ado a koltségvetési rendelet elfogadasaval egyidejiileg
minden évben feliilvizsgalja. A Haszndlonak a feliilvizsgalatkor mar kiadott kozteriilet-hasznalati
engedély alapjan is a felillvizsgalatot koveto dijtételt kell megfizetnie.

Felek megallapodnak abban. hogy a Hasznaléo a hasznalat soran az alabbi feltételeket koteles
betartani:

Hasznalé kizardlag a jovahagyott, mellékelt helyszinrajzon megjelolt helyen. jelen megéllapodas
1. pontjaban régzitett nagysagu kozteriileten jogosult az ott meghatarozott tevékenység folytatasara.
Hasznalo tudomasul veszi. hogy a kozterillet hasznalatot kizardlag a kozteriilet-hasznalati
megallapodas mindkét fél altal torténé alairasat kovetden. annak birtokaban kezdheti meg.
Amennyiben a részére atadottnal nagyobb kozterileten, vagy az 1. pontban rdgzitettol eltérd
tevékenységet folytat. vagy a hasznalati megallapodas mindkét fél altal torténé alairasa elott (a
tovabbiakban: 1d6 elott) birtokba veszi a kozteriiletet azzal jogellenes kozteriilet-hasznalatot valdsit
meg. amelyre tekintettel a kozosségi egyiittélés alapvetdé szabalyairol és ezek elmulasztasanak
jogkovetkezményeirdl szolo 11/2015. (IV. 28.) énkormanyzati rendelet alapjan termeészetes személy
esetén 200.000.-Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén
2.000.000.-Ft-ig terjed6 kozigazgatasi birsaggal sujthato. valamint a Ferencvarosi Kozteriilet-
feliigyelet a helyszini ellenérzése soran 50 000.-Ft-ig terjedd helyszini birsagot szabhat ki

A kozteriilet-hasznalati dij 1. pontban meghatarozott kezdé idépontjatél toérténd utdlagos megfizetése
nem teszi jogszeriivé az iddelotti birtokbavétel miatt jogellenes kozteriilet-hasznalatot. Tovabba a
Kozteriilet-feliigyelet helyszini ellendrzése soran a mindkét fél alairt hasznalati megallapodast is fel
kell mutatni (akar elektronikus formaban). ennek hianyaban helyszini birsag kiszabasara vagy
amennyiben a birsagintézkedést az eljaras ala vont vitatja kozigazgatasi hatosagi eljaras
kezdeményezésére Kertil sor.

Az R. 12. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében. amennyiben a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas
megsziinik vagy sziinetel. Hasznaloé koteles a kozteriilet eredeti allapotat — beleértve annak tisztasagat
is — haladéktalanul helyreéllitani.

Hasznalé koteles a helyszinen tartani jelen megallapodast, a tevékenység végzésére jogositd igazolast.
és azokat az ellenorzésre jogosult részére — kérésére — bemutatni.

Hasznalé tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalattal jaro jarulékos koltségek (energiadij. vizdij
stb.) viselése. ill. megfizetése a Hasznalo kotelezettsége. Ennek teljesitése érdekében koteles a
megtelel6 koziizemi szervezetekkel (Elektromos Miivek, Vizmiivek stb.) sziikséges megallapodasokat
megkotni.

Hasznalé koteles a hasznalat céljara engedélyezett teriiletet és annak kornyezetét folyamatosan
tisztan. balesetmentesen. rendezett allapotban tartani. az allagmegovasi é€s karbantartasi munkat
elvégezni.

[S]
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10.

11.

Hasznalo tevékenysége gyakorlasa soran koteles a kornyezetvédelmi. valamint munka- és
balesetvédelmi eldirasokat betartani.

Jelen hasznalati megallapodas kizardlagosan a Hasznald részére szol. ennek megfeleléen barmely mas
személy részére torténd atengedése esetén Hasznalatba add a megallapodast azonnali hatallyal
felmondja.

Hasznalo jelen megallapodas alairasaval a 2011. évi CXIIL. torvény szerinti hozzdjarulasat adja az
ellendrzéshez sziikséges személyes adatainak a Budapest Fovaros IX. keriilet Ferencvérosi
Polgarmesteri Hivatala. valamint az R. 13. § (1) bekezdésében felsorolt szervezetei altal torténd
kezeléséhez.

Hasznaloé tudomasul veszi. hogy az 1. pont szerinti hasznalati jog annak lejarta elétt megsziinik. ha a
teriiletre iizemzavar elharitasa miatt, illetve fontos kozérdekbol a Hasznalatba adénak sziiksége van.
viszont az altala elore befizetett kozteriilet-hasznalati dij hatralévé hanyadat Hasznalatba adoé
visszatériti.

Amennyiben a Hasznalo jelen szerzodésben meghatarozott kotelezettségeinek nem tesz eleget. a
kozteriilet-hasznalati hozzajarulast Hasznalatba adé azonnali hatallyal felmondhatja. és ebben az
esetben Hasznalé a Hasznalatba adéval szemben semmiféle igényt nem érvényesithet. Hasznalé
tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalatara vonatkozé jelen megallapodas felmondasa
kovetkezményeként a kozteriilet-hasznalatot azonnal meg kell sziintetnie.

Hasznalatba ado felmondasanak indoka lehet kiilongsen:

Hasznalo jelen megallapodasban meghatarozott

- kozteriilet-hasznalati feltételeket nem tartja be.

- kozteriilet nagysaganal nagyobb teriiletet hasznal.

Abban az esetben. ha Hasznalé a kozteriiletet a megallapodas lejarta utan is hasznalni kivanja, a
lejarat elott az R. 5. § (3) bekezdésében eloirt hataridében ujabb kérelmet kell benyujtania.

Hasznalatba ado Hasznalo részére postai uton megkiildétt iratait az atvétel napjan. vagy — amennyiben
a cimzett az atvételt megtagadta — a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen. mert a cimzett az iratot nem vette at (az a Hasznalatba
addhoz ,nem kereste™ jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjat kévetd 6tédik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni. A gazdéalkodo szervezettel és a jogi
képviselovel a Hasznalatba ado elektronikus uiton tart kapcsolatot.

Hasznialo koteles betartani a Budapest Kozt Zrt. Forgalomtechnikai Igazgatésiga altal a

BPK/28516-2/2025 szamu forgalomtechnikai kezeléi hozzijiarulisban eloirt feltételeket. A

teriilet birtokbavétele. ennek érdekében a kozlekedési tablik kihelvezése, majd eltavolitisa a

Hasznalo feladata.

A gvalogosok és a gépjarmiivek biztonsagos kizlekedését biztositani kell.

A kozteriilet-haszndlat kapcsan keletkezett karokért. balesetekért a teljes anyagi és biintetdjogi
felelosség a Hasznalot terheli.

[¥5]



12. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V.
torvény €s az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

13. Felek kijelentik. hogy jelen megallapodast — mint akaratukkal mindenben megegyezéen — 4 (négy)
oldal terjedelemben és 3 (harom) példanyban irjak ala.

Budapest, idobélyegzo szerint

- Digitalisan alairta:
Re I n e I' Reiner Roland

Datum:

Roland &% e

Budapest Fovaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata
képviseletében

Baranyi Krisztina polgarmester
Hasznalatba ado

Budapest, 2026.

Market Epité Zrt.
Hasznalo
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Bizalom forrasa European Union Trusted Lists (EUTL).

E Ez egy Mindsitett elektronikus alairas, ami megfelel az 910/2014 EU-rendeletnek

Ervényesség osszefoglaldja
A dokumentum az alairas 6ta nem lett modositva.

A hitelesitd engedélyezte az (rlapkitoltést, az alairast és a megjegyzéseket a
dokumentumban. Minden mas madositast letiltott.

Az alairé azonositoja érvényes.

Idébélyeqz6 is van az alairasba agyazva. Az idébélyegzd szerinti idépont:
2026/02/06 17:10:32 +02'00"
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5. szamu melléklet

KERELEM
A Budapest Fovaros IX. kertilet Ferencvaros
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év kozteriiletek
kozteriilet-hasznalatahoz

Iktaté bélyegzo helye:

Kérelmezé neve: Market Epité Zrt.

Alairasra jogosult neve: Scheer Sandor Telefonszam:

Meghatalmazott neve: Matyi-Kovacs Zsanett Telefonszam: + 36 30 364 4163
Kérelmezo sziiletési helye: ideje: év.  hdé. nap Anyija neve:

Székhelye: 1037 Budapest. Bojtar utca 51. FAX:

Cégjegyzék/birdsagi bejegyzés szama: 01-10-046383

e-mail cim:
kovacs.zsanett@market.hu

Adoészam: 14776355-2-44

Vallalkozoi nyilvantartasi szama: -

Ostermeldi ig. szama: -

Bankszamla szama: 12001008-01174161-00100008

Pénzintézet neve: Raiffeisen Bank Zrt.

Kozteriilet-hasznalat ideje:

2026. év januar ho 26. naptdl — 2027. év januar ho 25. napig

Kozteriilet helye: Budapest IX.. 1092 Budapest, Raday utca 42-44.
gvalogjarda / utpalya / parkolo/ /egyéb:
diszburkolat/ nem diszburkolat

Kozteriilet nagysaga: 145 m’

konténer esetén: - db

Kozteriilet-hasznalat célja: Allvany. épitéanyag és térmelék tarolasa.

A kérelmezo kozteriiletet érint6 tevékenységében részt vevo személyek neve és lakcime:

Toth Csaba. 2051 Biatorbagy. Kokoércesin utca 54.

Megjegyzés: Az Onkormanyzat tulajdonat képezo kozteriilet nagysaga 145 m2. ehhez mellékelten kiildjiik a
helyszinrajzot. amin ezt jeldltiik. Az épitési forgalom a Kinizsi-Raday-Kinizsi utcan visszatolatasos modon kozlekedik

onkormanyzati kérésre.

A Kkérelemhez kotelezoen csatolandoé mellékletek

1. A kozteriileten folytatni kivant tevékenység gyakorlasara

feljogosito, valamint a képviseletet igazolo okirat masolata:

- egyéni vallalkozas esetén: vallalkozoi igazolvany.
alairasi cimpéldany masolata

- gazdasagi tarsasag. tarsadalmi és egyéb szervezetek
esetén: alairasi cimpéldany masolata

- Ostermelok esetén: 6stermeloi igazolvany masolata

2. A Kkozteriilet-hasznalat  elbiralasahoz
vélemenyek. engedélyek:

-forgalomtechnikai szempontbol az illetékes szerv irasbeli,
datummal és pecséttel ellatott véleménye.

- forgalmi rend valtoztatasaval jaro rendezvények esetén
kozlekedésbiztonsagi  szempontbdl a rendoérhatosag
veélemeénye,

-pavilonra és teraszra vonatkozd keérelmek esetén a FKF
Zrt. kotott telepiilési szilard hulladékkal kapcesolatos
szerzodes,

-épitési engedélyhez kotott épitmeény esetében. vagy épitési
munkalatokkal Osszefiiggo kozteriilet-hasznalat esetében
az epittetotol kapott meghatalmazas. €s a jogszabalyban
eloirt esetekben a jogeros épitésiigyi hatosagi engedély,

- telepiilésképpel kapcsolatosan a keriileti foépitész
véleménye

- a vendeéglato iizletek esetén a kereskedelmi hatdsag 15
napnal nem régebbi igazolasa a Dbejelentett &s
nyilvantartasba vett nyitvatartasi idorol

- a kereskedelmi hatosag altal kiallitott igazolas és értesités
a kereskedelmi tevékenység nyilvantartasba vételérdl

sziikséges

3. az igényelt teriiletre vonatkozo - helyszint abrazold vazlatat, amelyen szerepelnie kell

- az utcaban 1évo szomszédos és szemben 1évo épiileteknek is.

- a sziikséges méretekkel ellatott igényelt teriiletnek. méretaranyosan, hogy annak kornyezethez viszonyitott nagysaga.

elhelyezkedese egyertelmiien megallapithato legyen,
- a helyszinrél késziilt fotd

- az elhelyezni kivant épitmény. létesitmény, berendezés miiszaki leirasa és tervei,




- - rendezvények esetén a résztvevok tervezett létszamat, valamint a rendezvényhez telepiteni tervezett illemhelyek —
kiilon megjeldlve az akadaly mentesitettek — darabszamat.

4. egyéb csatolando iratok:
- amennyiben az adott tevékenységet nem a kozteriilet-hasznalattal érintett épiilet/épitmény/létesitmeény tulajdonosa végzi.
ugy a kérelmet a tevékenységet folytato is benyuijthatja, melyhez csatolnia kell az épiilet/épitmény/létesitmény hasznalatat
igazold okiratot.

- maganszemély kérelmezo esetében a Budapest Fovaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata tulajdonat képezo

kozteriiletek hasznalatarol és rendjérol szolo ...... onkormanyzati rendelet 3. vagy 4. szamu melléklete szerinti

nyilatkozat,

Kérelmezo jelen kérelem alairasaval nyilatkozik, hogy Kérelmezo jelen kérelem alairasaval tudomasul veszi,

- a kérelem benyujtasanak idopontjaig a Budapest Fovaros IX. | hogy

keriilet Ferencvaros Onkormanyzattal szemben (adé. lakbér, | - a kozteriileten csak a jogszabalyokban meghatirozott

helyiségbérleti dij stb.) lejart tartozasa illetve teljesitetlen | termékek arusithatok.

telepiilésképi kotelezése nem all fenn. - a megallapitott kozteriilet-hasznalati dijat a jogosult a
kozteriilet tényleges haszndlatra. illetve a kozteriileten
elhelyezett létesitmény tényleges ilizemeltetésére tekintet
nélkiil koteles megfizetni.

Kérelmez6 tudomasul veszi, hogy a kozteriilet hasznalatot kizarolag a kozteriilet-hasznalati megallapodas
alairasat kovetéen, annak birtokiaban kezdheti meg. Kérelmezoé tudomasul veszi, hogy amennyiben a
kozteriiletet a kozteriilet-hasznalati megallapodas megkdtése el6tt hasznalja a kozosségi egyiittélés alapveto
szabalyairol és ezek elmulasztasanak jogkovetkezményeirol sz616011/2015. (IV.24.) szamu rendelet alapjan
természetes személy esetén 200.000 Ft-ig, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet
esetén 2.000.000 Ft-ig terjedo kozigazgatasi birsaggal sujthato.

Budapest, 2026. év januar hé 22. napjan.

Kérelmezé (cégszerti), vagy meghatalmazott alairasa
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